TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pac 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 188/2023/DS-PT
Ngay 23- 5- 2023
VIV Tranh chap hop ddng dit coc.

| NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK
-Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Céc Tham phan: Ong Vian Cong Dan va ong Nguyén Ngoc Sam
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
bak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Dk Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 23 thang 5 ndm 2023, tai try s Toa 4n nhan dén tinh Dak Lak xét xir phic
thdm cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 67/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 3 ndm 2023,
ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Béan an dan sy so tham so: 04/2023{ DS -
ST ngay 15 thang 02 nam 2023, ctia Toa an nhén dan huyén Cu Kuin, tinh bak Lak c6
khang cao. Theo Quyet dinh dua vy én ra xét xtr so: 108/2023/Qb - PT ngay 21 thang 4
nam 2023 va Quyé¢t dinh hoan phién toa so 100/2023/QD-PT ngay 10/5/2023, giira cac
duong su:

Nguyén don: Ba Ngqyén Thi Lam P, sinh nam 1981; dia chi: Buén EM, xa
EB, huyén CK, tinh bak Lak, vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Minh T, sinh nam 1993; dia chi:
Thon 4, xa EB, huyén CK, tinh Bak Lak, vang mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1989; dia chi: Thén 8, xd EB, huyén
CK, tinh Bak Lak, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Truong Thi Vinh T1, sinh nam
1979; dia chi: Buon EM, x& EB, huyén CK, tinh Pak Lak, c6 mat.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi Vinh T1, sinh nam 1979; dia chi: Buén EM, xa EB, huyén
CK, tinh Bak Lak, c6 mat.

- ’(A)ng’Hoéu,lg Manh D, sinh nam 1959; dia chi: Buén EM, x& EB, huyén CK,
tinh Bak Lak, vang mat.

- ’(A)ng’Hoéu,lg Manh B, sinh nam 1972; dia chi: Buén EM, x@ EB, huyén CK,
tinh Bak Lak, vang mat.



- Uy ban nhﬁp dép xa EB, huyén CK, tinh bik Lik; dia chi: Budn Kr, x4 EB,
huyén CK, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quang Th — Cong chirc Tu phép,
ho tich, vang mat.

Nguwoi lam chirng:

Opg Hoa‘mg Manh C, sinh nam 1963; dia chi: Buéon EM, xa EB, huyén CK,
tinh bak Lak, vang mat.

NOQI DUNG VU AN:
* Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/6/2022 ba Truong Thi Vinh T1 (thay mat ba Nguyén Thi H) ky
Hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
trén dat v6i ba Nguyén Thi Lam P, c¢6 6ng Nguyén Canh D1 chdng ba P ky nguoi
lam chimg, ddi voi thira dat sd: 5241 (tach tir thira dat s6 4747), t ban do s6: 14,
Dién tich: 557m?% Tho cu: 75m2; Tai san trén dat: 40 cay Cau; 03 cay sau riéng;
DAt toa lac tai: Buon EM, x& EB, huyén CK, tinh Pik Lik; Gia chuyén nhuong:
1.200.000.000 d6ng; Piat coc ngay 27/6/2022 s6 tién: 100.000.000d6ng. Thoi han
dat coc 1a 40 ngay, tur ngay 27/6/2022 dén ngay 07/8/2022. Trong thoi han trén,
néu ba H c¢6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay nao thi hai
bén s€ ra cong chung hop dong chuyén nhuong ngay do ma khong can phai doi
dén ngay 07/8/2022. S6 tién 1.085.000.000 dong ba P thanh todn mot 1an cho ba H
khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong dat dai tai co quan nha nudc co tham
quyén cham nhét vao ngay 07/8/2022. Sb tlen 15.000.000 dong con lai thi ba P
giao tra cho ba H khi ba H hoan thanh viéc cAp GCNQSDD mang tén ba P hoic
nguoi khac do ba P chi dinh. Bén ban chiu tat ca cac phi va 1€ phi cung thu tuc,
gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Ngay khi ky két hop dong dat coc mua ban nha dat ngay 27/6/2022 thi ba P da
chuyen vao tai khoan ctia ba H sb tién dit coc 100.000.000 dong. Sau khi ky hop
dong dit coc dugce khoang 20 ngay, ba P nhan dugc thong tin thira dat nay dang co
tranh chap tir 6ng Hoang Manh D. Ba P dugc 6ng D cung cap vin ban sb
98/PTNMT ngay 12/7/2022 cta Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén CK gui
cac co quan thAm quyén, trong d6 ¢6 UBND xa EB va Vin phong cong ching CK.
Ba P lién lac gap ba T1 va ba H dé hoi viée nay va dé nghiba TlvabaH cham dut
giao dich, tra lai tién coc cho ba P vi dat dai dang co tranh chép. Tuy nhién, ca hai
ngudi nay cho rang khong co6 khiéu nai tranh chp nao xay ra ddi véi thira dat ma
hai bén da ky hop dong dit coc ngay 27/6/2022 va khong chiu tra lai tién coc cho
ba P. Bén ngay 04/8/2022, ba P truc tiép t6i UBND xi EB dé hoi vé viéc chimg
thuc hop dong chuyén nhuong dat dai d6i v6i thira dat ma ba P va mot bén 1a ba
T1, ba H ky hop dong mua ban, chuyén nhuong theo Hop dong dit coc ky ngay
27/6/2022. Ba P dugc can bd tu phap la 6ng Nguyen Quang Th tra 101 rang UBND
x4 EB s& khong ky chimg thuce hop déng chuyén nhuong dbi voi Hop ddng dit coc
ky ngay 27/6/2022 vi ly do UBND x& EB nhén dugc vian ban s 98/PTNMT ngay
12/7/2022 ctia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén CK. Pén ngay 05/8/2022,
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ba P ky hop ddng uy quyén cho 6ng Tran Minh L va ong Tran Minh T, dé thay mat
ba P tlep xuc, 1am viée véi ca nhan/co quan tham quyén c6 lién quan dé giai quyét
tranh chép phat sinh giita ba P v6i ba T1, ba H. Ngay 05/8/2022, ong Tran Minh L
d3 lam vin ban gui t6i UBND x3 EB dé nghi UBND xa EB cung cap thong tin lién
quan dén viéc chimg thuc hop dong chuyen nhuong dat dbi voi thira dat ma ba P
d3 ky hop ddng dit coc mua ban, chuyén nhuwong véi phia ba T1, ba H. Cung ngay
05/8/2022 thi UBND x3 EB di ban hanh vin ban s6 167/UBND-TP ngay
05/8/2022, tra 161 véi 2 ndi dung sau:

- Ngay 04/8/2022 ba P ¢6 dén UBND xa EB dé yéu cau chiimg thyc hop dong
chuyén nhuong dat véi ba H,

- UBND xa EB dang tam thoi dung viéc ky ching thuc hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat doi voi thira dat sb 4747, to
ban do sé 14 ma ba P da ky hop dong dit coc véi ba T1, ba H vao ngay 27/6/2022.
Ngay trong ngay 05/8/2022, 6ng Tran Minh L da lién hé qua dién thoai va 1am vin
ban guri t6i ba T1, ba H. Ba T1, ba H da nhan duoc van ban cta 6ng Tran Minh L
vao ngay 08/8/2022 theo dau buu dién. Trong ngay 06/8/2022, ba T1, ba H cling
d3 toi noi 6ng Tran Minh L lam viéc de hai bén cung trao d6i cong viée ¢ lién
quan. Tuy nhién, phia ba T1, ba H yéu cau ba P cling 1én Vian phong cong ching ¢
thanh pho BMT dé ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 07/8/2022 (chu nhat).
Ong Tran Minh L d3 giai thich theo phap luat va cung cap van ban tra 1oi ngay
05/8/2022 cua UBND xa EB cho phia ba T1, ba H nhung ho khong nghe va van
cho rang s& ky duoc hop dong chuyén nhugng dat va khong chiu tra lai tién coc
cho phia ba P.

Viéc ba P khong dong y nhan chuyén nhuong dét dai tir ba H rd rang 1a do dén
trude ngay 07/8/2022 thi chinh quyén UBND xa EB da c6 van ban thong bao dang
tam ngung viéc ching thuc hop dong chuyén nhuong dat dai nhu ly do dé trinh
bay. Vi vy, ba P khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét nhitng van dé sau day:

- Cong nhan hi¢u luc hop dong dat coc ngay 27/6/2022 giita ba Truong Thi
Vinh T1 va ba Nguyén Thi Lam P.

- Budc ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ba P tong s6 tién 300.000.000 dong,
gdm 100.000.000 dong tién coc va 200.000.000 ddng tién phat coc do ba H vi
pham cac cam két tai Hop dong dit coc vao ngay 27/6/2022 ky két gitra cac bén.
Tai phién toa, nguyén don rut mot phan yéu cau khoi kién 601 v6i s6 tién phat coc,
chi yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra lai sb tién coc 1a 100.000.000
dong.

* Qud trinh tham gia 10 tung va tgi phién toa, nguoi dgi di¢n theo iy quyén ciia
bi don, dong thoi la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Truong Thi Vinh
T1 trinh bay:

Ngay 27/6/2022 duoc sy ity quyén ctia ba H 13 em chong ctia ba T1 nén ba T1 ¢ ky
hop dong dit coc véi ba P 13 ngudi cung thon dé chuyén nhuong nhuong thira dét sb
5241, to ban d6 s6 14, dién tich 557m” véi sb tién chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong,
thoi han dit coc 13 40 ngay ké tir ngay 27/6/2022 dén ngay 07/8/2022, ba P chuyén khoan
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cho ba H 100.000.000 dong dé dat coc, hai bén thoa thuan dén ngay cong chimg hop
dong chuyén nhuong thi ba P thanh toan tiép cho ba H s tién 1.085.000.000 dong va khi
nao ba H hoan thanh tha tyc cdp GCNQSDD cho ba P thi ba P sé& thanh toan hét s6 tién
con lai 1a 15.000.000 dé)ng, ba H la nguoi c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén
GCNQSDD dét cho ba P. Sau khi thoa thuén xong cac ndi dung thi ba P 13 nguoi viét
hop dong dit coc rdi hai bén cing ky xac nhan c6 6ng Nguyén Canh D1 1a chong ba P
Jam chimg. Vi thira dt s6 5241, to ban d6 s 14 1a do ba H nhéan chuyén nhuong tir ong
Hoang Manh B, hop dong chuyén nhuong dd dugc cong chimg tai Van phong cong
chimg Bui Pinh P vao ngay 18/6/2022 va di ndp hod so lam thu tuc sang tén cho ba H tai
Vin phong ding ky dat dai huyén CK va cho lay GCNQSDBD, khi 1am hop ddng dat coc
ba P ¢6 biét viéc nay nén hai bén c6 thoa thudn thém ndi dung trong thoi han 40 ngay tir
ngdy 27/6/2022 dén ngay 07/8/2022 néu ba H c6 GCNQSDD trudc ngiy nao thi hai bén
s& ra cong chimg hop dong chuyén nhuong trudc ngay d6 ma khong can phai doi dén
ngay 07/8/2022.

Ngay 15/7/2022 ba H dugc cap GCNQSDD, sau d6 vao ngay 19/7/2022 ba T1 ¢6
thdng bao cho ba P dé cong chimg hop dong chuyén nhuong nhung ba P néi chua co tién
dé thanh toan cho ba H nén hen lai vai ngay sau. Dén ngay 03/8/2022 ba H va ba T1 voi
ba P ¢6 ra Vian phong cong chimg CK dé cong chimg hop dong chuyén nhugng, ba P ¢6
dan theo ong Hoang Manh D va 02 nguoi khac khong co lién quan va néi do thira dat
5241, to ban d0 s6 14 ¢6 tranh chap voi 6ng D nén khong dong y cong chimg hop dong
chuyén nhuong véi ba H, 6ng Phan Pong Tung 13 cong chimg vién co giai thich dat
khong c6 tranh chip va huéng dan hai bén c6 thé vé 1am gidy giao dat v6i nhau rdi 1én
cong chimg hop dong chuyén nhuong, nhung ba P khdng thuc hién ma trén duong vé ba
P vao nha 6ng Tran Minh L, sau d6 01, 02 ngay sau dng Tran Minh L goi dién thoai cho
ba T1 xudng nha 6ng L de doa bit ép ky mot sb gidy to do 6ng L soan san nhung ba T1
khong ky va bo ra vé.

Dén ngay 06/8/2022 ba H tryuc tlép dén nha ba P nhung ba P khong c6 ¢ nha nén
ba H ¢6 goi dién thoai cho ba P dé yéu cau ba P cong chimg hop dong chuyén nhuong
nhung ba P noé1 ban di choi, da uy quyén cho nguoi khac giai quyét va khong mua dat
nira va dén ngay 08/8/2022 ba T1 tiép tuc goi dién thoai cho ba P dé cong chung ‘hop
dong chuyén nhuong nhung ba P noi da uy quyén cho 6ng Tran Minh L giai quyét va
khong mua dat nita nén hai bén khong céng chimg duoc hop déng chuyén nhuong voi
nhau.

Déi véi cac yéu cau khoi kién ctia ba P thi ba H khong chap nhan vi cac 1y do sau:

+ Ba P noi ba H vi pham hgp dong dat coc do dat dinh tranh chip véi ong D 1a
khong dung, vi trude khi ky hop dong dat coc ba P da truc tlep di xem kiém tra dét va
dém cy cdi tai san trén dat dé ghi trong hop dong dat coc, biét dat khong c6 tranh chp
v6i ai nén méi dong ¥ dat coc dé nhan chuyén nhuong cua ba H.

+ Vi trf thira dat s6 5241, t& ban d0 6 14 thude Budn EM, x& EB, huyén CK céch
nha ba P dang ¢ 100m, ba P sinh song & gan d6 da 1au nam, hang ngay di qua lai thira dat
nay thi déu biét ro dat khong cé tranh chap nén maoi dong y dat coc dé nhan chuyén
nhuong ctia ba H.

+ Thira dat s6 5241, t& ban d6 s6 14 ba H nhan chuyén nhuong tir ong Hoang
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Manh B 1a hop 1€ va da dugc co quan nha nude cap GCNQSDD cho ba H. Do ba H
khong c6 nhu céu str dung nén chuyén nhuong cho ba P. Viéc 6ng D tranh chép voi ong
B v€ manh dat d6 nhu thé nao thi ba H khong biét va khong lién quan.

* Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan la ong Hoang Manh D trinh bay:

B me ong D 1a 6ng Hoang Vian Ng, sinh nam 1932 (chét nim 1981), me 1a
ba Nguyen Thi K, sinh nim 1936 (chét nam 2003), gia dinh éng D c6 07 anh chi
em gdom: Ong Hoang Manh H1, 6ng Hoang Manh D, ba Hoang Thi H3, 6ng Hoang
Manh C, ba Hoang Thi H4, 6ng Hoang Manh H5, 6ng Hoang Manh B. Do ba H3
da lap gia dinh va theo chéng ra ¢ riéng tr nam 1983 nén khong co6 lién quan gi
dén thira dat tranh chap. Ngudn gdc thira dat sb 3873, to ban d6 sb 14, dién tich 3310m”
la do 6ng D khai hoang vao nam 1983. Pén nam 1986 6ng D, 6ng H1, ba H4 d4 lap gia
dinh va ra ¢ riéng nén trong nha chi con lai ba K, dng C, 6ng H5 va dng B ¢ chung vai ba
K sir dung nha dat. Dén nam 1993 ba K di ding ky ké khai va dugc UBND huyén KR
cap (GCNQSDD) s6 B 946097 mang tén ba Nguyén Thi K. Nam 1994 6ng C lap gia
dinh va ra & riéng chi con lai ba K 6ng H5 va 6ng B & va str dung nha dat. Cling trong
nam 1994 ba K c6 chuyén nhuong bang 16i n6i cho 6ng C 20m chiéu ngang mat dudng,
nhung chua lam thu tyc sang tén GCNQSDD cho 6ng C. Nam 2003 ba K chét do bj tai
nan giao thong va ciing khong kip 1ap di chic dé lai nha dat cho ai. Sau khi ba K chét 6ng
B 13 nguoi gitt GCNQSDD con 6ng H5 1a nguoi quan 1y sir dung dét, loi dung viéc cam
gitt GCNQSDD nén 6ng B da ty lam thu tuc gia tao sang tén GCNQSDD cho ong B tir
lic ndo ma 6ng D ciing nhu cic anh chj em trong gia dinh déu khéng biét. Sau khi duoc
cap GCNQSDD thi 6ng B 1am thu tuc sang tén cho 6ng C ddi véi phan dat ma ba K da
chuyén nhuong cho éng C vao nam 1994. Tiép dén dng B chuyén nhugng cho 6ng K2
08m ngang, ong N 08m ngang mat duong khi nao thi 6ng D khong biét, d¢én dau ndm
2022 dng B tiép tuc chuyén nhuong cho ba H 10m ngang thi 6ng D méi biét viéc ng B
tu lam thu tuc sang tén GCNQSDD cho 6ng B.

Viéc ba H va ba P dit coc dé chuyén nhuong dat cho nhau thi éng D khong biét
va khong c6 tranh chap gi vé thira dat cia ba H. Pén ngay 03/8/2022 khi ba P va ba H ra
Vin phong cong chimg CK dé cong chimg hop dong chuyén nhuong thi ong D dugc ba
Q (1a nguoi nhd ba P dimg ra dit coc véi ba T1 va ba H) dé nhan chuyén nhuong dat cia
ba H goi dién thoai nhd 6ng D 1én Vin phong cong chimg dé 1am ching cho viée dat ba
H dang c6 tranh chap. Tuy nhién, khi 1én t6i noi thi 6ng D chua kip néi gi thi thay hai
bén cai va nhau, 6ng T3 la Truéng Van phong cong chimg c6 giai thich cho hai bén sau
d6 cac bén ra vé ma khong ky hop dong chuyén nhuong, vi ong D dimg 6 khoang cach
xa nén khong nghe rd 6ng T3 néi gi. Ong D khong c6 tranh chip gi v6i ba H vé thira dét
ma dng B da chuyén nhuong cho ba H ma chi tranh chép véi dng B do viée 6ng B sang
tén GCNQSDP cho minh rdi ban cho nhiéu nguoi khac nén ba P khai dng D tranh chap
v6i ba H 1a khong dung. Do thiy dng B ban dan thira dat ctia ba K (dat t0) cho nhiéu
ngudi nén vao ngay 12/7/2022 6ng D lam don gitr dén Phong Tai nguyén va Mo truong
dé yéu cau ngan chin nhung khong duoc chap nhan theo cong van s0 248/CNCK ngay
19/7/2022 cta Van phong dang ky dat dai huyén CK. Ba P sinh song ¢ trong buon EM,
xa EB tr cach ddy mudi may hai chuc nam, nha ba P ¢ cach thira dat ma hai bén dat coc
dé chuyén nhuong chi khoang 15 dén 20 mét nén ba P biét rat rd vé ngudn gdc thira dét
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cua gia dinh 6ng D nhung khong biét Iy do vi sao ba P lai dit coc dé nhan chuyén
nhuong. Khi éng D biét dugc thong tin ba P da dit coc cho ba H dé nhan chuyén nhuong
thi 6ng D c6 ndi v6i ba P 13 dét cuia t6 tién dé tho cing khong ai duoc ban va khuyén ba P
khong nén nhan chuyén nhugng nita vi s& xay ra tranh chip. Dong thoi 6ng D c6 dwa cho
ba P vin ban s6 98/PTNMT cua Phong Tai nguyén va Méi trudng cho ba P biét. Ddi véi
viéc tranh chép giita ba P va ba H thi 6ng D khong biét va khong lién quan nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Theo cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén lgi, nghia
vu lién quan la 6ng Hoang Manh B trinh bay:

Ngué)n géc thira dt s6 3873, t& ban dd sb 14, dién tich 3310m?1a do ba Nguyén
Thi K duge nha nudce giao vao nam 1982. Pén nam 1993 thi dugc UBND huyén KR cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sé B 946097 cho ba Nguyén Thi K.
Tai thoi diém cdp GCNQSDD thi c6 ba K va 04 anh chi em con éng H1, dng D va ba H3
da co gia dinh va ra & riéng. Sau khi duoc cap GCNQSDD thi ba K véi dng B, 6ng C, ba
H4 va 6ng H5 déu song va canh tac trén thira dat s6 3873, trong thoi gian con song ba K
c6 hira khi chét s& d¢é lai thira dat nay cho 6ng B nhung chua kip 1am di chuc thi dén nim
2003 ba K chét do bj tai nan giao théng. Pén nam 2012, tit ca cac anh chi em d3 thoa
thuan thong nhat va 1p Van ban phan chia tai san thira ké dé lai thira dét s6 3873 cho 6ng
B, Vian ban thira ké duoc cong chimg tai UBND xa EB, huyén CK. Sau d6 6ng B duoc
cap GCNQSDD dimg tén ddi vi toan bo thira dat so 3873. Nam 2013 thi 6ng B ting cho
6ng H4 12m ngang mit duong trén phan dét c6 cin nha ngéi cii nhung chua lam tha tuc
sang tén GCNQSDD. Ciing trong niam 2013 dng B chuyén nhwong cho vo chong dng T4
ba S 16 mét ngang mat duong. Nam 2015 ong B tang cho 6ng Hoang Manh C 20m
ngang mat duong nhung vi khong lam dugc gidy ching nhan quan hé anh em nén ca hai
lam hop ddng chuyén nhuong voi nhau chtr khéng 1am hop dong ting cho.

Pau nam 2022 6ng B chuyén nhuong cho ba H 10m ngang mit dudng con lai
v6i gia 1.150.000.000 dong, 1a thira dat s6 5241, to ban do6 s6 14. Hop dong duoc cong
chiig tai Van phong cong chung Bui Dinh P vao ngay 18/6/2022, hai bén da ban giao
dat va thanh toan xong tién chuyén nhuong véi nhau. Tai thoi diém chuyén nhuong thi
dat khong co tranh chap véi ai. Sau d6 ba H chuyén nhuong lai cho ba P va ¢6 tranh chap
v6i ba P nhu thé ndo thi 6ng B khong biét va khong lién quan. Ong D cho rang dat c6
tranh chap voi 6ng D 1a khong ding vi dat da duoc cac anh chi em thoa thuan dé cho 6ng
B tir nam 2012, ng B d4 duoc cip GCNQSDD va thyc hién viéc chuyén nhuong ding
theo quy dinh ctia phap ludt nén déi v6i yéu cau khoi kién ctia ba P thi dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luét.

* Tgi Viin bén trinh bay ¥ kién ngay 09/02/2023, dgi di¢n theo iiy quyén ciia Uy
ban nhan dan xa EB la 6ng Nguyén Quang Th trinh bay:

Ngay 05/08/2022 UBND x4& EB d4 ban hanh Cong vin s6 167/UBND-TP vé
viée tra 161 don dé nghi cung cap thong tin bién dong vé dit dai ctia 6ng Tran Minh
L, trong d6 c6 ndi dung: “ Uy ban nhén dén xd dang tam thoi ding ky chirng thuc
hé so sang nhirong quyen s dung dat doi véi thira ddt sé 4747, to bén do s6 14"

boi cac 1y do sau: V& ngudn goc st dung dat cua thua 4747, to ban dd sb 14 duogc
tach ra tir thira 3873, dién tich 3310m? theo GCNQSDD s6 B 946097 do UBND
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huyén KR (nay 1a huy¢n CK) cap ngay 14/7/1993 do ong Hoang Manh B quan ly
va st dung tir viéc nhan thira ké quyén st dung dat cua ba Nguyén Thi K, sau d6
6ng B chuyén nhuong thira dat 4747 nay cho ba H. Ngay 04/8/2022, ba Nguyén
Thi Lam P c6 yéu cau UBND x& EB thyc hién viéc ky hop doéng nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba H (1a chu sir dung thira dat s6 4747), UBND xa
EB di tam ding yéu cu néu trén bdi vi trudc do, vao ngay 29/7/2022, UBND xi
EB nhan dugc don dé nghi cia 6ng Hoang Manh D vé viée xin huy bo Van ban
phan chia di san thira ké quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng D (trong d6 c6 lién
quan dén thira dét s6 4747), mit khac ong Hoang Manh D ciing d3 trinh bay tai
UBND x4a EB vé viéc gia dinh 6ng dang lam thu tuc khoi kién ra Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin dé "Yéu cau Toa an tuyén bd Vin ban phan chia di san thira ké vo
hiéu", (don khéi kién cua ong D gui dé ngay 22/07/2022) d3 duge Toa an nhan don
va lap phiéu hen tra 161 don vao ngay 14/07/2022. Can cit khoan 1, Piéu 188, Luat
Pat dai nam 2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung dat dwoc thie hién cdc quyen chuyen
doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sit
dung dat; gép von bang quyén sir dung dat khi c6 cac diéu kién sau day: Coé Gidy
chitng nhdn QSD dat; Pat khéng cé tranh chdp; Quyén sir dung dat khéng bi ké
bién dé bao dam thi hanh dn; Trong thoi han sir dung dat”; Tur dién bién thuc té
cua vu viéc va co sé phap ly néu trén, UBND xa da tam thoi dung viéc chung thyc
Hop dong chuyén nhuong QSD dat d6i vai thira dat s6 4747 néu trén nham bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia cac bén khi tham gia giao dich dén suy.

Tai Bin dn déan sw so thim .56' 04/2023/DSST, ngay 15/02/2023 cua Toa dan
nhdn din huyén Cw Kuin da quyét dinh:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Picu 39;
céc Didu 144, 147, 235, 266 Bo luét T6 tung dén su;

Cin cu cac Piéu 116, 117, 123, 131, 328 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 188
Luat Pat dai niam 2013; Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Lam P.

1. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 27/6/2022 gitta ba H v6i ba Nguyén Thi
Lam P vo hiéu. Bugc ba H co nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Lam P s0 tién coc
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én cia nguwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién Idi ciia so tién con phal thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua Bo ludt dan sy nam 2015 twong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

2. Dinh chi giai quyét yéu cau cua ba Nguyén Thi Lam P vé yéu cau ba H
phai tra s6 tién phat coc 200.000.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang co, quyén thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.



Sau khi xét xtr so thAm ngay 24/2/2023 ba H c6 don khang cdo ban an so
tham voi ndi dung: Yéu cau cép phic tham stra 4n so thdm theo huéng Cong nhan
hiéu lyc hop dong dit coc ngdy 27/6/2022 giita ba Truong Thi Vinh T1 va ba
Nguyén Thi Lam P va bac yéu cau cua Nguyén Thi Lam P vé viéc budc ba H tra
lai tién coc 100.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thdm, nguyén don ving mit; bi don giit nguyén ndi dung
khéang cdo, dé nghi Ho1 dong xét xur stra ban an so tham theo hudng:

- Cong nhan hiéu lyc hop dong dat coc ngdy 27/6/2022 giita ba Truong Thi
Vinh T1 va ba Nguyen Thi Lam P;

- Bac yéu‘ cau cta ba Nguyén Thi Lam P vé viée bude ba H tra lai sb tién coc
100.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik phat biéu y Kkién:
Vé t6 tung: Trong qua trinh thy ly giai quyé"g vu 4n, Tham phén, Thu ky, cAc
duong su da chap hanh dung quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su.

V& ndi dung: Qua phan tich danh gia dai dién Vién kiém sat cho rﬁng khang
cao cta ba H 1a khong c6 can ctr d€ chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xur:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 B0 luat to tung dan sy nam 2915, !{héng chép nhan
don khang cdo cua ba H. Gilr nguyén Ban an dén sy so tham so 04/2023/DSST,
ngay 15/02/2023 cta Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh bak Lak.

Can ctr vao cdc tai liéu c6 trong hé so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu ching cur, 101
trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién:
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta bi don 1am trong han luat dinh va da nop
tién tam Ung an phi phic tham, nén vu an dugc giai quyét theo trinh ty phac tham.
[2] V& ndi dung:

[2.1] V& nguon goc dat: Theo ho so dat dai do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén CK cung cap thi thira dat sb 3873, to ban do s 14, dién tich 3310m°
tai Buon EM, x3 EB, huyén CK, tinh Pik Lik duoc UBND huyén KR (nay la
huyén CK) cip GCNQSDDP sé B 918097 cho ba Nguyén Thi K vao ngay
14/7/1993. Nam 2003 ba K chét khong dé lai di chuc nén vao ngay 11/5/2012 céc
con cua ba K la dng H1, 6ng D, ba H4, dng C, 6ng H5 va 6ng B da 1ap Van ban
phan chia di san thira ké, dé lai cho 6ng B nén 6ng B di dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén CK xac nhan bién dong tén nguoi sir dung dat vao
ngay 24/9/2012. Ngay 11/6/2014 thira dat s6 3873 dugc 6ng B lam thu tuc tach
thanh thira dat s 4285, dién tich 2395m® va thura dat s 4286, dién tich 915m?,
ngay 15/8/2014 6ng B chuyén nhuong thira dat s6 4286 cho 6ng Nguyén Hiru Kh.
Dbi vé6i thira dat s6 4285, ngay 15/8/2015 dng B tach thanh thira dat sb 4746, dién
tich 1161m? va thira dat s6 4747, dién tich 1234m?, ngay 22/10/2015 6ng B chuyén
nhuong thira dat s6 4746 cho 6ng Hoang Manh C, con lai thira 4747 dén ngay
18/6/2022 dng B chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a 557m® cho ba H (thua
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dat s6 5241), ba H di dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cép
GCNQSDD vao ngay 15/7/2022.

[2.2] V& hop ddng dit coc: Tai khoan 1 Piéu 328 BLDS nam 2015 quy dinh:
“Dat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia( sau day
goi la bén nhan dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia
tri khéc (sau ddy goi chung la tai san dét coc) trong mét thoi han dé dam bdo giao
két hodc thuc hién hop dong”.

Ngay 27/6/2022 ba H tuy quyen cho ba T1 ky hop dong dat coc voi ba Nguyen
Thi Lam P dé chuyén nhuong thira dat s6 5241, to ban do s6 14, dién tich 557m’ véi s6
tién chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong, th0’1 han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay
27/6/2022 dén ngay 07/8/2022; Ba P dac coc cho ba H 100.000.000 déng, hai bén thoa
thuan dén ngay cong chimg hop dong chuyén nhuong thi ba P thanh toan tiép cho ba H
s tién 1.085.000.000 dong va khi nao ba H hoan thanh thu tuc cap GCNQSDD cho ba P
thi ba P s& thanh toan s6 tién con lai 1a 15.000.000 dong; Ba H 1a ngudi co trach nhiém
Jam thu tuc sang tén GCNQSDD dét cho ba P. Ngoai ra, cac bén thoa thuan néu bén
chuyén nhugng khong tiép tuc chuyén nhuong thi phai tra lai cho bén nhan chuyén
nhuong 100.000.000 d6ng va phai chiu phat coc véi sb tién gap doi 1a 200.000.000
dong, nguoc lai néu bén nhan chuyen nhugng khong tiép tuc nhan chuyén nhuong
thi bi mat so tién da dit coc. Hop ddng dat coc dugc cac bén ty nguyén giao két.
Nhu vay, cac bén ky két hop dong dat coc 1a dé dam bao thuc hién viéc ky két
dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Mic du, tai thoi diém céc bén ky két hop
ddng dit coc (ngay 27/6/2022) dé chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau thi
bén chuyen nhuong la ba H chua duogc cap GCNQSDD (ba P biét 16 diéu nay),
nhung dén ngay 15/7/2022 thi dit cia ba H da dugc cap GCNQSDD. Nhu viy,
thoi diém dat ba H duoc cép GCNQSDD van trong thoi han dit coc nén hop déng
dat coc co hiéu luc.

Tai Diéu 5 cua hop déng dat coc cic bén thoa thuan: “Néu bén chuyén
nhirong doi Y khong chuyén nhuwong tai san dat coc cho bén nhan chuyén nhwong,
thi bén chuyén nhwong phai boi thiwong cho bén nhin chuyen nhieong gap hai lan
sé tién ma bén nhdn chuyen nhwong dit coc cho bén chuyén nhwong, nguoc lai
bén nhdn chuyén nhwong doi ¥ khéng mua niva thi phdi chiu mat so tién da dat

»

coc’”.

Trong truong hop nay ba H van tiép tuc mudn thuc hién hop dong nhung ba P d6i
¥y khéng muén tiép tuc thuc hién hop dong nira 13 ba P d4 vi pham cam két da thoa thudn
trong hop déng nén phai chiu mit sb tién dit coc. Do vay, cép so' thAm chép nhan mot
phan don khoi kién cta ba P, tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va bude ba H ¢ trach
nhiém tra cho ba P sd tién dit coc 100.000.000 d@)ng la khong c6 co s¢. Do vay, can chép
nhan khang c4o ctia ba H, stra ban 4n so thAm theo huéng Cong nhan hop dong dit coc
ngay 27/6/2022 giita ba Truong Thi Vinh T1 va ba Nguyén Thi Lam P c6 hiéu luc
va bac mot phan yéu cau khoi kién cia ba P vé viée budc ba H phai tra lai s6 tién dit coc
14 100.000.000 dong.

[23] Véy kién cta nguyén don cho réng tai thoi diém, ky hop ddng dat coC dat
dang co tranh chap nén nguyén don khong c¢6 16i khi khong ti€p tuc thuc hién hop dong,
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Hoi dong xét xir thdy rang: Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Pt dai ndm
2013 thi diéu kién c6 hiéu lyc cta hop dong chuyen nhuong quyén sir _dung dat 1a dat
khong c6 tranh chap. Viéc dat  khong co tranh chap theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat
dai dugc hiéu 1a thira dat 1a dbi twong ctia hop dong khong co tranh chap ai 1a nguoi co
quyén st dung dat. Tuy nhién, trong vu an nay thira dét co ngudn goc 13 ctia ba Nguyen
Thi K, d& dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén CK x4c nhan bién
dong t€n nguoi sir dung dat cho ong Hoang Manh B vao ngay 24/9/2012, 6ng B
chuyén nhuong hop phéap cho ba H va ba H la chu s dung hop phép, dong thoi
6ng Hoang Manh D 1a nguoi c6 don khicu nai cling khang dinh khong c6 tranh
chap doi vdi thura dat ciia ba H ma chi tranh chap véi 6ng B. Mac khac, theo quy
dinh tai Di€u 133 B luat Dan sy 2015 thi giao dich gilta ong B va ba H cling nhu
giao dich gitra ba H va ba P (néu c9) la giao dich ngay tinh khong bi v6 hiéu. Do
do, viéc nguyén don dua ra 1y do dat dang c6 tranh chap dé xac dinh hop dong dat
coc khong co6 hi¢u luc la khong ding phap luét.

[3] V& an phi:

[31] Vé an phi dan su so tham: Do sira ban an so tham nén sira Ehﬁn an phi dan sy
so tham. Pon khoi kién cua ba P khong duoc chap nhan nén béﬁ Nguyen Thi Lam P phai
chiu 5.000.000 dong (Nam tri¢u dong) tién an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao so
tien 7.500.000 dong tién tam ung &n phi ba P da ndp theo bién lai thu so
AA/2021/0017320 ngay 09/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CK,
tinh Pak Lak. Ba P con dugc nhan lai 2.500.000 dong tién tam Urng an phi con
thtra.

Ba H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

[3.2] V& 4n phi dan sy phuc thémq: Do khang co dugc chap nhan nén bi don ba H
khong phai chiu én phi dan s phiic tham. Hoan tra cho ba H 300.000 dong tam tmg 4n
phi phtc tham da nop.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat TH tung dan su.

Chép nhan khang cdo cta ba H. Sira mdt phan Ban 4n dan su so thim §6
04/2023/DSST, ngay 15/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Bak
Lak.

2. Can ct khoéan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Dicu 144, 147, 235, 266 B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Piéu 116, 117, 294, 328 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi

quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Cong nhan hop ddng dit coc ngay 27/6/2022 giita ba Truong Thi
Vinh T1 va ba Nguyén Thi Lam P ¢6 hiéu luc.
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Bac mot phén yéu cau lgh(”ri kién cua ba‘} Nguyén Thi Lam P vé ViéC‘ budc ba H
c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Lam P s6 tién ddt coc 100.000.000 dong.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau cua ba Nguyén Thi Lam P vé yéu cau ba H
phai tra s6 tién phat coc 200.000.000 dong.

4. V& 4n phi:

4.1. Vé an phi dan sy so thdm: Ba Nguyén Thi I,_ém P phai chiu 5.000.000 dong
(Nam triéu dong) tién an phi dan sy so tham, dugc khau trir vao s6 tién 7.500.000 (Bay
triéu nam tram nghin dong ) tién tam ung an phi ba P da nop theo bién lai thu so
AA/2021/OQ17320 ngay 09/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CK,
tir}h Délg Lak. Ba P con dugc nhan lai 2.500.000 (Hai triéu nam tram nghin
dong) tién tam Ung an phi con thira.

Ba H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

- 42 Vé 4n phi dan sy phac tham: Bi don ba H khong phai chiu an phi dan sy phic
thdm. Hoan tra cho ba H 300.000 (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi phuc thdm da
np theo bién lai thu so6 AA/2021/0017535, ngay 01/3/2023 tai Chi cyc thi hanh an dan
su huyén Cu Kiun, tinh Pak Lak.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh BakLak; Tham phan- Chi toa phién toa
- TAND huyén Cu Kuin;
- CCTHADS huyén CK;
- Puong su; (Da ky)
- Lu’l,l ho so.
Nguyén Thi Hiang
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