TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 18/2018/DS-PT
Ngay: 29-10-2018

Vv doi lai quyén sir dung dat

~ NHAN DAH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Vi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén chii tog phién toa: Ba Tir Thi Hai Duong

Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Tuyén

Ba V06 Thi Kim Nhung

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Thu - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh: Ba Nguyén Thi
Huong - Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 10 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xt phdc tham céng khai vu an thy ly sé: 14/2018/TLPT-DS ngay 4 thang 9 nim
2018 vé viéc doi lai quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu phic
tham s6: 745/2018/QD-PT ngay 01 thang 10 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Khac D, sinh nam 1965

Tr( tai: Tiéu khu n, thi tran B, huyén T, tinh Quang Binh, ¢6 mit tai phién toa,
uy quyén cho ba Nguyén Thi N, tr( tai TKn thi tran B, huyén T, tinh Quang Binh theo
gidy uy quyén ngay 04/10/2018, co mat tai phién toa.

2. Bi don: Ong Binh Tuin A, sinh ndm 1974.

Ba Nguyén Hoai Th, sinh nam: 1979

Péu trd tai: Thon Q, xa L, huyén T, tinh Quang Binh. Ong A viang mat, uy
quyén cho 6ng Nguyén Tién T, trd tai thi trin B, huyén T, tinh Quang Binh theo gidy
uy quyén ngay 19/10/2018, c6 mat; Ba Th c6 mit.

Ngoai ra trong vu 4n con c¢6 ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan: UBND
huyén T, nguoi lam chimg: 6ng Dinh Minh T nhu’ng khang céo cua nguyén don 6ng
Pinh Khic D khong lién quan dén nhitng ngudi ndy nén Toa an khdng triéu tap dén
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo hé so vu &n va ban an dan su so tham cia Tod &n nhan dan huyén
Tuyén Hod thi ngi dung vu dn diwrgc tOm tdt nhw sau:

Tai don khai kién ngay 20/02/2017 kem cac ban trinh bay ciing nhu 101 khai
tai phién toa 6ng Pinh Khéc D trinh bay:
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Gia dinh ong duoc UBND huyén T cap gidy chung nhan quyén st dung dat
s6: L716354 ngay 10/11/1997, tai thira dat sb 28, to ban db s6 03, dia chi: thén Q,
x4 L, huyén T vai dién tich 10.000m? Thang 2 nam 1999 dng chuyén vé & thi tran
b, thira dét cua ong tam thoi dé lai cho em trai 6ng 1a Pinh Tuén A str dung kem
gidy chtng nhan quyen su dung dat mang tén Dinh KhaC D dé vay vén. Nam 2013
khi dng lam thu tuc dé cap doi giay chang nhan quyén sir dung dat thi phat hi¢n
thira dat cua dng UBND huyén T da Cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho
ho gia dinh 6ng Pinh Tuin A, ba Nguyén Hoai Th thudc thira dat s6 405, to ban do
sb 8 cd dién tich 6.988m? chéng |én thira dat s6 28, to ban d6 sb 03 la thira dat ma
UBND huyén T di cdp cho éng. Ngay 16/4/2015 cha tich UBND huyén T ra
Quyét dinh sé: 961/QB-UBND thu hdi va huy gidy chiing nhan quyén st dung dat
cua ho gia dinh 6ng Pinh Tuan A, ba Nguyén Hoai Th. Ngay 16/3/2018 6ng Dinh
Khic D 1am don xin rat mot phan don khai kién vi xuat phét ter tinh cam anh em,
s6 dién tich v chong 6ng A 1au nay sir dung va tai san gan lién véi dat, ong D yéu
cau 6ng A, ba Th phai di chuyén toan bo cay trong trén dat dé 6ng st dung.

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 28/4/2017 d6i voi 6ng Pinh Tuan A cling nhu
ban tu khai ciia ba Nguyén Hoai Th thi vo chong khai:

Do 6ng D khong thé trong va cham soc cdy cao su nén ong D di 1am gidy uy
quyen khdng thoi han cho vo chong dng A, ba Th trong va cham séc. Nam 2000
UBND huyen T cap giay ching nhén quyén st dung dat cho vo chong 6ng A, ba
Th 12 6.988m?. Nam 2009 vo chdng 6ng 1am nha kién cé va trong cay trén thira dat
d6. Nam 2014 6ng Pinh Khic D kién vo chong ong A, ba Th lay dat cua ong D dé
lam nha 6. Nam 2016 UBND huyén T ra quyet dinh huy va thu hdi giay chung
nhan quyén sir dung d4t da cap cho vo chong 6ng ba. Quan d1em cua vg chong
6ng ba la thira ¢at ma vo chong 6ng ba dang sir dung di c6 quyét dinh cap dat cua
nha nudc ¢6 tham quyén thi vo chong dng ba méi sir dung. Viéc cip dat sai cua co
quan nao thi co quan d6 phai boi thuong toan bo tai san trén dat lac dé v chong
6ng ba s& th4o d& toan bo tai san dé tra lai dat cho ong Pinh Khic D.

Ban ty khai cua 6ng Ho Duy P duoc chi tich UBND huyeén T uy quyén trinh
bay:

Ho gia dinh 6ng Pinh Khic D d3 duoc giao dat va cap gidy chuang nhan
quyén sir dung dat tai thira dat s6 28, to ban do dia chinh sé 03, khoanh 8, tiéu khu
80A, loai dat san xuat 1am nghiép, dién tich 10.000m? thoi han sir dung 50 nim.
Nam 1999 ong D chuyen vé ¢ tai thi tran D, thira dat cua 6ng D dé lai cho em trai
1a Pinh Tuan A st dung de vay vén ngan hang trong cay cao su. Nam 2000 thuc
hién do dac ban dd, cap glay chang nhan quyen sir dung dat ong A da duogc do dac
Vva cap giay chu:ng nhan quyén sir dung dat theo hién trang ma 6ng A dang st dung.
Do trong qua trinh kiém tra, ra soat ho so, don xin cip gidy chung nhan quyén sir
dung dat, can bo dia chinh xa L& Ho4 thiéu kiém tra khu dat ma dng A dang st
dung trudc day da cip cho 6ng Pinh Khac D nén da dé nghi hoi dong tu van caa xa
L xét cap thﬁ:a dat caa dng D cho 6ng A thudc thira dat sé 405, to ban db s6 8, dién
tich 6.988m? Sau khi dng D phat hién thira dat ciia minh da cap mét phan cho ho
gia dinh 6ng A, 6ng D da lam don khiéu nai, UBND huyén T da thanh 1ap doan
kiém tra va xac dinh dién tich cip GCNQSDP cho ho 6ng Dinh Tuan A nam trén
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dién tich da cAp GCNQSDD cho 6ng Dinh Khic D. Ngay 16/4/2015 UBND huyén
T ban hanh Quyét dinh s6 961/QD-UBND vé viéc thu hoi va huy gidy chitng nhan
quyén st dung dat cua ho gia dinh 6ng Dinh Tuan A, ba Nguyén Hoai Th.Ong A,
ba Th khdng nhét tri véi Quyét dinh cua huyén nén da khiéu nai 1én UBND tinh,
UBND tinh di thanh 1ap doan kiém tra tién hanh xac minh giai quyét khiéu nai.
Ngay 29/9/2015 UBND tinh ra Quyét dinh s 2668/QD-UBND cdng nhan viéc thu
hoi GCNQSDP cua ho gia dinh 6ng A, ba Th 1a dung.

Tai bién ban Iy 101 khai ngay 07/6/2018 ciing nhu 15i trinh bay tai phién toa
so tham 6ng Pinh Minh T khai:

Ong Pinh Khic D va 6ng Pinh Tuan A 1 con trai caa 6ng. Ngudn gbc thua
dat hién da duoc cap GCNQSDD cho 6ng D nguyén trudc day 1a do ong khai
hoang phuc hoa dé trong khoai, san. Sau mot thai gian do sic khoé nén dng khong
lam nita va giao lai cho con trai 12 6ng D tiép tuc st dung va sau d6 UBND huyén
T d4 cap GCNQSDD cho ong D. Khi 6ng D chuyén vé thi tran B ¢ ong T ¢ dé
nghi voi 6ng D sé dién tich nay khong 1am nira thi nén dé lai cho vo chong éng A
mot nira dé st dung. Viéc UBND huyén cap dat cho vo chong 6ng A tring lén dién
tich dat ciia 6ng D ly do vi sao thi dng khong rd va khong co y kién.

Ban &n dan sy so tham s6 04/2018/DSST ngay 01/8/2018 caa TAND huyén
Tuyén Ho4 d3 Quyét dinh:

Chép nhan don khoi kién va rat mot phan don khoi kién vé “Doi lai quyén
str dung dat” ctia 6ng Pinh Khic D ddi véi 6ng Dinh Tuan A, ba Nguyén Hoai Th.

Ap dung cac Diéu 166, Piéu 189 BLDS nam 2015 va cac Diéu 135, Piéu
202 va biéu 203 Luat dat dai xir: Budc 6ng Dinh Tuan A, ba Nguyén Hoai Th phai
tra lai s6 dién tich dat 1am nghiép da 14n chiém Ia 6.684,3m? cho 6ng Pinh Khic D
duoc quan ly va st dung.

Ong Dinh Khic D dugc sé hitu sé cay trdng trén dién tich 6.684,3m” gdom:
182 cay cao su; 10 cay gé huynh (trong d6 c6 04 ciy co phi tir 20 dén 40cm; 06
cay c6 phi tir 10 dén 20cm) va sb cay keo da trong trén dién tich 3.962,3m°. Tong
gia tri tai san trén dat 1a 63.085.000 dong ong Pinh Khac D phai ¢6 trach nhiém va
nghia vy tra lai cho 6ng Pinh Tuan A, ba Nguyén Hoai Th so tién 63.085.000
dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi tham dinh va dinh gi4, an phi
dan su so tham, quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 08 thang 8 nim 2018 nguyén don dng Pinh Khic D c¢6 don khang céo
noi dung: Ong khong ddng y bdi thuong toan bo gia tri tai san trén dién tich dat
6.684,3m? s6 tién 1a 63.085.000 dong cho bi don 6ng Pinh Tuin A va ba Nguyén
Hoai Th. Bé nghj toa an cap phiic tham sira mot phan ban 4n so tham bugc ong
Dinh Tuin A va ba Nguyen Hoai Th phai glal phong toan b sb cay trong trai phép
trén dién tich dat chiém dung 1a 6.684,3m* hoic tudc bod quyen so hitu sb cay
trong noi trén cia phia 6ng Pinh Tuan A va ba Nguyén Hoai Th dé tra lai dat va tai
san trén dat ma khong kém theo diéu kién nao.

Tai phién toda phic tham, ca nguyén don va bi don trinh bay hién tai giay
chting nhan quyén sir dung dat cua ong Pinh Khac D dang thé chap tai phong giao
dich Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon huyén Tuyén Hoé; Nguyén
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don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyen khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

bai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Quang Binh phat bleu quan diém:

+ V& tb tung: Trong qua trinh tién hanh té tung, giai quyét vu an nguoi tién
hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da thyc hi¢n ding quy dinh cua phap luat.

+ V& ndi dung vu an: Viéc Toa an cap so tham budc 6ng A tra lai cho dng D
dat va budc 6ng D thanh toén tién cdy trén dat cho 6ng A 1a ¢6 can ctr; Tuy nhién,
an so tham khong xac dinh rd dién tich dat budc bi don tra lai cho nguyén don
thuoc vi tri nhu thé nao (sé thira, tiép giap); Theo don khai kién 6ng D khoi kién
doi 6.988m?, sau khi thim dinh thi két qua 1a Ian chiém 8.201,3m® nhung hd so
khong bo sung don yéu cau khoi kién; giay ching nhan quyén su dung dat cua
thira dat dang tranh chap hién tai dang thé chap vay von ngan hang ndng nghiép
nhung Toa so thim khong dwa Ngan hang néng nghi¢p vao tham gia té tung véi tu
cach la nguoi o quyén loi nghia vu lién quan trong vu an la vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, chua giai quyét triét dé cac van dé co lién quan trong vu an. Vi vay,
dé nghi hoi dong xét Xt huy 4n so tham, chuyén ho so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Pinh Khac D ¢ xuat
trinh gidy xac nhan cua Ngan hang nong nghiép huyén Tuyén Hod ve viéc giay
ching nhan quyén st dung dat cua ong D dang thé chap tai ngan hang. Tuy nhién
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da khong dua Ngan hang nong
nghiép vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu &n. Tai phién toa phic tham, phia bi don da khang dinh viéc thé
chap quyén sur dung dat (thora dat dang tranh chap) dé vay vén Ngan hang Nong
nghlep nhung van chua thanh toan hét no nén glay chang nhan quyen st dung dat
con & Ngan hang Toa an cap so tham giai quyet tranh chap quyén su dung dat
dang bi thé chap nhung khong dua ngudi nhan thé chap vao tham gia tb tung 12 vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua
cac bén.

[2]. V& noi dung:

Xét khang céo cua 6ng Pinh Khiac D khong dong tinh voi mot phan quyét
dinh cua ban an so tham sé 04/2018/DSST ngay 01/8/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Tuyén Héa budc 6ng phai thanh toan tién cdy trén dat cho dng A, Hoi dong
xét xtr thay rang: Nam 1999 khi 6ng Pinh Khac D chuyén vé thi tran B dé sinh
s6ng, do khdng thé trong va cham soc cdy cao su nén da uy quyen lai cho em trai la
6ng Pinh Tuin A sir dung tai gidy uy quyen ngay 10/01/2000. Tr ndm 2000 dén
nam 2009 vo chong 6ng A, ba Th da trong cay va xay dung nha & kién cé trén thira
dat d6 nhung ong D khong co y kién gi. Hién tai, dng D khai kién doi lai dat. Tai
san trén dat 14 nhirng loai cay chua thu hoach dugc, khong thé chat bo 1am méat gia
tri cua tai san trén dat. Viéc ong A trong cay 1a c6 su dong y cua 6ng D nén 6ng A
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khong c6 16i va khdng c6 trach nhiém chiu thiét hai néu phai tra lai dat. Toa an cap
SO tham giai quyet budc 6ng A tra lai dit cho dng D va budc dng D phai thanh toan
tién cay trén dit cho 6ng A 1a c¢6 can ca. Tuy nhién, ban an budc dng A tra lai mot
phan dién tich dat cho 6ng D (phan con lai 6ng D khong doi lai) nhung khong
tuyén tra lai phan nao (thira dat, vi tri) 12 khdng giai quyét triét dé yéu cau cua
duong su, ban 4an khong thi hanh dugc. Vi nhitng nhan dinh néu trén, thiy can
huy an so tham chuyén hd so vé cap so tham giai quyét lai vu an.

[3]. V& an phi: cac duong su chua phai chiu an phi Dan su so tham; Ong Pinh
Khéc D khéng phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 310 B luat té tung dan su;

Ap dung Piéu 166, Piéu 189 Bo luat dan sy 2015 va cac biéu 135, Diéu 202
va Diéu 203 Luat dat dai xir:

1. Chép nhan khang céo cua 6ng Pinh Khic D, huy ban an dan sy so tham sb
04/2018/DSST ngay 01/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén Tuyén Hoa, chuyén hd
so cho Toa cap so tham giai quyet lai vu &n theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Ong Pinh Khic D khéng phai chiu &n phi dan sy phc tham, tra
lai cho dng D sé tién 300.000 dong dng dd nop tai bién lai thu tién tam tng &n phi
s6 0003648 ngay 15/8/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tuyén Ho4, tinh
Quang Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tuyén Hoa; (Paky)

- Chi cuc THA huyén Tuyén Héa;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Tw Thi Hai Dwong



