TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 07/2024/DS-ST
Ngay 20/3/2024
V/v: Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NAM, TINH BAC GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cO:

Tham phén -Chui toa phién tda: Ba Nguyén Ngoc Oanh

Cac Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vian Chan

2. Ong Nguyén Vin Thy

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Diing- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa:
Ong Hoang Vin Tung - Kiém sat vién.

Ngay 20/3/2023 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Nam, tinh Bic Giang
Xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y sé:
98/2023/TLST-DS ngay 03 thang 10 nim 2024 vé viéc Tranh chdp hop dong dat
coc theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb: 08/2024/QDXXST-DS ngay
02/02/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 08/2024/QDST-DS ngay 22/02/2024
gitra cac duong su:

1. Nguyén don. Anh Hoang Van M, sinh nam 1993; dia chi: Thon Q, xa X,
huyén Lang Giang, tinh Bac Giang (vang mit)

2. Bi don: Anh Duong Van D, sinh nam 1992; dia chi: Thén B, xa B, huyén
Luc Nam, tinh Bac Giang (ving mit).

NOQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va cac loi khai ¢6 trong hé so, nguyén don la anh
Hodng Van M trinh bay:

Anh va anh D khong mbi quan hé gi, trudc ddy anh P c6 mé vin phong Bat
dong san & x4 X, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang nén anh co biét, giira anh va
anh D d3 c6 lan giao dich chuyén nhugng dat cho nhau.
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Anh va anh Duong Van B ¢6 ky két véi nhau 02 hop dong dit coc, cu thé nhu
Sau.

Lan 1: Ngay 08/01/2022 anh c6 dit coc sb tién 350.000.000 dong dé mua dién
tich 767,2m? dét tai thira dat s6 683 va 685, to ban dd sd 39 theo Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 DA 393126 ¢6 s vao sb cip gidy chirg nhan CS 08369 ngay
10/12/2020 va Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé DA 393128 c6 s vao so cip
gidy ching nhan CS 08371 ngay 10/12/2020; dia chi thira dit tai thon D, xd D,
huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cua anh Duong Van D, sinh nam 1992; dia chi;
thon B, x4 B, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. Anh di giao cho anh D du sd tién
350.000.000 dong, anh P da nhan du va cac bén c6 ky két hop dong dat coc voi ndi
dung thoa thuan: Thoi han dat coc 1a 5 ngay ké tir ngay 08/01/2022 bén B ¢6 nghia
vu hoan thanh 100% gia tri 16 dat cho bén A, sau khi bén A hoan thanh diy du cac
tha tuc phéap 1y dé chuyén nhuong cho bén B.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuin: Néu bén A khong thuc hién ding cam két s&
phai dén bu gip 5 lan s6 tién da dit coc ciia bén B va néu bén B khong tién hanh
thanh toan sd tién con lai véi bén A theo thoi gian da thoa thuan thi s& mat sd tién
da dat coc.

Lan 2: Ngay 18/3/2022 anh c6 dit coc sb tién 300.000.000 dong dé mua dién
tich 334,6m? dat tai thira dat s6 175, to ban d6 sé 85 theo Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 DD 477751 c6 sb vao s cip gidy chimg nhan CS 00884 ngay
12/01/2022; dia chi thira dat tai thon S, xa T, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang
cta anh Duong Van D, sinh nam 1992; dia chi; thon B, xa B, huyén Luc Nam, tinh
Bic Giang. Anh di giao cho anh P du s6 tién 350.000.000 dong, anh B da nhéan du
va cac bén co ky két hop ddng dit coc voi ndi dung thoa thuan: Thoi han dit coc 1a
30 ngay ké tir ngdy 18/3/2022 bén B ¢ nghia vu hoan thanh 100% gi4 tri 16 dat cho
bén A, sau khi bén A hoan thanh day du cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong cho
bén B.

Ngoai ra, hai bén con thoa thuin: Néu bén A khong thuc hién ding cam két s&
phai dén bu gap 5 lan sb tién da dat coc cua bén B va néu bén B khong tién hanh
thanh toan sd tién con lai véi bén A theo thoi gian d3 thoa thuan thi s& mat sd tién
da dat coc.

Sau khi ky két hop ddng dit coc hai 1an nhu trén thi anh P d3 khong di 1am
thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dat cho anh. Anh di lién lac véi anh P rat
nhiéu 1an anh D déu néi 1a s& lam thu tuc chuyén nhuong cho anh. Nhung sau do
nhiéu thang anh D van khong 1am thi tuc chuyén nhuong cho anh. Anh da 1én tan
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nha anh P dé tim thi gia dinh n6i anh D d4 di lam an xa, khong c6 nha. Sau nay anh
goi dién lién lac thi anh D khong nghe may nita. Cho dén nay, anh D van khong vé
lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho anh. Néu bay gi anh D vé lam
thi tuc chuyén nhuong 03 thira dét trén cho t6i thi anh van déng y mua ctia anh D.

Anh xac dinh 15i trong giao dich nay 1a do anh D, ban than anh D ban dat
cho anh nhung cb tinh khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh.

Nay anh yéu cau anh Duong Van P phai tra cho anh s tién anh da dat coc
ctia ca hai hop dong 1a 650.000.000 ddng va 3.250.000.000 ddng tién phat coc.
Tong cong anh yéu cau anh B phai tra cho anh s tién 3.900.000.000 dong.

Ngay 12/3/2024, anh Hoang Vin M c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i voi yéu cau budc anh D phai tra anh sb tién phat coc 1a 2.600.000.000
dong. Nay, anh M dé nghi Toa an giai quyét budc mot minh anh P phai tra cho anh
tong s6 dat coc 13 650.000.000 dong va tong sb tién phat coc 13 650.000.000 dong,
tong cong s6 tién anh M yéu cdu anh P phai tra cho anh s6 tién 1a 1.300.000.000
dong.

Ngoai ra anh Hoang Vin M khong con yéu cau nao khac.

* Theo bién ban ghi \oi khai tai hé so, bi don 14 anh Dwong Van P trinh bay:

Anh va anh Hoang Vian M c6 quen biét voi nhau qua mdt s6 1an 1am an, anh M
c6 tién dé kinh doanh cho vay von. Do ¢6 nhu ciu c4 nhan nén thang 01/2022 anh
c¢6 hoi vay anh M s tién 350.000.000 dong.

Anh M di dong ¥ cho anh vay sb tién 350.000.000 dong, hai bén thoa thuan
thoi han vay 1a 2-3 thang va 13i suét 1a 2.000 dong/1 triéu/1 ngay. Tuy nhién, hai
bén chi thoa thuan miéng voi nhau chtr khong lap bién nhan vay tién.

Pé 1am tin cho viéc anh vay anh M sé tién 350.000.000 dong thi giita anh va
anh M c6 thoa thudn hai bén cung nhau ky két hop dong dit coc. Ngay 08/01/2022,
giita anh va anh M da ky két hop dong dat coc d6i véi thira dat co dién tich 1a
328,4m? tai thira s6 683 da duoc S¢ Tai nguyén va mdi truong cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 DA 393126 ngay 10/12/2020 mang tén Duong Vin D va thira
dat co dién tich 1a 438,8m? tai thira s6 685 di dwoc S¢ Tai nguyén va moi truong
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DA 393128 ngay 10/12/2020 mang tén
Duong Van D; hai thira dat nay c6 dia chi tai thon D, xa B, huyén Lang Giang, tinh
Bic Giang. Tai hgp dong dit coc c6 ghi: hai bén da thong nhat anh ban hai thira dat
trén cho anh M véi gia 500.000.000 dong. Hai bén thoa thuan anh M s& dit coc cho
anh sd tién 350.000.000 dong, thoi han dit coc 13 05 ngay ké tir ngay 08/01/2022.
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Trong thoi gian 05 ngay thi anh phai c6 trach nhiém 1am tha tuc chuyén nhuong
cho anh M thira dat trén. Tai hop dong dit coc nay c6 anh va anh M cling ky, ngoai
ra khong c6 ai lam chtng. Sau khi ky két hop dong dat coc, anh di nhén sb tién
350.000.000 dong tir anh M va anh c6 giao cho anh M giit 02 gidy ching nhan
quyén sir dung ban gbc cuia anh dbi voi hai thira dat trén.

Pén thang 03 nim 2023, do anh tiép tuc c6 nhu cau can tién dé anh lam viéc
riéng nén anh co tiép tuc hoi vay caa anh M sé tién 300.000.000 ddng, anh M da
ddng y cho anh vay sé tién 300.000.000 dong. Hai bén thoa thuan thoi han vay 1a 2-
3 thang va 1ai suét 1a 2.000 dong/1 triéu/1 ngay. Tuy nhién, hai bén chi thoa thuin
miéng voi nhau chir khong lap bién vay tién.

Pé 1am tin cho viéc anh vay anh M sb tién 300.000.000 dong thi gitta anh va
anh M c6 thoa thuan hai bén cuiing nhau ky két hop dong dat coc. Ngay 18/3/2022,
giita anh va anh Manh da ky két hop dong dit coc d6i voi thira dat s6 175, to ban
d6 85, co dién tich 334,6m? di duoc S¢ Tai nguyén va moi truong cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé6 DD 477751 ngay 12/01/2022 mang tén Duong Vin B;
thira dat nay cé dia chi tai thon S, xa T, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Tai hop
dong dit coc ¢ ghi: hai bén di théng nhat anh ban thira dat trén cho anh M véi gia
300.000.000 déng. Hai bén thoa thudn anh M s& dit coc cho anh sd tién
300.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a 30 ngay ké tir ngay 18/3/2022. Trong thoi
gian 30 ngay thi anh phai c6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong cho anh M
thira dat trén. Tai hop dong dit coc nay c6 anh va anh M cling ky, ngoai ra khong
c6 ai 1am chtng. Sau khi ky két hop ddng dit coc, anh dd nhan sé tién 300.000.000
dong tir anh M va anh c6 giao cho anh M gitr gidy chimg nhan quyén st dung ban
gbc ctia anh dbi véi thira dat trén.

Nhu vy, tong cong hai 1an anh vay ctia anh M s6 tién no gbc 1a 650.000.000
dong. Tir thang 01/2022 dén khoang thang 12/2022, hang thang anh déu tra tién 1ai
cho anh M. Anh chuyén tién cho anh M qua s6 tai khoan ctia anh Hoang Vin M 1a
6666922235555 tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Quéan d6i (MB). Thang 01 va
thang 02 ndm 2022 anh chuyén khoan tién 13i cho anh M mdi thang 1a 18.000.000
déng. Tur thang 03/2022 dén thang 12/2022, anh chuyén tién 1di cho anh M mdi
thang 14 39.000.000 dong. Toan b s6 tién 13i nay anh s& ndp ban sao ké cho Toa 4n
Sau.

Anh khang dinh anh vay tién cta anh M chi khong phai ky hop dong dit coc.
Do d6, anh M yéu cau Toa an giai quyét vu an tranh chdp hop dong dit coc anh
khong dong y. Anh dé nghi Toa an tuyén bd hop dong dit coc giita anh va anh M
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1a vo hiéu, anh ddng ¥ tra tién da vay cho anh M va tién 14i chim thanh toan cua
khoan tién vay nay.

Truong hop, néu anh M yéu cau anh tiép tuc chuyén nhuong cho anh M ba
thira dat trén thi anh khong dong ¥ chuyén nhugng. Ngoai 2 hop dong dit coc nay
thi gitta anh va anh M khong ky két véi nhau hop ddng nao khac.

Viéc anh vay tién cua anh M 1a viéc ca nhan anh, anh vay tién dé str dung
vao muc dich c4 nhan anh, vo anh 1a Linh Thi S khéng duoc biét viéc anh vay tién
ctia anh M, anh ciing khong néi chuyén véi vo anh, sb tién nay anh ciing khong
mang vé dé sir dung vao viéc chung cua gia dinh. Vi vay, vo anh khong lién quan
dén so tién nay, anh dé nghi Toa an khong tridu tip vo anh tham gia td tung trong
vu an.

Ngoai ra anh Duong Van D khéng c6 thém y kién gi.

- Ngay 28/12/2023, Toa an md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai nhung anh Duong Van P ving mit nén cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ngay 01/02/2024, Tda an mé& phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai ching cir va hoa giai nhung anh Duong Vin P vang mit nén cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Ngay 22 thang 02 nam 2024, Toa an nhan dan huyén Luc Nam mé phién toa,
anh Hoang Van M c0 mat, anh Duong Van P da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan
thtr nhat nhung Véng mat khong ¢6 1y do. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Luc Nam dé nghi hoan phién toa nén Hoi dong xét xir hoan phién toa.

- Tai phién toa ngay 20 thang 3 nam 2024, anh Hoang Van M c6 don xin xét
XU vang mat, anh Duong Van P di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
vang mat khdng co ly do nén Hoi dong xét xtr di tién hanh xét x{r vang mat anh
Manh va anh D.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Luc Nam tham gia phién toa phat
biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cling nhu
tai phién toa hém nay Tham phéan, Hoi dong xét xtr da chap hanh ding quy dinh
ctia phép luat t6 tung dan sy; nguyén don c6 don xin xét xtr ving mit, bi don da
dugc triéu tap hop 1¢ lan tht hai nhung véng mat khong co 1y do, nén dé nghi
HDbXX xet xtr vu &n theo thu tuc chung.

+ V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xir: Diéu 328, Piéu 385
Bo lut dan sy; khoan 3 Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, khoan 1 Diéu 147, Dicu 150,
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Diéu 227, Diéu 228, Diu 238; Diéu 271 va Diéu 273 B6 luit tb tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi,
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa
an:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a anh Hoang Vin M, budc
anh Duong Vin D phai hoan tra tong sd tién dit coc 13 650.000.000 va tong sd tién
phat coc 1a 650.000.000 dong cho anh Hoang Vin M, tong sb tién anh D phai tra
cho anh M 14 1.300.000.000 ddng.

V& &n phi: Anh Duong Van D phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, sau nghe khi y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Yén Diing va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xur
xét thay:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Dbi v6i nguyén don 13 anh Hoang Vin M ¢6 don xin
xét xir vang mit, bi don 1a anh Duong Vian P da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan
thir hai nhung vang miat khong c6 1y do; cin cir vao Diédu 227, Piéu 228, Piéu 238
B luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir vy an theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén gidi quyét vu &n: Anh Duong Vin P ¢6 dia chi cu tr( tai
x& B, huyén Luc Nam, tinh Bac Giang nén cin ctr vao Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39
ctia Bo luat té tung dan sy thi thim quyén giai quyét thudc Toa &n nhan dan huyén
Luc Nam, tinh Bac Giang.

[3] Vé quan hé phép \udt tranh chdp: Theo céc tai lidu c6 trong hd so thé hién
anh Hoang Vin M va anh Duong Vian P di ky két hop dong dat coc hai lan voi
tong s tién 1a 650.000.000 ddng. Vi vay, tranh chip trong vu an nay la “Tranh
chap hop dong dit coc” theo quy dinh tai Diéu 328 Bo lut dan su.

[4] Vé néi dung vu &n:

[4.1] Ngay 08/01/2022, anh Hoang Van M va anh Duong Van D cd ky hop
ddng dit coc voi sb tién 350.000.000 dong dé chuyén nhuong ddi véi thira dat sd
685 c6 dién tich 438,8m? va thira dat s6 683 ¢ dién tich 328,4m?, t& ban do s6 39
déu mang tén anh Duong Van D; dia chi hai thua dat & thén D, xa D, huyén Lang
Giang, tinh Bac Giang. Anh M da dit coc sb tién 350.000.000 déng cho anh P va
hen thoi han dit coc 1a 05 ngay (ké tir ngay 08/01/2022) anh P phai 1am thu tuc



cong chung, chuyén nhuong thira dit trén cho anh M. Tuy nhién, dén nay anh P
van chua lam thi tuc cong ching, chuyén nhuong thira dat trén cho anh M.

Ngay 18/3/2022, anh Hoang Van M va anh Duong Vin D ¢6 ky hop dong dat
coc vai s6 tién 300.000.000 dong dé chuyén nhuong ddi véi thira dat s 175 c6
dién tich 334,6m? to ban dd sb 85 mang tén anh Duong Van D; dia chi thua dat &
thon S, x4 T, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Anh M da dat coc s tién
300.000.000 ddng cho anh P va hen thoi han dit coc 1a 30 ngay (ké tir ngay
18/3/2022) anh P phai lam thu tuc cong chimg, chuyén nhuong thira dét trén cho
anh M. Tuy nhién, dén nay anh D van chua lam thu tuc cong ching, chuyén
nhuong thira dt trén cho anh M.

Nay, anh M dé nghi Toa &n giai quyét budc anh B phai c6 trach nhiém tra cho
anh M téng sb tién dat coc 1a 650.000.000 déng va téng sb tién phat coc la
650.000.000 dong.

[4.2] Xét yéu cu trd lai tién dit coc 650.000.000 dong ciia anh Hodng Vin M
thi thay:

Can cir Hop dong dit coc ngay 08/01/2022 giita bén ban 1a anh Duong Van P
va bén mua Ia anh Hoang Van M vé viéc chuyén nhuong thira dat s 685 c6 dién
tich 438,8m? va thira dat s6 683 ¢ dién tich 328,4m?, to ban do sé 39 déu mang tén
anh Duong Van b; dia chi hai thira dat & thon D, xa D, huyén Lang Giang, tinh Bic
Giang. Anh M dit coc sd tién 350.000.000 dong, cho anh D.

Cian ctr Hop dong dat coc 18/3/2022 giita bén ban 1a anh Duong Vin P va
bén mua la anh Hoang Vian M vé viéc chuyén nhuong thira dat s 175 ¢o dién tich
334,6m2, to& ban do sb 85 mang tén anh Duong Van D; dia chi thura dat 6 thén S, xa
T, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang. Anh M dit coc s tién 300.000.000 dong,
cho anh b.

Can ctr 101 trinh cua hai bén, can ctr vao tai liéu, chirng cur hai bén cung cép thi
thay: Anh Hoang Vin M va anh Duong Vin P ¢6 ky két hai hop dong dit coc vai
nhau dé chuyén nhuong thira dat s6 685 co dién tich 438,8m? va thira dat sd 683 cb
dién tich 328,4m?, td ban do s 39; dia chi hai thira dat ¢ thon D, xa P, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang va thira dat sb 175, to ban dd s6 85 ¢6 dién tich 334,6m?; dia
chi thira dat ¢ thon S, xa T, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang, anh M da dat coc
cho anh D tong s6 tién 14 650.000.000 dong.

Anh D thira nhén viéc giita anh va anh M c¢6 ky két hai hop dong dit coc ngay
08/01/2022 va 18/3/2022 va anh P c6 nhan ciia anh M tong sb tién dit coc la
650.000.000 ddng. Nhung anh B cho rang ban chat cua viéc ky két hai hop dong
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dit coc trén 1a dé dam béo cho viéc anh D vay cua anh M téng s6 tién 650.000.000
dong. Nay, anh M dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chap hop dong dit thi anh khong
ddéng y. Anh d& nghi Toa 4n tuyén bd hai hop dong dit coc ngay 08/01/2022 va
18/3/2022 14 v6 hiéu va anh ddng ¥ tra cho anh M tong s6 tién 650.000.000 dong va
141 suat theo quy dinh cta phép luét.

Tda an d3 yéu cau anh B cung cp tai lidu, chimg ctr chimg minh cho viéc anh
b vay anh M sé tién 650.000.000 dong nhung anh D khong cung cip duoc. Toa an
cling da cho anh B va anh M thoi gian dé hai bén tiép tuc thuc hién hop dong dat
coc nhung anh D ciing khong thuc hién. Toa an da giai thich cho anh P vé viéc anh
c6 quyén lam don yéu cau phan té d6i voi nguyén don nhung anh P ciing khéng c6
yéu cau phan t6. Ngoai 1oi khai ctia anh P ra thi khong c6 gi ching minh cho viéc
giita anh M va anh D ky két hai hop dong dit coc ngay 08/01/2022 va 18/3/2022 1a
dé thay thé cho hop dong vay tai san.

Tir nhitng phan tich néu trén, HDXX thay 15i 13 do phia anh P khong thuc
hién dung theo hop dong dit coc nhu da thoéa thuan. Vi vay, c6 can ctr dé chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a anh Hoang Vian M ddi v6i anh Duong Van P
vé viéc budc anh Duong Vian P phai tra anh Hoang Vian M tong s6 tién dit coc la
650.000.000 ddng Ia phit hop véi Didu 328 cua B luat dan su.

[4.3] Xét yéu cau trd tién phat coc 650.000.000 dong ciia anh Hoang Vin M
thi thay:

Can ctr Hop dong diat coc ngay 08/01/2022 giira bén ban 13 anh Duong Van P
va bén mua Ia anh Hoang Van M vé viéc chuyén nhuong thira dat s 685 c6 dién
tich 438,8m? va thira dat s6 683 c6 dién tich 328,4m?, t& ban d6 sb 39; dia chi hai
thira dat & thon D, x4 D, huyén Lang Giang, tinh Bic Giang véi s6 tién dit coc 1a
350.000.000 déng va Hop dong dit coc ngay 18/3/2022 giita bén ban 1a anh Duong
Vin D va bén mua 1a anh Hoang Vin M vé viéc chuyén nhuong thira dat s 175, to
ban do sd 85 c6 dién tich 334,6m?; dia chi thira dat & thon S, xa T, huyén Lang
Giang, tinh Bic Giang vdi sd tién dit coc 13 300.000.000 dong.

Nhu d3 phan tich tai muc [4.2] thi 16i 1a do phia anh D khéng thuc hién ding
theo hop ddng dit coc nhu di thoa thuan.

Vi vay, c6 cin ctr dé chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a anh
Hoang Vin M d6i v6i anh Duong Vian P vé viéc budc anh Duong Vian D phai tra
anh Hoang Van M tong s tién phat coc 1a 650.000.000 dong la phu hop véi Biéu
328 cua Bo luat dan su.



[5] Ngay 12/3/2024, anh Hoang Vin M c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i v6i yéu cau budc anh D phai tra anh M s tién phat coc 1a 2.600.000.000
dong.

Xét thdy: Viéc anh Hoang Van M c6 don xin rit mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i yéu cau budc anh D phai tra anh M s tién phat coc 13 2.600.000.000 dong
la do anh M hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc nén Hoi dong xét xtr chap
nhan va can dinh chi mot phﬁn yéu cau khéi kién cia anh H Vin M vé viée budc
anh Duong Van P phai tra cho anh M s tién phat coc 13 2.600.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Do yéu cau cua anh Hoang Vin M dugc chip nhan, nén anh
Duong Vin D phai chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat
t6 tung dan sy va Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi 1a 51.000.000 dong.

[6] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang cdo ban &n theo
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vi céac lé #én,

QUYET PINH

1. Can cur: Diéu 328, Diéu 385 Bo luat dan sy; khoan 3 Dicu 26, Dicu 35,
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 150, Dicu 227, Diéu 228, Diéu 238; Dicu 271 va
Picu 273 Bo luat to tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

2. Xu

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia anh Hoang Vian M, budc anh Duong Vian
P phai tra cho anh Hoang Vin M sb tién dit coc 1a 650.000.000 dong va sb tién
phat coc 1a 650.000.000 dong.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Hoang Vin M vé viéc budc
anh Duong Vian P phai tra cho anh M s6 tién phat coc 1a 2.600.000.000 dong.

- Vé &n phi: Anh Duong Vin D phai chju 51.000.000 dong an phi dan su so
tham. Tra lai cho anh Hoang Vian M 55.000.000 dong tién tam tng an phi anh da
ndp theo bién lai thu s 0000712 ngay 03/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Luc Nam.

- Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i
v6i cac trudng hop co quan thi hanh an cé quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh
an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
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tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Vé Huwéng dan thi hanh an: Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4an dan su. Thoi hiéu thi hanh &n dan su duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

- Vé quyén khang céo: Puong su vang mit duoc quyén khang céo ban &n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

Noi nhén: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND huyén Luc Nam; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén Luc Nam;

- Chi cuc THADS huyén Luc Nam;
- Nhimng nguoi tham gia t6 tung;
- Lwu HS, Vp.

Nguyén Ngoc Oanh
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