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Ban 4n s0: 33/2024/DS-PT
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V/v: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén s dung dat, tranh
chdp quyén sir dung dat va yéu cau
thao do cong trinh xay dung trén
dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phdn: BaLé Thi Ky.

Ba Nguyén Thi Lé Trang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tuin Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 02 nim 2024, tai Try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phiic tham cong khai vu an déan su thu 1y s6: 269/2023/TLPT-DS ngay 27 thang
11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat,
tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau thdo dé cong trinh xdy dung trén dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 51/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2023 cia
Tda 4n nhan dan thanh phé Long Khanh bi khang cio.



Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 08/2024/QD-PT ngay 04
thang 01 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd 42/2024/QD-PT ngay
22/01/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Piang Hitu D, sinh nim 1969. (ving mit)

Pia chi: SO F, ap N, xa H 3, huyén T, tinh Pong Nai.

2. Ba Nguyén Thi Lé T, sinh ndm 1971. (ving mit)

Pia chi: T6 C, khu phé T, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh
nam 1995. Pia chi: Sb L, duong s6 G, KDC K, phuong T, Quan G, thanh phé Ho
Chi Minh. Vin ban ty quyén ngay 26/9/2022. S6 céng chimg: 4970, quyén sd:
03/2022/TP/CC-SCC/HPGD. (Xin vang mit).

- Bi don:

1. Ong Lé Tran T1, sinh nim 1968; (vang mit)

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1971. (c6 mit)

Cung dia chi: T6 C, khu phd T, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim
1979. Pia chi: S6 B, t6 B, khu phd D, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai. Vian
ban uy quyén ngdy 27/9/2022. S6 coéng ching: 6727, quyén sb: 09/2022/TP/CC-
SCC/HDBGD. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Lé Quang Y-
Cong ty L thudc Poan Luat su tinh . (c6 mat)

Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi X va 6ng Lé Tran T1.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham:

* Theo don khoi kién ngay 16/4/2021, bdn tw khai, cdc 16i khai ¢é trong ho
so ciing nhie tai phién toa, nguyén don 6ng Pang Hiru D va Nguyén Thi Lé T do
ong Nguyén Vin H dai dién trinh bay: Ong Dang Hitu D va ba Nguyén Thi L& T 1a
chu stir dung dét, cha s& hitu nha & va tai san ge"m lién véi dat cta thira dat sb 127, to



ban do sd 14; DPia chi 4p T, x4 X, thanh phd L, tinh Pong Nai, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
CN441815; s6 vao s6 CS 04868 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
07/5/2018. Thira dat ctia 6ng D, ba T bi bao boc bai sudi va cac thira 120, 121, 126,
128 khong c6 16i di cong cong vao thira dat.

Ngay 24/6/2005, éng Pang Hitu D, ba Nguyén Thi Lé T c6 nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi X 04m ngang kéo dai tir dudng
cong cong dén sudi, dén thura dat 127; muc dich chuyén nhuong dat dé 1lam duong
di v6i gia 32.000.000 dong, theo “Gidy ban dat 1am duong di” c6 chit ky cta ca hai
bén la 6ng Pang Hitu D va dng Lé Tran T1. Viéc chuyén nhuong hoan tat va ong
D, ba T da giao day du sd tién cho ong T1, ba X. Ngay sau khi nhan chuyén
nhuong, vdi su ching kién chi diém, déng coc cua vo chéng ong T1, ba X; Vo
chdng 6ng D, ba T tién hanh d6 dat 1am dudng di, xay cau, cam tru dién, kéo duong
day dién trén phan nhan chuyén nhuong. Tir ndm 2005 dén nam 2021, gia dinh ong
D, ba T sir dung phan dat lam duong di 6n dinh, lién tuc 16 nim, bén ong T1, ba X
khong phan ddi hay gay kho khan cho viée sir dung nay.

Nam 2021, do cac cong trinh x4y dung trén phan dat nhan chuyén nhuong da
bi xubng cap nghiém trong, gay kho khan trong sinh hoat va di lai, nén é6ng D, ba T
du dinh d6 bé tong trén duong dat cii, xay lai cau va thay méi tru dién va day dién.
Tuy nhién 6ng T1, ba X khong dong ¥ va can trd viéc sira chita. Do d6, ong D, ba T
khoi kién yéu cau:

- Ap dung thoi hiéu dé dinh chi yéu cau phan t6 ctia ong Lé Tran T1 va ba
Nguyén Thi X.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Gidy ban dat
lam duong di” ngay 24/6/2005 gitra dng D, ba T va 6ng T1, ba X.

- Cong nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat 6ng D, ba T nhan chuyén
nhuong tir ong T1, ba X theo “Gidy ban dat lam dudng di” ngay 24/6/2005.

- Ong D, ba T dugc quyén thuc hién toan bo thu tuc ké khai, dang ky dbi voi
quyén st dung dat theo “Gidy ban dat 1am dudng di” ngay 24/6/2005.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don cé yéu cau:
Truong hop dién tich dat chuyén nhugng khong thé tach thira dugc, dé nghi duoc
cong nhan phan dién tich dit chuyén nhuong 1a 269,6m?*; Ong Pang Hitu D, ba



Nguyén Thi Lé T dugc cung ding tén chung quyén st dung dit voi ong Lé Tran
T1 va ba Nguyén Thi X tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 30, tai ap T, xa X, thi x4 L
(N 1a phuong T, thanh phé L), tinh Déng Nai.

* Tai ban twong trinh ngdy 26/5/2021; Pon yéu cdu phan té ngay 28/5/2021
va ngay 20/6/2021,cdc 1oi khai ¢é trong hé so va tai phién toa, bi don éng L& Tran
T1 va ba Nguyén Thi X do ba Tran Thi Thanh N dai dién trinh bay: Con dudng xay
ra tranh chdp ndm trong thira dit s6 01, to ban dd sé 30 tai khu phé T, phuong X,
thanh phd L, tinh Pong Nai duoc Uy ban nhan déan thanh phd L cp quyén st dung
dat cho ong Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi X ngay 11/12/2014. Ngay 24/6/2005,
6ng Pang Hiru D c6 thoa thuan véi ong Lé Tran T1 mua ban mot 16i mon giap sudi
di ngang qua dét ciia ong T1, ba X dé 6ng D thuén tién di lai vao dat minh. Viéc
thoa thuan nay duoc ong T1 va 6ng D viét tay véi nhau, 6ng T1 c6 trao d6i véi ba
X vé ndi dung nay, nhung ba X khong dong ¥ va khong ky tén xac nhan trong to
gidy mua ban. Ban dau gia dinh 6ng D di lai, nhung chua tién hanh lam duong.
Pén nam 2010, gia dinh 6ng D d6 dat lam dudng di ngang trén dét cua 6ng T1, ba
X, chia phan dat ctua 6ng T1, ba X thanh 02 phan riéng biét va do tru, cot dién bé
tong, kéo dién di ngang qua dét cia 6ng T1, ba X. Pén nam 2015, gia dinh 6ng D
tién hanh xay ké da, gia c6 d6 da 1am duong cao hon dét cua 6ng T1, ba X khoang
tir 0,5 dén 01 mét. Nam 2020, gia dinh ong D tién hanh xay mot cdy cau bé tong,
ndi tir dat cia vo chong 6ng T1 qua dét cia vo chong éng D. Viéc gia dinh 6ng D
lam dudng thudng tién hanh vao lic gia dinh 6ng T1 khong c6 & nha. Sau d6, ba X
¢6 trinh bao voi Uy ban nhan dan phuong X vé viéc gia dinh 6ng D xay dung trai
phép, chua duoc su déng ¥ cua chinh quyén dia phuong. Dong thoi ba X c6 trao
d6i v6i gia dinh 6ng D, thi 6ng D tra 11 “Thoéi d 15 1am rdi ban tao diéu kién cho
to1 di nho™. Vi tinh lang nghia x6m va ciing 1a ban hoc nén ba X khong gui don
khiéu nai, to céo. Hién tai, gia dinh 6ng D budn ban tri ciy, ndng san nén thuong
xuyén ¢ cac xe tai trong 16n di ngang qua phan dat cua gia dinh ba X gy mat an
toan giao théng. Ngay 27/3/2021, 6ng D tién hanh chon tru dién bé tong kién co di
ngang qua dat cia ba X, ba X khong dong v, cho rang viéc chuyén nhuong nay 1a
do mot minh 6ng T1 théa thusn va nhan tién cua ong D. Ba X khong biét va khong
str dung sd tién trén, nén ngay 28/5/2021 va ngay 20/6/2021, ba X va éng T1 c6
don yéu cau phan té yéu cau tuyén giao dich mua ban dat lam duong di giita ong
T1 va 6ng D 1a vo hiéu va yéu cau ong D, ba T thao d& cdy cau bé tong, duong day
dién, tru dién va toan bo d4 xay ké hai bén dudng di san 1ap tra lai dét theo dung



nhu hién trang ban dau va yéu cAu tinh lai thoi hiéu khéi kién cta bén nguyén don,
vi nguyén don da hét thoi hiéu khoi kién.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don cho rang: Thira dit cta
nguyén don bi bao boc boi cac thira dat khac khong lién quan dén thira dat cta bi
don. Gidy mua ban dat 1am duong di ngay 24/6/2005, dugc ky két gitta ong T1 va
6ng D da vi pham vé hinh thirc, vé nodi dung va vi pham vé chi thé giao dich, vi
thoi diém nay khong phai 1a dat cua 6ng T1, do d6 giao dich trén bi vo hiéu ngay tir
thoi diém giao két. D& nghi nguyén don phai thao d toan bo cong trinh xay dung
trén dat, tra dat lai cho bi don theo hién trang ban dau va ong T1 s¢€ thanh toan cho
nguyén don sd tién di nhéan 1a 32.000.000 dong.

* Tai Ban an so thdm s6 51/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé Long Khanh di, Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Pang Hiru D va ba
Nguyén Thi Lé T;

Cong nhan hiéu lyc ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi
dién tich 269,6m? thudc thira sb 1, to ban d6 s6 30 ban d6 dia chinh phudng X,
thanh phd L, tinh Pong Nai da ky giita 6ng DPang Hiru D v6i ong Lé Tran T1 ngay
24/6/2005. V1 tri dugc gi61 han boi cac diém (a, m,n,b,c,d, e, p, 15,1, g h,1,j,k,
5, a), theo Trich luc va do v€ hién trang thira d4t Ban dd dia chinh ngay 01/6/2023
ctia Van phong ding ky dat dai tinh D, chi nhanh L1.

Ong Pang Hitu D va ba Nguyén Thi Lé T dugc quyén lién hé voi Co quan
c¢6 tham quyén chinh 1y va cung dung tén chung trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so: BV 108508, ngay
11/12/2014, do Uy ban nhan dan thi xd L cap cho 6ng Lé Tran T1 va ba Nguyén
Thi X, tai thira dat s6 1, to ban d6 sb 30 ban d6 dja chinh phuong X, thanh phd L,
tinh Pong Nai, v6i dién tich 13 269,6m”.

2. Khéng chip nhan toan bd yéu cau phan té cua 6ng Lé Tran T1 va ba
Nguyén Thi X vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 24/6/2005 giita 6ng Pang Hiru D véi 6ng Lé Tran T1 1a vo hiéu va yéu cau
thao d& cong trinh xay dung trén dét .

Ngoai ra ban an con tuyén an phi, chi phi td tung va quyén khang céo.



* Ngay 29/9/2023 ba Nguyén Thi X va 6ng Lé Tran T1 khang céo toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phiic thAm huy an so tham do cép so tham xét
xt vi pham thu tuc t6 tung vé danh gia chimg ctr va str dung chimg ci, c6 sai lam
trong viéc ap dung phap luat gay thiét hai cho bi don.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don Luét su Lé Quang Y
trinh bay: Cap so tham xét xir dya trén 18 cong bang dé giai quyét nhung chua day
du, dam bao céac tha tuc td tung, dat dang tranh chép vao thoi diém nim 2005 chua
phai cua b1 don nén viéc chuyén nhuong khong dam bdo ca vé hinh thic, muc dich
sit dung dat nguyén don mua dat dé 1am duong di khong phu hop quy dinh 1am
duong di cua dia phuong nhu vdy ndi dung chuyén nhuong khong diing. Dién tich
dat chuyén nhuong néu tach ra sé& anh hudng quyén loi ctia bi don nén khong dam
bao nguyén tic cong bang, chua xac minh rd rang gy thiét hai cho bi don, khong
thue hién céc thu tuc t6 tung ddi v6i yéu cau phan td cta bi don. Tir nhitng 1y do
trén dé nghi huy an dé diéu tra, xét xur lai.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, ngudi tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phtc thim: Pam bao
dung quy dinh cta B luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Vé tha tuc khang cdo: Thuc hién dung trong thoi han, ndp tam tng an phi
phuc tham, khang céo diing tham quyén nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

- V& thu tuc t6 tung: Toa an cip so tham khong c6 vi pham nghiém trong.
- V& noi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: “Gidy ban dat lam duong di” ngay
24/6/2005 giita 6ng Lé Tran T1 va 6ng Pang Hiru D vé hinh thirc 14 gidy viét tay,
khéng c6 chimg thyc ctua Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén 1a vi pham vé hinh
thire ctia giao dich chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 691 Bo luat
Dan sy nam 1995. Vé noi dung, tai thot diém ky két, dat chua dugc cép giéy chig
nhan quyén sir dung 1a vi pham vé diéu kién chuyén quyén st dung dat theo khoan
1 Piéu 693 Bo luat Dan sy nam 1995. Nhu vay, tai thoi diém xac 1ap giao dich, céc
bén déu vi pham vé hinh thirc va ndi dung. Mic du, gidy ban dat lam dudng di ngay
24/6/2005 khong thé hién cu thé dién tich va vj tri dat chuyén nhuong, nhung co
thoa thuan ban 04 (bon) thudc dat gan sudi, va sau khi chuyén nhuong, bén chuyén



nhuong da nhan du tién; bén nhan chuyén nhuong da nhan dat va da dd dat lam
duong di, xay cau, tré)ng tru dién, kéo duong day dién, sir dung dat tir nam 2005
dén nam 2021 (16 nam) vo chdng 6ng T1, ba X & ngay thira dat nay déu biét va
khong phan d6i, dén ngay 11/12/2014, bi don da dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Can ctr Piéu 129 BLDS nidm 2015 quy dinh giao dich dan sy vi pham vé
hinh thirc nhung da thuc hién 2/3 nghia vu thi khong bi v6 hi¢u ma can cong nhan
hop ddng va khong can bd sung hinh thirc céng chimg, ching thuc. Can cir diém
b.2 va b.3, Piéu 2.3, muc II, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia
HDTPTANDTC huéng dan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tai
thoi diém giao két vi pham vé hinh thire va diéu kién chuyén nhuong, nhung sau d6
da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, sau ngay 01/7/2004 méi phat sinh
tranh chap thi khong coi 1a hop dong vo hiéu. Pong thoi khi thuc hién hop dong,
bén nhan chuyén nhuong da xay dyng cong trinh kién cd (¢ ddy nguyén don di do
dat lam duodng di, xay cau, trong tru dién, kéo duong diy dién, stir dung dat tir nim
2005 dén nay), bén chuyén nhuong 1a vo chong ong T1, ba X & ngay bén canh thia
dat d6 khong phan ddi...thi Toa an cong nhan hop dong. Cin cir An 18 sb
04/2016/AL ¢6 ndi dung: “Trueong hop nha dat la tai san chung ciia vo chong ma
chi ¢6 mét nguwoi diing tén ky hop dong chuyén nhwong nha ddt dé cho nguweoi khdc,
nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé di can cir xdc dinh bén chuyén
nhirong da nhdn di so tién theo théa thudn, nguoi khéng ky tén trong hop dong
biét va cung stk dung tién chuyén nhieong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha
dat dd nhdn va quan Iy, siv dung nha dat dé céng khai; nguoi khéong ky tén trong
hop dong biét ma khéng cé y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la ngwoi dé dong ¥
VGi viée chuyén nhirong nha dat”.

Xét thay mic du ba X — vo 6ng T1 khong ky tén vao gidy ban dat nhung tai
Bién ban hoa giai ngay 09/4/2021 cua Uy ban nhan dan phuong X, ba X di khai:
Nim 2005, vo chong ba c6 chia sé cho vo chong ba T2 4 (bdn) mét dat giap sudi dé
lam duong di (BL 11-12), chit viét trén gidy tay “Gidy ban dat lam dudng di” ngay
24/6/2005, chinh ba X thira nhan 1a do ba viét; trong d6, c6 ndi dung “toi da nhan
dua sd tién trén”. Sau khi giao nhén tién va giao nhin dét, nguyén don da nhan va
quan 1y, sir dung phan dat chuyén nhuong cong khai, cu thé da d6 dat lam duong
di, xay cau, tréng tru dién, kéo duong day dién trén phﬁn dat d3 nhan chuyén
nhuong va st dung tir nim 2005 dén nam 2021, gia dinh 6ng T1, ba X vin & ngay



bén canh dién tich dit dd chuyén nhuong cho 6ng D, ba T nhung khong phan ddi.
Ba X cho rang khong biét viéc chuyén nhuong giita ong D va 6ng T1 va sb tién
chuyén nhuong 6ng T1 st dung vao viée gi ba ciing khong biét 1a khong o can ct.
Ngoai ra, 16i khai mot s6 nhan chimg nhu: Ong Nguyén S§ D1 khai “t6i biét duoc
thong tin 14 vao khoang nim 2005 nguyén don c¢6 mua cua bi don dién tich dat
ngang 4 mét d¢ mo dudng di véi gia 4 cdy vang, thoi diém nay toi dang 1am bi thu
chi bo 4p T, nha toi sat ngay dau dién tich dit chuyén nhuong nén toi cd nghe ca
hai bén ndi, ltc mua xong thi dng B c6 tdi x4y 2 tuong bé tong va st dung cho dén
nay” (BL 159). Ong Lé Vian P1 khai: “Cach day khoang 15 nam, ong D ba T c6
nhd toi xay 2 hang moéng trén phan dat cua ba X, 6ng T1. Viéc xay dung nay kéo
dai 2-3 tuan 1&. Trong thoi gian nay 6ng T1, ba X co xubng phan dat t6i dang xay
dé kiém tra xem toi c6 xay ding phan dat chuyén nhuong hay khong. Mdi ngay
6ng T1, ba X xubng 1-2 1an. Toi ¢ nghe ong T1 ndi xay ding 4 mét thoi nhé, con
néu xay hon 1a khong duoc” (BL 160).

Do d6, day ciing 1a co so dé khang dinh viéc chuyén nhuong dat, 1am duong
di, xay cau, trong tru dién, kéo dudong diy dién trén phan dat da nhan chuyén
nhuong duoc dién ra cong khai. Ba X da nhan diy du tién va dong y cho ong D, ba
T thyc hién viéc x4y dung trén phan dat da chuyén nhuong. Vi vay, mac du chi co
mot minh ong T1 ky chuyén nhuong, khong c6 chir ky ciia ba X, nhung dat trén 1a
tai san chung cta vo chong, viéc chuyén nhuong hai bén di giao nhan du sb tién
theo thoa thuan, bén nhan chuyén nhuwong di nhan va quan 1y sir dung dat cong
khai, ba X biét ma khong co y kién phan ddi gi thi d6 13 cin ctr dé xac dinh ba X
d3 biét va dong ¥ viéc chuyén nhuong. Tir nhiing cin ¢l trén du co sd xac dinh,
giao dich gitta cac bén khong bi vo hi¢u ma can cong nhan hiéu lyc cua giao dich.
Vi vay yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D, ba T 1a ¢ can ctr phap luat, Toa
an cp so tham chap nhan 1a ding phap luat.

Xét yéu cau phan td ctia bi don: Theo nhan dinh & phﬁn trén, “Giéy ban dat
lam duong di” ngay 24/6/2005 giita 6ng Lé Tran T1 va 6ng Pang Hitu D c6 hiéu
luc phép luat, khong bi v6 hi¢u, bi don yéu cau huy 1a khong c6 can ctr phap luat,
Toa an cap so tham khong chap nhan 13 ding.

* Poi v6i quy dinh vé diéu kién tach thira: Toa an cap so thim tuyén 6ng
Piang Hitu D va ba Nguyén Thi Lé T duoc quyén lién hé véi co quan co tham
quyén dé thyc hién viéc diang ky dung tén chung quyén sir dung dit v6i éng L&



Tran T1 va ba Nguyén Thi X tai thira dat s6 1, to ban do sb 30 ban d6 dia chinh
phuong X, thanh phd L vi cho rang phan dat tranh chap chua du diéu kién dé tach
thira theo Quyét dinh sb 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 vé viéc quy dinh tach
thura dit, hop thura dét trén dia ban tinh Déng Nai. Xét théy: Tu truée dén nay, Nha
nuéc khong co bit cir quy dinh nao vé han mirc tbi thiéu, toi da dbi voi dat l1am
duong di. Plng ra, Toa an cap so tham can tuyén nguyén don co quyén lién hé co
quan nha nuéc c6 thim quyén dé lam tha tuc tach thira va ding ky quyén sir dung
dat dbi véi dién tich dat 1a duong di 269,6m2. Tuy nhién do nguyén don khong
khang céo nén cap phic thim khong thé xem xét ma can gitt nguyén ban an so
tham. Vi 18 trén, khong c6 cin cit chap nhan khang cdo dé nghi hily 4n cta bi don,
can git nguyén ban an so thim.

Pé nghi HPXX: Ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS, khong chap nhan
khang céo ctia 6ng Lé Tran T1, ba Nguyén Thi X, giit nguyén ban an so tham s
51/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cuia TAND thanh phd Long Khanh.

V& an phi phiic thim: Pé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugce tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tha tuc to tung: Thu tuc khang cao duoc thuc hién trong thoi han
luat dinh, nguoi khang cdo ndp tam Umg an phi phtc thdm nén duoc thu ly, giai
quyét theo trinh tu phac tham.

Tai cap phtic tham, bi don x4c dinh giit nguyén yéu cau khang cdo, dai dién
nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién dé nghi gitt nguyén ban an so tham va
xin vang mat xét xtr phuc tham. Xét thay, dai dién cta nguyén don xin ving mat
phién toa phuc tham phu hop quy dinh nén chip nhan. Cac duong sy khong cung
cap ching ct.

Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don trinh bay:
Cép so thim xac dinh quan hé phap luat sai va thiéu nén vi pham t6 tung, giai quyét
yéu cau cua nguyén don cp so tham dua ra nhan dinh thiéu khach quan, khong
dung thuc té, hét thoi hiéu khoi kién, viéc mua ban dat ngay 24/6/2005 giira 6ng D
va 6ng T1 di vi pham vé hinh thirc, vé ndi dung, vi pham vé chu thé giao dich vi



thoi diém nay thtra dat trén ong T1 chua dung tén, nén giao dich trén vo hiéu ngay
tir thoi diém giao két, do d6 bi don yéu cau nguyén don phai thao d& toan bo cong
trinh xay dung trén dat va tra lai dit theo hién trang ban dau va bén bj don déng ¥
tra lai s tién da nhan 1a 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong.

[2] V& quan hé phap luét tranh chip va thim quyén giii quyét:

Ngay 16/4/2021, nguyén don dng Pang Hiru D va ba Nguyén Thi Lé T3 khoi
kién yéu cau cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dit va cong nhan
quyén st dung dat doi voi phan dat nguyén don da nhan chuyén nhuong tir bi don
theo “Gidy ban dat lam duong di” ngay 24/6/2005. Ngay 28/5/2021 va ngay
20/6/2021, ba Nguyén Thi X va 6ng Lé Tran T1 c6 don phan té yéu cau tuyén bd
giao dich mua ban dat lam duong di gitta 6ng Lé Tran T1 va 6ng Pang Hiru D vd
hiéu va yéu cau gia dinh ong D tra lai dat va thio d& toan bo cong trinh xdy dung
trén dat. Quan hé phap luat tranh chip cap so tham xac dinh 1a “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu
théo d& cong trinh xdy dung trén dat”. Tai san tranh chap va noi cu tra cta bj don
tai phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai. Can ct Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T
tung dan sy nam 2015 vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai 1a c6 can cir theo quy dinh phéap luat. Va
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 B luat Dan sy nam 2015 thi giao dich dan su
quy dinh tai Diéu 123 va Diéu 124 ctua Bo luat nay thi thoi hidu yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich dan su vo hi¢u khong bi han ché.

[3] Xét ndi dung khang cdo: Bi don khang cdo cho rang Toa an cap so tham
vi pham tht tuc t6 tung vé danh gia chimg ctr va sir dung chung ct, c6 sai lam
trong viéc ap dung phap luat gay thiét hai cho bi don.

Hoi dong xét xir phiic tham nhan thay:

[3.1] Theo chimg ctr thu thap trong ho so thé hién cac tinh tiét ndi dung tranh
chap nhu sau: Ngay 24/6/2005, 6ng Pang Hiru D c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Lé Tran T1 chiéu ngang 04 (bdn) mét dat, chiéu dai tir duong cong cong dén sudi
v6i gid tién 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) déng. Ong T1 di ky bén ngudi ban va
6ng D ky bén ngudi mua trén gidy tay “Gidy ban dat lam duong di”. Péi tugng
thoa thuén trong hop dong ky két giira hai bén 1a mot phan cua thira dat sé 01, to
ban d6 s6 30, tai 4p T, xa X, thi x4 L (N 1a phuong T, thanh phé L), tinh Pong Nai
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gin
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lién voi dat s6 BV108508 do Uy ban nhén dan thi x3 L cip ngay 11/12/2014 dtng
tén dng Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi X. Ong D di giao cho 6ng T1 toan bo sb tién
chuyén nhuong 13 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong. Khi 1am gidy tay mua ban,
6ng T1 va ba X chua duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong vo chong éng D da db dat 1am duong di, xay cau, trong tru dién,
kéo dudng day dién trén phan dat da nhan chuyén nhuong va sir dung tir naim 2005
dén dau ndm 2021, do cac cong trinh x4y dyng trén phan dt nhan chuyén nhuong
xudng cip gay khé khin trong sinh hoat va di lai nén vo chong ong D chuén bi d6
bé tong trén dudng dat cii, xay lai cau, thay méi tru va day dién. Tuy nhién, ong T1,
ba X khong dong ¥ va ngan can. Ngay 16/4/2021, ong D, ba T3 khoi kién yéu cau
Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va Cong nhan quyén sir
dung dat dbi v6i phan dat nguyén don di nhan chuyén nhuong tir bi don theo “Gidy
ban dat lam duong di” ngay 24/6/2005. Ngay 28/5/2021 va ngay 20/6/2021, ba X,
6ng T1 c6 don yéu cau phan té vé viéc yéu cau tuyén bé giao dich mua ban dat lam
duong di gitta 6ng Lé Tran T1 va dng Pang Hitu D v6 hiéu va yéu cau ong D, ba
T3 thao do toan bg cong trinh xay dung trén dat, tra lai dat theo hién trang ban dau.

[3.2] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé Tran T1
va 6ng Pang Hitu D dugc ky két tai thoi diém ong T1 va ba X chua dugc cép gidy
chtng nhin quyén st dung dat 1a vi pham vé diéu kién chuyén quyén str dung dat;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a gidy viét tay, khong co cong
chtng, ching thuc ctia co quan c6 tham quyén 13 vi pham hinh thire chuyén quyén
sir dung dat. Nhu vay, tai thoi diém xac 1ap giao dich, cac bén déu vi pham vé hinh
thire va diéu kién chuyén quyén st dung dat. Tuy nhién, vé nodi dung ctia hop dong;
Mic du, tai gidy ban dat lam duong di ngay 24/6/2005, hai bén khong thé hién cu
thé dién tich va vi tri dat chuyén nhuong, nhung c6 thoa thuan ban 04 (bdn) thudc
dat gan sudi va sau khi chuyén nhuong hai bén da giao nhan dy du tién va giao
nhan dit theo thoa thuan, dén ngay 11/12/2014, bi don da duoc cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat. Nhu vay, cac bén da thuc hién xong nghia vu theo hop
déng, da giao nhan tién va giao nhan dat; bén nhan chuyén nhuong da dd dat 1am
duong di, xdy cau, trong tru dién, kéo duong day dién trén phan dat da nhan chuyén
nhuong va st dung tir nim 2005 dén nay. Theo quy dinh tai Piéu 116, khoan 2
Diéu 129 va biéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhugng
quyén st dung dat cua cac bén khéng tuan thi vé hinh thirc dugc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 502 B¢ luat Dan su nim 2015, nhung nguyén don da thuc hién giao
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cho phia bi don toan bd s6 tién chuyén nhuong 1a 32.000.000 (Ba muoi hai triéu)
ddng, phia bi don di giao quyén sir dung dat cho nguyén don 1a di thyc hién hon
2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hi€u luc. Do dé Toa an
cap so thdm chip nhan yéu ciu cta nguyén don 13 ¢o cin cu.

[3.3] D6i v6i yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich
mua ban dat lam duong di giita 6ng Lé Tran T1 va 6ng Pang Hiru D vo hiéu va yéu
cau ong D, ba T3 thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dat, tra lai dat theo hién
trang ban dau; Theo chimg ct thu thap trong hd so thé hién: Tai Bién ban hoa giai
ngay 09/4/2021 ctua Uy ban nhan dan phuong X, ba X da khai: Nam 2005, vg
chdng ba co chia sé cho vo chong ba T3 4 (bdn) mét dat giap sudi dé lam duong di
(BL 11-12), chir viét trén gidy tay “Gidy ban dat 1am duong di” ngay 24/6/2005,
chinh ba X thira nhan 1a do ba viét; trong d6, co noi dung “téi da nhan du s tién
trén”. Sau khi giao nhén tién va giao nhan dat, nguyén don di nhan va quan 1y, su
dung phan dat chuyén nhugng cong khai, cu thé da d6 dat 1am duodng di, xay cau,
trong try dién, kéo dudng day dién trén phan dat di nhan chuyén nhuong va st
dung tir ndm 2005 dén nam 2021, gia dinh 6ng T1, ba X van ¢ trén dién tich dat
con lai lién k& véi phan dat da chuyén nhuong cho 6ng D, ba T3. Béi chiéu An 18
s6 04/2016/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan déan toi cao thong qua ngay
06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
Chéanh 4n Toa an nhan dan toi cao: “Trwong hop nha, dat la tai san chung cia vo
chong ma chi ¢6 mét nguoi dimg tén ky hop dong chuyén nhwong nha dat dé cho
nguoi khdc, nguoi con lai khéng ky tén trong hop dong; néu cé dii can cir xdc dinh
bén chuyén nhirong di nhdn di so tién theo théa thudn, ngwoi khéng ky tén trong
hop dong biét va cing sir dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén
nhirong nha ddt di nhdn va quan 1y, siv dung nha dat @6 cong khai; nguoi khong ky
tén trong hop dong biét ma khong c6 y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la ngueoi
dé dong ¥ véi viée chuyén nhwong nha dat” tranh chip néu trén cia cic duong su
phu hop diéu kién 4p dung An 1& s6 04/2016/AL. Do d6, co cin cir xac dinh 6ng
T1, ba X di nhan day du tién va déng ¥ cho 6ng D, ba T3 thuc hién viéc xay dung
trén phan dat da chuyén nhuong. Ba X cho rang khong biét viéc chuyén nhugng
gitta ong D va 6ng T1 va sb tién chuyén nhuong 6ng T1 st dung vao viée gi ba
cling khong biét 13 khong c6 can ctr.

Ngoai ra, theo 10i khai cua 6ng Nguyén Sy D1 khai “t6i biét dwoc théng tin
la vao khodng nam 2005 nguyén don ¢é mua cia bi don dién tich dat ngang 4 mét
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dé mo dwong di véi gid 4 cdy vang, thoi diém nay téi dang lam bi thuw chi bo ap T,
nha téi sat ngay dau dién tich ddt chuyén nhwong nén téi c¢6 nghe ca hai bén néi,
lGc mua xong thi 6ng DI ¢6 tdi xdy 2 twong bé tong va sir dung cho dén nay” (BL
159). Ong Lé Van B1 khai: “Cdch ddy khodng 15 ndm, éng D ba T3 c¢é nho téi
xdy 2 hang méng trén phan dat cia ba X, 6ng T1. Viéc xdy dung nay kéo dai 2-3
tuan 1é. Trong thoi gian nay 6ng T1, ba X c6 xudng phan dat téi dang xdy dé kiém
tra xem t6i c6 xdy diing phan dat chuyén nhwong hay khéng. Moéi ngay éng T1, ba
X xuong 1-2 lan. Téi cé nghe ong T1 néi xdy diing 4 mét théi nhé, con néu xay hon

la khong duwoc” (BL 160).

Do d6, ddy ciing 1a co s& dé khang dinh thém viéc chuyén nhuong dat, lam
duong di, xdy cau, trong tru dién, kéo duong day dién trén phan dat da nhan chuyén
nhuong duoc dién ra cong khai. Vi vay, mic du “Gidy ban dat lam dudng di” ngay
24/6/2005, chi c6 mdt minh ong T1 ky chuyén nhuong, khong c6 chit ky ctia ba X.
Tuy nhién thtra dét trén 13 tai san chung ctia vo chong, viée chuyén nhuong hai bén
da giao nhan du s6 tién theo thoa thuan, bén nhan chuyén nhuong da nhan va quan
ly sir dung dat cong khai, ba X biét ma khong c6 ¥ kién phan doi gi thi d6 1a can cur
dé xac dinh ba X da biét va déng y viéc chuyén nhuong. Toa an cip so thAm khong
chap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don 1 ¢6 can cit phit hop quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta éng T1, ba X cho
rang: Viéc mua ban dat ngay 24/6/2005 giira 6ng D va éng T1 di vi pham vé hinh
thtre, vé nodi dung, vi pham vé chu thé giao dich vi thoi diém nay thura dét trén ong
T1 chua dung tén, nén giao dich trén vo hiéu ngay tir thoi diém giao két, do do bi
don yéu cau nguyén don phai thdo d& toan bo cong trinh xdy dung trén dat va tra
lai dat theo hién trang ban dau va bén bi don déng y tra lai sb tién dd nhan 1a
32.000.000 (Ba muoi hai triéu) ddng; Nhu da phan tich tai muc [3.3] phia nguyén
don da thyc hién va giao cho phia bi don toan bg sb tién chuyén nhuong, phia bi
don d3 giao quyén sir dung dat cho nguyén don 1a d3 thuc hién toan bo nghia vu
trong giao dich nén giao dich dugc cong nhan hi¢u luc. Do do, 101 trinh bay cua
phia bi don khong ¢6 co s& chap nhan.

Ngoai ra, tai (BL 293) 6ng Lé Van B (anh rudt cua 6ng T1) la nguoi lam
chtng cho ba X, xac nhan; Thira dit ctia 6ng D, ba T3 c6 16i di, tuy nhién 16i di nay
quanh co, rat kho di chi vira da dung xe thd chd chudi, phia dau ngoai 1a dét cia
6ng Lé Van R (chau ba Lé Thi N1) c6 1am cong khoa, chiéu ngang 16i di khoang
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2m, chiéu dai khoang 300 mét. Vi vay, ba T3, dng D mdi mua dat ciia ba X, 6ng T1
dé lam 16i di phuc vu cho viéc kinh doanh. Tai phién toa so tham, ba T3 cling xac
nhan, do 161 di cii khong thudn tién cho viéc kinh doanh, nén 6ng T1 va ba X (Ia
ban hoc ctia ba T3) da lién hé voi ba, goi ¥ gitp ba bang cach ban cho ba 0 (bdn)
mét ngang dat dé lam duong di va thuan tién cho viéc kinh doanh. Nhu vay, muc
dich cta nguyén don khong khai kién dé yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké
ma yéu cau cong nhan dién tich dat da nhan chuyén nhuong; Nén 16i trinh bay cua
phia bi don cho rang nguyén don c6 mot 16i di khac ngoai dién tich dat dang tranh
chap nén dé nghi Toa an tuyén v6 hiéu viéc chuyén nhugng 1a khong cé cin ci.

[3.4] Déi véi v kién cua dai dién bi don tai phién toa cho réng cép so tham
nhan dinh va chip nhan yéu cau cta ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don
vé viéc cong nhan hop dong va nguyén don dugc dung tén chung trén gidy chimng
nhan quyén st dung dat v6i bi don 1a 4p dung sai quy dinh phap luat:

[3.4.1] Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay: Theo chimg cir cap so tham
thu thap thi tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/11/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Long Khanh, trich luc va do v€ hién trang thira dat ban db dia
chinh s6: 1799/2023 ngay 01/6/2023 ctia Van phong ding ky dét dai tinh D-Chi
nhanh L1, thi phan dt tranh chip duoc gidi han boi cac diém (a ,m ,n, b ,c, d, e, p,
15, f, g, h, i, j, k, 5, a) co6 dién tich 269,6m2. Nhu vdy, theo Quyét dinh sb
35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 vé viéc quy dinh tach thira dat, hop thira dat
trén dia ban tinh Pong Nai thi phan dat tranh chép trén chua du diéu kién dé tach
thira. Tuy nhién, néu tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 24/6/2005 s& gy thiét hai dén quyén loi ciia nguyén don. Do dé, xét & gbc do
dao 1y va I8 cong bang va A 1 s6 04/2016, thay rang: Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira 6ng T1 va 6ng D xay ra tir nam 2005, mic du thoi diém nay ong
T1, ba X chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung van dong y
chuyén nhuong dit cho ong D, ba T3 dé 1am 16i di va nhan toan b tién chuyén
nhuong dat 14 sb tién 32.000.000 (Ba muoi hai triéu) dong. Nhung khi 6ng T1, ba
X di duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét va biét phan dét tranh chép trén
khong du diéu kién dé tach thua theo quy dinh. L& ra, v6i tu cach 1a ban hoc, khi
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ong T1, ba X nén tao moi diéu kién
dé gitp ong D, ba T3 dugc tach thira theo quy dinh. Nguoc lai, 6ng T1, ba X yéu
cau tuyén bd hop dé)ng vo hiéu dé doi lai dat va tré lai sd tién da nhan 1a 32.000.000
(Ba muoi hai triéu) dong. Yéu cau ciia 6ng T1, ba X gy thiét hai cho gia dinh ong
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D, ba T3, vi ngoai 15i di trén, gia dinh 6ng D, ba T3 khong con 15i di nao khac dé
phuc vu cho viéc kinh doanh, mat di ngudn thu nhap chinh dang ciia gia dinh 6ng
D, ba T3. Do d6, yéu cau cua 6ng T1, ba X khong phu hop véi 18 phai, khong phu
hop véi 1 cong bang va A 1¢ 04/2016.

Can ct Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015 (quy dinh giao dich dan sy vi
pham vé hinh thirc ma cac bén thuc hién it nhat hai phan ba nghia vy thi Toa an
cong nhan hiéu lyc cia giao dich d6); va cin cit huéng dan tai diém b.2, myc 2.1,
va diém b.3, muc 2.3 phan II cia Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thi khong xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén giira nguyén don va bi don vo
hiéu ma phai cong nhan hiéu luc cia hop dong nay. Chinh vi vy, Hoi dong xét xur
so tham khong chap nhan yéu cau phan té cta 6ng T1, ba X va cong nhan hiéu luc
ctiia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/6/2005 giita 6ng Ping
Hiru D va 6ng Lé Tran T1 c6 dién tich 269,6m2 cho 6ng D, ba T3 1a phu hop.

[3.4.2] Toa 4n cdp so thdm da chip nhan dé nghi ong Ping Hiru D, ba
Nguyén Thi Lé T dugc cung ding tén chung quyén st dung dat voi ong Lé Tran
T1 va ba Nguyén Thi X tai thira dat s6 01, to ban d6 s6 30, tai ap T, xa X, thi x4 L
(N 1a phuong T, thanh phd L), tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BV 108508 do Uy ban
nhan dén thi xa L cap ngay 11/12/2014 dimg tén 6ng Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi
X dbi v6i dién tich dat 1a 269,6 m2 theo quy dinh tai Piéu 98 Luat dat dai nim
2013.

Ho6i déng xét xir phic thdm nhén thdy: Néu Toa an cip so thim tuyén
nguyén don dugc tach thira, dang ky, ké khai, xin cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi dién tich dat 269,6 m2 thi trai voi Quyét dinh sé 35/2022/QP-
UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND tinh B. Tuy nhién néu khoéng céng nhan cho
nguyén don quyén str dung dién tich dat 269,6 m2 thi trai vi hudng dan cua Nghi
quyét sd 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n
nhan dan Téi cao. Vi vy, Toa an cdp so tham tuyén nguyén don duoc quyén lam
cac thu tuc diang ky, diéu chinh dé nguyén don dimg tén déng so hitu, str dung trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat véi bi don, khi ndo du diéu kién tach thira thi
nguyén don dugc quyén lam thi tuc tach thira 1a vira hop tinh, vira hop 1y, vira dam
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bao quyén loi ich hop phap cho ca hai bén duwong sy. Do d6 Toa an cip so thim
chap nhén yéu cau nay cua nguyén don 1a co cin cu.

Dbi v6i quy dinh vé diu kién tach thira: Toa an cAp so tham tuyén 6ng Ding
Hitu D va ba Nguyén Thi Lé T duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
thue hién viéc dang ky dung tén chung quyén st dung dat voi éng Lé Tran T1 va
ba Nguyén Thi X tai thira dat s6 1, to ban do s6 30 ban do dia chinh phudng X,
thanh phd L vi cho rang phan dat tranh chap chua du diéu kién dé tach thira theo
Quyét dinh sb 35/2022/QD-UBND ngay 29/8/2022 vé viéc quy dinh tach thira dét,
hop thira dat trén dia ban tinh Pong Nai. Xét thay: Khong c6 bat ctt quy dinh nao
quy dinh vé han muc t6i thiéu, toi da ddi vdi dat lam dudng di. Toa an cap so tham
can tuyén nguyén don co quyén lién hé co quan nha nudc co thim quyén dé lam
thu tuc tach thira va dang ky quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 1a duong di
269,6m2. Tuy nhién, do tai phién toa so thim phia nguyén don yéu cau néu khong
du diéu kién tach thira theo quy dinh thi dé nghi dugc dimg tén chung dbi véi phan
dién tich dat nhan chuyén nhuong lam dudng di va dong thoi nguyén don khong
khang cédo ban an so tham nén cap phic thim khong thé xem xét ma can giir
nguyén ban an so tham.

Tir nhitng phan tich néu trén, khang cdo cua bi don yéu cau cap phac thim
hay Ban an so tham 1a khong c6 can ct.

[4] Vé 4p dung phap luat: Can ctr ndi dung tranh chap trong vu an, Hoi dong
xét xtr ap dung bd sung thém Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao. Va An 18 s6 04/2016/AL duge
Ho6i dong thAm phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc
cong bd theo Quyét dinh sé 220/QP-CA ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an
nhan dan tdi cao.

[5] Vé an phi dan su phtc thaim: Khang cdo khong duoc chap nhan nén bi
don phai chiu an phi phac thim theo quy dinh phap lut theo quy dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tinh Déng Nai: Quan diém cua
Kiém sat vién tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
ghi nhan.

[7] Quan diém bao vé cua Luit su khong phu hop nhan dinh nén khong duogc
ghi nhén.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

Khéng chip nhan khang céo ctia bi don 6ng Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi
X. Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 51/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Long Khanh.

Ap dung Diéu 116, khoan 2 Diéu 129, diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan
su nam 2015; Diéu 95, Piéu 98, Piéu 170 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Ap dung An 1¢ s6 04/2016/AL duoc Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bé theo Quyét dinh sd 220/QD-CA
ngay 06/4/2016 caa Chanh 4n Toa an nhan déan t6i cao; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Pang Hiru D va ba
Nguyén Thi Lé T;

Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
dién tich 269,6m? thudc thira sé 1, t& ban dd s6 30 ban do6 dia chinh phuong X,
thanh phé L, tinh Pong Nai di ky giita ong Pang Hiru D véi 6ng Lé Tran T1 ngay
24/6/2005. V1 tri dugc gidi han boi cac diém (a, myn,b,c,d, e, p, 151, g h,1,j,k,
5, a), theo Trich lyc va do v& hién trang thira dat Ban do dia chinh s6 1799/2023
ngay 01/6/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh L1.

Ong Piang Hiru D va ba Nguyén Thi Lé T duoc quyén lién hé véi Co quan
c6 tham quyén ding ky, diéu chinh va ciing dtng tén chung trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s: BV
108508, ngay 11/12/2014, do Uy ban nhan déan thi xa L cép cho éng Lé Tran T1 va
ba Nguyén Thi X, tai thira dat sd 1, to ban d6 sd 30 ban d6 dia chinh phuong X,
thanh phé L, tinh Déng Nai, vo1 dién tich 1a 269,6m2.

2. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 ciia ong Lé Tran T1 va ba
Nguyén Thi X vé yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
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ngay 24/6/2005 giita 6ng Dang Hiru D vé6i ong Lé Tran T1 1a vo hiéu va yéu cau
thao d& cong trinh xay dung trén dat .

[2] V& chi phi té tung: Ong Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi X phai thanh toan
lai cho 6ng Pang Hiru D va ba Nguyén Thi Lé T toan bd chi phi té tung 1an I 13
25.651.000 (Hai mwoi lam triéu sdu tram ndam mwoi mot ngan) dong.

[3] V& an phi DSST: Ong Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi X mdi nguoi phai
chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan sy so tham khéng cé gia ngach.
Puoc trir vao s tién 600.000 (Ba trim nghin) déng tam tmg 4n phi dd ndp theo
bién lai s6 0008617 ngay 11 thang 6 nam 2021 va bién lai s6 0005060 ngay 22
thang 10 nam 2021 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph6é Long Khanh, tinh
Pong Nai.

Hoan tra cho ong Pang Hiru D sd tién 300.000 (Ba trim nghin) dong tam
tmg an phi dan sy so tham do ong Nguyén Van H ndp thay, tai bién lai s6 0008518
ngay 16 thang 4 nam 2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Khanh,
tinh Pong Nai.

Vé an phi Dan su phuc thim: Ong Lé Tran T1 va ba Nguyén Thi X mdi
ngudi phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi dan su phtc thAim. Pugc trir
vao tam ng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0007113 va 0007112 ngay 06 thang
10 nam 2023 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé Long Khanh, tinh Pdong
Nai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi
hanh 4n dan sy nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2014.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dbong Nai; y

- Chi cuc THADS Tp.Long Khanh;

- TAND Tp.Long Khéanh.

- UBND phuong Xuan Téan, thanh phé

Long Khanh, tinh Dong Nai.

- S¢ Tai nguyén va modi truong tinh
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Pdng Nai.

- Vin phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai.

- Puong su;

- Luu. Hoang Thi Thu Minh
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