TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 57/2023/HC-PT

Ngay 15 - 02 - 2023

VIv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh va hanh vi hanh chinh”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Dinh Ngoc Thu Huong
Cdc Tham phan: Ong Vuong Minh Tam
Ong Pham Vin Cong
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign Kiém sit nhin din cip cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ T0a 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh, xét xir phGc tham céng khai, vu an thu ly sb:
612/2022/TLPT-HC ngay 12 thang 10 nim 2022 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh va hanh vi hanh chinh”.

Do Bén an hanh chinh so tham s6 1270/2022/HC-ST ngay 11 thang 8 nam
2022 ctia Toa &n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 3182/2022/QD-PT
ngay 15 thang 12 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa sb: 01/2023/QD-PT
ngay 06 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb:
98/2023/QD-PT ngay 06 thang 01 nam 2023 gifra cac duong su:

- Ngwoi khai kién: Ba Bang Quy M, sinh ndm 1971 (ving mat);
Dia chi: S6 133, duong H, phuong T, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ngueoi khai kién: Ong Hoang Xuéan B, sinh
nam 1977 (c6 mat);



Dia chi: S 325/16/9, duong B, Phuong 15, quan B1, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan Quan X

Dia chi: S6 45-47, duong L, phuong B2, Quan X, Thanh phé Hb Chi
Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phéap:

+ Ong Nguyén Phudc T1, sinh nam 1979 - Phé truéng Phong Quan 1y do
thi Quan X (c6 mat);

Pia chi: S6 120/16, duong M1, phuong P1, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh.

+ Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1987 - Pho truang Phong Tai nguyén
va Moi trrong Quan X (cd mat);

Pia chi lién hé: S6 45-47, duong L, phuong B2, Quan X, Thanh phb Ho6
Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Bui Nguyén K, sinh nam 1970 (ving mat);
2/ Ba Huynh Ngoc Linh T2, sinh nam 1971 (ving mat);

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua dng K, ba T2: Ong Vii Thanh H1, sinh
nam 1993 (c6 mat);

Dia chi: S6 1041/9A, dudng T3, phuong T4, Quan 7, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3/ Vin phong Piang ky dat dai T5;

Dia chi: Sb 6, dwong P, Phuong 7, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phéap: Ba Bui Thi Bich T6- Giam déc (vang mat);
Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép:

+ Ong V6 Québc H2- Phé Giam ddc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
Quan X (c6 mat);

+ Ong Nguyén Minh T7- Chuyén vién Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai Quan X (c6 mat).

4/ Ba Ta Thi L1, sinh nam 1944 (xin ving mat);

Dia chi: S6 181/69/2G, duong P, Phuong 1, quan P1, Thanh phé H6 Chi
Minh.



- Nguroi khang cdo: Ba Bang Quy M la nguoi khai kién.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 03/3/2020, don khéi kién sira doi, b6 sung ngay
08/5/2021 va ngay 21/5/2021, ban tw khai ciia ngueoi dai dién theo iy quyén
ngay 29/5/2020 va loi khai tai phién toa so tham, nguwoi khoi kién ba M va nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién ong D thong nhdt trinh bay:

Sau khi thuc hi¢n quy dinh ctia Nha nudc vé viéc chinh trang d6 thi Dy an
kénh N1 hoan thanh thi can nha sb 24/56 duong T8, phuong T, Quan X, Thanh
phd HO Chi Minh cta ba M, naim ¢ mat tién duong H. Ngay 24/9/2016, Uy ban
nhan dan phuong T c¢6 Gidy xac nhan ddi sb nha tir 24/56 duong T8, phuong T,
Quan X thanh 133 duong H, phuong T, Quéan X.

Ngay 23/5/2019, chap hanh Chi truong cta Uy ban nhan dan Quén X, ba
M da cap nhat dia chi mé1 vao Glay chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
str dung dat &, hién nay mang s6 nha 133 dudng H, phuong T, Quan X.

Théng 6/2019, ba M xin gidy phép xay dung mdi hoan toan cin nha nay,
tai Cong van s 480/GB- -QLDT ngay 20/6/2019 ctua Phong Quan 1y do thi Quan
X hudng dan: Chinh stra thiét ké co huong cua chinh ding theo chu quyen Tuy
nhién, cho dén nay di hon 6 thang Uy ban nhan dan Quén X véin chua cip gidy
phép xay dung cho nha 133 duong H, phuong T, Quan X ctia ba M theo diing
cha quyén.

Nhan thay viéc Uy ban nhin dan Quén X chan chur trong viéc cap gidy
phép xay dung cho ba M 14 trai quy dinh phép luat, xdm pham dén quyén va loi
ich hgp phap cua cong dan.

Ly giai cho viéc khong cip phép xdy dung cho nha 133 duong H, Phong
Quan ly d6 thi Quan X théng béo: vi nha 133A duong H, phuong T, Quéan X cia
ba Ta Thi L1 (“Nha 133A dudng H”) d3 mua réo dat doi du ra sau khi quy
hoach chinh trang d6 thi truéc mit nha 133 duong H, nén khong thé cap gidy
phép xay dung cho nha ba M trd ctra ra dudng H.

Tram trong hon, Uy ban nhan dan Quan X lai cap phép xay dyng cho nha
133A duong H, phuong T, Quan X, lan chiém khoéng gian mat tién nha ba M la
1,9m.

Tai Cong vin sb 840/GB-QLDT ngay 04/12/2019 lai xac nhan “theo do
Uy ban nhén dan Quan X xac dinh c6 sai sot do chua c6 y kién dong thuan cua
cac ho lién ké&” trong viéc ban réo dat trong cho nha 133A duong H.

Nhaén thay, viéc Uy ban nhan dan Quan X thira nhan c6 sai sot trong viéc
ban réo dat doi du cho nha 133A dudng H khi chua c6 ¥ kién cua cac ho lién ké,
trong d6 c¢6 ho cua ba M 1a khong dtng quy dinh phap luat. Nha 133A duong H
da co6 mat tién ma Uy ban nhan dan Quan X lai ban thém mdot phﬁn mit tién nita
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trong khi nha ba M chua c6 mat tién lai khéng dugc mua 1 chua phu hop voi
Cong van s0 2143/UBND-DTMT ngay 10/05/2016 ap dung hinh thirc giao dat
khong thong qua dau gia quyén su dung dat cho nguoi sir dung lién keé.

Nguoi khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Tuyén huy Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CH02313 ngay 18/9/2018 cip cho ba Ta Thi L1.

2/ Tuyén huy phan cap nhét cho ong Bui Nguyen K, ba Huynh Ngoc Linh
T2 tai Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CH02313 ngay 13/05/2019.

3/ Budc €0 quan chie nang (Uy ban nhan dan Quan X - Phong Quan ly do
thi Quan X) cap gidy phep xay dyng cho nha so 133 duong H, phuong T, Quén
X, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo ding chi quyén 13 hudng mit tién ra duong H.

Ngueoi bi kien Uy ban nhdn ddn Qudn X ving mdt, da givi cho Toa dn van
ban trinh bay y kién nhu sau:

“Can nha sd 133A duong H (s6 cii 24/64 duong T8), phuong T, Quén X —
thira dat s6 119, to ban d6 s6 41 c¢6 ngudn goc thudc so httu cua ba Ta Thi H3
theo Gidy phép mua ban, chuyén dich nha cira s6 809/GP-UB ngay 01/8/1990
do Uy ban nhan dan Quan X cap.

Ngay 21/8/1990, S6 Nha dat thanh phé cap Gidy phép tuy quyen dinh doat
nha s6 553/GP-UQ7 cho phép ba Ta Thi H3(tai san riéng) dugc Uy quyén dinh
doat (ban, chuyén dich quyén so hitu) nha s6 24/64 duong T8, phuong T, Quén
X cho 6ng Nguyén Vin L2(loai nha trét + gac gd, dién tich st dung: 25,2m2,
theo ban v& hién trang bd tac hd so hop thirc héa so hitu nha do Phong Xay
dung Quan X 1ap ngay 22/7/1990 thé hién dién tich mit bang: 11,8m?, tong dién
tich xay dung: 25,2m?).

Niam 2001, ba Ta Thi H3 chét tai Sydney (Uc). T tudng trinh va cam két
do ba Ta Thi L1 khai, c6 Uy ban nhan dan phuong T xac nhan ngay 24/9/2013,
lac sinh thoi ba H3 khong ding ky két hon nén trong khai sinh cac con ba H3
khong co tén cha, ba H3 ¢6 03 ngudi con: Ta Thi L1, Ta Thi N2 va Ta Thi H4.

Theo don dé nghi cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ctia ba Ta Thi L1 (dai dién thira ke) c6 Uy
ban nhan dan phuong T, Quin X chimg thuc ngay 22/11/2013: “dat: phan dién
tich dat thuc té lan chiém réo dat Hoang Sa: 10,88m?”.

Pon xin cap quyén st dung dit ngay 21/7/2016 ctia dng Nguyén Vin T9,
c6 Uy ban nhan dan phuong T, Quan X xac nhan, trudc day 1a chu cin nha
24/52-54 dudng T8 bi giai toa kénh N1 theo Bién ban thoa thuan vé viéc dén bu,
trg cap di chuyén nha s 229/BB-GT-TD ngay 07/8/1997 ctia Ban quan 1y du an
dau tu xdy dung cong trinh Quén X vé& viéc giai toa nha sb 24/52-54 dudng T8,
phuong T, Quan X cta 6ng Nguyén Vin T9 véi dién tich dat: 29,44m?, phan
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dién tich con lai 7,8m? Nha nuéc st dung khong hét, gia dinh ong T9, vo 1a Ta
Thi L1 dang str dung di¢n tich nay xin cong nhén lai quyén st dung dat da giai
toa con lai va cam két thuc hién nghia vu tai chinh (dién tich néu trén do éng T9
tu xac dinh).

Theo Cong vin sé 955/UBND ngay 14/8/2018 cia Uy ban nhan dan
phuong T vé viéc tra 151 xac minh di véi can nha s6 133A duong H (But luc 5O
56), voi ¥ klen Hién chua phat sinh tranh chap khiéu nai d6i véi can nha trén;
Phan tuong tiép giap gilia hai nha s6 133 va 133A duong H trong d6 c6 doan dai
1,9m 1a tudng riéng (mdi nha déu cé tudng riéng biét) va doan dai 4 ,35m ngoai

san 13 tudng muon. Ghi nhan chi nha 133 duong H khong o ¥ kién gi vé tuong
chung, tuong riéng hay muon dbi véi can nha 133A duong H va khdng ky bién
ban lam viéc.

Ngay 18/9/2018, Uy ban nhéan dan Quan X cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CHO02313 cong
nhan ba Ta Thi L1 (1a nguoi dai dién nhitng ngudi thira ké quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat caa ba Ta Thi H3) tai dia chi
s6 133 A duong H (sb cil 24/64 dudng T8), phuong T, Quan X.

Ngay 05/10/2018, ba Ta Thi L1 da ndp tién st dung dat theo Thong bao
ndp tién sir dung dat ctia Chi cuc thué Quin X dbi véi phan dién tich 21,4m?
tang so vé6i dién tich ghi trén gidy to nha dat (chi quyén) do da l4n, chiém sir
dung réo dat Hoang Sa con lai sau giai toa.

Xét théy, vi¢c cong nhan bo sung di¢n tich dét thudc réo dat Hoang Sa
theo nhu cau thuc té, qua xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong c6 l4n chiém
st dung, thoi diém st dung 1am co s¢ dong tién st dung dat theo quy dinh,
khong phat sinh tranh chap khiéu nai. Ba Ta Thi L1, chil cin nha 133A dudng
H, phuong T theo hién trang thuc té voi dién tich dat: 31,95m?, phat sinh ting
d6i voi dién tich ghi trén gidy to nha dat (10,55m?) 1a do da lan chiém réo dat
con lai sau giai téa: 31,95m? - 10,55m? = 21,4m?, trong do6: 1,25m? thudc dién
tich dat can nha s6 24/64 duong T8 thudc dat cia gia dinh ba L1 bi giai toa
(phan nay theo quy dinh thi nguoi sir dung dat co6 nghia vu ndp lai tlen boi
thuong, hd trg cho Nha nudc, cong lai suat tir thot diém nguoi dan nhan tién boi
thuong, hd tro dén thoi diém nguoi dan ndp lai tién boi thuong, hd tro cho Nha
nuoc). Phan dién tich thudc réo dat Hoang Sa do lan chiém cua ho khac:
20,15m? trude day tiép giap nha sb 24/52-54 duong T8 cua 6ng Nguyén Vian T9
(12 chong ba Ta Thi L1) bi giai toa toan bo c¢6 dién tich dat: 29,44m? (theo Bién
ban thoa thuan s 229/BB-GT-TD ngay 07/8/1997), nhung 6ng T9 ¢6 don xin
cong nhan cho ba L1 (13 vo) dé thuan tién hop chung véi dién tich cin nha 24/64
duong T8 (s6 mai 133A dudng H).

Tuy nhién, do phan dat trong 1éo dat Hoang Sa duogc dén bu dua vao st
dung 1am 1& duong. Can ctr ngudn gdc va qué trinh str dung dat cua cac ho dan
thi sau khi di doi nha cira, do Nha nuéc str dung khong hét khong nhu cau nén
cac ho dan tiép tuc sur dung lai thira dat da bi giai toa (chu cli l4n, chiém truéc
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thoi diém thu héi dat; chi cii hodc chtt méi 14n, chiém sau thoi diém thu hoi dét),
viéc cho phép nguoi dan duoc thuc hién nghia vu tai chinh (hoan tra tién dén bu
trong truong hop nguoi sir dung dat hop phap hop 1€ hoac dong 100% tién sir
dung dat trong truong hop 1an, chiém dat cong) da duoc Uy ban nhan dan thanh
phd chap thudn. Ttr do, Chi nhanh Quén X dé xuat cap gidy chu’ng nhén cong
nhan phan dién tich san thudc réo dat Hoang Sa cho ba Ta Thi L1 va ba L1 phai
ndép 100% tién sir dung dat theo bang gia dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh pha nhu trudng hop l4n, chiém dat.

Khi xac minh hién trang c6 moi chu nha 133 duong H nhung cha nha
khong néu y kién, khong hop tac dé co chinh kién, nén Chi nhanh Quén X dé
xuat theo thuc trang l4n, chiém cta chu st dung dat 133A duong H, “dia
phuong chua phat hién tranh chap khiéu nai d6i voi cin nha 133A duong H (s6
cli 1a 24/64 duong T8)” da cong nhan toan bd dién tich hién trang. Viéc ba Pang
Quy M (nha 24/56 duong T8 (c6 sd nha méi 133 duong H) cho rang phan san
trudc bén hong nha ba M phai dugc uu tién ban cho ba 1a khong thé xem xét,
giai quyét cho ba M mua lai phan san nay, Uy ban nhan dan quan xem xét cong
nhan cho ba Ta Thi L1 va da thuc hién nghia vu tai chinh ndp tién st dung dat
theo quy dinh.

Chu st dung nha 133 duong H c6 phan bén hong nha tiép giap phan dat
trong con lai sau giai toa, trudc ddy tiép giap nha 24/52-54 duong T8 1a nha &
ctia 6ng T9 da duoc bdi thudng nhu phén tich néu trén nay dugc cong nhan cho
ba Ta Thi L1 (12 vo 6ng T9) hodc hoan tra cip gidy ching nhan cho 6ng T9 la
pht hop va ding quy dinh, nhung 6ng T9 khong dé nghi 1ap thu tuc dé xin lai
réo dat néu trén ma ong T9 dong ¥ dé ba L1 xin cong nhan va ndp tién sir dung
dat 1a khong trai véi quy dinh nén viéc khiéu kién ctia ba Pang Quy M xin mua
phan dat néu trén v6i nhu cdu xin xdy dung theo sd nha 133 dudng H md cira
huéng ra mit tién dudng H khong co co sd xem xét.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi L1 vang mdt, c6 giri ban
tw khai trinh bay:

Vé viéc mua lai réo dét tai s6 nha 133A duong H, phuong T, Quan X:

- C6 sy chap thuan cua Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh voi dé
nghi cua Uy ban nhan dan Quéan X va théng nhét cia So Tai chinh trong viéc dé
XUt hudng ta cho céc réo dai doc kénh Nhiéu Loc.

- Déi voi ho dan co dat bi giai toa co du dicu kién boi thuong vé dat & ma
trudc day nhan tién boi thuong theo Nghi dinh 22/1998/ND-CP ngay 24/4/1998
ctia Chinh Phu, thi nay ndp tién sir dung dét theo don gia do thanh phd quy dinh
v6i phan dién tich dat trong han mirc. Phan dién tich ngoai han mic méi dong
theo hé s diéu chinh gia dat.

- Do vay, doi v6i réo dét thudc cin nha 24/52-54 dudng T8 do ong
Nguyén Van T9 va ba Ta Thi L1 1a cha ho da bi giai téa va dugc dén bu nam
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1999, nay da xin nop lai toan bd tién dén bu va chép nhan mua lai phﬁn réo dat
con lai vdi gia dat tai thoi diém So Tai chinh ban hanh.

- Viéc mua lai réo dat trén déu theo dung quy trinh va dung phap lut,
cting nhu ba L1 da hoan tat cac thu tuc vé thué doi vai Nha nudc.

Chinh vi nhitng can ctr néu trén, ba L1 dé nghj Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xem xét va giai quyet dam bao quyen va loi ich chinh dang
cho ba, vi can nha trén ba dd chuyén nhuong quyén su dung cho ong Bui
Nguyén K tir ngay 02/5/2019 (vige chuyén nhuong nay ciing da dugc Uy ban
nhan dan Quan X xac nhan vao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Bui
Nguyén K).

Vin phong Pdng ky dat dai TS c6 y kién trinh bay nhw CONg vdn sé
2513/VPDK-CNQ1 ngay 09/5/2022:

Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai Quan X thyc hién dang ky cap nhat
thay d6i chu sé hitu cho & 6ng Bui Nguyén K d6i voi cin nha trén ngay 13/5/2019
trén co so can ci thanh phan ho so do ngudi dan ndp, don dé nghi dang ky bién
dong va khong c6 don ngan chin 1a dung quy dinh vé trinh ty, thu tuc giai quyét
theo quy dinh. Do d6, Chi nhanh Van phong bang ky dat dai Quan X khong
chap nhan yéu cau huy phan cap nhat cho ong Bui Nguyen K, ba Huynh Ngoc
Linh T2 tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd CH02313 ngay 13/5/2019.

Ong H1 dai dién hop phdp cho ong K, ba T2 ¢6 y kién:

1/ Pbi voi yéu cau tuyén huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen
so hiru nha & va tai san gin khac lién v6i dat s6 CH02313 ngay 18/9/2018 cap
cho ba Ta Thi L1: Ong K, ba T2 khong dong .

Ly do: Viéc Uy ban nhan dan Quén X cdp Gidy chimg nhan s6 CH02313
ngay 18/9/2018 cho ba Ta Thi L1 da thuc hién diing quy dinh phap luét. Tai thoi
diém cap gidy chu’ng nhan cho ba L1, co quan chirc nang da xac minh khong c6
tranh chap, khiéu nai gitra gia dinh ba Dang Quy M d6i voi ba Ta Thi L1. Ba Ta
Thi L1 da thyuc hién day du nghia vu tai chinh véi Nha nudc nén duoc cap glay
chung nhan.

2/ Déi voi yéu cau tuyén huy phan cap nhat cho dng Bui Nguyen K va ba
Huynh Ngoc Linh T2 tai Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha

¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH02313 ngay 13/5/2019: Ong K, ba T2
khong dong y.

Ly do: Ong K, ba T2 va ba Ta Thi L1 da thyc hién dung quy dinh phap
luat vé chuyén nhuong quyén str dung, quyén so hiru bat dong san tai co quan
cong ching. Viée chuyen nhuong da dugc dang ky cap nhat tai co quan c6 tham
quyén, thanh phan hd so dang ky cap nhat va quy trinh thuyc hién dang ky cép
nhat da thyc hién ding theo quy dinh phap luat. Chi nhanh Van phong Pang ky
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dat dai Quan X dong thoi c6 Cong vin sd 2513/VPPK-CNQ1 ngay 09/5/2022,
khang dinh viéc dang ky cép nhat cua 6ng K, ba T2 la dang quy dinh vé trinh tu,
thu tuc, va khong chdp nhan yéu cau cua ba Ping Quy M hiy phan cap nhat
nay.

3/ Pbi véi yéu cau bude co quan chie ning (Uy ban nhan dan Quén X —
Phong Quén ly d6 thi Quan X) cép gidy phép xay dung cho nha sé 133 duong H,
phuong T, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh theo dung chu quyén 1a huéng mat
tién ra duong H: Ong K, ba T2 khong dong .

Ly do: Viéc ba béang Quy M xin cap gidy phép xdy dung trd huéng di cira
chinh, thiét ké ban cong, trd ctra sang phan dién tich dat Ong K, ba T2 duoc cong
nhan la khong dung theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 175 Bo luat Dan su
nam 2015. Ngoai ra, can ctr Cong van sd 955/UBND ngay 14/8/2018 cua Uy
ban nhan dan phuong T Ve viée tra 101 xdc minh can nha s0 133A duong H, can
ctr Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nha sé 133 duong H, phuong T,
Quan X, phan tiép giap gitra nha 133 duong H va 133A duong H 1a phan tuong
riéng ctiia mdi bén, nha 133 duong H hudéng cira ra mat tién hém. Trén thyc té,
nha 133 duong H chua bao gio co huéng cura ra mat tién duong H nhu ba bang
Quy M trinh bay. Néu ba bang Quy M tr6 cira nha 133 duong H ra phia mit tién
duong H s€ xam pham quyén su dung phan dat cua 6ng K, ba T2 duoc Nha
nudc cong nhan va bao vé. Do d6, dé nghi Toa &n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh xem xét bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pang Quy M.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham s6 1270/2022/HC-ST ngay 11/8/2022
cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

Béc yéu cau khai kién cua ba Bang Quy M yéu cau:

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien vai dat so CH02313 ngay 18/09/2018 cap cho ba Ta Thi L1.

- Huay phan cap nhat cho 6ng Bui Nguyen K, ba HUynh Ngoc Linh T2 tai
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sé CH02313 ngay 13/05/2019.

- Bugc co quan chirc nang (Uy ban nhan dan Quan X - Phong Quan ly do
thi Quan X) cap giay phep xay dung cho nha s6 133 duong H, phuong T, Quéan
X, Thanh pho H6 Chi Minh theo ding chi quyén 1a huéng mat tién ra duong H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio theo
quy dinh phap luat.

Ngay 19/8/2022 Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhan don
khang cao cua nguoi khoi kién ba bang Quy M ghi ngay 18/8/2022 khang cao
toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phic tham, 6ng Hoang Xuén D dai di¢n cho ba bang Quy
M van giir nguyén yéu cau khang cao, de nghi stra an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién caa ba M. Nguoi khoi kién van giir nguyén yéu cau khai kién.

Ong Hodng Xudn P dai dién cho ba Pang Quy M trinh bay: Ba DPing
Quy M khai kién yéu cau: Tha nhat, hay Giay chiing nhan quyén st dung dat,
quyen so hiru nha & va tai san khac gan lien voi dat s6 CH02313 ngay
18/09/2018 cap cho ba Ta Thi L1. Tha hai, hay phan cap nhét cho 6ng Bui
Nguyen K, ba Huynh Ngoc Linh T2 tai Glay chang nhén quyen st dung dt,
quyén s& hitu nhd & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02313 ngay
13/05/2019. Tht ba, yéu cau budc co quan chire nang (Uy ban nhan dan Quan X
- Phong Quan 1y d6 thi Quan X) cap gidy phép xay dung cho nha sé 133 duong
H, phuong T, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh theo ding cha quyén 1a hudng
mat tién ra duong H. Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da bac toan bo
yéu cau khai kién cua ba M. Toa an bac don khdi kién cua ba M cén ctr vao:
Thir nhat co quan chirc ning xac minh khi cap gidy chiing nhan quyen st dung
dat cho ba Ta Thi L1 thi thoi diém nay khong cd tranh chap, khiéu nai cin clr
vao Cong vin so 955/UBND ngay 14/8/2018 ciia Uy ban nhan dan phuong T vé
viéc tra 10i xac minh d6i véi cin nha sé 133A duong H. Tha hai, cap so tham
cho rang dng Nguyén Van T9 mua lai phan dat ndy bang cach hop khéi thuoc
truong hop 1an chiém phi hop voi chi truong cta Uy ban nhan dan thanh phé
vé Van dé chinh trang do thi. V& hai nhan dinh nay, ong B ¢6 y kién nhu sau:
Thir nhat Cong van s6 955/UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan phuong
T chi xac dinh y kién vé tuong chung riéng cua ai chir khong xac dinh dién tich
hién tai ba L1 dang muén hop thizc hoa cd tranh chap hay khong, khong thé hién
phan dién tich nay c6 duoc bao boc 1an chiém khéng. Thuc té hién trang Ia
khoang san trong tiép giap voi duong khong ai ngan tré che chan thi khdng thé
goi day 1a truong hop lan chiém, phan dat ba L1 hop thac hoa khong dugc bao
boc lan chiém. Phan dat khong ngén tr¢ che chan khong thé goi 1 lan chiém.
Thir hai, Toa so tham cho rang 6ng T9 mua lai phan dat nay bang cach hop khoi.
Thuc té ong T9 Ia chu can nha da bi giai toa trang hoan toan va di nhan duogc
tién dén bu. 6,5m? nay dién tich thuc té khong du cho xin dinh cu lai do do dién
tich nay Nha nudc dang quan ly. Thir ba, ba L1 cho ring 6ng T9 mua nhung
thuc té hd so thé hién ba L1 dong tién mua. Tir nhitng nhan dinh d6, viéc chinh
quyén co so xac minh khéng dung tinh trang cin nha 133 duong H thoi diém ba
Ta Thi L1 xin hop thirc hda. Ba L1 trinh bay 6ng T9 Ia chong ba L1 nhung hd
so khong ¢ gidy to chirng minh quan hé hén nhan va cap so tham khong l1am rd.
T nhitng van dé o, viéc Toa so tham cin cir 2 muc trén dé bac yéu cau khai
Kién ctia nguyén don la thiét thoi cho nguyén don vi theo chu truong cta thanh
phd khi thanh phé mudn chinh trang d6 thi nguoi khai kién c6 can nha dugc
huéng mat tién nay lai khong dugc. Néu vu an cd hiéu luc phap luat thi twong
lai cin nha s& trong hém. Khi Nha nudc ban dat cho ba L1 khéng thong béo
cong khai. Néu 6ng biét s& khong dong .

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua Uy ban nhan dan Qudn X
trinh bay: Thong nhat nhu an so tham, khdng tranh luan.
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Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua Van phong Pang ky dat dai TS
c6 6ng H2 trinh bay:

Thi nhat, 6ng D néu 6ng T9 va ba L1 khéng thé hién méi quan hé hén
nhan thi trong tai liéu luu trir tai Uy ban nhan dan quan thi ho khau cua 6ng T9
do Cong an quén cip c6 thé hién dng T9 1a cha ho va ba L1 1a vo. Tha hai, ong
P néu Cong vin s6 955/UBND ngay 14/8/2018 cua Uy ban nhan dan phuong T
khéng thé hién noi dung khéng tranh chép thi trong Cong van dé nghi xac minh
ctiia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai co dinh kém ban vé c6 néu rd dé nghi
Uy ban nhan dan phuong xac minh phan tiép giap tudong chung, tudng riéng ddi
véi phan dat ma cha nha xin cong nhan thém. Uy ban nhan dan phudng cin ci
noi dung Cong vin yéu cau xac minh trén dé tra loi va tra 16i hién nay khong
nhan dugc don tranh chap khiéu nai. Tai so thAm, ba M ciing da xac dinh éng T9
la chong ba L1. Tai thoi diém cap gidy ching nhan ong B c6 néu tai sao chinh
quyen khong cong khai. Thoi diém d6 hién trang thuc té ba L1 c6 sir dung, duoc
Uy ban nhan dan phuong xéac dinh khong tranh chap khiéu nai, ba L1 da nop ho
so xin cap gidy chung nhan. Can ct theo van ban dé xuat cia S¢ Tu phap doi
Véi cac truong hop ma co sir dung lan chiém nguoi dang st dung dat thi duoc
xem xét cap gidy chiing nhan, dé xuat caa So Tu phap da dugc Uy ban nhan dan
thanh phd chap thuan theo Cong vin 4685/UBND-DT ngay 29/8/2016. Trén co
s& d6, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai dé xuat Uy ban nhan dan quan
xem xet cong nhan theo ding quy dinh. Ba M thuc té khong trd cira s6 khong st
dung. Thoi diém d6 néu xin cap gidy ciing khong giai quyét duoc.

Ong D trinh bay: Van phong Dang ky dat dai cho rang trong ho so thé
hién 6ng T9 va ba L1 c¢6 mdi quan hé vo Chong theo ho khau nhung theo quy
dinh phép luat khéng phal chu:ng ctir xac 1ap mdi quan hé hén nhan. Tht hai,
Vién phong Dang ky dat dai cho rang ban vé so d6 nha dat dugc dinh kém theo
cong van dé& nghi xac minh thi ban vé nay hoan toan sai sy that Iy do thiéu hai
canh. Mot miéng dat dugc bao chiém khong du 4 canh. Hai canh tiép giap dat
cong cong khong thé hién nhung trong ban vé van ghi c6 2 canh. Cong vin
955/UBND xac dinh rd 2 canh tiép gidp 2 can nha khong bao gom 2 canh ngoai
duong. Viéc Uy ban nhan dan phuong xac dinh sai sy that. Viéc Vin phong cin
ctr Cong van tra 16i caa Uy ban nhan dan phuong ma cong van niy hoan toan
khong dung.

Ong H2 trinh bay: Bo sung chtng thu hon tha cia dng T9 va ba L1. Thi
hai, ong D ¢6 néu ban vé& khong thé hién 2 canh con lai. Ban vé Cong ty TNHH
Thuong mai dich vu do dac thiét ké xay dung P2 c6 thé hién day du dién tich
khuon vién va dién tich cong nhan. Cong véan xac minh cua Phuong khong co y
kien.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu y kién cua Vién kiém sét vé
viéc tuan theo phap lugt trong qué trinh giai quyét vu an o giai doagn phac tham:
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Tham phén - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dang theo
quy dinh cua phép luat; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh ding quyén va
nghia vu theo quy dinh ctaa Luat To tung hanh chinh,

V& noi dung: Xét khang céo cua ba Biang Quy M thi don khang céo trong
thoi han luat dinh. Tai thoi diém cap gidy cho ba L1 khéng cé tranh chap vai ba
M. Dién tich ddi ra do 6ng T9 mua, 6ng T9 va ba L1 Ia vo chdng, cap gidy cho
ba L1 dung quy dinh. Ba L1 chuyén nhuong cho dng K, ba T2, cap nhat bién
dong dung quy dinh phap luat. Yéu cau cia ba M khong co co sd. An so tham
xét xtr ding. D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba M,
gilt y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, ching ca ¢ trong hd so vu an di duoc
Xem Xét tai phién toa; can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem
xét day du y kién cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi d¢ong xét xtr nhan dinh nhu
sau:

[1] Vé quan hé phdp ludt, thoi hiéu khéi kién:

Sau khi nhan duoc Cong vin sd 480/GB-QLPT ngay 20/06/2019 cua
Phong Quan ly d6 thi Quan X, ba M méi biét nha ba L1 da hop thic héa phan
dat truc nha ba nén ngay 03/3/2020 ba bang Quy M ndp don khoi Kién tai Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh yéu cau huy Giay chang nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02313 ngay
18/09/2018 cap cho ba Ta Thi L1; Huy phan cap nhat cho 6ng BUI Nguyen K,
ba Huynh Ngoc Linh T2 tai Glay chang nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CH02313 ngay 13/05/2019; Budc co
quan chirc ndng (Uy ban nhan dan Quén X - Phong Quan 1y d6 thi Quan X) Cap
gidy phép xay dung cho nha 30 133 dwong H, phuong T, Quan X, Thanh phd Ho
Chi Minh theo dung cha quyén 1a huéng mat tién ra dudng H.

Theo quy dinh tai Dicu 116; Bicu 30 va Bieu 32 Luat To tung hanh chinh,
thoi hi¢u khei kién van con va Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh thy ly
va giai quyét 1a dang tham quyen.

[2] Xét khang c4o cua ba Pang Quy M, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] B4i véi yéu cau budce co quan chire nang (Uy ban nhan dan Quan X
— Phong Quan 1y d6 thi Quan X) cap giay phép xay dung cho nha s6 133 dudong
H, phuong T, Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh theo dung chu quyén 1a huéng
mat tién ra duong H. Toa &n cap so tham khong chap nhan 14 c6 can ci boi &
hién trang nha ba M ctra ra hém nén Phong Quan 1y d6 thi c6 Cong vian s6
480/GB-QLDT ngay 20/6/2019 dé nghi ba M b6 sung thanh phan hé so va chinh
stra ban vé thiét ké theo quy dinh (chinh stra thiét ké co hudng di cira chinh diing
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theo chii quyén, khong thiét ké ban cong, tro cira sang khong gian nha lién ke)
dé hoan chinh ho so dé cap giay phép xay dung.

~ [2.2] D6i véi yéu cau tuyén hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CH02313 ngay 18/9/2018
cap cho ba Ta Thi L1.

Tai thoi diém cép gidy chiing nhan cho ba L1 co quan chtrc ning da xéac
minh khong ¢ tranh chap, khiéu nai giita gia dinh ba Ding Quy M ddi véi ba
Ta Thi L1. Ba Ta Thi L1 da thuc hién ddy du nghia vy tai chinh v6i Nha nudc
nén duoc cap gidy ching nhan. Di véi phan réo dat 1a nha giai toa cia 6ng T9
doi ra va chinh 6ng T9 1a ngudi mua lai phan dit nay va phu hop quy hoach.
Nay 6ng T9 mua lai phan dat nay bang cach hop khéi vao phan dién tich can nha
133A T8 do vo 1a ba Ta Thi L1 dang xin cap gidy ching nhan 1a phd hop véi
cha treong cua Thanh phd H6 Chi Minh theo Céng vian sé 4776/STP-VB ngay
20/6/2016 cua S Tu phap va Cong vin s6 4685/UBND-DT ngay 29/8/2016 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé Hb6 Chi Minh.

[2.3] Déi véi yéu cau tuyén huy phan cap nhét cho ong Bui Nguyen K va
ba HUynh Ngoc Linh T2 tai Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH02313 ngay 13/5/2019.

Trong qua trinh cap nhat thi can nha trén khong c6 don ngan chan, 6ng K,
ba T2 da nop du thanh phan ho so dang ky bién dong nén Vin phong Pang ky
dat dai Quan X thuc hién dang ky cap nhat thay doi chu so hiru cho 6ng K va ba
T2 dbi véi can nha trén vao ngay 13/5/2019 1a dung quy dinh vé trinh tu, thu
tuc.

[3] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham xét xu
dung phap luat. B4 M khang céo khong c6 tinh tiét gi mai 1am thay d6i noi dung
vu an. Do d6, Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang cdo cua ba M, git
nguyén &n so tham nhu dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh dé nghi.

[4] Vé an phi hanh chinh phiic tham: Ba M phai nop &n phi do yéu cau
khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

_ Can cir cac Piéu 30; 32; 116; Dieu 193; khoan 1 Dicu 241; Diéu 348 va
Dicu 349 cua Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang céo cua ba Biang Quy M.
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Gitt nguyén Ban &n hanh chinh so thdm s6 1270/2022/HC-ST ngay
11/8/2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, cu thé nhu sau:

Béc yéu cau khoi kién cua ba Bang Quy M yéu cau:

- Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lien vai dat so CH02313 ngay 18/09/2018 cap cho ba Ta Thi L1.

- Hay phan cap nhat cho ong BUi Nguyen K, ba HUynh Ngoc Linh T2 tai
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lien vé6i dat sb CH02313 ngay 13/05/2019.

- Bugc co quan chirc nang (Uy ban nhan dan Quén X - Phong Quan Iy do
thi Quan X) cap glay phép xay dung cho nha so 133 duong H, phuong T, Quan
X, Thanh phé H6 Chi Minh theo dang chi quyén 1a huéng mit tién ra duong H.

2. An phi hanh chinh so tham 1a 300.000 (ba trim nghin) dong, ba Ping
Quy M phai chiu. Nhung duogc trir vao tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (ba
tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0045977 ngay 21/4/2020 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

3. An phi hanh chinh phtc tham 1a 300.000 (ba traim nghin) dong, ba
Ping Quy M phai chiu. Nhung duogc trir vao tién tam tng an phi da nop 1a
300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0002975 ngay 14/9/2022 cua
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph H5 Chi Minh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao Pi kv tén va d . d‘u)

tai Thanh phé H& Chi Minh: (Da ky tén va dong da

- TAND Thanh phb H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Hd Chi Minh;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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