TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 112/2025/DS-PT
Ngay 26-02-2025 ‘ ’
V/v: “Tranh chap vé quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén HO6 Tam TG

Cdc Tham phdn: Ong Lé Hoang Tan

Ong Duong Anh Vin

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Khanh, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Van Ptc— Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh, xét xir phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6
905/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 11 nim 2024 vé “Tranh chip vé quyén st dung
dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 43/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 24/2025/QP-PT ngay 10 thang 02
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1971;

Dia chi cu tri: T6 C, ép V, xa V, huyén C, tinh An Giang. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin P, sinh nam
1983; dia chi: S6 D, duong Q, khom B, phuong B, thanh ph L, tinh An Giang.
La ngudi dai dién theo uy quyén (dugc Gy quyén theo vin ban iy quyén ngay 10
thang 10 nam 2024). C6 mat.

2. Bi don: Ba Vo Thi P1, sinh nam 1954;



Pja chi cu tri: SO B, T6 A, ap T, xa V, huyén T, tinh An Giang. Co mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Tién V, 13
Luat su ctia Van phong L2 thudc Poan Luat su tinh A. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970;

Dia chi cu tra: T6 C, é\p V, xa V, huyén C, tinh An Giang. C6 mat.

3.2 Chi Nguyén Kim Y, sinh nim 1980;

Pia chi cu tra: SO F, Hém A, duong D, Khém E, phuong D, khu V, thanh
pho D, Pai Loan. Vang mat.

3.3 Anh Nguyén Van L, sinh nim 1984;

Pia chi cu tri: S6 1, dudong B, Phudng E, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.
C6 mat.

3.4 Chi Nguyén Thi Diém T, sinh nim 1984;

Dia chi cu tra: S6 B, T6 A, ép T, xa V, huyén T, tinh An Giang. Véng mat.

3.5 Anh Nguyén Vin L1, sinh nim 1989;

Dia chi cu tra: S6 E, duong T, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Co mat.

4. Nguoi khang céo: Bi don ba V4 Thi P1.

NOI DUNG VU AN

* Theo Pon khéi kién, Ban én so tham, nguyén don éng Nguyén Vin L trinh
bay: Ong duge Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang cip gidy chting nhan
quyén str dung dat sé 05576QSDB/kG ngay 25/7/2002 d6i v6i phan dat c6 dién
tich 1.476,5m?. Ong dao dudng dan nudc trong phan dat ndy & vi tri giap ranh véi
dat ctia ba V& Thi P1 dé phuc vu cho viéc canh tac phan dit nong nghiép.

Khi 6ng ¢ nhu cau tach thira, 6ng dé nghi ba P1 ky tén xac nhan nhung ba
P1 cho rang dudng nudc thude quyén st dung dat ciia ba nén phat sinh tranh chap.
Ong Nguyén Vin L yéu cau Toa an xac dinh phan dét c6 dudng nudc ngang 1,2m
va dai 27,2m (dién tich 32,6m?) thudc quyén sir dung ctia ong.

* Bi don ba Vo Thi P1 trinh bay: Ba xac nhan 6ng L c¢6 nho ba ky tir can
dé tach thira nhung vi dién tich phan dudng nudce tudi tidu 1a cia ba nén ba khong



dong ¥ ky tén theo yéu cau cia ong L va dé nghi Toa an khong chap nhan theo
yéu cau khoi kién cta ong L vi phan dét trén thudc quyén st dung ctia ba.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan miac du da dugc tong dat hop 18
cac van ban t6 tung nhung khong c6 vin ban ghi y kién guri cho Toa an cap so
tham.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023

cua Toa an nhan dan tinh An Giang da tuyén xu:

Chdp nhdn mot phdan yéu cdau khoi kién cua ong Nguyén Van L vé viéc xac

dinh phan dat cé dién tich 32,6m? thuéc quyén sir dung ciia ong.

Xdc dinh éng Nguyén Van L c¢é quyén sir dung dat doi véi 23,9m? tai cdc
diém 33, 8, 20, 35 theo bdn do hién trang do Vin phong dding ky ddt dai - Chi
nhanh huyén C ngay 14/10/2020; phan dat thudc gidy chimg nhén quyén sir dung
ddt 56 vao s6 055760SDP/kG do Uy ban nhén dén huyén C cdp ngay 25/7/2002
cho hé éng Nguyén Vin L dimg tén. (c6 ban vé kém theo)

Ngoai ra, 4n so tham con giai quyét cac van dé lién quan dén chi phi t6
tung; an phi; quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao theo luét dinh.

Sau khi xét x{r so tham, bi don ba V5 Thi P1 lam Don khéng cdo dbi véi
ban an dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2023 cua Toa an
nhan dan tinh An Giang.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi don van gitt nguyén
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong hoa giai dugce véi nhau veé viée giai quyét

vu an.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay tranh luan:
Tda an cap so thim van chua xac dinh thanh vién ho gia dinh nguyén don éng
Nguyén Vin L va dua ho vio tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tyuc t6
tung. V& ndi dung vu an, ba P1 1a nguoi tryc tiép sir dung dudng nudc nhung cong
nhan cho nguyén don 1a khong dung. Ba P1 yéu cau do dac lai phan dit nhung
cap so tham khong dong y 1a khong dang. P& nghi cp phuc thim hoan phién toa
dé do dac lai phan dét tranh chap. Khi cap gidy ching nhin quyén str dung dat
cho nguyén don, ky giap ranh tir can c6 ghi 13 V& Vin P2 1a khong ding thyc té.
Truong hop cap phic tham khong hodn phién toa dé do dac lai thi dé nghi huy

ban 4n so tham do vi pham nghiém trong thi tuc td tung.
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- Nguyén don trinh bay tranh luan: Phan dt nay 1a dudng nude ong dao va
str dung tlr trude day dé dan vao rudng ciia 6ng, phia sau nha ba P2. Ba P2 khdng
c6 dat phia sau nén cho rang ba sir dung 1a khong c6 can cir. Mic khac, duong
nuéce ndy thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 6ng, ong truc tiép sir dung
dé canh tac rudng. Vi phai 1am thu tuc cip gidy lai can c6 ky giap ranh nhung ba
P2 khong ky nén moi phat sinh tranh chip. Dé nghi Hoi ddng xét xtr khéng chép

nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh phat
biéu y kién: Viéc chap hanh phap luat té tung cta Tda an cap phiic tham va cac
duong su chp hanh dung quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung yéu cau khang cdo: Xét thiy Toa an cap so tham chap nhan
mot phan yéu cu ciia nguyén don 13 ¢6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir cin cir
khoan 1 Piéu 308 cta B luat T6 tung dan su, khong chép nhan khang céo cua bi
don ba V& Thi P1, giir nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tqi phién

t0a va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi d&ng xét xut nhan dinh:
[1] Vé thii tuc khdng cdo:

Sau khi xét xir so tham, ngay 07 thang 7 ndm 2023, bi don ba V& Thi P1
lam Pon khang cao. Xét Pon khang cao cua ba Vo Thi P1 thuc hién ding theo
trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac Piéu 70, Piéu 271, Piéu 272, Piéu 273, Piéu
276 cua Bo luat TH tung dan su nén dugc xem xét, xét xur theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Theo don khéi kién cta nguyén don yéu cau Toa an giai quyét phan dat co
duong nude ngang 1,2m va dai 27,2m (dién tich 32,6m?) thudc quyén st dung cua
nguyén don. Bi don khong dong ¥ cho rang phan dat nay cua bi don sir dung. Xét
thay, vu an ¢ quan hé phép luat tranh chap 1a “Tranh chap vé quyén sir dung dat”.
Tda &n cap so tham da x4c dinh dung quan hé tranh chap va giai quyét dung tham
quyén duoc phéap luat quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém
¢ khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung dan sy.

[3] Vé su ving mdt ciia dwong sw tai phién toa phiic tham: Nguoi cb quyén
1o, nghia vu lién quan chi Nguyén Kim Y va Nguyén Thi Diém T khéng c6 khang
c40, ving mit. Bi don khang cédo d6i v4i yéu cau ciia nguyén don. Cin ctr Diéu
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296 ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh phién toa xét xur
vang mat nhiing ngudi néu trén.

[4] Vé néi dung gidi quyét yéu cau khdng cdo, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[4.1] Tai phién toa cip so tham, ba V& Thi P1 khong dong ¥ véi ban dd
hién trang do Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh huyén C, tinh An Giang 1ap
ngay 14/10/2020 vi cho rang ban d6 thé hién phan dat hién do ba quan 1y chi co
887,2m? nén yéu cau do dac lai nhung Toa 4n cip so tham xét thay Iy do ba P1
trinh bay khong ¢ co sé nén khong chip nhan thyc hién viéc do dac lai phan dat
tranh chap. Hoi ddng xét xir xét thdy: Sau khi do dac phan dét tranh chap, Toa an
cap so thim di cong khai cac chimg ctr, trong d6 ¢ cong khai cho cac duong sur
biét vé viéc tham dinh, do dac nhung cac duong su khong ai c6 v kién hoic khiéu
nai gi nén khong can thiét phai do dac lai. Toa an cp so tham khong chap nhan
yéu cau ndy cta bi don 1a ¢6 co s6.

Ong L va ba P1 déu tranh chip va cho rang phan dét c6 dién tich 23,9m?
hién la duong nude tudi tidu duge xac dinh tai cac diém 33, 8, 20, 35 theo ban d6
hién trang do Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén C, tinh An Giang 1ap
ngay 14/10/2020 thudc quyén sir dung cua ho.

[4.2] Ba V& Thi P1 cung cap cho Toa an cip so tham ho so k¥ thuat khu
dat va gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao s6 H.06072/kG do Uy ban nhan
dan huyén C, tinh An Giang cap ngdy 26/7/2006 cho ba va 6ng Nguyén Vin N
dung tén. Ba x4c nhan ba di nhan va giir gidy chtirng nhan quyén sir dung dit nay
tir ndm 2006 va gia dinh ba ciing khong ¢6 ¥ kién gi vé viéc Uy ban nhan dan
huyén C da cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nay cho gia dinh ba. Nhu vay,
ba P1 va gia dinh di théng nhat vé kich thudc, dién tich va hinh thé khu dat ma
Uy ban nhan dan huyén C da cong nhan cho ba.

Déi chiéu so dd k¥ thuat khu dat thudce quyén st dung dat ciia cac duong
su voi Ban d6 hién trang do Van phong P - Chi nhanh huyén C, tinh An Giang
1ap ngay 14/10/2020 véi hd so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ho
6ng Nguyén Van L thi thiy: kich thudc, hinh thé khu dat hién do 6ng Nguyén Vin
L dang quan 1y st dung khong thay d6i so véi khi duge cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Khi thuc hién dang ky ké khai quyén st dung dat, co quan ¢
tham quyén d tién hanh do dac, xac dinh mdc ranh cé sy chimg kién, thong nhat
ctia nhitng ngudi c6 quyén st dung dat ké can. Do vay, Toa an cap so tham cin
ctr vao Ban d6 hién trang do Vian phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén C ngay

14/10/2020, da chip nhan mot phan yéu cau cta 6ng Nguyén Van L vé viée xac
)



dinh ong va ba H cé quyén sir dung dat ddi v6i phan dat tranh chép 14 c6 cin ct.
Mit khac, tai phién toa phiic tham ba P1 x4c dinh phdn muong nudc tranh chip
giap ngang dat ba dang 0, phia sau ba khong con phan dat nao khac; con phia 6ng
L thi ding muong nudc ndy dé canh tac phan dat rudng phia sau tir trudc dén nay
nén co6 can cu xac dinh vi¢c st dung muong nudce lién tuc, on dinh cua ong L la
c6 co sO va phin muong nay thudce gidy chimg nhan quyén st dung dit ciia ong

L nén cip so thim cong nhan quyén st dung cho ong L 1 dung phép lut.

[4.3] Di véi viée luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia bi don cho
rang Toa an cap so tham khong dua cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng L tham
gia t0 tung vi dét cap cho ho gia dinh cua nguyén don 1a vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Hoi dong xét xtr xét thay: Ong Nguyén Vin L 1a nguyén don, 6ng
khai kién dé bao vé quyén lgi cho 6ng va cac thanh vién gia dinh 6ng, 6ng tu chiu
trach nhiém véi ho. Toa 4n cap so tham khong dua cac thanh vién trong gia dinh
6ng L ciing khong anh huong dén quyén loi cta ho va khong vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

[5] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay bi don ba V6 Thi
P1 khang cdo nhung khong cung cap duoc nhitng tinh tiét, chimg cir méi ching
minh cho yéu cau khang cdo nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co,
giit nguyén ban an ctia Toa an cap so tham. Y kién ctia kiém sat vién tai phién toa
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xt nén chép nhan.

[6] Vé dén phi:

[6.1] Do yéu cau khang cdo khong duoc chip nhan nén ba V4 Thi P1 phai
chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh cua phap luat. Ba P1 1a ngudi cao
tudi, c6 Pon xin mién ndp an phi nén xét mién an phi cho ba theo quy dinh cua

phap luat.

[6.2] Sau khi xét xtr so tham, ba P1 khang c4o toan bo ban an so tham, co
Pon yéu cau duoc mién ndp tién an phi, tam Gmg an phi va dugc Toa an cap so
tham chép nhan. Xét théy ba P1 sinh nam 1954, thudc dién ngudi cao tudi nén ap
dung diém & khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an. Hoi dong xét xir phuc tham
mién an phi dan sy so thdm sd tién 300.000 (ba trim ngan) dong cho ba V& Thi
P1.



[7] Cac phan khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba V4 Thi P1.
Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 29 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan tinh An Giang.
- Can ctt cac Piéu 147, 153, 157, 266 va 273 ctia Bo luat T tung dan su.

- Ap dung Piéu 163, Piéu 164 va Diéu 175 caa Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 ctia Luat Dat dai nim 2013; diém d khoan 1 Diéu
12, Piéu 26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Vin L vé viéc
xéac dinh phan dét ¢ dién tich 32,6m? thudc quyén sir dung ctia ong.

Xac dinh 6ng Nguyén Vin L ¢6 quyén st dung dat dbi v6i 23,9m? tai cac
diém 33, 8, 20, 35 theo Ban d6 hién trang do Vian phong B - Chi nhanh huyén C,
tinh An Giang 1ap ngay 14/10/2020; phan dat thudc Gidy chting nhan quyén sir
dung dét sb vao s6 05576QSDB/kG do Uy ban nhan dan huyén C, tinh An Giang
cap ngay 25/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Vin L dung tén. (c6 ban v& kém theo).

2. V& an phi: Khong ai phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Bi don ba Vo
Thi P1 dugc mién ndp tién an phi din sy so tham 300.000 (ba trim ngan) dong va
tién an phi dan sy phtc tham.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so thAm khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tur ngay hét thoi han khéang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan to6i cao; A AN _ ’ i e

- VKSND cip cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;



- TAND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;

- Chi cuc THADS H. Chéau Thanh,
tinh An Giang;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;

- Luu VP; HSVA; NVK. Nguyén H6 Tam Ta



