TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 86/2019/KDTM-PT.
Ngay: 08/8/2019. ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phéan- Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thily Hanh

Ba Nguyén Thi Hong Hanh

Thue ky ghi bién ban phién toa: Ba L& Thi Giang - Thu ky Toa an.
BPai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Ha Noi:

Ba Nguyén Thi Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 8 ndm 2019, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb
54/2019/KTPT ngay 01/4/2019 vé viéc tranh chdp hop dong tin dung theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xur s6 224/2019/QDXX-PT ngay 25/6/2019, Quyét dinh hoan
phién toa s6 260/QD-HPT ngay 17/7/2019, giira:

* Nguyén
don:

* Bi don:

* Nguoi co
quyén loi,
nghia vu
lién quan:

Ngan hang N

Tru s& chinh: S6 2 L, phuong T, quan B, Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Ngoc K - Chu tich HDQT.

Dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Van N, chtc vu: Pho Giam déc, co try
so tai: s6 1 P, phuong N, quan B, Ha Noi (theo Gidy ty quyén sd
310/QD- CNTrA ngay 06/8/2019), trt tai: s6 02, ngd 100 dudng T, quan
C, Ha Noi.

Ong N c6 mit.

Cong ty TNHH thuong mai - duoc pham P

Tru so: SO 6, ngd 289, duong G , phudng G , quan H thanh phé Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Ngoc L , chic vu: Giam
déc, co dia chi tai: Can ho 1512 - T15, Téoanha 1, phuong Q , quan P,
thanh ph6 Ha Nbi.

BaL Véng mat.

1. Ong biang Ngoc D, sinh nam 1964;

2. Ba Nguyén Thi Bich H , sinh nam 1971;

3. Anh DPang Ngoc D, sinh nam 1992

4. Anh Pang Thanh T , sinh nam 1998;

Cung c6 HKTT va noi 6: Thon X, xd H , huyén T, thanh phé Ha Noi.
(Ong Ping Ngoc D ty quyén cho ba Nguyén Thi Bich H theo gidy
iy quyén ngay 28/09/2018).



BaH,anh T c6 mit; anh D véng mat.

5. Ong Duong Xuédn B , sinh ndm 1939;

6. Ba Duong Thi T, sinh nam 1939;

Cung c6 HKTT va noi ¢: Thon D , xa P, huyén S , thanh pho Ha

Noi.

(Pai dién theo Uy quyén: anh Duong Xuan K theo gidy uy quyén

ngay 23/10/2018). Anh K c6 mit.

7. Ong Duong Vian N, sinh nam 1960;

8. Ba Nguyén Thij C , sinh nim 1962;

9. Anh Duong Xuan K, sinh nam 1983 (con trai 6ng N );

10. Chi Ng6 Thi H , sinh nam 1993 (v¢ anh K, con dau 6ng N);

11. Chau Duong Thao A, sinh nam 2011 (con anh K, chi ;

12. Chau Duong Khanh H , sinh nam 2015 (con anh K, chi H);

13. Anh Duong Thanh T, sinh nam 1988 (con trai 6ng N);

14. Chi Nguyén Bich V, sinh nim 1992 (vg anh T, con dau 6ng N);

15. Chau Duong Nguyén Bao L, sinh nim 2013 (con anh T, chi V);

16. Chau Duong Tuan K, sinh ndm 2017(con anh T, chi V);

(Chau Thao A va chau Khanh H do anh Duong Xuén K (bd dé) 1a

ngudi dai dién hop phap; Chau Bao L va chau Tuan K do anh Duong

Thanh T (b d¢) 12 ngudi dai dién hop phap)

Cung c6 HKTT va noi 6 tai: T, xa P, huyén S, thanh phd Ha Noi.

Ong N, anh K ¢c6 mit; ba C, chi H, anh T, chi V, chau Thao A, chau

H, chau L, chau K Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Duong Xuan B, ba Duong

Thi T, ong Diang Ngoc D va ba Nguyén Thi Bich H: 6ng Pham Quang X - Luat su
Cong ty Luat TNHH XTVN, c6 dia chi tai: tang 8, s6 33 phd T, phuong T, quan B,
thanh phd Ha Noi. Ong X ¢6 don xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham, vu dn c6 ndi dung nhu sau:

Ngay 14/7/2015, Ngan hang N (sau day goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty
TNHH thuong mai - duoc pham P (sau day goi tit 1a Cong ty P) da ky Hop dong
cap tin dung han mirc s6 1305- LAV- 201500512 va Phu lyuc Hop dong vOi ndi
dung: Han mtc tin dung: 10.000.000 .000 ddng ; Muc dich vay von: Bb sung vén
lru dong phuc vu kinh doanh thudc va thiét bi y té; Thoi han hiéu luc cua han muc
cap tin dung: 12 thang ké tir ngay ky hop dong; Muc 13i suét theo ting gidy nhan
ng; Lai suat tai thoi diém ky hop dong 13 8%/ nam; Lai suat qua han tai thoi diém
ky hop dong tin dung bang 150% lai trong han.

Trén co s hop dong tin dung han muc da ky , Ngan hang da 09 lan giai ngan
cho Cong ty Phu My tong s6 tién 1a 10.099.784.101 dong thé hién qua cac gidy
nhan no sau:

- Gidy nhan no lan 1 ngay 14/07/2015; sd tién giai ngan: 1.000.000.000 dong
- Giay nhan no lan 2 ngay 04/08/2015; sé tién giai ngan: 755.000.000 dong
- Gidy nhan no 1an 3 ngay 04/08/2015; s6 tién giai ngan: 629.748.101 dong
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- Gidy nhan no 1an 4 ngay 07/08/2015; s6 tién giai ngan: 415.000.000 dong

- Gidy nhan no 1an 5 ngay 25/01/2016, s6 tién gidi ngan: 1.000.000.000 dong

- Gidy nhan no lan 6 ngay 26/01/2016, s tién giai ngan: 2.050.000.000 dong

- Gidy nhan no lan 7 ngay 28/01/2016, s tién giai ngan: 1.350.000.000 dong

- Gidy nhan no 1an 8 ngay 02/02/2016, s6 tién giai ngan: 1.100.000.000 dong

- Gidy nhan no 1an 9 ngay 04/02/2016, s tién giai ngan: 1.800.000.000 dong

* Tai san dam bao cho hop déng tin dung bao gom:

1. Toan bo quyén str dung 312 m® dét (trong d6 sir dung riéng 1a 239 m® dat va sir
dung chung 14 73m?) dia chi tai: thon X, xa H , huyén T , thanh pho Ha Noi thuge so
hiru cua ong Béng Ngoc D theo gidy chu’ng nhan quyén st dung dat va tai san khac gin
lién v6i dat s6: BS073647 do UBND huyén T, thanh phd Ha Noi cap ngay 29/4/2014.
Theo hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao nghia vu cua bén thir ba sO cong
chimg 3306.2015/HDTC ngay 10/7/2015 tai Vin phong cong chimg sd 3 — thanh phd
Ha Noi.; Puoc diang ky giao dich dam bao tai van phong dang ky quyén st dung
dat- chi nhanh huyén T , thanh phd Ha Noi ngay 11/7/2015. Tri gia tai san dam
bao 14 1.434.000.000 dong.

2. Toan bd quyén sir dung 1.014 m 2 dat (trong d6 dat ¢ 1a 620m va dat ao 1a
394 m?) dia chi tai: x3 P, huyén S , thanh phd Ha Noi thudc quyen sO htru, st dung
cua 6ng Duong Xuan B va ba Du:0’ng Thi T (la vo) theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dat sb: B168236 do UBND huyén S , thanh phé Ha Noi cip ngay
14/01/1994. Dmh chinh chu s¢ hitu thira dat 1a ong Duong Xuan B di chuyén
nhuong 104m’ dit ao cho 6ng Bui Duy L va da cap nhat dién tich con lai thudc sé
hiru cua 6ng Duong Xuin B 13 620m’ dat & va 394m? dit ao tai Van phong ding
ky dét va nha huyén S , thanh pho Ha Noi theo hop dong thé chéap quyén sir dung
dat dé dam bao nghia vu cta bén thir ba s6 cong ching 3686.2015/HDTC ngay
30/7/2015 tai Van phong cong chimg sd 3 — thanh pho Ha No6i. Bugc dang ky giao
dich dam bao tai vin phong ding ky quyén sir dung dat- chi nhanh huyén Soc Son,
thanh phd Ha Noi ngay 31/7/2015. Tri gia tai san dam bao 1a 2.522.522.000 dong.

Qua trinh thyc hién Hop ddng, Cong ty P moi thanh toan duoc sb tién no gdc
1a 7.302.348.101 dong, tien no 13i 1a 380.470.876 dong.

Tinh dén ngay 15/6/2016, Cong ty P da vi pham nghia vu tra no theo thoa
thuan tai Hop dong. Ngay 31/5/2017, Ngan hang da khoi kién ra Toa an va tinh dén
thoi diém khoi kién thi du no tam tinh cua Cong ty P tai Ngan hang 1a
3.145.219.550 ddng, trong d6: No gdc 1a 2.797.400.000 dong va tong ng 13i 1a
347.819.550 dong.

Pbi véi v kién ctia nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho rang ho
bi can by ngan hang va Cong ty P Itra 1a hoan toan khong c6 can ctr vi: Ngan hang
khang dinh quan hé giita nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan véi giam
dbc Cong ty P 1a co quen biét, boi ngay khi Cong ty P dén 1am tha tuc vay tién tai
Ngén hang, Cong ty P da ndp céc tai liéu lién quan dén cac hd so tai san dam bao,
cu thé 1a hd so vé nha dat cia 6ng D va vo chong 6ng B, ba T, dong thoi khi
Ngén hang xudng kiém tra tai san dam bao cua gia dinh nha 6ng B, ba T thi 6ng,
ba déunhan L - giam dbc cong ty P 13 ho  hang cua 6ng, ba va anh K (chau néi cua
ong, ba) la lai xe cua Cong ty P . Con d6i v6i nha 6ng D thi ban than 6ng D 1a
thanh vién gop von trong diang ky kinh doanh ctia Cong ty P , vi thé Ngan hang
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hoan toan tin tudng, nhu vay khong thé noi 13 Cong ty P va Ngan hang ciu két voéi
nhau dugc ma la Cong ty P va nhiing ngudi c6 tai san dé Itra Ngan hang. Ngoai ra,
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khi nhén cac khoan tién tir Cong ty P
thi Ngan hang ciing khéng hé dugc biét ma chi dén khi Ngan hang thong bao vé
nghia vu tra no thay cho nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan thi nhiing
ngudi ndy moi dén trinh bay voi Ngan hang vé viéc ho vay tién qua Cong ty P.

Ngan hang khaoi kién yéu cau Toa an giai quyet bugc Cong ty P phai thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang tong so tién ca gdc va 1ai tam tinh dén ngay xét xur
so tham (ngay 28/11/2018) la: No gbc: 2.797.400.000 dong; No 1ii trong han:
624.499.800 ddng; No 14i qua han: 296.087.400 dong; Tong cong 1a 3.717.987.200
dong.

Ngoai ra 13 s& tiép tuc duoc tinh theo Hop dong tin dung cho dén khi Cong ty
P thuc hién day dil nghia vu tra ng cho Ngan hang

Trong truong hop Cong ty P khong thuc hién ding nghia vu tra no thi Ngan
hang yéu cau bén thé chép tra ng thay Cong ty P . Trong truong hop bén thé chap
khong tra no thay thi Ngan hang duoc toan quyen phat mai cac tai san da thé chip
cho ngan hang di néu trén dé thu no. Toan b sb tién thu duoc tir viée ban/xir ly tai
san bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vy tra ng cia Cong ty P. Néu s tién
thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong
ty P van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang.

2. Bi don la Céng ty TNHH Thwong mai - diegc pham P:

Cong ty P ¢o tru so theo gidy chimg nhan ding ky kinh doanh tai dia chi: S6 6,
ngd 289, duong G, phuong G, quan H, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap
luat cuia cong ty: Ba Nguyén Ngoc L, chuc vu: Giam ddc. Ba Linh c6 ho khau
thuong trd va noi ¢ tai: Can ho 1 T, phuong Q, quan D, thanh phé Ha Noi.

Toa an da tién hanh niém yét hop 1é cac van ban t6 tung ciia Toa 4n tai tru sé cong
ty va noi dang ky ho khau thuong tra, cling nhu noi ¢ cuia nguoi dai dién theo phap luat
clia cong ty, tuy nhién tai cac budi lam viéc ciing nhu phién Toa bi don van vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bich H, éng Ping Ngoc D va cac con 1a anh Ping Ngoc
D va anh Dang Thanh T trinh bay:

Vao khoang thang 7/2015, vo chong ong, ba co6 nguyén vong vay von ngan
hang dé lam kinh té gia dinh. Do lan dau vay von nén vo chong ong, ba khong hiéu
biét thu tuc vay ngan hang nén qua mét nguoi ban gioi thiu vo chong ba voi1 chi
Truong Thi O - sinh ndm 1971; s6 dién thoai: 0916769xxX, dia chi: s6 nha 67 ngd
54 pho B, quan H, Ha Noi lién hé giup vo chong 6ng, ba lam thua tuc vay von ngan
hang. Sau d6 chi O giéi thi¢u mdt nguoi tén Nguyén Vian M, s dién thoai:
0974663xxXx, dia chi: sb nha 218B duong N, quan H, Ha No6i, M tu gio1 thi¢u la
lam bén ngan hang va la giam dbe tai chinh cua Cong ty P. Vo chdng ong, ba noi

voi M la muén lam thu tuc vay vbn ngan hang 80 tlen la 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong), M ndi vo chdong 6ng dua mot sb gidy to ban photo cho M dé can
bo tin dung xic minh tham dinh gia dat. Ba ngay sau, ong Pham Duy A - pho
phong tin dung va anh Tran Cong D - can bd tin dung vé nha vo chong ong, ba
dinh gia dat va hen dén ngay 10/7/2015, vg chong ong mang gidy to goc bao gom:
Chtng minh thu nhan dan, so6 ho khau, gidy ding ky két hon, gidy chimg nhan
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quyén st dung dit dén phong Coéng ching sb 3 - thanh phé Ha Noi dé 1am thé
chap. Do Pho Giam d6c Ngan hang Lé Thi B, Tran Cong Pva Pham Duy A di chu
muu cdu két vi Nguyén Ngoc L - Giam dbc Cong ty P, d3 danh sin hop dong thé
chép 3 bén va hudng dan 6ng Ping Ngoc D ky giao dich dam bao 3 bén ma ba
Hop khong hé hay blet Vi tin tu:0’ng can b ngén hang nén ba H di photo ching
minh thu nhan dan, s6 ho khau, gidy dang ky két hon, gidy ching nhén quyén su
dung dit dé ba ngay sau dén ngan hang ky két hop dong tin dung vay von. Sau khi
ky cong chung xong, cong ching vién bao ba xudng phong Hanh chinh ndp t1en
cong chimg ma khong giao hop dong cho ong D. Khi di c6 gidy ching nhan quyén
sir dung dat va cac gidy to lién quan, can b tin dung ngan hang va Linh tu hen ky
hop ddng tin dung s6 1305 ma khong hé thong bao cho vo chong t6i dugce biét. Bén
ngay 15/7/2015, cén bd tin dung bdo ong Bang Ngoc D mo tai khoan ra ngan hang
néng nghiép va phat trién nong thong chi nhanh Hong Van rat tai khoan
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Vo chong 6ng ,ba tra 13i déu trong thang
12 thi nhan dugc thong bao tra ng thay cong ty 1.000.000.000 dong (Mot ty dong)
vo chong ong ba moi biét 14 bi lira so tién trén. Ngay 10/8/2016, ‘Ong ba da dén lam
viéc v6i ngan hang va bao L tra ng dé vo chong ong ba xda chip lay sé6 d6 nhung
khong thidy Ngan hang c6 dong tinh gi. Sau d6 vo chong 6ng, ba da dé nghi cong
an vao cudc tim chi L dé tra no cho ngan hang.

Péi véi khoan tién 300.000.000 dong ma vo chong 6ng ba nhan tir Cong ty P
thi vo chong ong ba da tra 13i duoc 12 thang (tir ngay 25/8/2015 dén ngay
27/6/2016) mdi thang 2.010.000 dong = 24.210.000 dong, tir thang 7/2016 thi vo
chong 6ng ba khong tra 1i nira. Do vay, 6ng ba sé co trach nhiém tra cho Ngan
hang khoan tién no goc 300.000.000 d6ng va khoan tién 13i tur ngay 27/6/2016 cho
dén nay. Do ong D hay G om dau bénh tat nén vg chong ong, ba dé nghi Ngan hang
khoanh 13i, mién giam tién 1ai phat sinh cho vg chong ong, ba véi khoan tién
300.000.000 dong.

Cong ty P phai c6 trach nhiém tra no cac khoan vay cua Ngan hang bao gom
ca goc va lai theo Hop dong tin dung, 6ng ba khong dong y d6i véi yéu cau cia
Ngan hang vé viéc budc o ong D phai co trach nhiém tra ng thay cho Cong ty P do
Hop ddng thé chap co dau hiéu bi Itra déi. Yéu cau dai dién theo phap luat cua
Cong ty P phai co mat dé giai quyet vu an thi gia dinh ba mai tra lai sO tién
300.000.000 dong no goc va lai cta so tién trén, vi theo ba can bd Ngan hang da
céu két voi Cong ty P dé lira gia dinh ba. Khi ky hop dong thé chap thi Ngan hang
cung khong hoi y kién ba trong khi ba 1 vg hop phap cua 6ng D. Péi véi viee tai
sao chong ba dimg tén thanh vién Cong ty P trong gidy ching nhan dang ky kinh
doanh thi ba khong co6 y kién gi. Hién nay vg chong ba cting khong hé c6 bat cir tin
tirc gi cia nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty P . D& nghi Toa 4n giai quyét
theo phap luat va bao dam quyén va loi ich hop phéap cua gia dinh 6ng ba.

3.2. Ong Duong Xuan B va ba Duong Thi T trinh bay:

Ong ba xac nhan c¢6 ky hop dong thé chap tai san tai phong cong ching s 3
cho Cong ty P . Ly do ong ba ky 1a do chdu ndi 6ng ba la anh Duong Xuan K ¢o
nhu cu 1am dn (mua xe) dé chay taxi nén anh K ¢6 néi véi ong ba 1a thé chép gléy
t& nha dét thong qua Cong ty P vay 600.000.000 ddng. Trude khi ky hop ddng thé
chép, phia ngan hang c6 dén nha 6ng ba dé thim dinh. Chi L (Giam ddc Céng ty
P) yéu cau o6ng ba phai nhan chi la chi em, vi vay 6ng ba da nhan chi Linh la chi em
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roi Ngan hang méi dong y cho gia dinh 6ng ba vay. Sau d6 vo chnng ong ba 1én
Van phong Cong chimg s6 3 ky hop ddng thé chdp dé vay khoan tién 600.000. 000
ddng. Khoan tién nay do anh Duong Xuan K la chau néi cua ong ba nhan truc tiép
tur Cong ty P, con vo chdng 6ng ba khong cam mot dong nao. Nay Ngén hang yéu
cau Cong ty P phai thanh toan khoan ng, vé khoan vay 600.000.000 dong goc gia
dinh 6ng ba xin chiu trach nhiém tra Ngan hang ca gbc va 13i tir thoi diém vay va
xin rat tai san ddm bdo ra.

Khi thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty P, Ong
ba déu da thong bao cho cac thanh vién trong gia dinh biét va vi 6ng ba nghi rang
Cong ty P bao 1anh cho gia dinh 6ng ba vay tién.

Ong ba dé nghi Cong ty P phai c6 trach nhan tra no cac khoan vay cua Ngan
hang bao gém ca gdc va 13i theo Hop dong tin dyng, ong B, ba T khong c6 trach
nhiém tra no thay cho Cong ty P do Hop dong thé chap co dau hiéu Ira d6i. Pong
thoi dé nghi Toa an dua anh Nguyen Cong D (can bo cua Ngan hang) vao tham gia
t6 tung vai tu cach ngudi co quyén 191, nghia vy lién quan va triéu tap anh Nguyén
Vian M dén tham gia phién Toa dé doi chat v6i nhimg nguoi co lién quan trong vu
an.

3.3. Ba Nguyén Thi C trinh bay:

Do 6ng N chong ba Vang nha nén ba thay mat 6ng N trinh bay: Nam 1982 ba
C vé lam dau va chung song cing gia dinh nha chong tai nha dat cla gia dinh chong
1a cu 6ng Duong Xuan B va cu ba Duong Thi T . Pén nim 1994, b6 me chong cho
vo chong 6ng ba xay 01 nha két cau bé tong 1 tang, kiéu 3 gian, nam lién sat v6i khu
nha ba gian ctia bd me chdng. S tién xdy dung nha la cua vo chong ong ba bo ra
xay dung. Hién nay, cin nha nay 13 vo chong 6ng ba dang sinh song cting vo chong
con trai ¢4 1a anh Duong Xuan K . Qua trinh anh Duong Xuan K & chung khong co
dong gdp cong stic, tién bac gi ca.

Do vo chdng anh Duong Xuan K ¢6 con bi khuyét tat bam sinh nén hoan
canh kho khan. Khi bd chong ba bao ky thé chap nha dé cho anh K vay tién 1am an
thi 6ng ba ciing nhat tri ddng ¥ vé viéc thé chap.

Nay Ngan hang khoti kién, 6ng ba thdy gia dinh 6ng ba bi Cong ty P lira. Ddi
v6i khoan tién con trai 6ng ba 1 anh Kién vay 600.000.000 dong qua Cong ty P thi
gia dinh 6ng, ba s¢€ co trach nhiém tra gbc va 13i cho Ngan hang dé 1dy s6 vé tra cho
bd me ong ba, con khoan tién con lai thi dé nghi bugc Cong ty P chiu trach nhi¢m,
ba ciing dé nghi Toa an giai quyét bao vé quyén va loi ich cua gia dinh éng ba.

3.4. Anh Duong Xuan K trinh bay:

Vao nam 2015, anh can von dé mua xe chay taxi vi gia dinh anh 1am nong dén
nén viéc tiép can von vay ciia Ngén hang hét strc kho khian. Anh da cing voi anh M,
anh D, sau cung moi duoc biét chi L 1a giam doc Cong ty P. Trong qua trinh vay
vbn, anh da thoa thuan bang 10i ndi voi anh M (quan hé quen biét xa hoi) thoa
thuan sé& chi tién hoa hong cho anh M 6% ciia sb tién vay 600.000.000 dong. Anh
M néi tim cho anh 1 cong ty ding ra bao lanh cho gia dinh anh vay. Qua anh M,
anh biét anh Dinh 1a can bo ngan hang, sau d6 hai ngudi dan chi L (giam doc cong
ty P) gip anh. Sau d6 hen ngay dé anh dua 6ng ba ndi anh (6ng B, ba T) dén vin
phong cong chung dé ky hop dong thé chap. Tai vin phong coéng chimg, anh Mco



n6i véi anh khong can doc ki vi Cong ty P, Van phong cong ching va ngan hang
c6 quan hé mat thiét, gia dinh anh tin tudng nén khong doc ky hop dong thé chép.

Vé thé chap tai san trén thi anh 12 nguoi truc tiép ding ra lam cac thu tuc gidy to,
dén ngay ky hop dong thé chap thi 6ng ba anh méi ra phong cong chimg ky.

Khoang 1 tuan sau, do khong thdy ngan hang thong bao nhan tién nén anh da
goi dién thoai truc tiép cho anh D, hoi khoan vay chua dugc giai ngan thi dugc anh
Pinh tra 10i anh chi ky hop dong con ngudi giai ngan 1a bd phan khac, héi anh M
v6i chi L. Anh goi dién thoai cho anh Mva chi L nhung ho néi chua co, anh da
quay lai ngan hang hoi truc tiép thi dugc biét anh bi lira. Cong ty P da dung tai san
cta gia dinh anh dé vay 1.800.000 dong. Sau d6 anh dén Cong ty P thi duoc chi L
tra trudce cho anh 600.000.000 déng, viéc giao nhan tién trén hai bén co gidy to. Tur
do, anh khong tra khoan tlen ng goc va 1ai nao cho chi L, cling khong tra cho ngén

hang vi anh khong truc tiép _vay cua ngan hang. Con chi L van chua thanh toan s6
tién con lai 1.200.000.000 dong.

Sau khoang 6 thang nhiéu lan di doi no chi L nhung khong duoc, chi L va anh
T noi anh viét gidy vé cho 6ng ba anh dong y gia han thoi han vay von ddi voi tai
san thé chap ciia gia dinh anh 1 1 nim. Anh dong ¥ va mang vé cho dng ba anh ky,
gidy to ndy ban chinh anh di dua cho anh T (anh T 14 can bo Ngan hang, clng
phong v6i anh D) anh khong luu gifr tai licu nay.

Anh c6 duoc biét 1 1an ngan hang c6 théng bao vé khoan ng qua han cua
Cong ty P vé cho ong ba anh, cu thé thong bao nhu thé ndo thi anh khong nim bat
dugc, dén khi Ngan hang khdi kién ra toa thi anh méi biét. Anh dé nghi céc co
quan nha nudc tim duge dai dién theo phép luat ctia cong ty P vé dé giai quyét.

Nay Ngan hang khdi kién Céng ty P, quan diém cta anh 1a dbi véi sb tién
600.000.000 dong anh di nhan ctua Cong ty P anh s& co trach nhiém tra lai cho
Ngan hang, con sd tién 1di anh dé& nghi Ngan hang mién giam tién 13i cho anh.
Pong thoi, dé nghi ngan hang lam viéc voi cong ty P dé co bién phéap xir 1y tai san
vay, khong dugc phat mai tai san cua gia dinh anh. Do vg anh ban cong viéc nén
khong dén tham gia phién Toa dugc.

3.5. Anh Duong Thanh T trinh bay: Anh nhat tri voi ¥ kién cta nhitng nguoi
trong gia dinh anh, anh dé nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ca gia dinh anh. Do vo anh ban cong viéc nén khong dén tham gia phién Toa
duoc.

Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban tb tung cua Toa &n cho Chi Ng6 Thi H
(vo cta anh K) va chi Nguyén Bich V (vo anh T) dén Toa lam viéc nhung chi Hva
chi V déu vang mit khong c6 1y do, ciing khong giri van ban trinh bay y kién cta
minh.

* Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan, Luat sw Hoang Thi T trinh bay:

Ong B, ba T va ong D ky hop d6ng thé chép tai san cho Cong ty P dé dé bao
lanh cho khoan vay thé chip tai ngan hang trong tinh trang bi lira déi vi cac 6ng ba
déu cho rang Cong ty P dimg ra dam bao (bao ldnh) cho khoan vay cua gia dinh cac
ong ba tai Ngan hang. Tai phién toa hém nay, Ngan hang déu xac nhan cac ong ba
déu khong biét vé hop dong tin dung giita Ngan hang va Cong ty P. Cac duong su
trong vu an déu cho rang ban than ho bi Cong ty P lira va tai phién toa dai dién theo
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phap luat cua Cong ty khong c6 mat, do vay can cu Piéu 132 B luat dan su, dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét vé hiéu luc ctia Hop dong thé chip, dong thoi, dé
nghi xem xét vé hinh sy ddi v6i hanh vi cta nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty P. Ngoai ra yéu cau nguyén don xuit trinh ban thong bao diéu chinh 14
suat tir 8% 1én 9% va cac tai liéu lién quan dén viéc tat toan cac khoan vay cia
Cong ty P.

Tai bdn dn kinh doanh thwong mai so tham sé6 20/2018/KDTMST ngay
28/11/2018 cua Toa an nhdn dan qudan Ba Dinh da xu:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang dbi vi Cong ty TNHH thuong
mai dugce pham P.

2. Cong ty TNHH thuong mai duoc phdm P phai trd no cho Ngan hang theo
hop dong cap tin dung han mirc s 1305 - LAV -201500512 ngay 14/7/2015; phu
luc kém theo hop dong tin dung han muc va cic gidy nhin no lan 5 ngay
25/01/2016; Gidy nhin no lan 8 ngay 02/02/2016; Gidy nhan ng lan 9 ngay
04/02/2016, cu thé nhu sau:

- No gbc: 2.797.400.000 dong;

- No 13i trong han: 624.499.800 dong;

- No 13i qué han: 296.087.400 dong;

- Tong ca gdc va 1ai: 3.717.987.200 dong.

Ké tur “ngay tiép theo ngay xét xu, Cong ty TNHH thuong mai dugc pham P
con phai t1ep tuc chiu khoan tién 1i qué han cua s tién no gdc chua thanh toan, theo
murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc

3. Truong hop Cong ty TNHH thuong mai dugc phdm P khéng thuc hién
nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra ng khong dy du thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh &4n dan sy ké bién, phat mai tai san dam bao sau day dé thu
hoi no:

- Quyén st dung dat va tai san khac gin lién v6i dat sé: BS073647 do UBND
huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi cap ngay 29/4/2014 cho 6ng Ping Ngoc D.
Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé dam bao nghia vu cta bén thir ba s6 cong
chimg 3306.2015/HDTC ngay 10/7/2015 tai vin phong cong chimg sé 3 — thanh phd
Ha Nbi. Toéng nghia vu bao dam cua dng Pang Ngoc D tinh dén ngay 28/11/2018 1a
1.234.814.975 dong. Trong d6, no gbe 1a 997.400.000 dong; tién 1ai trong han 1a
221.080.100 dong; 14i qua han 13 106.334.875 dong.

- Quyén sir dung dét s6: B168236 do UBND huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi
cap ngay 14/01/1994 cho 6ng Duong Xuan B va vg ba Duong Thi T. Hop dong thé
chip quyén st dung dit dé dam bao nghia vu cua bén thir ba s0 cong chimg
3686.2015/HDTC ngay 30/7/2015 tai vin phong cong ching s6 3 - thanh phd Ha Noi.

T6ng nghia vy bao dam cua 6ng Duong Xuan B va ba Duong Thi T tinh dén
ngay 28/11/2018 1a 2.393.172.225 ddng. Trong d6, ng gbe 1a 1.800.000.000 dong;
tién 14i trong han: 403.419.700 dong; 14i qua han: 189.752.525 dong.

S tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chép néu trén s€ dugc thanh toan toan

bd khoan ng trong hop dong tin dung néu trén, néu du, Ngan hang s€ tra lai cho bén
thé chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang s tién con thiéu.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang cdo ctia cac duong
su.

Khéng ddng ¥ v4i ban an so tham, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13
ong Duong Xuan B, ba Duong Thi T va ong Pang Ngoc D khang céo toan bd ban
an kinh doanh thwong mai so tham sé 20/2018/KDTM-ST ngay 28/11/2018 cia
Toa an nhan dan quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Ong Duong Xuan B, ba Duong Thi T, ong Dang Ngoc D khang cio cho rang
qua trinh ky két hop déng thé chap ong ba bi giam dbc Nguyén Ngoc L lira déi vi
vay hop dong thé chap v6 hiéu, ban 4an so thim khong khach quan, anh huong
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cia gia dinh 6ng ba. D& nghi sira 4n so
tham theo hudng 6ng ba khong co nghia vu tra ng thay cho Cong ty P khi cong ty
khong tra dugc ng va trong moi truong hop, khong duoc phat mai tai sdn dam bao
1a quyén st dung dat ciia 6ng Duong Xuan B va ong Pang Ngoc D.

Tai phién toa phic tham: Cac duong su khéng xut trinh thém tai liéu, ching
ctr gi moi.

- Nhitng nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Duong Xuén B, ba
Duong Thi T do anh Duong Xuan K dai dién theo uy quyén trinh bay: ngay
07/8/2019, gia dinh 6ng B va dai dién ngan hang c6 1am viéc v6i nhau va di dén
thoa thuan, cu thé gia dinh nha 6 ong B sé tra gbc 1a 1,8 ty dong, tién 14i trong han l1a
50 triéu dong, Ngén hang s¢ mién cac khoan khac; thoi han thanh toéan la ngay
08/9/2019. Pén ngay 08/9/2019, néu gia dinh nha 6ng B tra cho ngan hang s6 tién
nhu da thoa thuan thi Ngan hang s& tién hanh giai chap ngay gidy to nha dat cho
gia dinh 6ng B, néu dén han ma gia dinh 6ng B khong thanh toan dugc thi dé nghi
co quan thi hémh an phat mai tai san dé xir Iy khoan no nhu ban an so tham da
tuyén.

Ba Nguyén Thi Bich H vira 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vira 1a
nguoi dai dién theo y quyén ciia ong Ding Ngoc D van gilt nguyén yéu cau
khang cdo, dé nghi HDXX phuc tham sira an so thim theo hudéng dng ba khong co
nghia vu tra ng thay cho Cong ty P khi cong ty khong tra dugc ng va trong moi
truong hop, khong dugc phat mai tai san dam bao 1a quyén sir dung dat cua ong
Dang Ngoc D .

Pai dién nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va trinh bay: ngay
07/8/2019, ngan hang va gia dinh ong Bach ¢ lam viéc voi nhau va di d&én thoa
thuan gia dinh nha 6ng B s¢ tra géc la 1,8 ty déng, tién 1ai trong han la 50 triéu
ddéng, Ngan hang sé mién cac khoan khac; thoi han thanh toan 1a ngay 08/9/2019.
Dén ngay 08/9/2019, néu gia dinh nha éng B tra cho ngan hang s tién nhu di thoa
thuan thi Ngan hang s& tién hanh giai chap ngay gidy t& nha nhat cho gia dinh ong
B, néu dén han ma gia dinh 6ng B khong thanh toan duoc thi dé nghi co quan thi
hanh 4n phat mai tai san dé xur 1y khoan ng nhu ban an so tham da tuyén.

Dbi v6i yéu cau khang cdo ciia éng D , & nghi HDXX phiic thim khong chap
nhan khang cdo, giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh.

Bi don di duoc Toa 4n tong dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha No61 sau khi phan tich nd1 dung
vu 4n di dé nghi: khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta ngudi lién quan 1a ong
Duong Xuan B , ba Duong Thi T , 6ng Pang Ngoc D, stra ban an kinh doanh
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thuong mai s6 20/2018/KDTM-ST ngay 28/11/2018 cua Toa an nhén dan quén Ba
Dinh vé cach tuyén an va ghi nhan su thoa thuan ctia mot sé6 duong su. V& 4n phi,
ong D phai chiu an phi phuc thim, 6ng B va ba T va ngudi cao tudi nén duoc
mién an phi.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

Pon khéang cao cia 6ng Duong Xuan B , ba Duong Thi T , 6ng Pang Ngoc D
trong thoi han lut dinh va da ndp tam Gng an phi phtc tham 13 hop 18.

Vé tham quyén giai quyét:

- Tai khoan 3 diéu 18 cua Hop ddng tin dung han mirc sé: 1305- LAV-
201500512 ngay 14/7/2015 quy dinh: ... tranh chip phat sinh s& duoc dua ra giai
quyét tai Toa 4n noi bén A (Ngan hang) dong tru s¢”. Do Ngan hang cé tru so
chinh tai s6 2 L, phuong T , quan B , thanh ph6 Ha Noi nén Toa an nhan dan quan
Ba Dinh da thu Iy vu 4n tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang voi Cong ty
TNHH Thuong mai duoc pham P 1a dtng theo thim quyén quy dinh tai khoan 1
Piéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su nim
2015.

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh di can ct
theo Cong Van sO 352/CV TA ngay 22/8/2017 cua Toa an nhén dan Téi cao huéng
dan vé viéc giai quyét tranh chap tham quyen tuong ty nhu vu an kinh doanh
thuong mai ndy, nén da quyét dinh chuyen hd so vu an cho Toa an nhan déan quan
Hoang Mai, thanh ph Ha Noi giai quyét theo tham quyén vi theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh ctia Cong ty TNHH Thuong mai dugc pham P thi cong ty c6
dia chi tru s& chinh tai: S4 6, ngod 289, duong G , phuong G , quan H , thanh phé
Ha Noi. Do Toa an nhan dan quan Hoang Mai thiy viéc théa thuan trong Hop dong
tin dung gitra cac bén duong su la dung theo quy dinh tai diém b, khoan 1, diéu 39
B0 luat dan s nén da chuyén h so lai cho Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh.

- Ngay 15/3/2018, Toa an nhan dan quan Ba Dinh da thu ly vu an vu 4n Kinh
doanh thuong mai “Tranh chap hop déng tin dung” gitta Ngan hang va Cong ty
TNHH Thuong mai dugc pham P trén co sé Quyét dinh giai quyét tranh chap vé
tham quyén s6 285/2018/QD-CA ngay 31/01/2018 cua Chanh an Toda an nhin dan
thanh ph Ha Noi.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham va cdp phuc tham, Toa an
da thuc hién viéc téng dat cac vin ban tb tung cho bi don theo ding quy dinh ctua
phap luat T tung dan sy nhung bi don khong dén Toa va déu ving mit. Tai phién
tda, bi don vang mit mic du dd duge Toa an triéu tap hop 1€ l1an thir hai nén Hoi
dong xét xir can cir khoan 3 Diéu 296 B9 luat to tung dan sy, quyét dinh tién hanh
phién toa Véng mat bi don.

[2]. Vé ndi dung:

Viéc ky két hop ddng tin dung giita Ngan hang va Cong ty P 13 hop phap va
c6 hi¢u luc phap luat.
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Thuc hién Hop dong tin dung sé 1305- LAV- 201500512 di ky ngay
14/7/2015, Ngén hang da giai ngan cho Cong ty P s tién 1a 10.099.784.101 dong,
thé hién qua 09 gidy nhan no (tir s6 01 dén 09).

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, Cong ty P di tra dugce cho Ngan hang sd
tién no gbe 1a 7.302.348.101 ddng, tién no 13i 13 380.470.876 dong.

Pén ngay 15/6/2016, Cong ty P vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai
Hop dong tin dung. Tinh den ngay x¢ét xu so tham (28/11/2018), Cong ty P hi¢n
con ng Ngan hang tong sb tién 1a 3.717.987.200 dong, trong d6: No goc 1a
2.797.400.000 dong, no 1ai trong han la 624.499.800 dong, no lai qué han la
296.087.400 dong.

Viéc Cong ty P vi pham nghia vu tra no theo thoa thudn tai Hop dong tin dung
gitra hai bén ky két 1a vi pham quy dinh tai diéu 95 Luét cac td chire tin dung. Do
vay, budc Cong ty P phai co nghia vu tra no cho Ngin hang sd tién no gdc la:
2.797.400.000 dong 14 c6 cin ct.

Vé yéu cau doi s tién no 13i trong han va qua han: Tai Piéu 6 cua Hop dong
tin dung s6 1305- LAV - 201500512 da ky ngay 14/7/2015 ¢ quy dinh: “Muc 1ai
suat theo timg gidy nhan no; LAi suat tai thoi diém ky hop dong 1a 8%/ nam; Ap
dung 13i suat tha noi, Ngan hang dugc ty diéu chinh ting hodc giam 14i suat dinh ky
03 thang/lan néu c6 thay doi 1ai sudt theo thong bao cua Ngan hang; Lii suit qua
han do bén A (Ngan hang ) 4n dinh bang 150% l4i suit cho vay trong han. Lii suét
qua han cy thé duge ghi trong Giéy nhan no”.

Ngéan hang da xuat trinh cho Hoi dong xét xir ban ké chi tiét vé khoan vay ng
va cach tinh 1i theo quy dinh tai Hop dong han mirc tin dung va cac gidy nhan no
da ky gitra Ngan hang va Cong ty P phu hop voi quy dinh cua Bo luat dan sy nén
duoc chap nhan. Do d6, Toa an so thim budc Cong ty P phai tra cho Ngén hang sO
tién 14i trong han 13 624.499.800 dong va sd tién 14i qua han 14 296.087.400 dong 1a
c6 can cir va khong c6 bén nao khang cdo vé ndi dung nay.

Xét yéu cau khdng cdo ciia nguoi lién quan, thdy rang:

1. Tai san thé chép thir nhat: La toan bd quyén sir dung 312 m? dit (trong d6
str dung riéng 13 239 m® dat va str dung chung 1a 73m?) dia chi tai: thon X, xa H,
huyén T , thanh ph6 Ha Noi thudc so hiru cua 6ng Dang Ngoc D theo gidy chimng
nhan quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat s6: BS073647 do UBND
huyén T , thanh phé Ha Noi cip ngay 29/4/2014 theo hop dong thé chap quyén sir
dung dit dé dam béo nghia vu ctia bén thir ba sé cong chimg 3306.2015/HDTC
ngay 10/7/2015 tai van phong cong chimg sé 3- thanh phd Ha Noi. Puoc dang ky
giao dich dam bao tai van phong dang ky quyén sir dung dat- chi nhanh huyén T,
thanh phé Ha Noi ngay 11/7/2015. Tri gia tai san dam bao 1a: 1.434.000.000 dong

Tda an so tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd va theo 101 khai cua
ong D thi hién trang nha dat khong c6 gi thay ddi so véi khi ong thé chap cho
Ngan hang. Hién tai, trén nha dat nay c6 6ng va vo 1a Nguyén Thi Bich H , sinh
nam 1971; 02 con trai la: Pang Ngoc D , sinh nam 1992; DPang Thanh T , sinh ndm
1998 dang an & sinh song.

- Tai diéu 1 ctia Hop ddng thé chap s6: 3306.2015/HPTC ngay 10/7/2015 quy
dinh: “ Tong gia tri tai san dam bao 1a: 1.434.000.000 dong; viéc xac dinh gia duoc
ghi trong bién ban x4c dinh gié tri tai san dam bao ngay 09/7/2015; véi gia tri dugce
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xéac dinh tai thoi diém hién tai; gia tri tai san s€ dugc xac dinh lai trong bién ban dinh
gia lai tai san; Bién ban dinh gia tai san va bién ban dinh gia lai tai san 1a b6 phan
khong thé tach roi cia Hop dong nay; Cac truong hop thudc tai san thé chap 1a toan
bd phan gid tri tang 1én do dang va s& dau tu vao tai san thé chap. ..

Nghia vu duge bao dam duoc quy dinh tai diéu 2 cua Hop dong thé chap nay:

.. Tai san thé chap dugc dam bao cho nghia vu tra ng cua bén C ( Cong ty Phu
My) tai cac Hop dong tin dung duoc ky giita hai bén (bao gdm ca no goc , lai
trong han, 1ai qua han va cac khoan chi phi phat sinh khac lién quan — néu c9)
trong d6 sd tién no gdc 1a 1.000.000.000 dong.

Xét thdy Hop dong thé chip sé 3306.2015/HPTC ngay 10/7/2015 tai vin
phong cong chimg sé 3- thanh phdé Ha Noi gitra Ngan hang va 6ng Diang Ngoc D
duoc cac bén ky két ty nguyén, khong do ai ép bude. Hop dong thé chap duoc cong
ching, ching thyc va duge dang ky giao dich dam bao tai van phong dang ky
quyén st dung dat - chi nhanh huyén T, thanh pho Ha Noi ngay 11/7/2015 1a ding
theo quy dinh cua phap luét. Ban than ba H cho rang chong ba (6ng D ) bi lura doi
khi ky hop dong thé chap nhung khong c6 tai liu chimg minh, viéc cho rang hop
dong nhiéu trang doc khong hét 1a khong ding voi cac ndi dung ghi trong hop
dong. Khong c6 can cu dé noi rang ngan hang hay cong ty P lira déi 6ng D khi
giao két hop dong thé chip. Do d96, truong hop Cong ty khong thyc hién hodc thuc
hién khong diy du nghia vu tra no, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
thuc hién hodc thuc hi¢n khong day du nghia vu bdo ddm ctia minh thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chip néu trén dé thu hoi
ng cho Ngan hang nhu Toa an so thAm quyét dinh 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

Nhu vay, éng D phai bao dam theo Hop dong thé chip sé 3306.2015/HDTC
ngay 10/7/2015, tinh dén ngay xét xir (28/11/2018) thi du ng gbc con lai 1a
997.400.000 dong; tién 1di trong han la 221.080.100 dong; 1di qua han la
106.334.875 dong. Tong ca gbc va 13i: 1.234.814.975 dong.

2. Tai san thé chap tht hai: toan bo quyén sir dung 1.014 m” dat, thfra dat do
s6 73,74,192, t ban dd sd 8 (trong d6 dat o 1a 620m va dit ao 1a 394 m?) dia chi
tai: xa P, huyén S , thanh phé Ha Noi thudc quyen sO htru, su dung cua 6ng Duong
Xuan B va ba Duong Thi T (la vo) theo giay chimg nhén quyén str dung dat so:
B168236 do UBND huyén S , thanh phé Ha Noi cap ngay 14/01/1994. (Pinh chinh
cha so hitu thira dét 13 ong Duong Xuan B da chuyén nhuong 104m? (thira 192)
dat ao cho ong Bui Duy L va di cép nhat dién tich con lai thudc so hiru cta ong
Duong Xuin B 14 620m’ dit ¢ va 394m?® dat ao), theo hop dong thé chip quyén st
dung dat dé dam bao nghia vu ctia bén thtr ba sO cong ching 3686.2015/HDTC
ngay 30/7/2015 tai van phong cong ching sb 3 - thanh ph6 Ha Noi. Puoc dang ky
giao dich dam bao tai van phong ding ky quyén sir dung dat - chi nhanh huyén S,
thanh phé Ha Noi ngay 31/7/2015. Tri gia tai san dam bao la: 2.522.522.000 dong

Toa an so tham d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ddi v&i nha dat trén va
c6 hién trang nhu sau: gém hai khu nha riéng biét va phén dién tich san, dién tich
chdn nudi gia stc. Theo 6ng Duong Xuan B va ba Duong Thi T trinh bay:

- Nha dit 3 gian (nam trén thira dat sb 74) 1a do vo chdng 6 ong, ba xay dung tur
nam 1964. Khi thé chap cho Ngén hang dén nay, hién trang nha dat van giit nguyén
cau trac va khong co gi thay doi.
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- Nha két cdu bé tong 1 ting xay kiéu 3 gian (ndm trén thira dat sb 74) 1a do vo
chdng con trai 6ng, ba 13 Duong Vin N va Nguyén Thi C x4y dung nim 1994. Khi
thé chip cho Ngan hang dén nay, hién trang nha dit van giit nguyén cau tric va khong
c6 gi thay doi.

- Nha két cu bé téng cbt thép 2,5 tang (ndm trén thira dat sé 73): 1a do vo
chdng chau trai 6ng, ba 1a Duong Thanh T xay dung ndm 2011. Khi thé chip cho
Ngan hang dén nay, hién trang nha dat van giit nguyén céu trac va khong co gi thay
doi.

Khi thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty P, 6ng da
thong bao cho cac thanh vién trong gia dinh biét vi ong nghi rang Cong ty P bao lanh
cho gia dinh 6ng vay tién.

Trudc day ong, ba ¢ uy quyén cho anh bang Ngoc D tham gia t6 tung va lam
thi tuc ndp don yéu cau doc 1ap tuyén bd Hop dong cong chimg vo hiéu nhung chua
nop tam tmg an phi. Ngay 30/7/2018, anh D ¢0 dai dién ong , ba lam don xin rut yéu
cau doc 1ap, ong ba khong co y kién gi. Hién vo chdng 6 ong, ba da uy lai cho chau néi
ctia 6ng ba 13 anh Duong Xuan K thay mit ong, ba giai quyét vu kién tai Toa an.

- Tai diéu 1 cua Hop dong thé chéap s6 3686.2015/HPTC ngay 30/7/2015 quy
dinh: “ Tong gia tri tai san dam bao la: 2.522.522.000 dong; viéc xac dinh gia duoc
ghi trong bi€n ban xac dinh gia tri tai san dam bao ngay 30/7/2015; vé1 gia tri dugce
xé4c dinh tai thoi diém hién tai; gia tri tai san s€ dugc xac dinh lai trong bién ban dinh
gia lai tai san; Bién ban dinh gia tai san va bién ban dinh gia lai tai san 1a b phan
khong thé tach roi cuia Hop dong nay; Céc trudng hop thude tai san thé chép 1a toan
bd phan gid tri tang 1én do dang va s& dau tu vao tai san thé chap. ..

Nghia vu dugc bao dam dugc quy dinh tai diéu 2 caa Hop dong thé chap nay:

.. Tai san thé chap duoc dam bao cho nghia vu tra ng cua bén C (Cong ty P) tai
cac H0’p ddng tin dung dugc ky giira hai bén (bao gdm ca ng gbc, 13 trong han, lai
qua han va cac khoan chi phi phat sinh khéc lién quan- néu c6) trong dé sd tién no
goc 1.800.000.000 dong.

- Xét thay: Hop dong thé chap sé 3686.2015/HPTC ngay 30/7/2015 tai van
phong cong chimg sd 3- thanh phd Ha Noi gitra Ngan hang va vo chdéng ong
Duong Xuan B, ba Duong Thi T dugc cac bén ty nguyén ky két, hop dong duoc
cong chung va dugce diang ky giao dich dam bao tai vin phong ding ky quyén sir
dung dat- chi nhanh huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi ngay 31/7/2015 1a ding quy
dinh cua phap luat. Toan bd cac cong trinh xay dung trén dat thé chap 1a cua gia
dinh nguoi thé chép quyén st dung dat nén theo quy dinh tai nghi dinh $6
11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh pha vé giao dich dam bao thi s& duoc
xur 1y cung lac véi quyén sir dung dat nhung thanh toan lai gia tri xdy dung cho céc
chu tai san trén dat. Do do6, truong hop Cong ty P khong thuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra ng, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc
hién hoac thuc hi¢n khong day dua nghia vu bdo dam cua minh thi Ngan hang c6
quyén dé nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chip néu trén dé thu hdi ng
1a phu hop quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, ong B, ba T phai bao dam theo Hop dong thé chap sb
3686.2015/HDTC ngay 30/7/2015, tinh dén ngay xét xtr (28/11/2018) thi du no gdc
con lai 1a 1.800.000.000; tién 1ii trong han: 403.419.700 dong; lai qua han:
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189.752.525 d6ng. Tong ca gbc va lai: 2.393.172.225 dong nhu Tda an so thim da
xac nhan 1a ding.

Tai phién toa phuc tham gitra ngan hang va bén thé chap 1a 6ng B ba T do anh
Kdai dién da théa thudn vdi nhau vé viéc thuc hién nghia vu c6 di€u kién (ve tién
tra va thoi gian trd) nén HDXX ghi nhan.

Véi cac phan tich trén thay khang cdo cta cic ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan la khong c6 can ctr, khong phu hop voi tai lidu co trong hé so vu an va
quy dinh cua phap luat nén khong duoc chap nhan. Quyét dinh cua Toa an cép so
tham 14 ¢6 can ci.

Cac quyét dinh khéc cua Toa an so thAm sau khi xet xu khong c6 khang cao
hay khang nghi ctia Vién ki€ém sat nén Toa an cap phuc tham khong phai xem xét.

Két luan cua dai dién Vién kiém sé‘t nhan dan thanh phé H?, Noi vé ndi dung
vu an phu hgp voi nhén dinh cua hoi dong xét xu nén duoc chap nhan. Con viée
ong Bba T dugc mién an phi khang cao thi thay rang dung 6ng B ba T la nguoi
cao tudi nén thudc doi tugng dugc mién an phi theo Dicu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an nhung ho lai khong co don dé€ nghi theo quy dinh
tai Diu 14 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén khong
dugc xem xét mién an phi phuc tham.

Tu nhitng phan tich trén‘, hoi ddng xét xir thay khong c6 can cir dé chap nhan
khang cao cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Duong Xuan B , ba
Duong Thi T , ong Dang Ngoc D nén gitr nguyén ban an so tham vé noi dung,
duong 16i nhung c6 sira ban an so thim vé cach tuyén an do ghi nhan cic bén
duong su co6 thda thuan.

[3]. Vé dn phi phiic tham: do khang cao khong duoc chdp nhan nén 6ng Duong
Xuan B, béﬁ Duong Thi T , 6ng Pang Ngoc D phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai phuc tham.

Bo1 cac 1€ trén,

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 va diém a khoan 5 Diéu 314 B6 luat t tung dan
su 2015.

QUYET PINH:
~ Ap dung khodn 1 diéu 30, khodn 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu 39; Dicu 227;
bicu 228; Diéu 271; Di¢u 273 cia Bo luat to tung dan sy ndm 2018;

Ap dung cac Diéu 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476 va 721 Bo luat dan su
2005;

Ap dung Piéu 91, 95 Luat céc td chuc tin dung ndm 2010;

Ap dung Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bao dam;

Ap dung Nghi dinh §6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé
stra 61, bé sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh 163;

_ Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Giit nguyén Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim s6 20/2018/KDTMST
ngay 28/11/2018 ctia Toda an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phd Ha Nbi.

Xur:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién ctia Ngan hang ddi véi Cong ty TNHH thuong
mai dugc pham P.

2. Budc Cong ty TNHH thuong mai dugc pham P phai tra no cho Ngan hang
theo hop dong cap tin dung han mic s6 1305- LAV- 201500512 ngay 14/7/2015;
phu luc kém theo hop dong tin dung han mac va cac gidy nhan ng lan 5 ngay
25/01/2016; Gidy nhan no lan 8 ngay 02/02/2016; Gidy nhan no lan 9 ngay
04/02/2016 tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 28/11/2018), cu thé nhu sau:

- No gbc 12 2.797.400.000 dong;

- No 14 trong han 14 624.499.800 dong;

- No 13i qué han 13 296.087.400 dong;

- Téong cong 1a 3.717.987.200 dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc
chiu 1ai suat dbi véi khoan no géc theo murc 14i sudt thoa thudn ma cac bén thoa
thuan trong hop dong tuong Gmg véi thoi gian cham tra cho dén khi tra xong no
gbe.

3. Truong hop Coéng ty TNHH thuong mai dugc pham P khéng thuc hién
nghia vu hodc thyuc hién nghia vu tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san dam bao sau day dé thu
héi no:

3.1. Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dét theo gidy chimg nhan s6
BS073647 do UBND huyén T , thanh phd Ha Noi cap ngay 29/4/2014 cho ong Ding
Ngoc D . Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao nghia vu cua bén tha ba
s6 cong chung 3306.2015/HDTC ngay 10/7/2015 tai van phong cong chang s6 3-
thanh phd Ha Noi, ding ky giao dich dam béo tai vin phong dang ky dat dai Ha
Noi- chi nhanh huyén T, thanh phd Ha Noi ngay 11/7/2015.

Téng nghia vu bao dam cua ong Piang Ngoc D tinh dén ngay 28/11/2018 1a
1.324.814.975 dong; trong d6: no gbc 1a 997.400.000 dong; no 1di trong han 13
221.080.100 ddng; no 13i qua han 1a 106.334.875 dong va no 13i phat sinh cua sb
tién 997.400.000 dong tir ngay 29/11/2018 dén khi thi hanh 4n xong.

3.2. Quyeén sir dung dét va cac tai san khac gin lién voi dat theo gidy chimg nhan
s6 B168236 do UBND huyén S , thanh phé Ha Noi cap ngay 14/01/1994 cho 6ng
Duong Xuan B va vg ba Duong Thi T . Hop ddng thé chap quyén st dung dat dé
dam bao nghia vu ctia bén thir ba sé cong ching 3686.2015/HDTC ngay 30/7/2015 tai
vian phong cong ching s6 3- thanh phé Ha Noi, dang ky giao dich dam bao tai van
phong diang ky dat dai Ha Noi- chi nhanh huyén S, thanh phd Ha Noi ngay
31/7/2015.

Téng nghia vu bao dam cua 6ng Duong Xuan B va ba Duong Thi T tinh dén
ngay 28/11/2018 1a 2.393.172.225 ddng; trong d6: no gdc 1a 1.800.000.000 ddng;
no 1ai trong han 1a 403.419.700 dé)ng; no 1ai qua han 1a 189.752.525 déng va no lai
phat sinh cta s tién 1.800.000.000 ddng tir ngay 29/11/2018 dén khi thi hanh an
xong.

15



3.3. Ghi nhan sy tu nguyén cua Ngan hang va 6ng Duong Xuan B ba Duong
Thi T do 6ng Duong Xuan K dai dién théa thuan nhu sau: cham nhat dén hét ngay
08/9/2019, 6ng B va ba T sé& thanh toan cho Ngan hang 1.800.000.000 dong no
gbc va 50.000.000 déng no lai, ngoai ra khong phai tra thém khoan nao khac va
Ngén hang s¢ tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat va lam thu tuc giai chap
ngay. Néu dén hét ngay 08/9/2019 ma khong tra dugc so tién néu trén hodc khong
tra i thi thoa thuan nay hét gia tri va ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap dé dam bao cho nghia vu d3 xac dinh & muc 3.2 quyét
dinh nay.

3.4. S6 tién thu duogc tir viée xur 1y tai san thé chép néu trén s€ duoc thanh toan
toan bd khoan no trong hop dong tin dung néu trén néu du sé tra lai cho bén thé
chap, néu thiéu thi bén vay tién tiép tuc tra cho Ngan hang s tién con thiéu.

4. Néu cac chu tai san thé chap thuc hién duoc viéc thanh toan tra thay cho
Coéng ty TNHH thuong mai duoc phém P cac khoan n¢ da xac dinh tai muc 3.1 va
3.2 hodc 3.3 néu trén thi Ngan hang phai tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat
d4 nhan thé chip va lam thu tuc giai chap ngay.

5. V& an phi:

- Cong ty TNHH thuong mai duoc pham P phéi chiu 4n phi kinh doanh
thuong mai so thim 1a 106.359.744 dong.

- Hoan tra Ngan hang s6 tién tam ung an phi di nop 47.450.000 dong theo
bién lai s6 0007475 ngay 04/7/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su quan Ba Binh,
thanh phé Ha Noi.

- Ong Duong Xuan B va ba Duong Thi T , mdi nguoi phai chiu 2.000.000
dong tién an phi kinh doanh thuong mai phtic tham, duoc trir vao sb tién 2.000.000
dong da ndp tam Gmg 4n phi phiic tham theo bién lai s6 05155 va 2.000.000 dong
d3 ndp tam tng an phi phuc tham theo bién lai sé 05156 ngay 25/12/2018 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan Ba DPinh, thanh phé Ha Noi.

- Ong Pang Ngoc D phai chiu 2.000.000 dong tién 4n phi kinh doanh thuong
mai phuc tham, duoc trir vao sb tién 2.000.000 déng da ndp tam ung an phi phuc
tham theo bién lai s6 05150 ngay 21/12/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan
Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuéin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6; Diéu 7 va Diéu 9 Luat thi
hanh 4n, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 08/8/2019.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Nbi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA DS quan Ba Dinh; ~ 7

- TAND quén Ba Binh; - Pak)

- Céc duong su; Hoang Minh Thanh

- Luu ho so;
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