TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 74/2023/DSPT

Ngay: 27 - 3 - 2023

Vv tranh chap “Hop dong
cam c¢d; hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va
yéu Cau huy Glay chirng nhan
quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham géom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Truong Vin Hai.

Céac Tham phan: Ong Cao Minh Lé;

Ong Lam Thuan Tung.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham Truong San - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 20 va 27 thang 3 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh An Giang
Xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 194/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10

nam 2022 vé tranh chap “Hop ddng cam cé; hop ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dat va yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat”

Do ban &n dan su so thim sb 46/2022/DS-ST ngay 22 théng 9 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén Tinh Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 14/2023/QDPT-DS ngay
31 thang 01 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Neang D, sinh nam 1933; noi cu tra: To 1, ap V, xa V,
huyén Tinh Bién, tinh An Giang.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ba Neang Diém L, sinh ndm 1973, noi cu tra: To6

1, ap V, xa V, huyén Tinh Bién, tinh An Giang (Hop dong uy quyén dugc céng
chang ngay 19/6/2020).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Ninh Vin
Khué - Van phong luat su Ninh Van Khué - Poan Luét su tinh An Giang.

2. Bi don: Ba Neang S, sinh nim 1956, noi cu tra: T6 2, ap V, xa V, huyén
Tinh Bién, tinh An Giang.
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Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phép cho bj don: Ong Duong Vin
Nghiép, s,inh nam: 1964, noi cu tru: SO 322, t6 12, ap Binh Khanh, x& My Khanh,
thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Chau Sa R, sinh nam 1950, noi cu tra: T6 2, 4p V, X4 V, huyén
Tinh Bién, tinh An Giang;

3.2 Ba Neang Soc P, sinh nim 1953, noi cu tra: Ap Phndm Pi, xa Chau
Lang, huyén Tri Ton, tinh An Giang;

3.3 Ba Neang D, sinh nam 1955; noi cu tra: T6 1, 4p V, x4 V, huyén Tinh
Bién, tinh An Giang;

3.4 Ong Chau Sa Run, sinh nim 1959, noi cu tri: T6 2, 4p V, xa V, huyén
Tinh Bién, tinh An Giang;

3.5 Ong Chau Chanh Tha, sinh ndm 1961, noi cu tri: T 3, 4p Pay Ca Hom,
xa Van Giao, huyén Tinh Bién, tinh An Giang;

3.6 Ba Neang Soc Lai, sinh nam 1970, noi cu cu: T6 1, 4p V, x4 V, huyén
Tinh Bién, tinh An Giang;

3.7 Ba Neang Diém L, sinh nam 1973; noi cu tri: T6 1, 4p V, xa V, huyén
Tinh Bién, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia cdc duwong si: Ong Chau Sa R, Ba Neang Soc
b, Neang Dinh, 6ng Chau Sa Run, Chau Chanh Tha, ba Neang Séc Lai: Ba Neang
Diém L (Hop dong uy quyén dugc cong chang ngay 20/7 2020).

(Ba Linh, Siéng, Dinh; 6ng Nghiép, Sa Rinh, Sa Run, Tha va Luét su c6 mat).
NQI DUNG VU AN

Tai ban dn so tham, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don Ba Neang P va nguoi dai dién trinh bay:

Vao ngay 11/3/1999, Ba Neang P va 6ng Chau Srus (chét nim 2005) ¢6 cam
cb cho Ba Neéng S dién tich dat 5.021 m? (do dac thuc té 5.135,5 m?) thudc thira sb
593, to ban dd s 01 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé: 00434/cK, ngay
20/02/1992 do Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cap cho 6ng Chau Srus dung tén.
Hai bén lam glay tay, thoi han cam ¢b 03 nam, tinh tir ngay 11/3/1999 dén 11/3/2002.
S6 vang cam ¢6 1a 32 chi vang, loai 24 Kra va 100 gia lda.

Sau khi nhén du vang va lUa, vg chdng Ba Neang S giao dat cho bén Ba Neang
S canh tac. Sau d6, v chong Ba Neang D nhan thém tién, vang va lta quy dol thanh
tién tong cong 1a 52.324.000 dong (mdi lan nhan, Ba Neang S ghi trén to cam ¢ dat
ngay 11/3/1999).

Nay, Ba Neang P va céc thira ké cua 6ng Chau Srus yéu cau ba Neéng Siéng
cho chugc lai dat, dong y tra lai cho Ba Neang S 32 chi vang 24 Kra (vang thi truong),
100 gia lta va 52.324.000 ddng. Khong ddng y chudc lai 150 chi vang 24 Kra, 200
gia l0a va 78.000.000 ddng nhu Ba Neang S khai.
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Ngudi dai dign cho ba Diém rut lai yéu Céu hay Giay chang nhan quyén s
dung dat do ba Siéng ding tén va khdng yéu cau giam dinh dau van tay va chir ky
trén to “Gidy chuyén sang dat ruong” ngay 12/01/2000 c6 chir ky cua cha, me ba.

Bi don Ba Neang S trinh bay: Ngay 11/3/1999 gitra ba va 6ng Chau Srus, Ba
Neang P ¢6 thoa thuan ¢ dién tich dat 5.021 m? (do dac thuc té 5.135,5 m?) véi gia
32 chi vang 24 Kra, 100 gia lua va 46.150.000 dong. Gidy cd dat duoc 1am 02 ban,
moi bén giir 01 ban.

Dén ngay 12/01/2000 thi hai bén thoa thuan sang nhuong bang 150 chi vang
24 Kra, 78.000.000 ddng va 200 gia lGa. Sau khi thoa thuan, ba giao thém 02 chi
vang 24 Kra va vo chong 6ng Chau SRus, Ba Neang P ky tén vao “Gidy chuyén
sang dat ruong” cé su chirng kién caa con 13 Ba Neang D. Vi thoa thuin mua dat tra
dan nén méi ghi sb vang, l0a va tién nhiéu nhu vay va gop luén véi sé vang 32 chi
vang, 100 gia lta va 46.150.000 dong di nhan trude day.

Sau d6, ba tra 1am nhiéu 1an, mdi lan tir 02 dén 05 chi vang; tién tir 02 dén 05
triéu dong va kéo dai tir nam 2000 dén nam 2004 moi tra du. Thoi gian dau tra co
ghi trén gidy cam CO nhimg Ian sau khéng ghi. Vi 1am gidy chuyén nhuong dat nén
ba khéng con gitt gidy cam cé.

Nay bg phan t6, yéu cau ba Diém va cac con phai thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyéen su dung dat theo Giay chuyén sang dat rugng ngay 12/01/2000.

Nguwoi €0 quyén loi, nghia vy lién quan Ba Neang P trinh bay: Ba co ky tén
vao Glay chuyén sang dat ruong ngay 12/01/2000 (do ba Siéng giao nop cho Toa
an), gidy nay do ba Siéng lam va dua ky tai nha Ba Neang D, dong thoi c6 ky thay
cho Neang Soc Lai va Neang Diém Linh. Khi ky giay nay thi theo ba nghi 1a ky dé
nhan thém vang, vi lac ky xong thi ba Siéng giao cho 6ng Chau Srus va Ba Neang
P 02 chi vang 24 Kra quy d6i thanh 1.174.000 d¢ng vao thoi diém khoang thang
9/2002 chir khdng phai thoi gian nhu trong gidy.

Dién bién tai phién toa so tham:

- Ba Neang Diém L yéu cau khaoi kién bd sung nhu sau: Ba Neang S phai tra
lai Ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dét sé s6 00434/cK ngay 20/02/1992
do UBND huyén Tinh Bién cap cho éng Chau Srus ding tén. Khi chudc lai dét, s&
tra lai cho Ba Neadng S 34 chi vang 24 Kra, 200 gia I0a va 46.150.000 ddng (truéc
day 1a 32 chi vang 24 Kra, 100 gia lua va 52.324.000 dong) la bai vi da quy doi 100
gia la va 02 chi vang thanh tién).

Y kién Cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Cac bén
xéc 1ap viéc cam ¢ dat ngay 11/3/1999. Tuy nhién, theo quy dinh cua phap luat thi
ca nhan khoéng c6 quyén cam cd quyén st dung dat, nén dé nghi Ho1 dong xét xu
tuyén vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu.

Vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Nguyén don khéng thura
nhan va theo quy dinh caa phap luat thi hop dong phai dugc cong ching, ching
thuc, nén dé ngh1 Hoi dong xét xtr tuyén hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat 12 khéng c that.
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Ngoai ra, bi don cho rang, ngay 12/01/2000 hai bén thoa thuan sang nhuong
bang 150 chi vang, 200 gia laa va 78.000.000 ddng va giao thém va dén khoang nam
2004 thi uéc tinh giao du sé tién, vang, Ila theo gidy sang nhuong. Bén nguyén don
khong thtra nhan, bi don khong chirng minh duoc.

- Ba Neang S trinh bay: Sau khi lam to gidy sang nhuong dat ngay 12/01/2000
thi ba hay bo to cam cd dat. Co Ian khi dén han tra tién mua dat, ba khong ch tién
nén muon Gidy chirng nhan quyén str dung dat va nho dng Chau Srus va Ba Neang
D di vay Ngan hang s tién 6.000.000 dong va sau dé ba tat toan cho Ngan hang rdi
gitr Gidy.

Ngay ky gidy sang nhugng dat thi ba giao cho 6ng Chau Srus va Ba Neang D
02 chi vang 24 Kra (quy doi sé tién 1.174.000 d¢ng). Sau do, binh quan mot nam ba
tra khoang 20 chi vang cho dén khi du sé tién, vang va lda ghi trong Gidy sang
nhuong dat. Vi vay, yéu cau Toa an cong nhan hop ddng ngay 12/01/2000.

Y kién cia nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho bi don: Nguyén don
yéu cau doi chudc lai dat cam cd; bi don khong ddng y ma yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/01/2000. Bi don cin ctr To sang
nhuong dat 1ap ngay 12/01/2000 do dng Chau Srus va Ba Neang D cung ky tén, lan
tay. DU hop dong khéng duoc cong chimg, nhung bi don da thanh toan 2/3 gia tri
hop dong Mt khac, Ba Neang S di dugc giao dat cling nhu glay to V& quyén st
dung dat, do tin twong nén Ba Neang S nghi da tra tién vang roi la xong nén khong
ghi chép vao so.

B¢ nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong theo quy dinh
tai Nghi quyeét s6 02/2004 ciaa Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tai cao.

Tai ban an dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST, ngay 22/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Tinh Bién da tuyén xu:

Can clr vao Diéu 244 cua B luat T tung dan sy nam 2015;

- Chép nhén viéc bo sung yéu cau khoi kién cia Ba Neang D vé vigc: bugc bi
don ba Neang Siéng phai tra Ban chinh Giay Chung nhan quyen st dung dat so
00434/cK ngay 20/02/1992 do Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cap cho dng Chau
Srus dang tén.

- Pinh chi xét xur d6i voi yéu cau cua Ba Neang D vé viéc Huy Gidy chung
nhan quyen st dung dat caa Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cap cho ba Neang
Siéng.

Cin cir vao cac Bicu 117, 122, 131, 309, 501, 502, 503 va biéu 688 cua BY
luat Dan sy ndm 2015; Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc héi, quy dinh
vé murc thu, miéen, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an

Xir:

- Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ba Neang P vé viéc:
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+ Tuyén b hop dong cam cb dat xac lap ngay 11/3/1999, giita Ba Neang D,
ong Chau Srus véi Ba Neang S 1a vo hiéu.

+ Buoc Ba Neang S tra lai dién tich dat 5.135,5 m? tai xd Vinh Trung, huyén
Tinh Bién , theo Ban trich do dia chinh ctua Vian phong Dang ky dat dai - Chi nhanh
Tinh Bién ngay 08/9/2020 tai cac diém: 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 vé 1, thuoc thura sb 593, to ban d6 sb 1, Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé 00434/cK ngay 20/02/1992 do Uy ban nhan dan huyén
Tinh Bién cép cho 6ng Chau Srus ding tén va tra lai ban chinh Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sb 00434/cK ngay 20/02/1992 do Uy ban nhan dan huyén Tinh
Bién cap cho dng Chau Srus dtng tén.

+ Ba Neang D phai tra lai cho Ba Neang S 34 chi vang 24 Kra (ba muoi bon
chi), 200 gia lua (hai tram gia) va so tién la 46.150.000 dong (bon muoi sdu trigu,
MOt tram nam muoi ngan dong).

- Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua b don veé viéc yéu cau cdng nhan hop
dong chuyén nhugng quyén suir dung dat l1ap ngay 12/01/2000 gitra Ba Neang b, 6ng
Chau Srus véi Ba Neang S.

Ngay 04 thang 10 ndm 2022, Ba Neang S lam don khéng céo, yéu cau xem
Xét stra toan b ban an dan sy so tham s6 46/2022/DS-ST, ngay 22/9/2022 cua Toa
an nhén dan huyén Tinh Bién theo hudéng chap nhén yéu cau khang cdo cua ba. Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 12/01/2000.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don van git yéu cau khoi kién;

Bi don van gitr yéu cau khang céo.

Y kién cua Ludt sw bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don va nguoi
dai dien hop phap cho nguyén don:

- Céc bén xéc 1ap viéc cam cb theo Gidy cam ¢ dat ngay 11/3/1999, sau d6
nguyén don c6 nhan thém tién, vang thi do chinh bi don viét trén to Giay cam co6 va
bén nguyén don ky tén va lan tay.

Bi don cho rang, sau khi cam ¢6 thi ngay 12/01/2000 hai bén théa thuan sang
nhuong bang 150 chi vang, 200 g,ia lta va 78.000.000 dong. ngai so tien, vang, lda
da giao nhan tai thoi diém cam co, thi bi don c6 giao thém va den khoang ndm 2004

thi udc tinh giao du sb tién, vang, Ila theo gidy sang nhyng nhugng. Bén nguyén
don chi thira nhan tién, vang va lda da duogc ghi trén to Gidy cam cd.

Theo quy dinh cua phap luét, ca nhan khong c6 quyén cam cb quyeén st dung
dat, nén viéc cam cd dat gitra cac bén la trai phap luat. Do do dé nghi Hoi dong xét
Xt tuyén v hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

- Vé Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat: theo quy dinh cua phéap
luat phai dugc cong ching, chung thuc. Deé nghi Hoi dong xét xu tuyén khong chap
nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitt y ban an so tham.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don va bi don:
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Sau khi cam c6 dat ngay 13/11/1999, bén nguyén don da chuyén nhugng ludn
quyén st dung dat theo gidy ngay 12/01/2000. Cu thé 1a tai phién toa, bén nguyén
don thira nhan céc gidy trén déu ghi chir Tiéng Viét, doc hiéu va cing ky tén.

Con viéc tra tién, vang va lta c6 khi duoc ghi vao Gidy cam cd ngay
13/11/1999, ciing c6 khi khong ghi. Tuy nhién, sau khi trad du thi bén nguyén don
giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ba Neéng S giit, con dat thi ba canh
tac tir nim 1999 dén nay.

Ngoai ra, khi Nha nuéc quy hoach dat dé 1am dudng thi ba Siéng cling duong
dén bu vé gia tri dat. Bén nguyén don ciing duoc dén bu vé gia tri cay 1au nam trén
dat va khong khiéu nai gi. Ngoai dién tich dat nay, nguyén don con duang tén dién
tich dat khac gan d6, nhung ciing da chuyén nhuong hét cho ngudi khac.

Gia tri dat theo 1oi khai ngudi 1am chung tai thoi diém chuyén nhugng nim
2000 khoang 03 chi vang/cdng. Vi la ho hang nén hai bén thoa thuan mua tra dan
nén ba Siéng mai nhan chuyén nhuong vai gia cao.

DU hop dong chuyen nhwong vi pham vé hinh thirc, nhung bén nhan chuyen
nhuong da nhan dat canh tac va tra du tién, vang va lta. Bé nghi Hoi dong xét xt &p
dung Nghi quyet s6 02/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao va
An ¢ sb 55 chap nhan yéu cau khang cao cua bj don, cong nhan hop ddng chuyén
nhuong ngay 12/01/2000 ky gitra 6ng Chau Srus, Ba Neang D va Ba Neang S.

Phét biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang vé
giai quyet vu an:
Vé thi tuc t6 tung:

Toa an cap phic tham thy ly va giai quyét vy 4n dung trinh ty, thu tuc luét
dinh. Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia to tung cling da duoc thuc hién day du
quyén va nghia vu ctaa minh theo quy dinh cta B¢ luat T6 tung dan su.

V& noi dung giai quyét: Bi don khang cdo nhung khong cung cip duogc tai
liéu, ching ¢t mé&i nén khdng c6 cd so xem xét, dé nghi Ho1 dong xét xu, can ctr
khoan 1 Biéu 308 Bé luat T tung dan su 2015, khdng chip nhan yéu cau khang cao
cua Ba Neang S. Giir y Ban 4n dan sy so tham sb 46/2022/DS-ST, ngay 22/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Tinh Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung cir ¢ trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xtr nhan xét vé vu an.

[1] V¢ tinh hop 1& ctia don khang cdo: Pon khang cdo cua Ba Neang S lam
trong thoi han, ¢6 hinh thirc, noi dung pht hop va da c6 don xin mién ndp tién tam
mg an phi phic tham theo ding quy dinh caa phap luat nén du diéu kién dé thu ly
va xét xir theo trinh ty phtc tham.

[2] Vé tha tuc: Cac duong su vang mit di cd ngudi dai dién, Hoi dong xét xtr
can ci Dicéu 296 B luat To tung dan sy xét xur theo thu tuc chung.
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Khi xét xtr so thim co nguodi phién dich. Tai phién toa, cac duong su xac dinh
deu biét va hiéu Tiéng Vi¢t, khong can nguoi phién dich. Hoi dong xét xur can ctr
biéu 81 va 296 B§ luat T6 tung dan su xét xur theo thu tuc chung.

[3] VVé quan hé tranh chap, d6i twong va tham quyén giai quyét:

~[3.1] Can ctr vao yéu cau khoi ki¢én cia nguyén don, xac dinh quan h¢ tranh
chap ve hop dong ve quyen su dung dat duge quy dinh tai Bicu 106 va bicu 136
Luat Bat dai nam 2003; Cac biéu 116 va khoan 2 bicu 129 B6 luat Dan sy 2015;

~ [3.2] Doi tugng tranh chap la hop dong cam cd, hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat 5.135,5m? theo Ban trich do dia chinh ngay 08/9/2020 cua Vin
phong dang ky dat dai Chi nhanh Tinh Bién.

~ [2.3] Toaén cap so tham xac dinh ding quan hé tranh chap, ddi twong va thAm
quyeén giai quyet theo quy dinh tai Bi¢u 26 cua B luat To tung dan su.

[3] Vé ndi dung giai quyét yéu cau cia duong su:

[3.1] Ba Neang S khang céo yéu cau cap phtic tham sitra ban 4n so tham, cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12/01/2000 giira ba voi
ong Chau Srus, Ba Neang P da phat sinh hiéu luc.

[3.2] Nguyén don, khong thira nhan viéc chuyén nhuong, chi thira nhan cim
cb dat.

[3.3] Hoi dong xét xtr xét, vé ngudn gdc dat ma cac bén tranh chap da duogc
UBND huyén Tinh Bién cap Giay chitng nhan quyén str dung dat s6 00434/cK, ngay
20/02/1992 do 6ng Chau Srus dung tén dién tich dat nong nghiép 8.085 m? gom,
thira s6 593, dién tich 5.021 m? (do dac thyc té 5.135,5 m?); thira s6 590, dién tich
2.023 m? va thura s6 587, dién tich 1.041 m? thudc to ban d6 sb 01, toa lac x3 Vinh
Trung, huyén Tinh Bién, tinh An Giang. Pay 1a tai san chung cua vg chong ong
Chau Srus, Ba Neang b.

[3.3.1] Bén nguyén don va cac con cho rang: Khi 6ng Chau Srus (chong va
cha cac duong su) con Song da cung voi Ba Neang D ky hop ddng cam c6 dién tich
5.021 m? (do dac thuc té 5.135,5 m?) thugc thira dat sé 593 vao ngay 11/3/1999 véi
Ba Neang S va nhan trudc va sau la 34 chi vang 24K, 200 gia lua va 46.150.000
d6ng tir ba Siéng giao va ky gidy cam cé dat, khong ky sang nhuong dt.

[3.3.2] Bi don cho rang: Giira ba va gia dinh nguyén don la ho hang gan giii,
truede d6 dién tich 5.021 m? (do dac thyc t€ 5.135,5 m?) da cam ¢6 cho ngudi khéc,
den ngay 11/3/1999 thi thoa thuan cam cd cho ba, hai bén ky, tiéu dé ghi “Gidy cam
cd dat rudng trén”, noi dung: cam cd cho Ba Neang S véi s6 vang 1a 32 chi vang thi
truong va 100 gia 1Ga; thoi han 03 nim, ké tir ngay 11/3/1999 dén 11/3/2022.

Pén ngay 12/01/2000, 6ng Chau Srus, Ba Neang P tiép tuc yéu cau ba sang
nhuong dat. Sau khi thoa thuan, gitta ba va nguyén don gom: ong Chau Srus, Ba
Neang D, Ba Neang D (con ba Bi€ém, 6ng Srus) truc tlep ky, tiéu dé ghi “Giay Chuyen
sang dét ruong”, ndi dung: vo chong t61 va cac con dong y chuyén sang voi gla 15
luong vang 9999 (loai 24KR), s6 ltia soc Philippine 200 gia, loai tau 3 tat, 5 li va s6
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tién 78.000.000 dong. Ngay sau ky gidy, ba giao cho vo chong ba Piém 02 chi vang
24K.
Magc du gidy da ghi nhu vay, nhung cac bén thoa thuan bang 16i néi 1a s6 vang,

tién va IGa s& dugc tra dan (da bao gém sb vang, tién va lda ngay 11/3/1999). Va
thuc té, ba da du sé tién, vang va lta cho bén nguyén don, kéo dai nhiéu ndm tir nim

2000 dén nam 2004 1a dut.

[3.6] Hoi dong xét xir nhan thdy, mac du 1oi khai cua cac duong su khéng
théng nhat véi nhau vé hop dong. Bén nguyén don khai cam cb dat cho bi don ngay
13/11/1999, dén ngay 12/01/2000 nhan 02 chi vang 24Kra l1a cam cé thém; bi don
khai ngay 13/11/1999 cam c6 dét, dén ngay 12/01/2000 thi sang nhwong dat.

[3.6.1] Tuy nhién, qua xem xét Gidy cb dat ngay 13/11/1999 (do nguyén don
gitr) va 1oi khai cac duong su, co cin cir dé xac dinh, trudc day dién tich dat 5.135,5
m? bén nguyén don cam ¢ cho nguoi khac, dén ngay 13/11/1999 chudc lai ¢b cho
bi don vai gia 32 chi vang 24Kra va 100 gia lta. Khdng co sé tién 46.150.000 dong
nhu cac bén khai.

[3.6.2] Pén ngay 12/01/2000 vo chong dng Chau Srus, Ba Neang P va con la
Ba Neang P ky gidy sang nhuong dat cho Ba Neang S va nhan trudc 02 chi vang
24Kra, tiép dén ngay 06/3/2001 ba Piém nhan 50 gia IGa Pilippin; ngay 20/9/2001
ba Biém nhan 5.000.000 ddng; ngay 01/3/2002 ba Diém nhan 5.000.000 d6ng; ngay
15/3/2002 ba Piém nhan 2.000.000 dong; ngay 09/4/2002 ba Diém nhan 3.000.000
dong; ngay 20/01/2002 ba Piém nhan 17.650.000 dong; ngay 06/8/2002 ba Diém
nhan 4.000.000 dong (day la ching cir do nguyén don cung cap). Tong cong, tir ngay
12/01/2000 dén ngay 06/8/2002 bén nguyén don nhan 02 chi vang 24Kra, 50 gia lua
va 36.650.000 dong.

[3.6.3] Ngoai ra, tai phién tda phlc tham, nguyén don con cung cap to gidy
viét tay ghi sd tién, vang va lGa da nhan caa bi don tir sau ngay 06/8/2002 (but luc
s6 16) nhu sau: Vay ngan hang 6.000.000 d¢ong (ba Siéng nho nguyén don thé chap
quyén st dung dat dé vay tién Ngan hang); ba Neang Soc Lai (con ba Diém) nhan
2.500.000 d6ng; Ba Neang P (con ba Piém) nhan 1.000.000 dong; 02 chi vang
24Kra (twong duong 1.174.000 d6ng). Téng cong nhan tir bi don thém sb tién
9.500.000 dong va 02 chi vang 24Kra.

Nhu vay, s6 tién 46.150.000 déng 1 nhan sau ngay 12/01/2000 (ngay ky giy
sang nhuong dat) nhung qué trinh giai quyét vu an, khi ddi chat, hoa giai va tai phién
tda so tham, cac duong sy khai sb tién 46.150.000 ddng nhan khi lam gidy cb dat
vao ngay 13/11/1999 la khéng chinh xac.

[3.6.4] Nguoi 1am chung ciing xac dinh gia chuyén nhuong dat ma cac bén
tranh chap tai thoi diém nam 1999 va 2000 tir khoang 03 dén 05 chi vang 24Kra/cong
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(1000m?). Bi chiéu gia vang 24Kra trung binh trong thoi gian nay tir khoang
500.000 dong dén 600.000 ddng/chi (bat luc sb 16, bén nguyén don ghi: 32 chi, gia
16.480.000 dong 1a twong tmg 515.000 déng/chi) thi sb tién 46.150.000 d¢ong bi don
giao cho bén nguyén don tuong duong 90 chi vang 24kra, cong véi s vang 32 chi
cb trudc day 1a trén 122 chi vang 24Kra. Trong khi gia tri dat t6i da khi chuyén
nhuong cho dién tich 5.135,5 m? la khoang 26 chi vang 24Kra.

[3.6.5] Mit khac, khi nha nuéc thu hdi 01 phan dat dé 1am duong, bén bi don
duoc nhan tién boi thuong vé gia dat; bén nguyén don ciing duoc bdi thuong vé gia
tri cdy lau ndm trén dat xong va dién tich dat con lai khoang 3000m? thudc Gidy
ching nhan quyén st dung dat s 00434/cK ngay 20/02/1992 do 6ng Chau Srus
dtng tén cling da chuyén nhuong hét cho nguoi khac.

[3.6.6] Hon nita, du ngudi 1a dan toc thiéu sé nhung bén nguyén don xac dinh:
Biét va hiéu tiéng Viét. To cd dat ngay 13/11/1999 va To sang nhuong ngay
12/01/2000 6ng Chau Srus, Ba Neang P di ky tén va lan tay, khong yéu cau giam
dinh chit ky va chix viét cia 6ng Chau Srus, Ba Neang P. Pay 13 nhiing tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B luat T tung dan su.

[4] Tt nhimg nhan dinh trén, c6 co s¢ xac dinh, bén nguyen don da chuyen
nhuong dat cho bi don, d& nhan tién, vang va laa tur ba Siéng va gia tri quy doi ra
vang 1a rat 16n, nhiéu hon gia tri dat chuyén nhuong tai thoi diém nam 2000 va ba
Siéng da quan 1y, sir dung dat tir hon 24 nam nay.

[4.1] Du hinh thic ciia hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat o vi
pham nhung dat da duoc giao, tién di nhan du thi trudc day phai cin clr VAo cac
diém b1, b2 tiu muc 2.3 muc 11, nghi quyét s6 02/2004 ciia Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan t6i cao cong nhan hop dong.

Nay la An Ié s6 55, xac dinh tuy giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
cua cac bén khong tuan thu vé hinh thirc duoc quy dinh tai khoéan 1 Piéu 502 Bo luat
Dan sy nam 2015 nhung bén nguyén don da thuc hién giao cho phia bi don quyén
st dung dat va nhan tién tir bi don 1a da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich
nén giao dich dugc cong nhan hiéu luc (Piéu 116, khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su
nam 2015).

[4.2] Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
12/01/2000 gitra 6ng Chau Srus, Ba Neang D véi Ba Nedng S da phat sinh hiéu luc
cho nén ba Siéng khang céo 1a c6 can cw, can stra ban an so thim nhu dé nghi cua
Nguoi bao vé quyén loi cho bi don tai phién Toa.

[5] Tai phién toa, Kicm sat vién phét biéu khong dong nhat véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr, nén khong dugc xem xet.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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[6] Cac phan khéc ctia ban 4n so tham xét xir phu hop véi quy dinh phap luat
duoc gitt nguyén.

[7] V& an phi dan su phuc thAm: Bj don khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
_ Cén cir khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; Dicu 289; khoan 2 Dicu 308 va
bicu 309 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 116; khoan 2 Diéu 129 va diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan
sunam 2015;

Cin ctr Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

Cin ctr An 1§ s6 55/2022/AL ngay 07/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan to1 cao vé cong nhan hi¢u lyc cua hop dong vi pham dicu kién vé hinh
thuec;

Can ctr diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau cua Ba Neang B vé viéc Huy Giay chung
nhan quyeén su dung dat cia Uy ban nhan dan huyén Tinh Bién cap cho Ba Neang
S.

Chép nhéan yéu cau khang cao ctia bi don, Ba Neang S.

Stra ban an dan su so tham s6 46/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa &n
nhén dan huyén Tinh Bién.

Tuyén Xi:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ba Neang P vé tuyén b
hop dong cam c6 quyén sir dung dat ky ngay 11/3/1999 giira Ba Neang B, dng Chau
Srus vai Ba Neang S la vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyeén st dung dat ky ngay 12/01/2000 gitra Ba Neang D, 6ng Chau
Srus véi Ba Neang S.

2.1 Ba Neéang S duoc tiép tuc quan ly, st dung dién tich dat 5.135,5 m? tai x
Vinh Trung, huyén Tinh Bién, tinh An Giang theo Ban trich do dia chir]h cua Van
phong Dang ky dat dai - Chi nhanh Tinh Bién ngay 08/9/2020 tai cac diém: 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23 v¢ 1, thudc thira
s0 593, to ban do so 1, Giay chung nhan quyen su dung dat so 00434/cK, ngay
20/02/1992 do Uy ban nhan déan huyén Tinh Bién cap cho 6ng Chau Srus duang tén.

2.2 Ba Neang S phai ¢6 trach nhi¢ém dén Co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén
ké khai, dang ky lai quyén st dung dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

3. V& &n phi dan sy phdc tham: Ba Siéng khdng phai chiu an phi.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2003-13-2003-QH11-51685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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4. C4c phan Quyét dinh con lai ctia Ban an so tham khdng bi khang céo, khang
nghi da phat sinh hiéu lyuc.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban &n phic tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én, ngay 27/3/2023.1.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang; )

- TAND huyén;

- Chi cuc THA dan sy huyén;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV&THA,;

- Toa Dan Sy. Trwong Van Hai



