TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 14p — Tu do — Hanh phiic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 170/2025/DS-PT

Ngay: 04 - 9 - 2025

V/v Tranh chiap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung déat, huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung
dat, huy gidy chung nhan quyén st
dung dat

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co :
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hiép
Cdc Tham phdn: Ong Pham Vian Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phtic thim Toa an
nhan dén tdi cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién cong té va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Huynh Ptic Chién - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 ndm 2025, tai try so Toa Phic tham Toa an nhan dan tbi
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thy Iy
sO: 468/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4 naim 2025vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat, huy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat, huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 31/2024/DS-ST ngay 04 thang 10 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan tinh Hau Giang (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho)
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phtic thim sd: 104/2025/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Cam H, sinh ndm 1986 (c6 mit);

Dia chi: S6 A U, phuong R, tinh An Giang.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin C1 (c6
mat);

Pia chi: S6 A 4p B, x4 P, huyén C, tinh Long An (nay 1a xa T, tinh Tay Ninh).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su V3 Tan L,
thudc Poan Luat su Thanh phé H (c6 mat);

Dia chi: P, Toa nha C, D V, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh (truodce la
Phuong D, Quén A, Thanh phd HO Chi Minh).

- Bi don:
1. Ong Lé Vian HI, sinh ndm 1969 (c6 mit);
2. Ba Tran Thi U, sinh nim 1965 (vang mit);

Cung dia chi: S6 B, ép L, xa L, huyén D, tinh Long An (nay la xa A, tinh
Tay Ninh).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H1, ba U: Ong Nguyén Tuan A, sinh
nam 1984 (c6 mat);

Dia chi: S6 A T, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho (nay 1a phuong T,
thanh phé Can Tho).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
1. Ba HO Ngoc H2, sinh nim 1979 (vang mit);

Pia chi: Ap C, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay la xa P, thanh phé Can
Tho).

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba H2: Ong Nguyén Thanh Vinh T — Vin
phong Luat su Nguyén T — HG thudc doan Luat su tinh H (C6 mit);

Dia chi: S6 C N, phuong E, thanh phd V, tinh Hau Giang (nay 13 phudng V,
thanh phd Can Tho).

2. Ba bang Thi Bé N (vang mat);

DPia chi: Ap C, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay la xa P, thanh phé Can
Tho).

3. Ba Nguyén Thanh T1, sinh nim 1953 (c6 mit);
Dia chi: S6 C 34th S, S, C, Hoa Ky.

Chd & hién nay: Ap C, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a x4 P, thanh phd
Can Tho).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Nguyén Thanh T1: Luét su
V5 Tan L, thudc Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat);
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4. Ong Nguyén Minh T2, sinh ndm 1975 (ving mat);

5. Ba Mai Thj Kim X (ving mat);

Cung dia chi: Ap H, thi tran K, huyén P, tinh Hau Giang.

6. B4 Nguyén Thij C2, sinh nim 1958 (ving mit);

7. Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1955 (ving mat);

Cung dia chi: Ap H, thi trin K, huyén P, tinh Hau Giang (nay 1a xa H, thanh
phé Can Tho).

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba C2, dng V: Ong Nguyén Vin C1 (c6
mat);

8. Ba Pang Thi T3 (ving mat);

Dia chi: Khu V, phudng I, thanh phd V, tinh Hau Giang (nay 1a phuong V,
thanh phé Can Tho).

9. Van phong C3 (vang mit);

Dia chi: sd E, ép T, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang (nay la xa T, thanh
phé Can Tho).

10. Vian phong C4 (ving mat);

Pia chi: S6 D, quéc 16 A, thj trin C, huyén C, tinh Hau Giang (nay la xa b,
thanh phé Can Tho).

- Nguoi khang cdo: nguyén don 1a ba Tran Cam H, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi C2 va 6ng Nguyén Vin V.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim ni dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Theo don khéi kién va cdc 16i khai c6 trong hé so vu dn, nguyén don ba Tran
Cam H va ngwoi dai dién theo ity quyén éng Tran Vin P trinh bay: Ba Tran Cam
H va 6ng Lé Vin H1, ba Tran Thi U thoa thuin ky hop dong chuyén nhugng phan
dat toa lac tai ap C, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay la xi P, thanh phd Can
Tho). Hai phan dat c6 tong dién tich 1.357m?theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BD 226202, s6 vao s6 CH 00454 c6 dién tich 1.057,0m? va gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BD 226203, sd vao s6 CH 00453 c6 dién tich 300m?
do Uy ban nhan dén (sau day viét tat 1a UBND) huyén P cap ngay 11/9/2018 cho
6ng Lé Van H1. Ngay 25/9/2018 éng H1, ba U v&i ba Cam H ky hop dong chuyén
nhuong v6i nhau, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng. Hai bén da 1am hop
ddng chuyén nhuong va céng chimg vao ngay 25/9/2018. Tuy nhién, 6ng H1, ba
U khong tiép tuc 1am thi tuc sang tén cho ba Cam H ma lai chuyén nhuong phan
dat nay cho ba H6 Ngoc H2 véi gia 2.300.000.000 dong, hop ddng duoc ching
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thyc tai Uy ban nhan dan xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay la xa P, thanh phd
Can Tho). Do do, ba Tran CAm H khoi kién yeéu cau Toda an budc ong H1, ba U
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, lam tha tuc sang tén quyén st dung
dat cho ba Tran Cam H; tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat 927, 928 to ban d6 sé 16, dién tich 1.357m? giita 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi
U véi ba H6 Ngoc H2 13 v6 hiéu. Khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong.

Theo don yéu cdu phan té va cdc 10i trinh bay cé trong ho so vu dn, bi don
ong Lé Vin HI va ba Tran Thi U va nguoi dai dién la anh Nguyén Tudn A trinh
bay: Vao ngay 25/9/2018 do quen biét v6i ba Tran Cam H, ba H ¢6 nhu cau vay
v6n ngan hang nhung khong ¢ tai san thé chap nén ong H1, ba U méi thoa thuan
cho ba Tran Cam H muon gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDP) bing
hinh thirc 1am tha tuc ky hop dong chuyén nhuong cho ba H 300m? dat tho cu tai
thira 928 va 1.057m? dét trong cdy l1au nam tai thira 927 dé ba Cam H thé chap vay
v6n ngan hang, hop dong thoa thuan gid tri chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong
nhung d6 chi 13 thi tuc vé mit gidy to dé ba Cam H muon tai san thé chap vay
von, khong phai 13 chuyén nhuong, hai bén chi thoa thuin véi nhau vé mit hinh
thirc, khong giao nhan tién, khong giao nhan dat ciing khong 1am thu tuc sang tén.
Do d6, 6ng H1, ba U khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong
H1, ba U phan t6 yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dét lap
ngay 25/9/2018 c6 cong chimg giira ong H1, ba U véi ba Tran Cam H. Do khéng
giao nhan tién va dat nén khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T1 va nguoi dai
dién theo uy quyén ciia ba T1 c6 ba Vé Thi Yén NI trinh bay: Vao nam 2008, ba
T1 c6 nhan chuyén nhuong thira dat 927, 928 toa lac tai ép C, xa T, huyén P, tinh
Hau Giang (nay 13 xd P, thanh phé Can Tho). Do ba T1 1a Viét kiéu My khong
duoc dung tén nén ba T1 nhd chau cia ba 1a 6ng Nguyén Minh T2 dung tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDPD) ho cho ba T1 (ding tén dum), sau
d6 ba T1 kéu 6ng T2 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong
chimg va di sang tén GCNQSDD cho ba Nguyén Thi C2 em rudt ba T1 dung tén
ho phan dat nay. Do c6 quen biét voi 6ng Lé Vin H1 va ba T1 ¢6 nhu cau ban dat,
6ng H1 noi s& gidi thiéu ngudi mua lai phan dat nay, ba T1 tin tuong 6ng H1 nén
ba T1 yéu cdu ba C2 lam hop dong chuyén nhugng toan bd thira dat 927, 928 cho
6ng H1, hop ddng chuyén nhuong lap ngay 04/9/2018 do van phong C3 chuyén
nhuong toan bd dién tich dat cho ong H1 va 6ng H1 da dugc dung tén GCNQSDDb
ho (dung tén dum) cho ba T1, chi thoa thuan miéng khong co gidy to, thuc té dong
H1 khong giao tién cho ba C2 va ba C2 ciing khong co giao dat cho éng H1. Sau
khi 6ng H1 duoc dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ¢ y dinh
chiém doat dit nén ba T1 yeu cau ong H1 lap hop déng chuyén nhuong toan bo
phan dit nay cho chi Tran Cam H (Tran Cam H 1a nguyén don 14 con dau di ly
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hon véi con trai cia ba T1) ciing chi thoa thuin miéng, hop déng da duoc Vin
phong C4 cong chimg ngay 25/9/2018, 6ng H1 cam két s& lam tha tuc chuyén
nhuong sang tén lai cho ba H. Tuy nhién, dén ngay 14/02/2019 thi 6ng H1 chuyén
nhuong toan bd quyén st dung dat nay cho ba HO Ngoc H2 véi gia 2.300.000.000
ddng. Ba T1 yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng
Lé Van H1 véiba H) Ngoc H2, budc 6ng H1 tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong voi ba Tran Cam H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh T2 va ba Mai Thi
Kim X trinh bay: Nam 2008 ba Nguyén Thanh T1 (Viét kiéu M§) vé Viét Nam
mua phan dat theo gidy chimg nhan BD 226202, s6 vao s6 CH00454 va BD
226203, s vao s6 CH00453 nhung do ba T1 13 ngudi nudc ngoai nén khong thé
dtng tén nén ba T1 nho vo chong 6ng ba ding tén hd (6ng 1a chau cta ba T1).
Niam 2018 do khong mudn phién ha nén 6ng T2 dé nghi ba T1 nho nguoi khac
dtmg tén ho va ba T1 dd nho ba Nguyén Thi C2 em rudt ba T1 dting tén ho. Hinh
thirc vo chong ong Tan L1 hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg, vo chong
6ng T2 ciing da lam thi tuc sang tén GCNQSDPD xong cho ba C2 dimg tén phan
dat nay vao nam 2018. Mot thoi gian sau, do ba T1 c6 quen biét véi ong H1, 6ng
H1 noi s& gidi thiéu nguoi mua lai phan dat nay nén ba T1 yéu ciu ba C2 lap hop
ddng chuyén nhuong v6i ong H1 vao ngay 04/9/2018, c6 cong chimg voi gia
100.000.000 ddng. Thuc chat hai bén khong giao nhan tién va dat. Sau khi ding
tén éng H1 c6 y tré mit nén ba T1 yéu cau 6ng H1 1ap hop dong chuyén nhuong
dat lai cho chi Tran CAm H, hop ddng c6 cong chimg ngay 25/9/2018 véi gia
100.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 14/02/2019 ong H1 lai tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong phan dat ndy cho ba HO Ngoc H2 vdi gid 2.300.000.000 dong.
Ong ba yéu ciu cong nhin hop ddng chuyén nhuong giita 6ng H1 véi ba H, giao
tra phan dit cho gia dinh ba T1 quéan 1y, sir dung. Ba X va 6ng T2 xin ving mit
trong sudt qua trinh td tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin
V ¢6 yéu cau doc ldp cé ngueoi dai dién theo uy quyén cia ba C2, 6ng V 1a 6ng Vo
Hoang S; dng S uy quyén lai cho éng Trdan Thanh H3 trinh bay: Ngudn gdc phan
dat tranh chip 1a do ba Nguyén Thanh T1 nhin chuyén nhugng, do ba T1 khdng
dimg tén duoc nén nhd dng Nguyén Minh T2 ding tén ho, sau d6 do ong T2
khong muén lién quan dén phan dat nén ba T1 yéu cau 6ng T2 lam thi tuc sang
tén cho ba C2 dimg tén ho phan dét nay.

Sau d6, do chong ba C2 khong dong v dé ba dung tén ho ba T1. Mot thoi
gian sau, do c6 quen biét v&i ong H1, 6ng H1 ndi s& gidi thidu ngudi mua phin
dat nay nén ba T1 yéu cau ba C2 1ap hop dong chuyén nhuong véi ong H1 ngay
04/9/2018, c6 cong chimg véi gia 100.000.000 dong, ddy chi 1a hop dong gia cach,
thuc té giita ba C2 va dng H1 khong giao nhan tién va dat. Sau khi dung tén ong
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H1 c6 ¥ tré mat nén ba T1 yéu cau ong H1 1ap hop dong chuyén nhuong dat lai
cho chi Tran Cam H, hop ddng c6 cong chung ngay 25/9/2018 voi gia
100.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 14/02/2019 ong H1 lai tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong phan dat nay cho ba H6 Ngoc H2 véi gid 2.300.000.000 dong.
Ong ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong giita 6ng H1 va chi H, giao
tra phan dét cho gia dinh ba T1 quan 1y, st dung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Thi T3 trinh bay: Ba  duoc
6ng H1 cho & nho trén phan dét tranh chp dé ban quan vit nuéng. Quan 13 c6 sin
ba chi vao &, ba khong phai tra tién thué gi ca. Hién ba da tra lai cho 6ng H1, ba
khong con ¢ trén phan dat nay, ciing khong ¢ tai san gi trén dat nén khong co
yéu cau gi trong vu an, ba yéu cau duoc vang mat trong sudt qué trinh giai quyét
vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Ngoc H2 ¢6 yéu cau doc Idp
trinh bay: Vao ngay 14/02/2019 ba H2 c6 nhan chuyén nhuong phan dat cta ong
Lé Van H1 va ba Tran Thi U dién tich 1.357m?, gém thtra 927 va 928 véi gia
2.300.000.000 dong. Hai bén c6 1am hop dong va c6 chimg thuc ctia Uy ban nhan
dan x& T, huyén P. Ba H2 di tra cho 6ng H1 duogc 2.200.000.000 dong, con lai
100.000.000 ddng s& tra khi sang tén xong, vo chong dng H1 ciing da giao dit va
GCNQSDD cho ba quan ly. Viéc 6ng H1 va ba H c¢6 1am hop dong chuyén nhugng
hay khong thi ba khong biét. Vi trudc d6 6ng H1 c6 thé chap gidy chimg nhin
quyén st dung dat cho ba Pham Thuy Thanh T4 véi gia 2.000.000.000 dong, khi
nhan chuyén nhuong ba tra tién dé 6ng H1 chudc lai gidy ching nhin quyén st
dung dat ma 6ng H1 d3 thé chap cho ba T4. Nay ba yéu cau tiép tuc thyc hién hop
d6ng chuyén nhugng voi ong Lé Van H1 va ba Tran Thi U, ba da giao di tién cho
6ng H1 va dng H1 ciing da giao dat va GCNQSDD cho ba dang trong qua trinh
1am thi tuc sang tén. Hién ba da x4y dung quan ban dn, uéng. Ba yéu cdu Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong dét gitra ba vdi d6ng H1.

Tai Ban dn din sw so tham sé 31/2024/DS-ST ngay 04 thing 10 nam 2024
ciia Toa dn nhéin dan tinh Hgu Giang (nay la Toa dn nhén din thanh pho Can
Tho) quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Cam H d6i
v6i bi don ong Lé Vin H1, ba Tran Thi Ut .

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Lé Van H1 va ba Tran Thi Ut

3. Chap nhan yéu cau doc lap cia ba HO Ngoc H2, cong nhin hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dét thira dat 927, 928 to ban d6 sd 16, dién tich
1.357m? giita ong Lé Van HI, ba Tran Thi U v&i ba HO Ngoc H2 voi gia
2.300.000.000 ddng, hop ddng duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xi T, huyén
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P, tinh Hau Giang (nay 1a xi P, thanh phd Can Tho) ngay 14/02/2019 duoc tiép
tuc thuc hién, ba H2 duoc tiép tuc quan ly st dung phﬁn dét c6 dién tich theo hop
dong (c6 luge d6 kém theo).

4. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi C2 va 6ng Nguyén
Vin V vé yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
04/9/2018 va huy gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BD 226202, s6 vao sb
CHO00454 c6 dién tich 1057,0m? va gidy ching nhan quyén st dung dit sé BD
226203, s6 vao s6 CH00453 c6 dién tich 300m? da cap cho 6ng Lé Vian H1.

5. P6i voi can nha trén dét tranh chap: Nguyén don, bi don ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan chua c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir tach thanh vy an khac
néu cac duong sy yéu cau khai kién va cung cap chig ctr theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, vé chi phi té tung va
thong bao vé quyén khang cdo ciia cac duong sy theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 15/10/2024, nguyén don ba Tran Cam H va ngudi ¢ quyén lgi va
nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin V, c6 don khang cdo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip phiic thim xét Xt sira ban 4n so thim
theo hudng bac toan bd yéu ciu phan td cua bi don va yéu cau doc 1ap cua ba Ho
Ngoc H4, chdp nhin yéu cau khdi kién cta nguyén don, chp nhan yéu cau doc
lap cua ba C2 6ng V.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ba Tran Cam H va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a
ba Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin V, ciing c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a
6ng Nguyén Vin C1 va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a Luat su V6
Tan L théng nhét trinh bay: Giao dich giita ong Lé Van H1 va ba Ho Ngoc H2 Ia
vo hiéu do bi Itra déi, vi pham diéu cAm. Giao dich gitta 6ng L& Van HI1 va ba
Tran Cam H 1a giao dich dugc thuc hién theo ¥ chi ctia nguoi ¢d quyén sir dung
dat trén thyc té 13 ba Nguyén Thanh T1 nén can dugc ton trong va bao vé. biéu
nay 1a phu hop véi quan diém xét xtr duoc theo An 18 s6 02/2016 da duge Chanh
an Toa an nhan dan Ti Cao ban hanh va ¢ hiéu luc 4p dung trong xét xir. Vi
vdy, can cong nhan va tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Lé Van H1 va ba Tran Cam H; dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
xem xét chap nhan yéu cau cta nhirng ngudi khang céo, sira ban an so tham theo
hudng chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Bi don 6ng Lé Van H1, ba Tran Thi U, cing c6 nguoi dai dién theo iy quyén
la 5ng Nguyén Tuin A trinh bay khong dong ¥ khang cdo ctia ba Tran Cam H, ba



Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin V, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic thim gitr
nguyén ban 4n so tham.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Hd Ngoc H2, ¢6 nguoi dai dién
theo Gy quyén 1a 6ng Nguyén Thanh Vinh T trinh bay khéng dong y khang cao
ctia ba Tran Cam H, ba Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin V, dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién cong td va kiém sat xét xtr phiic tham tai Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cta phap
luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh phap
luat.

V& ndi dung: Toa an cap so tham khong chip nhin yéu cau khai kién cta
nguyén don, chp nhan yéu cau phan té cua bi don, chip nhin yéu cau doc lap
ctia ba HO6 Ngoc H2, khéng chap nhan yéu ciu doc 1ap ctia ba Nguyén Thi C2 va
6ng Nguyén Vin V, 1a ¢6 cin cl, diing quy dinh cta phap luat. Ba Tran Cam H,
ba Nguyén Thi C2, 6ng Nguyén Vin V khang cdo nhung khong cung cap ching
clr moi 1am thay d6i ndi dung giai quyét vu 4n nén khong cé co sé chap nhan, dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu chung ctr trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa
phuc tham, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] V& tb tung:

Tai phién toa phtic thim, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong
C4 c6 don xin xét xir ving mat, Van phong C3, ba Pang Thi Bé N, dng Nguyén
Minh T2, ba Mai Thi Kim X, ba Pang Thi T3, da dugc Toa an triéu tap hop I¢.
Do d6, can cir khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa
an tién hanh phién toa phtic thim xét xir vang mit nhitng ngudi tham gia t6 tung
trén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can cur 101 trinh bay cua cac bén duong su, tai li€u chirng ¢t ¢6 trong
ho so vu an thé hién céc giao dich lién quan dén phan dat thudc thira 927, 928 toa
lac tai 4p C, xa T, huyén P, tinh Hau Giang (nay 1 xa P, thanh phd Can Tho) nhu
Sau.

Phan dat thudc thira 927, 928 ¢6 tong dién tich 1.357m? theo gidy chtiing nhan
quyén str dung dét s6 BD 226202, s6 vao s6 CH 00454 c6 dién tich 1.057 m? va
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gidy ching nhan quyén sir dung dat s BD 226203, s6 vao s6 CH 00453 c6 dién
tich 300m? dwgc UBND huyén P chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi C2
ngay 24/8/2018. Theo ba C2 trinh bay phan dat nay 1a do ba Nguyén Thanh T1
(chi cua ba C2, & nudc ngoai) bod tién nhan chuyén nhuong, do ba T1 khong dugc
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén nho 6ng Nguyén Minh T2
dung tén gium, sau d6 ong T2 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lai
cho ba C2.

Ngay 04/9/2018, ba C2 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit néu
trén cho 6ng Lé Van H1, duoc cong chirng tai Van phong C3. Sau do, ong H1 da
dugc chinh 1y sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 11/9/2018.

Ngay 25/9/2018 dng H1 va ba Tran Cam H c6 lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét néu trén, dugc cong ching tai Vin phong C4.

Ngay 14/02/2019, éng H1 va ba H6 Ngoc H2 co lap Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat, duoc ny ban nhan dan xa T, huyén P, tinh Hau Giang
(nay 1a xa P, thanh phd Céan Tho) chimg thuc.

[2.2] Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[2.2.1] Theo ndi dung néu trén thi trong khodng tho1 gian tir ngay 25/9/2018
dén 14/02/2019, 6ng H1 da thuc hién 02 giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dbi v6i cung 01 phan dat véi 02 ngudi nhan chuyén nhuong khac nhau va khéng
thudc trudng hop so hiru chung theo quy dinh phap luat. Cac hop dong nay déu
dugc cong ching tai Van phong cong chirng hodc ching thuc tai Uy ban nhan dan
cap xi. Toa 4n cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xa T, huyén P, tinh Hau
Giang (nay 1a xa P, thanh ph6 Can Tho) vao tham gia t6 tung dé lam rd viéc ching
thie hop dong chuyén nhuong gitra ong H1 voi ba H2 13 ¢6 thiéu sét va anh hudng
dén viéc giai quyét vu an, boi tai thoi diém Uy ban nhan dan xa T chtng thuc hop
ddng chuyén nhuong gitra ong H1 v6i ba H2 ngay 14/02/2019, thi dng H1 da
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cho ba H theo hop déng duoc cong
chirng ngay 25/9/2018.

[2.2.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba H va ba H2 (ngudi nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat) déu trinh bay sau khi lap hop dong chuyén nhuong, ong H1
da giao dat. Riéng ba H2 con trinh bay hién ba di xay dung quan ban in udng tai
phan dét. Trong khi d6, 10 trinh bay cua ba T1 thé hién thong qua ba C2, ba T1
nhd 6ng H1 dtng gitm trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thuc té trong
giao dich gitta ba C2 va 6ng H1 thi ba C2 khong c6 nhan tién va khong co giao
dat cho ong H1. Két qua xac minh ctia Toa an d6i v4i ba Dang Thi T3 thé hién: “ba
dwoc éng Lé Van HI cho & nho trén phan dat tranh chdp dé ban qudn vit nuwdng,
quadn 1d ¢6 san ba chi vao 6, ba khéng phdi trd tién thué gi cd. Hién ba da tra



qudn lai cho éng H1, ba khéng con & trén phan ddt nay, ciing khéng con tai san
gi trén dat nén khéng cé yéu cau gi trong vu dn”.

Xét, 10 trinh bay cua tat ca cac duong su 13 mau thudn véi nhau vé viée giao
nhan phﬁn dét tranh chép trong viéc thuc hién céac giao dich, nhung Toa an cép SO
thAim chua 1am 1d cac mdc thoi gian vé viée 6ng H1 duoc ba C2 giao dit (trong
giao dich giita ba C2 v&i 6ng H1) 6ng H1 cho ba T3 vao & nho trén phan dat, thoi
diém ba T3 tra lai dat cho 6ng H1? Ong H1 giao dit cho ba H (néu c6)? Ong H1
giao dit cho ba H2? Quan ban dn udng tai phan dat 1a do ba H2 xay dung hay da
c6 san khi nhan dat? néu xay dung thi vao thdi diém nao? 1 thu thap ching cr
chua day du. Vi cac ching clr ndy 13 co s& dé xem xét xac dinh ding ban chat cta
vu viéc.

[2.2.3] Theo két qua xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an cip so tham thé
hién trén phﬁn dét tranh chép c6 01 cin nha kién cb, ctra d3 duoc khoa chat,
nguyén don va bi don thira nhan nha da duogc cat trén dat trudce day. Toa an cép
so tham nhén dinh cac duong su khéng c6 yéu cau tranh chip vé cin nha ndy va
theo diéu khoan thé hién trong cac hop déng thi cac bén chi thuc hién giao dich
chuyén nhugng quyén sir dung dat, khong c6 nha nén khong xem xét giai quyét
can nha trong vu an nay. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham chua xac minh 1am rd
can nha 1a do ai xay, trudc hay sau khi thuc hién cac giao dich chuyén nhuong?
va dua ho vao tham gia té tung (trong trudng hop chi s¢ hiru cin nha khéng phai
1a cac duong su dd dugc xac dinh trong vu an), nhung da chap nhan yéu ciu cia
ba H2 vé viéc duoc tiép tuc quan 1y st dung phan dat dang tranh chip 1a chua
dam bao cho viéc giai quyét vu an.

[2.2.4] Tai muc [3] phan nhan dinh ctia Ban an so thAm néu yéu cau cta céc
duong sy trong vu an nhu sau: “Trong don khoi kién ciia nguyén don ba Trdn
Céam H yéu cau bi don ong Lé Van HI ba Tran Thi Utié'p tuc thuc hién hop d’é‘ng
chuyén nhwong QSDD di dwoc cong chirng vao ngay 25/9/2018... va giao gidy
CNQSDD dé tich thira sang tén cho nguyén don theo quy dinh ciia phdp ludt va
huy hop dong chuyén nhwong QSDP giita bi don doi véi ba H2. Bi don yéu cau
huy hop dong chuyén nhirong cé cong chirng ngay 25/9/2018 giita bi don doi véi
nguyén don, tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhwong ciia bi don véi ba H2;
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H2 c6 yéu cau tiép tuc thuwc hién hop
dong chuyén nhwong dat véi bi don; ba C2,0ng V ¢é yéu cau huy hop dong chuyén
nhirong va huy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat déi véi éng H1”. Tuy nhién,
trong phan quyét dinh ctia Ban 4n so thim khong c6 ndi dung quyét dinh dbi vai
yéu cau khai kién lién quan dén hop ddng chuyén nhuong ngay 25/9/2018 va gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat da cap cho ong H1 1a giai quyét chwa diy du yéu
cau cua duong su. Ngoai ra, Toa an cip so thim khong dua Uy ban nhin dan
huyén P vao tham gia t6 tung, nhung trong phan quyét dinh khong c6 ndi dung vé
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viéc cac duong su dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a kho khin cho viéc thi hanh an.

[3] Tr nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy Toa 4n cap so tham
d3 c6 thiéu sot trong qua trinh té tung giy anh hudng dén viéc giai quyét vu an
ma Toa an cép phtc tham khong thé khéc phuc dugc. Do vay, Hoi déng xét xur
khong chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; Chap
nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan; Hay ban an so tham, giao hd so vu an vé cho Toa 4n cap so thim
giai quyét lai vu 4n theo quy dinh phép luat.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi dan sy so tham va céc chi phi to tung khac s€ dugc xac dinh khi
giai quyét so tham lai vu 4n.
[4.2] Do Toa 4n cap phuc thim hily ban 4n dan sy so thim nén ngudi co
khang céo khong phai chiu khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh v& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chap nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Tran Cam H;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thj C2 va 6ng Nguyén Vin V;

1. Hay Ban an dén sy so tham s6 31/2024/DS-ST ngay 04/10/2024 cta Toa
an nhan dan tinh Hau Giang (nay 14 Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho); Chuyén
h6 so vu an vé cho Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo quy
dinh phap luat.

2. V& an phi dan suy:

2.1/ An phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung khac s& dugc xac dinh khi
giai quyét so tham lai vu an.

2.2/ Ba Tran Cam H, ba Nguyén Thi C2 va 6ng Nguyén Vin V khong phai
chiu an phi dan sy phic tham; Hoan tra cho ba Tran Cam H, ba Nguyén Thi C2
va dng Nguyén Vin V, mdi duong su s tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam Gng an phi da ndp (do ong Tran Van B, 6ng Phan Ngoc K ndp thay) theo bién
lai thu s6 0000445, s6 0000446, s6 0000447, cung ngay 18/10/2024 ctia Cuc Thi
hanh an dan su tinh Hau Giang (nay 1a Thi hanh 4an dan su thanh phé C).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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HQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Cong Dinh Ngoc Thu Hwong Tran Thi Hoa Hiép
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