TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 121/2024/DS-PT
Ngay: 20-3-2024
“Tranh chdp OSD ddt”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngb Tan Loi
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vii Binh Quang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/01/2024, ngay 26/02/2024 va ngay 20/3/2024 tai tru s&
Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly
s6: 463/2023/TLPT-DS ngay 30 thang 11 ndm 2023, vé viéc “Tranh chdp quyén
sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 67/2023/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 20/2024/QD-PT ngay
08 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi T, sinh nim 1939.

Dia chi: S6 H, duong T, Khém A, Phuong B, thanh phé) S, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi T: Ba Nguyén Thanh H,
sinh ndm 1967 (c6 mit); Pia chi: S6 H, duong T, Khom A, Phuong B, thanh phd
S, tinh Pong Thap (theo Hop dong uy quyén ngay 19/7/2023).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Nguyén Thi T: Luat su
Ping Hong D 1a thanh vién ctia Van phong Luat su Pang Hong P thudc Poan
Luat su tinh B (c6 mat).

2. Bidon:

2.1. Phan Ngoc P, sinh ndm 1981

Dia chi: SO 1, duong T, Khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh Déng Thap.
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Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh Phan Ngoc P: Ong Bui Vin P1, sinh
nam 1961 (c6 mat); Pia chi: S6 A, dp B, x4 B, huyén L, tinh Pong Thép (theo
Hop ddng uy quyén ngay 22/8/2023).

2.2. Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1983;

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia chi Nguyén Thi Kim Q: Anh Phan Ngoc
P, sinh nam 1981 (c6 mat); Cung dia chi: SO I, duong T, Khom A, Phuong B,
thanh phd S, tinh Pong Thap (theo Gidy ty quyén ngay 01/3/2024).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Thi My K, sinh nim 1974 (ving mit);

Pia chi: S6 A, duong P, T6 E, Khom A, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong
Thaép.

3.2. Nguyén Tan T1, sinh nim 1980 (ving mit);

Pja chi: T6 A, Khom A, Phuong B, thanh phé S, tinh Pong Thap.

Chd ¢ hién nay: Puong P, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong Thap.

3.3. Uy ban nhan dan thanh phd S;

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vian H1 - Chu tich;

Nguoi ‘dai dién thero 1y quyén: Ong BUi Thanh S - Pho Chu tich (vang mat,
cd don yéu cau xét xtir vang madt);

Dia chi tru s: SO E, dudng N, Khém E, Phudng A, thanh phé S, tinh Dong
Théap.

4. Ngwoi khdang cdo: Anh Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q 13 bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi T ity quyén cho ba Nguyén Thanh H trinh
bay: Phan dat thtra 340, to ban do s6 3, dién tich 40m?, toa lac tai phudng B, thanh
phé S c¢6 ngudn gbe ciia cha me chong ba T 1a cu Nguyén Tan M va Nguyén Thi
H2 chét dé lai cho vo chong ba T sir dung. Trude day ba T voi ba Nguyén Kiém
H3 (chi chong ba T) c¢6 phat sinh tranh chp phan dat trén, duoc cac cap chinh
quyén giai quyét cong nhan quyén st dung (QSD) dat cho ba T muc dich lam 15
di chung cho ba T va ba Kiém H3 theo Quyét dinh s6: 01/QD-UBND ngay
05/01/2015 cia UBND thanh phé S. Khong dong ¥ voi Quyét dinh sd: 01 nén ba
T khiéu nai. Sau d6, UBND thanh phd S ban hanh quyét dinh s6: 148/QD-UBND
ngay 06/12/2016 hiy quyét dinh s6 01 voi Iy do vu 4n thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

T nam 2017 dén nam 2019 ba T 1am don khéi kién ba Kiém H3 tai Toa
an, trong thoi gian Toa an yéu cau bo sung don kién, dén nam 2019 ba Kiém H3
chétnénba T khong khoi kién ¢ Toa an do vu viéc khong con ai tranh chép. Théang
12/2020 ba T 1am don xin dang ky cap QSD dét, dén ngay 31/5/2021 ba T duogc
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UBND thanh phé S cép gidy chimg nhan QSD dét cho ba T dtng tén. Tuy nhién,
trong thoi gian tranh chap voi ba Kiém H3 thi chau ba Kiém H3 13 vo chong anh
Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q don v6 st dung phan dét tranh chap lam
noi pha ché ban ca phé. V& tai san trén dit c6 cin nha bang cay, 01 nha vé sinh,
ba T c6 yéu cau di doi tra dat cho ba T st dung nhung v chong anh P, chi Q
khong dong y nén phat sinh tranh chép.

Phan dit tranh chip truéc day do 6ng T2 (cha chi Q) str dung lam noi pha
ché ban ca phé, sau khi ong T2 chét naim 2012 thi anh P, chi Q tiép tuc sir dung
ban ca phé; ba T ciing st dung phan dit nay lam 16i di vao 3 cin nha trét ciia ba
T ¢ phia sau, nhung do anh P ké vat dung lam 16i di bi hep lai, khong thuan tién.

Qua do dac thuc té phan dét c6 dién tich 37,4m? (giam 2,6m?) thi nguyén
don dong y. Pbi vai viée bi don yéu cau xac dinh phan dét tranh chap tinh tir lam
ctra sO (sind, 6 vang) nha bi don (nha s6 I T) trd ra thi dién tich phan dat thira 340
giam 8m? (con 29,4m?) phia nguyén don khong dong .

Nay ba T yéu cau anh P, chi Q thdo d&, di doi tai san: Nha cdy, ké bép, san
nudc, ban ghé ban ca phé, nha vé sinh dé tra lai cho ba T dugc QSD phan dat thira
340, to ban d6 so 3, dién tich cap 40m?, do dac thuc té 37,4m? gom Hinh 1 + Hinh
2, thudc cac mbc: M1-M2-M3-M4-M5-M6-M1 theo so dd do dac ngay 14/7/2023
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd S, toa lac tai phuong B, thanh
phé S, hién do ba T dimg tén Giay ching nhan QSD dat. Ba T hd tro chi phi di
doi s6 tién 5.000.000d. Ba T ciing dong ¥ nhan tai san nha ciy cing nha vé sinh
va tra gia tri cho anh P, chi Q bang tién theo gia Hoi dong dinh gia.

Truong hop giao dat cho ba T thi khong anh huong gi dén viéc anh P sir
dung nha anh P dé ban ca phé, vi nha anh P ¢6 16i di riéng, c6 nha vé sinh riéng
(trén lau 1). Ba T khong dong ¥ cho bi don sir dung dat dé di chung, ciing khong
ddng ¥ cho bi don tra gia tri dat bang tién dé duoc str dung dat. Poi voi 161 di ra
duong H theo anh P trinh bay thi khong thuan tién vi xa va hep, bén ba T ciling
khong thé st dung 161 di nay dé di tir 3 can nha trét phia sau dé ra dudong H. D6i
v6i 04 lam cira s6 nha anh P 1an qua dat ba T tranh chap va duong cong thoat nudce
dudi dat thi ba T khong yéu cau thao d, boi vi muc dich ba T khai kién 1a 14y lai
phan dat mat dé 1am 16i di tir duong T ra 03 can nha trét ciia ba T ¢ phia sau (hién
dang cho thué), nguoi thué hién dang st dung phan dat nay lam 16i di ra nha thué.
Ba T dong ¥ voi so d6 do dac, tham dinh, dinh gia. V& gidy chimg nhan QSD dat
thira 340 hién nguyén don dang gitr. Ngoai ra, nguyén don khong con yéu cau gi
khéc.

- Bi don anh Phan Ngoc P ity quyén cho 6ng Bui Vin P1 va chi Nguyén

Thi Kim Q iy quyén cho anh Phan Ngoc P trinh bay: Phan dat tranh chap thira

340, to ban d6 s 3 ¢6 ngudn gdc cua 6ng ba dé lai cho gia dinh anh P, chi Q sir

dung trudc nam 1975 dén nay dé lam 16i di. Trudc day phan dat do ba noi Nguyén

Kiém H3 va cha Nguyén Tan T3 sir dung lam 16i di va noi pha ché ban ca phé,

sau khi 6ng T3 chét nam 2012 va ba Kiém H3 chét nam 2019 thi vo chéng anh P,
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chi Q tiép tuc st dung phan dét tranh chap lam noi pha ché ban ca phé cho dén
nay. Trén phan dat nay c6 tai san ciia anh P, chi Q gdm can nha tam bang ciy, nha
v€ sinh, céng thoat nudc, ké bép, san nudc.

Trén phan dat tranh chip c6 4 lam ctra sb (sind hay 6 ving) nha anh P (sb
I, duong T) 1an qua c6 dién tich 8m? (Hinh 2). Vé ngudn gbc nha s6 I, duong T
duogc xay dung khoang nam 1960, trudc day do cha me vg anh P 14 6ng T3 va ba
T4 sur dung, sau dé dé 1ai cho anh P, chi Q st dung. Can nha x4y trén thira dat 68
hién do ba Nguyén Kiém H3 dung tén QSD dat, chua co gidy chimg nhan quyén
s& hitu nha. Nha dét s I, duong T khong lién quan phan dit tranh chép.

Nay anh P, chi Q khéng dong ¥ giao tra phan dét thira 340 theo yéu cau
khoi kién ciia ba T. Ly do: Phan dit nay gia dinh anh P st dung tir 1au cho t6i nay,
ngudn goc dat cua chiia K2 khong phai ctia ba T. Qua trinh giai quyét va tai phién
hoa giai anh P dé nghi gitt nguyén hién trang phan dat dé lam 16i di chung ctia 2
nha. Néu giao dat cho nguyén don thi anh P mat noi pha ché ban ca phé va khong
c6 nha vé sinh dé st dung. Trudng hop giao dit cho nguyén don thi anh P khdng
c6 yéu ciu tra gia tri ¢t bang tién cho ba T dé duogc sir dung dat. Theo anh P thi
ba T con mét 16i di khac tir dwong H dé di ra 03 cin nha trét cia ba T.

Truong hop Toa an giai quyét dat cua ba T thi dé nghi ba T phai boi thudng
tai san cta anh P theo gia Hoi dong dinh gia va hd tro di doi 1a 5.000.000d. Ddi
v6i cong thoat nude (dat dudi dat) dé nghi giit nguyén dé thoat nudc sinh hoat.

Tai phién toa so tham bi don ndp don yéu cau phan t6: Yéu cau cong nhan
phan dat tranh chip thia 340, to ban d6 sb 3 cho anh P dugc QSD vi cho ring
phﬁn dét tranh chép la di san cta cu M, cu H2 chua chia, hién thoi hiéu chia thira
ké da hét, anh P 1 nguoi dang quan 1y dat nén duoc QSD theo quy dinh tai Diéu
623 Bo luat Dan sy nam 2015. Bi don dé nghi thu hoi gidy chting nhan QSD dét
d3 cap cho ba T dé cép lai cho anh P, chi Q. Bi don déng ¥ véi so d6 do dac, két
qua tham dinh, dinh gia. V& gidy chimg nhan QSD dat thira 68 hién do ong T1
dang giit ban chinh. Ngoai ra, bi don khong c6 ¥ kién gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My K va anh
Nguyén Tén T1 c6 viin ban trinh bay: Cha me chi K va anh T1 14 6ng T3, ba
T4 déu da chét, cha me ciia anh chi c6 03 nguoi con gom: Chi K, anh T1 va chi
Q. Cannhaséd 1, duong T la cua cha me chét dé lai, hién vg chéng anh P va chi Q
dang quan 1y, str dung. Chi K, anh T1 khong c6 tranh chap, yéu cau gi trong vu
kién va dé nghi duoc vang mat khi hoa giai, xét x{r vu an.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan thanh phd S
¢6 vin ban trinh bay: Uy ban nhan dan thi xa S (Nay |a thanh phd S) cip gidy
chtng nhan QSD dét thtra 340, to ban d6 s 3, dién tich 40m? cho ba Nguyén Thi
T ngay 31/5/2021 trén co so: Pon ding ky cdp gidy chimg nhan QSD dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 19/5/2020 ciia ba Nguyén Thi
T, duoc UBND phuong B xac nhin ngay 31/3/2021 va y kién caa Chi nhanh Vin
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phong ding ky dat dai thanh phd S tham tra du diéu kién ding ky cip gidy ngay
29/4/2021 va cac quy dinh phép luat tai thoi diém cap gidy chimg nhan QSD dét.
Tai thoi diém cép dét c6 tién hanh do dac, trinh ty thu tuc cép giéy chirng nhan
dang theo quy dinh phap luat.

Tai bin 4n din s so thim so: 67/2023/DS-ST ngay 09/9/2023 ciia Toa
dn nhin din thanh phé Sa Péc (viét tat Ia bin dn so thim) di xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Budc bi don anh Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q thao d&, di doi
cac tai san trén dat, gém: Ké bép, ban pha ca phé, san nudc, cac vat dung trén dat
khac, trir cin nha cdy (méi che) va nha vé sinh giit nguyén hién trang dé giao phan
d4t thira 340, to ban d6 s 3, c¢6 dién tich do dac thuc t& 37,4m? thé hién tai cac
mdc: M1-M1A-M2-M3A-M3-M4-M4A-M5-M5A-M6-M1 theo so do do dac
ngay 15/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S cho ba
Nguyén Thi T dugc quyén quan 1y, sir dung, toa lac tai khom A, phudng B, thanh
phé S, tinh Pong Thép, hién do ba T dung tén QSD dat theo gidy chimg nhan
QSD dét dugc UBND thanh phé S cap ngay 31/5/2021.

- Giao cho ba T dugc quyén s6 hitu 01 cin nha cdy (mai che) va 01 nha vé
sinh trén dat. Ba T tra cho anh P, chi Q tién gia tri tai san theo gia Hoi dong dinh
gia tong cong so tién 16.032.848d (Muoi sau triéu khong trim ba muoi hai nghin
tam trim bén muoi tdm dong).

- Ghi nhén sy tu nguyén cua ba T ho tro chi phi di doi tai san trén dét cho
anh P, chi Q s tién 5.000.000d (Nim triéu dong).

Tong cong cac khoan ba T giao cho anh P, chi Q s tién 21.032.848d (Hai
muoi mot triéu khong trim ba muoi hai nghin tdm trim bén muoi tim dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai chiu khoén tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13
suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 cho dén khi thi hanh
an xong.

(C6 Bién bdn xem xét, tham dinh ngay 07/3/2023 va So do do dac ngay
15/8/2023 ciia Chi nhdanh Vin phong dding ky dat dai thanh pho S kém theo).

2. V& an phi dan sy so tham:

- Anh Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q lién d6i nop 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi T thudc trudng hop dugc mién tién tam tng 4n phi va an
phi do 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién tam Gng an phi, 4n phi theo quy dinh
cua phap luat.



3. V& chi phi xem xét, thdm dinh, dinh gia tong cong sd tién 2.809.680 dong
do anh P, chi Q chiu. S tién niy nguyén don ba T di ndp tam Gmg va chi xong,
nén thu cua anh P, chi Q s6 tién 2.809.680 dé)ng dé tra lai cho ba T.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham. Ngay 22/9/2023 bi don anh Phan Ngoc P, chi
Nguyén Thi Kim Q khong thong nhat ban 4n dan su so tham sb: 67/2023/DS-ST
ngay 09 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc (viét tat 1a ban
an so tham), nén di khang céo yéu cau Toa 4an phuc tham khéng chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, cong nhan QSD dat hién trang
d4t cho anh Phan Ngoc P.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don anh Phan Ngoc P ty quyén cho dng Bui Vin P1 dai dién trinh bay:
Anh Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q thay d6i yéu cau khang céo, yéu cau
Toda an phiic thdm stra ban an so tham theo hudng cong nhan QSD dét tranh chip
dién tich 37,4m? thudc thira 340, to ban d6 s6 3 (dat tranh chap) cho ho gia dinh
ba Nguyén Thi T va ho gia dinh ba Nguyén Kiém H3 (nay 1a ho anh Phan Ngoc
P va chi Nguyén Thi Kim Q) dugc QSD dat chung (theo Pon khang cao dé ngay
01/3/2024 cua anh P va chi Q da ndp cho Toa an), véi cac can cir nhu sau:

+ Ba Nguyén Kiém H3 vao & trong cin nha sd I duong T (nha s6 I) va lam
T& cam két ngay 06/3/1978 1a do cu Nguyén Tan M cho nha va dat cho ong
Nguyén Tan D, thoi diém nay 6ng D chua cho nha va dat cho ba Kiém H3;

+ Nam 2004 6ng T3 dong y tra tién thué con hém cho ba T 200.000
d6ng/thang, do nghi 14 di san cua cu M chua lam di chtc, mit khac gia dinh ba T
gay can trd, ric roi cho gia dinh ba Kiém H3, nén 6ng T3 cho tién 6ng H4 (chong
ba T) dé khong phat sinh tranh chép gitta hai gia dinh va thuan tién lam an (budn
ban ca phé).

+ Nguon goc dat tranh chap (hém) mot phan 1a ctia cu M do nha s6 1 ¢ 6
vang cira s6 nén chira ra, vi viy ma c6 khoang dat tréng. Khi Nha nudc muon dat
str dung thi xay dung nha vé sinh ¢6 1an qua dat caa chiia K2. Khi Nha nudc tra
lai dat thi tra cho ba Kiém H3, nén phan dat tranh chdp c6 mot phan dit cua chua
va mot phan dat nha sé 1. Cu M cho nha s I va dat cho éng D 14 bao gdm ca con
hém, sau d6 ong D cho lai ba Kiém H3 nén dat ba K1 Hanh giap dét cia chua.
Trong Vin ty cho dit mot can phd lau véi dat thd cu ngay 14/12/1972 ma cu M
cho dng H4 khong thé hién cho dat hém. Chiéu dai hém theo ban vé& cta Vin tu
chi c¢6 chiéu dai 1a 7,60m, ngoai ra trong Van tu ¢ ghi noi dung “chi tinh phong
chimg ma th6i” d6i v6i dién tich dat cho 6ng H4.

+ Viéc cép gidy ching nhan QSD dat cia UBND thanh phd Sa Péc cho ba
T 14 sai véi quy dinh ctia phap luat, do dat con dang tranh chap chua dugc giai
quyét xong, UBND thanh phd S d3 ban hanh Quyét dinh s 148 ngay 06/12/2016
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huy Quyét dinh s6 01 ngay 05/01/2015 vé viéc giai quyét tranh chip dat giita ba
T va ba Kiém H3 dé chuyén cho Toda an giai quyét theo thAm quyén, nhung sau
khi ba K1 H3 chét thi ba T khong khai kién tranh chap dat voi nhitng nguoi thira
ké ciia ba Kiém H3 ma lay 1y do ba K1 H3 chét nén khong con tranh chap, sau d6
di dang ky ma co quan c6 tham quyén UBND thanh phd Sa Péc lai cap gidy chimg
nhan QSD dat cho ba T (thtra 340) 12 sai, nén Toa an can thu hdi hay hay bo gidy
ching nhan QSD dat di cép cho ba T.

+ Toa 4n so tham chi dua vao So dd do dac dé xac dinh pham vi dién tich
dat tranh chap ma giai quyét 1a khong phu hop, do Toa an so thim di khong xur
Iy phan khong gian, 10ng dit, mit dat do cham vao cot nha va 6 ving cira sd nha
s6 1.

Tir co s& trén, yéu cau Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao ciia anh P va
chi Q cong nhan dat tranh chap cho ho gia dinh ba Nguyén Thi T va ho gia dinh
ba Nguyén Kiém H3 (nay 1a ho anh Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q) dugc
QSD dét chung.

- Bi don chi Nguyén Thi Kim Q ty quyén cho anh Phan Ngoc P dai dién
trinh bay: Théng nhat v&i toan b trinh bay va yéu ciu cta 6ng Bui Vin P1 nhu
néu trén. Anh Ngoc P trinh bay bo sung thém 1a viéc anh Nguyén Tan T1 (con
6ng T3) ky giap ranh dé cho ba T ding ky cip gidy chirng nhan QSD dét thira 340
1a khong hop 1y, do con cé nhiéu nguoi thira ké 1a con chau ba Kiém H3 chua ky.
Sy viéc nay gia dinh anh Ngoc P méi biét do ba Nguyén Thanh H (dai dién theo
iy quyén ctia ba T) néu ra tai Toa 4n.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don ba Nguyén Thi
T 1a Luat su Pang Hong P trinh bay: 02 Van tu lap ngay 14/12/1972 ¢6 ndi dung
giéng di chuac ctia cu M va cu H2 dé lai nha dat cho hai nguoi con trai la 6ng H4
va 6ng D. Ngay 12/01/1994 6ng H4 (chong ba T) dang ky va duge Nha nude cap
giéy chirng nhan QSD dét theo noi dung Van tu cu M da cho dat ong H4, con dat
tranh chap ba T chua dang ky dugc do c6 tranh chip ranh véi chuia K2, theo Bién
ban ngay 30/11/2012 cua B thi gitta ba T va chila K2 di thong nhét thoa thuan
ranh xong. Ba Kiém H3 14n dat cua chia K2 nén méi c6 Bién ban ngay 28/3/2013
ma anh Ngoc P méi cung cip cho Toa an phiic tham. Theo Td cam két ctia ba
Nguyén Kiém H3 ngay 06/3/1978 thé hién nguoi ¢ tro 13 ba Kiém H3 con ngudi
cht nha 14 6ng Nguyén Tan H5, ¢6 ndi dung ba Kiém H3 cam két khong cho ai
dugc mudn hoac sang nhugng phia duong hém cap phia sau chua 6ng Q1 (chua
K2). Ba Kiém H3 ¢ nha s6 I chi tam trt, nim 1992 ba Kiém H3 méi mé cac cira
bén hong nha, sau d6 xay dung ctra, ké tai san dé pha ché ban ca phé, do ba T ¢6
tranh chap nén ong T3 (con ba Kiém H3) mdi thira nhan va thoa thuan thué lai dat
tranh chap voi ba T theo Bién ban ngay 16/4/2004. Nha vé sinh 1a do trude day
khi Nha nudc trung dung dat da xay dung chtr khong phai ciia ba Kiém H3. Viéc
thay d6i khang céo ctia anh Ngoc P va chi Q phai guri trude khi mé phién toa phuc
tham nhung tai phién tda méi dua ra la khong hop 1y. Tir co s trén, Luat su D dé
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nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khang céo cia anh Ngoc P va chi
Q, gilt nguyén ban an so tham.

- Ba Nguyén Thanh H dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay: Thong nhat véi trinh bay va dé ngh1 cua Luat su Bang Hong b
nhu néu trén. Ba H trinh bay bd sung 1a khong thdng nhat trinh bay va yéu cau
ctia 6ng Bui Vian P1 va anh Ngoc P. Boi vi, theo So do do dac khong xdm pham
cot, mong nha sb 1, tai Toa an so tham nguyén don ba T d4 thong nhat giit nguyén
sind (6 vang) cira s6 trén khong gian nha sb I, 6ng thoat nudc dudi long dat. .., chi
sir dung dat tranh chap 1am 16i di. Viéc anh Ngoc P cho rang Nha nudc cip gidy
chtng nhan QSD dét thtra 340 cho ba T thi gia dinh anh Ngoc P va chi Q khdng
biét 1a khong hop 1y, boi vi khi cap gidy ching nhan QSD dat cho ba T thi co quan
c6 tham quyén di do dac thyuc té, khi d6 anh Nguyén T4n T1 (anh chi Q) d3 dai
dién cho gia dinh thong nhat ky giap ranh dé cho Nha nudc cap gidy ching nhan
QSD ditchoba T.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phét biéu y kién:

+ Vé tb tung: Thi tuc khang cdo ctia bi don anh Phan Ngoc P, chi Nguyén
Thi Kim Q thyc hién dung quy dinh va hop Ié theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky phién
toa ké tir khi thu Iy vu an dén thoi diém xét xtr phac tham da chap hanh va thuc
hién dung, day du theo quy dinh ciia Bo luat T4 tung dan su; Nguoi tham gia to
tung da thyuc hién dung, day di quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia phap
luat.

+ Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Biéu 308 B luat
T tung dan su; khong chap nhan yéu cau khéng céo cta bi don anh Phan Ngoc
P, chi Nguyén Thi Kim Q; tuyén xir gitt nguyén ban an dan su so tham so:
67/2023/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa
Péc (Kém theo Phat biéu ciia Kiém sat vién tai phién toa phic tham sd: 95/PB-
VKS-DS ngay 20/3/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai li¢u va chung ctr ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 161 phat biéu cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc thy Iy va giai quyét so
tham vu an “Tranh chdp OSD ddt” 1a ding quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su vé quan hé
tranh chap va thim quyén ctia Toa an. Sau khi xét Xt so tham bi don anh Phan
Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q khong théng nhat ban an so tham nén da khang
cao. Viéc anh P va chi Q ndp don khang cao ngay 22/9/2023 la trong thoi han



khang cao theo quy dinh tai Diéu 273 B6 luat T tung dan sy, nén dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phtc thim dai dién hop phap cia UBND thanh phd Sa Péc
vang mit c6 don dé nghi xét xir ving mit; chi Nguyén Thi My K va anh Nguyén
Tan T1 ving mat sau khi dugc Toa an triéu tap hop 1& dén 1an thtr hai, nén Hoi
ddng xét xtr tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung
dan su.

[2] V& noi dung: DAt tranh chap thudc thira 340, dién tich 40m? (do dac thuc
té 1a 37,4m?), t& ban d6 s6 3 do ba Nguyén Thi T dung tén gidy chimg nhan QSD
dat du:0’c UBND thanh phé S cép ngay 31/5/2021 (viét tat 1a dat tranh chip) co
ngudn gdc 1a cua cu Nguyén Tan M va cy Nguyén Thi H2. Cu M va cu H2 c6 04
nguoi con chung gom Ba Nguyen Kiém H3, dng Nguyén T4an D, ba Nguyén Thi
N va dng Nguyén Tan H5 (chong ba T). Nam 1972 cu M va cu H2 1ap hai vin
ban cho nha va dat cho hai ngudi con trai 1a 6ng Nguyén Tan D mot phan dat co
nha & kich thudc ngang 4,1m dai 19m, phan con lai chia cho 6ng Nguyén Tan H5.
Ong D khong quan 1y, st dung nha, dat duoc cha me cho nhu trén, nén nam 1981
ba Nguyén Kiém H3 vé & tai can nha ctia ong D, sau do di ké khai, ding ky va
dugc UBND thi x4 S cip gidy ching nhan QSD dét cho ba Nguyén Kiém H3 ngay
06/8/1993 thudc thira s6 68, dién tich 89m?, t& ban do s6 1, loai dat tho, trén dat
c6 can nha sb I, duong T, vi tri tiép gidp v6i phan dat tranh chip hién nay (thua
340). Nam 2004, ba T tranh chap dat thira 340 voi ba Kiém H3 dugc UBND
phuong B va thanh phd S giai quyét, qua nhiéu l1an hoa giai nhung khong thanh.
Ngay 05/01/2015 UBND thanh phd ban hanh Quyét dinh sb: 01/QD.UBND-ND
vé viéc giai quyét tranh chap QSD dét giira ba T v6i ba Kiém H3, theo d6 cong
nhan va cip gidy ching nhan QSD dat cho ba T nhung voi muc dich st dung 16i
di chung cho ba T va ba Kiém H3. Khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét cua
UBND thanh phd, ba T khiéu nai dén UBND tinh . Ngay 06/12/2016 UBND
thanh phd S ban hanh quyét dinh s6: 148/QD.UBND-ND vé viéc hity quyét dinh
s6: 01/QD. UBND-ND ngay 05/01/2015 véi 1y do vu viée tranh chap thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an. Trong thoi gian ba T tranh chap voi ba Kiém H3 thi
6ng T3 (con ba Kiém H3) s dung phan dat nay, ong T3 c¢6 xay dung mai che
(nha tam bang cdy) lam noi pha ché ban ca phé (con quan Hang N1 dit trong nha
6ng T3) vao ndm 1992, phia ba T ¢o tranh chip viéc 6ng T3 1am mai che thi éng
T3 c6 dong ¥ tra cho ba T 200.000 dong/thang dé dugce sir dung dat theo Bién ban
hoa giai ngay 16/4/2004 cua B, khi d6 ong T3 c6 hura khi nao ba T thong bao sé
di doi tai san tra dat. Trude do, ngay 20/02/1981 khi ba Nguyén Kiém H3 vao &
c6 1am to cam két voi ong H5 vé viée ¢ nho. Pén nam 2012 ong T3 chét thi vo
chdng anh P, chi Q (chi Q 14 con 6ng T3) tiép tuc sir dung dat tranh chap 1am noi
pha ché ban ca phé cho téi nay. Viéc nguyén don ba Nguyén Thi T khoi kién yéu
cau bi don anh Phan Ngoc P, chi Nguyén Thi Kim Q phai thao d&, di doi tai san
dé tra lai dat tranh chap cho ba T, con bi don anh P, chi Q khong théng nhét theo
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yéu cau cua ba T, yéu cau cong nhan dat tranh chip cho bi don. Diéu nay lam phat
sinh tranh chap QSD dat gitra cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thdy viéc Toa an cp so tham chip nhén yéu cau
khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T budc bi don anh Phan Ngoc P va chi
Nguyén Thi Kim Q thao d&, di doi céc tai san trén dat, gdm: Ké bép, ban pha ca
phé, san nudc, cac vat dung trén dat khac, trir can nha cay (mai che) va nha vé¢
sinh gitt nguyén hién trang dé giao dat tranh chap cho ba T duoc quyén quan 1y,
st dung, dong thoi giao cho ba T duoc quyén sd hiru 01 cin nha cdy (mai che) va
01 nha vé sinh trén dat. Ba T tra cho anh P, chi Q tién gia tri tai san theo gid Hoi
d6ng dinh gia tong cong so tién 16.032.848 dong va ghi nhan sy ty nguyén cta ba
T ho tro chi phi di doi tai san trén dat cho anh P, chi Q s6 tién 5.000.000 ddng.
Xét 1 ¢ co so. Boi cac 18 nhu: Nguyén don ba T cung cap duoc tai liéu, ching
ctr ching minh dét tranh chap 14 ctia cu Nguyén Tan M va cu Nguyén Thi H2 cho
6ng Nguyén Tan H5 (chong ba T) theo Vin ty cho dut mot can phd 1au voi dat
tho ngay 14/12/1972 va T chiét cho dut mot cin phd 1au véi dat thd cu ngay
14/12/1972, con phan dat cho 6ng Nguyén Tan D va vo ba Tran Thi H6 1a phan
dt c6 nha & kich thuée ngang 4,1m dai 19m (dién tich khoang 77,9m?), sau dé
nam 1981 ba Nguyén Kiém H3 st dung da ké khai va duoc cap gidy chimg nhan
QSD dat ngay 06/8/1993 thudc thira s6 68, to ban d6 1, dién tich 89m?. Pat tranh
chap con duoc 6ng T3 (con ba Kiém H3, cha chi Q) thira nhan thudc QSD ciia ba
T, nén da thong nhat tra tién thué dat cho ba T mdi thang 12 200.000 dong thé hién
theo Bién ban hoa gidi ngay 16/4/2004 cua B, khi d6 6ng T3 c6 htra khi naoba T
thong bao s& di doi tai san tra dat. Mt khac, vao ngay 20/02/1981 khi ba Nguyén
Kiém H3 vao sir dung phan dat ctia 6ng D dugc cu M va cu H2 cho thi ¢ lam to
cam két voi ong H5 vé viéc & nho. Qua trinh str dung dat thi ba T sir dung dat
tranh chap 1am 16i di vao phan dat c6 03 cin nha trét phia trong ma cu H2 va cu
M d3 cho dng H5 va ba T. Ngoai ra, ba T 1a nguoi thoa thuén véi chiia K2 vé ranh
gidi QSD dat gitta chua va dat thira 340 (dat tranh chip) theo Bién ban hoa giai
ngay 30/11/2012 ctia B. Tir d6 cho thay dat tranh chap thuéc QSD ctia ba T la c6
can cu.

Vé tai san trén dat: Khi vao st dung phan dat nay thi 6ng T3 c6 xay dung
mot cdn nha cay (méi che) trén toan bd dién tich phan dét tranh chap, dong thoi
stra chira nha vé sinh c6 san dé sir dung (Nha vé sinh do Cong an Tinh x4y dung
khi muon nha st dung nim 1976), ngoai ra bi don con dat dudng dng thoat nudce
sinh hoat duéi 1ong dat. Qua tham dinh ciing thé hién nha s6 I, duong T do anh P,
chi Q dang str dung c6 4 sind (6 vang) xdy dung lan qua phan dét tranh chip. Do
muc dich khoi kién ctia nguyén don yéu cau bi don di doi tai san trén dat dé sur
dung phan dat mat lam 16i di, do d6 nguyén don khong yéu cau di doi, thao d&
sind va dng thoat nudc nén Toa an so tham da ghi nhan, khong xem xét giai quyét
1a phu hop.

Déi voi khang cdo cua bi don anh Phan Ngoc P, chi Nguyén Thi Kim Q,
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Hoi ddng xét xtr xét thay 1a khong c6 co s6, vi can cr tai liéu, chimg ctr theo hd
so vu an va di duge tham tra tai phién tda c6 can cu cho théy gia dinh anh P, chi
Q chi str dung dét tranh chdp dudi hinh thirc & nho, sau d6 thué cia ba T dé sir
dung vao muc dich kinh doanh giai khat (ban ca phé). Gia dinh ba T sir dung phan
dét tranh chép lién tuc tir khi duoc cha me cho dit nam 1972 cho t6i nay, muc
dich dé 1am 16i di tir duwong T vao 03 cin nha trét phia sau cta ba T, hién nay ba
T ciing dang st dung phan dat nay 1am 15i di, ngoai 16i di nay thi gia dinh ba T
khong con 161 di nao khac thuan tién hon. bay la 161 di ngén nhat va thuén tién
nhat. Con qua trinh st dung dét tranh chép cua gia dinh anh P, chi Q: Trudc day
phan dat nay do ba Kiém H3, 6ng T3 str dung lam noi pha ché ban ca phé va tra
tién thué hang thang cho ba T, mdi thang 200.000 dong. Sau khi ong T3 chét nim
2012 va ba Kiém H3 chét ndm 2019 thi anh P, chi Q tiép tuc st dung lam noi pha
ché ban ca phé nhung khong tiép tuc tra tién thué hang thang cho ba T. Déi véi
anh P, sau khi ba T dugc cip QSD dat ngay 31/5/2021 di c6 don khiéu nai UBND
thanh ph, tai cong vin sb: 15/UBND-TCD ngay 24/02/2023 caa UBND thanh
phd S vé viéc tra 10i don ctia anh Phan Ngoc P d3 bac khiéu nai ciia anh P, trong
qua trinh giai quyét vu an nay anh P déu khing dinh khong con khiéu nai ¢ co
quan nao khac ma dong y dé Toa an giai quyét tranh chap. Ngoai ra, theo Van tu
cho dtit mot can phd 1au véi dat thd cu ngay 14/12/1972 ma cu M cho 6ng D thi
phan dién tich dat thé hién ngang 4,1m x dai 19m = 77,90m? kém ban v& khu dat,
trong khi dién tich dat cap gidy chimg nhan QSD dat cho ba K1 Hanh ngay
06/8/1993 d6i véi thira 68 c6 dién tich 1a 89m? 14 16n hon dién tich 77,90m?, cho
thay dat tranh chip ma UBND thanh phé S cép gidy ching nhan QSD dét cho ba
T la phu hop.

[4] Tai phién toa ong Bui Van P1 dai dién theo Gy quyén ctia bi don anh
Phan Ngoc P va anh Phan Ngoc P dai dién theo iy quyén cua chi Nguyén Thi
Kim Q yéu cau Toa an phiic tham giai quyét chdp nhan khang cdo cua cac bi don,
stra ban 4n so thim theo hudéng cong nhan dat tranh chip cho ho gia dinh ba
Nguyén Thi T va ho gia dinh ba Nguyén Kiém H3 (nay 1a ho Phan Ngoc P va
Nguyén Thi Kim Q) quyén sir dung chung. Pong thoi cung cip Bién ban V/v giai
quyét ranh giéi dat Chlia K2-Phuong 2 ngay 28/3/2013. Hoi ddng xét xir xét thay
vin ban nay chi thé hién ndi dung ba Kiém H3 s& tra lai dat 1an chiém cua chua
K2 tir vach chua ra 0,95m dé C lam hang rao bao v¢ ma khong thé hién dat tranh
chap 1a thudc quyén str dung hop phéap cua ba Kiém H3. Pong thoi, xét trinh bay
ctia ong Bui Vian P1 va trinh bay ctia anh Ngoc P 1a khong c¢6 du can ctr, ddng thoi
bi don ciing khong cung cdp dugc tai liéu, ching ctr ching minh cho yéu cau
khang c4o ctia minh 14 c¢6 co s& nhu da phan tich trén, nén khong dugc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[5] Tir co s trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khang
c40 ctia bi don anh Phan Ngoc P, chi Nguyén Thi Kim Q, giit nguyén ban 4n so
tham.
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[6] boi véi dé nghi cua Kiém sat vién va dé nghi cia Luat su tai phién toa
nhu néu trén. Hoi dong xét xtr xét thy 1a c6 co sd va phu hop phap luat, nén dugc
chap nhan.

[7] V& 4n phi: Do khang c40 cua bi don anh Phan Ngoc P va chi Nguyén
Thi Kim Q khéng duoc chdp nhan, nén anh P va chi Q phai chiu an phi dan su
phac tham.

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy;

1. Khéng chap nhan khang cao cta bi don anh Phan Ngoc P va chi Nguyén
Thi Kim Q;

2. Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sé: 67/2023/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc.

3. Vé 4n phi dan sy phiic tham:

Anh Phan Ngoc P va chi Nguyén Thi Kim Q phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) an phi dan su phic tham, dugc khau trir vao s tién tam tng an phi
ma anh P va chi Q da ndp 1a 600.000d (Sau trim nghin dong), theo bién lai thu sd
0003195 va s6 0003196 ngay 02/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Sa Péc, tinh Pong Thap. Hoan tra lai cho anh P va chi Q 300.000d (Ba trim
nghin déng).

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND thanh ph Sa Déc;

- Chi cuc THADS TP. Sa béc; ,

- Puong su; (Da ky tén va dong dau)

- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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