TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - NINH BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2025/DS-ST
Ngay: 08 - 8 - 2025 '
Vi:“Tranh chap quyén swr dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 5 - NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Chi Trung va ba Nguyén Thi Chuong.

- Thue ky phién toa: Ba Tran Thi Chinh - Tham tra vién Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Ninh Binh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhan din khu vwee 5 - Ninh Binh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Oanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 -
Ninh Binh xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 12/2025/TLST-DS ngay 11
thang 4 nam 2025, vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 19/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2025 va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 02/2025/QDST-DS ngay 15 thang 7 ndm 2025, giita cac
duong su:

1/ Nguyén don: - Chi Vii Thi N, sinh nam 1987

- Anh Nhir Van b, sinh nam 1985

Déu ¢ dja chi: T6 8, phudng L, thanh phd P, tinh Ha Nam (nay 12 t6 8, phuong
P, tinh Ninh Binh).

2/ Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1952.

Dia chi: T6 8, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam (nay 14 t6 8, phuong P,
tinh Ninh Binh).

(Phién toa c6 mit anh D, chi N; vang mat ba T khong co 1y do).
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 27/3/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don chi Vii Thi N va anh Nhit Van D trinh bay:

Vao thang 10/2023, vo chong anh chi ¢6 nhin chuyén nhuong quyén sir dat
cua Ong Tran Vin B d6i véi thira dat sb 515, to ban d6 sb PL16, dién tich 68m?
dat o, tai to 8, phuong L, thanh phd P, tinh Ha Nam (nay 13 phudng P, tinh Ninh
Binh). Viéc chuyén nhuong c6 lap hop dong va dugc cong chimg tai van phong
cong chimg (anh chi khong nh¢ cong ching tai van phong cong chirmg nao, anh
chi cling khong gitr hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét); trinh ty, thu tuc
chuyén nhuong duoc thuc hién dung theo quy dinh cta phéap luat; thira dat da
duoc Vin phong dang ky dat dai So Tai nguyén va mdi truong tinh Ha Nam (nay
12 S& Nong nghiép va moi truong tinh Ninh Binh) cap Gidy chirng nhan quyén st



dung dat s6 DM 946702 ngay 20/10/2023 mang tén 6ng Nhit Van D va ba Vi Thi
N, s6 vao s6 cAp GCN: VP 13798. Trudc khi nhan chuyén nhuong thi vo chong
anh chi c6 tim hiéu vé thira dat thi dugc UBND phuong Lé Hong Phong cho biét
thira dat sir dung dting hién trang nhu trong gidy chting nhan quyén st dung dat
va khong c6 tranh chép v6i cac ho lién ké. Pén thang 7/2024, vog chéng anh chi
xay nha trén thira dt néu trén thi phat hién ba Nguyén Thi T 1 hang xom da tu
xay dyng buc tudong chin mit tién thira dat cia vo chong anh chi nén anh chi
khong c6 16i thoat ra khoi nha. Anh chi da lam don ra UBND phudng Lé Hong
Phong (nay la phuong Phu Van) dé nghi giai quyét nhung khong dat két qua. Nay
anh chi x4c dinh ba Nguyén Thi T da xay dung tudng rao bang gach xi lan vao
phan dit cta anh chi da duoc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat, dién tich
khoang 1,5m?, anh chi yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi T phai pha d& doan
tuong bao dé tra lai mat bang dat cho vo chong anh chi.

* Tai ban ty khai dé ngay 15/5/2025, bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dat s6 148 to ban d6 PL16 dién tich 552m? tai Phu Vién,
Thanh Son, Kim Béng (nay 1a Phu Ly) da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat ngay 20/12/2012 mang tén 6ng Chu Vin N va ba Nguyén Thi T. Dén
nim 2019 vo chéng 6ng ba phan chia thira dat trén thanh 07 thira, trong d6 01
thira 13 ctia ba con lai ba cho cdc con, qua trinh tach thira c6 dé lai mot phan dat
lam ngd di chung cta ba va cac con. Thira giap ranh lién ké véi dat cua gia dinh
ba 1a dat ctia nha 6ng H ban di 10m mit, nay anh D chi N ¢6 dép birc tudng cta
ba va chiri boi ba. Ba xac dinh ba str dung thira dat nay tir nim 1977 dén nay (hon
50 nam) va birc twong nay ciing dugc ba xay tir 50 nam nay, anh D, chi N khoi
kién yéu cau ba pha d& burc twong tra lai mit bang dat cho anh chi, ba khong nhat
tri. Truong hop co quan chuyén mon xéac dinh birc tuong nay ba xay vao dét cua
anh D, chi N thi ba ¢6 trach nhiém thao do.

* Theo két qua do dac hién trang thira dat s6 97/2025-DDHT, ty 1¢ 1/500 ciia
Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho Phu Ly thé hién:

- Theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat mang tén 6ng Nhit Van D va ba
Vii Thi N, tai thira s 515, to ban d6 PL16, dién tich 68m? dat ¢, thudc to 8, phudng
L, thanh phd P so véi hién trang do thuc té x4c dinh c6 1,825m? hién nay dang do
ba Nguyén Thi T quén 1y, kich thudc nhu sau: Phia Bic giap thira 512 nha ba Vui
dai 1,59m, phia Nam gidp gidp thtra 155 nha 6ng Hoa dai 0,29m, phia Tay giap
ngd di dai 05m, phia Pong giap phan dt nha anh Poan, chi Nghia dai 05m.

- Vi tri, dién tich dat tranh chap theo Gidy chimg nhan xac dinh duoc 14 1,825m>

* Ngay 05/6/2025, Toa an da tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va thanh
1ap Hoi dong dinh gia tai san dé do dac, khao sat va dinh gia tai san ddi v6i phan
dién tich dat va tai san trén dat dang c6 tranh chép, cu thé:

- Vé dat: Phan dat dang c6 tranh chap ma ba Nguyén Thi T hién dang quan
ly s dung la 1 ,825m? dat tho cu, c6 gia tri 1a: 2.737.500 dong.

- Vé tai san trén 1,825m? dat gom: Tudng rao xay gach xi:

+ Doan 1: Kich thude: (5m x 1,5m x 0,22m) = 1,65m’.

+ Poan 2: Kich thudc: (Smx 1,2mx 0,11m) = O,66m3.

Tong 02 doan 1a 2,31m? gid tri tai san trén dat 1a: 1.011.000 dong.



* Quan diém ctia UBND phudng Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly, tinh
Ha Nam (nay la phuong Phu Van, tinh Ninh Binh):

- Thira dat s6 515 to ban d6 PL16, dién tich 68m? dat ¢ tai to 8, phuong Lé
Hong Phong, thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam da dugc UBND thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam cdp Gidy ching nhan quyen str dung dat ngay 20/10/2023 mang tén
6ng Nhit Van D va ba Vii Thi N. Thira dat nay dang do 6ng P va ba N sir dung,
ngudn gdc thira dit 13 do nhan chuyén nhuong dwgc nha nudce cong nhan quyén
str dung dat.

Cin ctr vao két qua do dac hién trang thira ¢at ma UBND phuong di nho Chi
nhanh véan phong dang ky dat dai thanh phd Phii Ly do dac tai thuc dia. Sau khi
xem xét d6i chiéu hd so dja chinh cua thira dat 515 thé hién: Vi tri bire tuong bao
ma gia dinh ba Nguyen Thi T xay dung thudc dién tich dat cta gia dinh ong D, ba
N di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dt tai thira dat s6 515 to ban do
PL16, kich thudc: Rong 5Sm, sau khoang 0,3m. Nay 6ng D, ba N yéu cau ba T
phai pha d& phan tuong di xay dung dé tra lai mat bang dat cho 6ng b, ba N, dia
phuong dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Tai phién toa:

- Nguyén don anh Nhit Van D va chi Vi Thi N ¢6 mit giir nguyén quan diém
nhu dé trinh bay trude do tai Toa an, khong thay d6i, bo sung gi.

- Bidon ba Nguyen Thi T ving mit nén khong c6 quan diém.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 5 - Ninh Binh phét biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luét tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir (sau day viét tat 1a HDXX), Thu ky phién toa da thyc hién
dung, day du trinh tu thu tyc t6 tung theo quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Poi
v6i ngudi tham gia t tung 14 nguyén don da thyc hién diy du quyén va nghia vu
theo quy dinh cua BJ luat tb tung dan su; bi don khong thuc hién quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi trinh bay va phan tich cac tai liéu co trong hd so vu an va xem xét quan
diém ctia cac duong su tai phién toa. Pai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX:

Ap dung Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 157, 165, 184, 185, 227 va 228 cia
B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015; cac Dicu 158, 163, 164, 166, 175, 176, 579 va
580 clia BO luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 137, 236 Luat dat dai nim 2024;
Diéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh; Luét phi va I¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015 ctia Qudc hoi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- Chép nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nhir Van D va chi Vi Thi N.

- Buoc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho chi anh Nhit Van D va chi Vii Thi
N dién tich 1,825m? dat & thudc thira s6 515, to ban dd PL16, dién tich 68m?, dia
chi: T6 8, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam (nay 14 t6 8,
phuong Phu Van, tinh Ninh Binh) ma ba Nguyén Thi T dang 14n chiém, sir dung.

- Buoc ba Nguyén Thi T phai thdo d& doan tudng bao xay gach xi (kich
thude: Smx 1,5m x 0,22m = 1,65m? va kich thuéc: 5Smx 1,2m x 0,11m = 0,66m?)
dé tra lai mit bang dat cho anh Nhit Van P va chi Vi Thi N.

- Chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va an phi dan sy so
tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép ludt tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Can cir
vao ndi dung don khaoi kién ctiia anh Nhit Van P va chi Vii Thi N thi quan hé phap
luat tranh chap 1a “Tranh chip quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 cua Bo luat T6 tung dan su. Bat dong san dang tranh chép va bi don 13 ba
Nguyén Thi T déu ¢ dia chi to 8, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly, tinh
Ha Nam (nay 1a phuong Phu Van, tinh Ninh Binh) nén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung déan sy, thi vu an
thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Ninh Binh.

[2] Vé su vang mat ctia duong su: Bi don 1a ba Nguyén Thi T vang mit tai
phién toa lan thir hai khong c6 1y do, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa
nén can ¢t vao cac Picu 227, 228 B luat TH tung dan sy HDXX tién hanh xét xir
vang mat bi don.

[3] V& nguon gbc thira dat s6 515 to ban d6 s6 PL16 dién tich 68m?2, Gidy
ching nhan quyén st dung dat mang t€n nguoi su dung dat 1a 6ng Nhir Van bva
ba Vi Thi N. HPXX thay rang: Ngudn gdc cta thira dat 1a do vo chong anh D,
chi N nhan chuyén nhuong vao thang 10/2023 (anh D, chi N két hon v6i nhau vao
ngay 10/8/2011), thira dat nay duoc tao 1ap trong thoi ky hén nhan nén 1a tai san
chung ctia vo chdng anh chi theo quy dinh tai Piéu 33 Luat Hon nhan va gia dinh.

[4] Ve ndi dung: Can cur vao 101 trinh bay cua cac duong su trong qua trinh
giai quyét vu an, céc tai liéu, chimg cr 3 duoc thu thap trong hd so vu an, HDXX
xac dinh:

- Thira dat s6 515 to ban d6 s6 PL16 dién tich 68m?>dét ¢ tai tO 8, phudng Lé
Hong Phong, thanh phé Pha Ly, tinh Ha Nam (nay 14 phudng Phu Van, tinh Ninh
Binh) dang do anh Nhir Van P va chi Vit Thi N sir dung (nhan chuyén nhuong tir
ngudi khac) va di duge Vian phong dang ky dat dai SO Tai nguyén va moi trudng
tinh Ha Nam (nay 1a S& Nong nghiép va moi truong tinh Ninh Binh) cp Gidy
chtimg nhin quyén st dung dat s6 DM 946702 ngay 20/10/2023 mang tén 6ng
Nhit Van D va ba Vii Thi N déi véi thira dat nay.

- Lién ké v6i mot mat cua thira dat trén 1a ngd di chung cua cac ho gia dinh
trong d6 co6 hd ba Nguyén Thi T va cac con cta ba Thyc.

Tai thoi diém cép gidy ching nhan quyén str dung dat cta thira dat nay thi
ranh gidi gitra thura dat v6i phan ngo di la rd rang, c6 toa d va kich thudce da ghi
cu thé trong Glay ching nhan quyén str dung dat. Tur khi nhén chuyén nhuong va
duoc cap Gidy chtng nhan quyén str dung dat dén nay thi mdc gidi cta thira dat
nay la 6n dinh khong c6 bién dong gi, khong c6 tranh chap va khong c6 ai don tir
khiéu nai gi vé mdc gidi toa do cua thira dat.

Can ctr vao két qua do dac hién trang thira dat s6 97/2025-DPHT, ty 1¢ 1/500
ngay 18/6/2025 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd Pha Ly. Sau
khi xem xét ddi chiéu hd so dia chinh cua thira dat 515 va kiém tra toa do, ranh
gidi cua thira dat da xac dinh: Hién nay phan dat da duoc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat hop phap ding tén ong Nhir Vin D va ba Vit Thi N ¢ mot
phan do ba Nguyén Thi T dang quan 1y, cu thé 1a 1,825m?, kich thudc nhu sau:



Phia Bic giap thira 512 nha ba Vui dai 1,59m, phia Nam giap giap thtra 155 nha
ong Hoa dai 0,29m, phia Tay giap ngd di (phia nha ba Thuc) dai 05m, phia Bong
giap thira dat 515 nha anh D, chi N dai 05m. Do d6, yéu cau khai kién cta anh D,
chi N 14 ¢6 can ctr, dwgec HDXX chép nhan.

[5] Pdi véi tai san trén dién tich dat tranh chip 1a tuong rao: Tai bién ban
xem xét, thAm dinh tai chd ngay 05/6/2025 xac dinh 01 btrc tuong rao xiy gach
X1, gém: Doan 1: Kich thuée (5m x 1,5m x 0,22m) = 1,65m?*; doan 2: Kich thude
(5mx 1,2m x 0,11m) = 0,66m?; tong 02 doan 1 2,3 1m?. Trong qua trinh giai quyét
vu 4n ca anh D, chi N va ba T déu xé4c dinh tuong rao nay la tai sdn ctia ba T xay
dung va do ba T dang quan 1y, hién dang nim trén phan dién tich 1,825m? dat
tranh chdp. HDXX thdy rang, nhu & muc [4] da xac dinh, ho ba T dang st dung
14n sang thira dat ctia anh D, chi N 1a 1,825m? va HDXX chép nhan yéu cu khoi
kién cta anh B, chi N. Ban than anh B, chi N khong c¢6 nhu cau sir dung tudng
rao nay nén can budc ba phai thio d& tudng rao dé tra lai mit bang thira dat cho
anh D, chi N 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[6] V& chi phi t6 tung:

Toan bd chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san 1a
4.230.000 ddng do anh Nhir Van P di bo ra thanh toan. Can ctr quy dinh tai Piéu
157 va Piéu 165 cta Bo luat T tung dan su thi ba Nguyén Thi T phéi chiju. Do
vay, ba T phai thanh toan tra lai cho anh B, chi N toan bo s tién nay.

[7] Vé an phi dan su so thim: Do HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia anh Nhit Van D va chi Vil Thi N, nén ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi
dan sy so tham theo quy dinh cua phap luét.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong su thuc hién theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 DPiéu 39, cac Diéu 147,
157, 165, 184, 185,227,228, 271, 273, 280 ciia Bo luat T6 tung dan synam 2015.

- Céc Diéu 26, 137, 236 Luat dat dai nim 2024,

- Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014,

- Cac Diéu 158, 163, 164, 166, 175, 176 va 579 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

- Luét phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qubc hoi va Nghi
quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé murc thu, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Nhit Van D va chi Va Thi N

- Budc ba Nguyén Thi T phai tra lai cho anh Nhit Van D va chi Vu Thi N
1,825m? dt & thudc thira s 515, to ban dd PL16, dién tich 68m?>. Kich thuée cu
thé: Phia Béc giap thira 512 nha ba Vui dai 1,59m, phia Nam giap giap thira 155
nha 6ng Hoa dai 0,29m, phia Tay giap ngd di (phia nha ba Thuc) dai 05m, phia
DPong giap phan dat cua thira dat s6 515 nha anh B, chi N dai 05m; tai dia chi: T6
8, phuong Lé Hong Phong, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam (nay 13 phuong Phu
Van, tinh Ninh Binh) ma ba T dang 14n chiém, sir dung (c6 so d6 kém theo).



- Budc ba Nguyén Thi T phai thiao d& 02 doan tudng rao xay gach xi, gom:
DPoan 1: Kich thuéc (5m x 1,5m x 0,22m) = 1,65m>; doan 2: Kich thudc (5m x
1,2m x 0,11m) = 0,66m>; tong 02 doan 13 2.31m> dé tra lai mit bang dat cho anh
Nhit Van P va chi Vit Thi N

2. V& chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Toan bo
chi phi do dac xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 14 4.230.000d do anh
Nhit Vin D d3 bo ra thanh toan. Budc ba Nguyén Thi T phdi thanh toan tra cho
anh Nhir Van D sé tién 4.230.000d (bdn triéu hai trim ba muoi nghin dong).

3. Vé an phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi T phai ndp 300.000d (ba
tram nghin dong).

Tra lai anh Nhit Van D va chi Vi Thi N sd tién 300.000d (ba tram nghin
ddng) ma anh chi di ndp tién tam ng an phi theo bién lai s6 0002174 ngay
11/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pha Ly, tinh Ha Nam (nay 1a
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 5 - Ninh Binh).

An xir cong khai so thim, nguyén don anh Nhir Van D va chi Vi Thi N ¢6
mit duoc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi
don ba Nguyén Thi T vang mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phéap luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dén sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T/M HQI DONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vue 5 - Ninh Binh; (Dﬁ. ky)

- THADS tinh Ninh Binh;

- Cac duong su; .

- Luu HSVA, VP. Nguyen Thi Kim Ngan



