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“V/v tranh chdp doi tai san, tranh
chéap hop ddng mua ban nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong S§ Hong Nam
Cdc Tham phdn: Ong Pham Ngoc Duy
Ong Hoang Bich Son

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trong Thai — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Huynh Thién - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 11 nam 2022, ngay 29 thang 11 nam 2022 va ngay
05 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét
Xt phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 271/2021/TLPT-DS ngay 05
thang 11 ndm 2021 vé viéc: “Tranh chap doi tai san, tranh chap hop dong mua
ban nha”.

Do ban 4n dan su so tham s6 159/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé Hdb Chi Minh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 5198/2022/QD-PT,
ngay 13 thang 10 nam 2022, Quyét dinh ngimg phién toa s6 14965/QDPT-DS
ngay 02 thang 11 nim 2022 va Thong bao s6 14966/TB-TA ngay 18 thang 11
nam 2022.

Nguyén don: Ong L& Minh H, sinh nim 1943,

Pia chi: S6 D P dudng L, Phudng A, Quén D, Thanh phdé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Cong K (theo vian ban uy quyén
ngay 09/7/2018).

Bi don: Ba Lé Hoang Bao N, sinh nam 1977.
Pia chi: S6 A C, phuong C, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ping Trung D (theo van ban iy quyén
ngay 12/01/2019).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty TNHH Ngoc Lé G
Pia chi: S6 C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pang Trung D (theo vin ban ty quyén
ngay 10/7/2019).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng LE Minh H va bi don ba Lé Hoang
Bao N.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, cac tai liéu, chung cw va tai phién toa so
tham, nguyén don va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Nha dit s6 C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh |4 tai
san riéng thudc so hitu cta ong L& Minh H theo gidy chung nhin sb
2696/2007/UB-GCN cap ngay 09/8/2007 tai U, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
thira dat sd 38, to ban d6 s6 29, dién tich 644,5m? c¢6 dién tich xdy dung 294m?,
két cau nha tuong gach, mai ton, ngéi BTCT.

Nam 2016, 6ng L& Minh H ¢6 1am uy quyén cho chau 1a ba L& Hoang
Bao N v6i noi dung ty quyén “qudn Iy, sir dung, trong coi doi véi nha va dat ¢
s6 C dwong H, phwong C, Qudn A” theo hop dong uy quyén sb 014528, quyén
s6 10/2016/HPGD-CCBN ngay 12/10/2016 tai Van phong C, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Vao thang 03 nam 2018, lgi1 dung luc 6ng H vira xuét vién do bi tai bién,
khong con minh man, ba Lé Hoang Bao N di dan ong H nop don cé mat “Giay
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 2696/2007/UB-GCN
ngay 09/8/2007 do Uy ban nhan dan Quén U cip cho 6ng L& Minh H déi véi
can nha s6 C duong H, phuong C, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh” va duoc
Cong an phuong C x4c nhan ngay 19/3/2018; Bén canh d6, ba N con dan ong H
di ky Gidy uy quyén sb 2439, quyén sé 03 ngay 26/03/2018 tai Vin phong C1
v6i noi dung “ndp don c& mat” va “xin cép gidy Ching nhén ban chinh” s hiru



nha dat trén, nhung thyc té Gidy chimg nhan nha dét trén duoc 6ng Lé Minh H
cét gitr.

Hanh vi trén cta ba N mang tinh chit khéng trung thuc, xAm pham truc
tiép dén quyén va loi ich hop phéap cua ong L& Minh H. Mit khac, ba N con tu
sira chita, thay doi can nha trén vao muyc dich kinh doanh ma khéng c6 su dong ¥
cua 6ng H vé cac hang muc stra chita va hoat dong kinh doanh tai can nha s6 C
H6 H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 09/7/2018, dng L& Minh H d3 lam Vian ban chdm dut viéc uy quyén,
s6 cong chimg 17529, quyén sé 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cl,
Thanh phé H6 Chi Minh véi ndi dung “Gidy uy quyén sd 2439 ngay 26/3/2018
khong con hiéu luc”, chidm dirt toan bd va vo diéu kién viée uy quyén néu trén’’;
Vin ban don phuong cham dit thuc hién viéc Gy quyén, sd cong ching 13456,
quyén sb 07/2018/HPGD-CCBN tai Vian phong C véi ndi dung: “Don phuong
cham dut thuc hién cong viée Gy quyén cua Lé Hoang Bao N theo Hop ddng uy
quyén s6 014528, quyén s6 10/2016/HPGD-CCBN duge Cong chimg vién Vin
phong C chtng nhan ngay 12/10/2016” va yéu cau ba N tra lai nha.

Tuy nhién, ba N van cb tinh chiém giit nha khong tra lai cho 6ng H. Sau
nhiéu 1an yéu cau ba N tra nha khong duoc, ong L& Minh H khoi kién ba Lé
Hoang Bao N ra Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr budce
ba Lé Hoang Bao N phai tra lai cho 6ng H toan b can nha va dat, thudc thira dat
s6 38, t& ban d6 s 29, dién tich 644,5m?, c¢6 dién tich san xay dung: 249m?, két
cdu nha: Tuong gach, mai ton + ng61 BTCT, toa lac tai s6: C duong H, phuong
C, Quan A, TP ., ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Pbi véi yéu cau phan td cia bi don, nguyén don khong dong y vi:

“Hop dong thoa thuan mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & co diéu kién va khong hity ngang” ¢6 03 trang, nhung chi duy nhat trang
cudi cung c6 chit ky ctua ong L& Minh H va 02 trang dau tién khong hé co chir
ky cta ong H. Néu 6ng H ty nguyén mudén ban nha cho ba N, vi sao hop dong
mua ban nha chi duogc viét tay ma khong phai 1a dugc thuc hién tai phong cong
chting. Dong thdi, “Hop dong thoa thuin mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén sir dung dat & co diéu kién va khong hity ngang” do ba N cung cép ciing
khong c6 nguoi lam chimg lic hai bén ky két hop dong nay (hai bén ky tai
UBND phuong C, Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh).

Can ctr theo Khoan 3, Piéu 2 ctia “Hop dong thoa thudn mua ban nha va
chuyén nhuong quyén st dung dat & ¢ diéu kién va khong hity ngang quy dinh
vé gia thoa thudn mua ban va phuong thic thanh toan thi “Bén B thanh toan mot
lan cho bén A ngay sau khi ky hop dong nay”. Nhung trén thuc té dén ngay
15/3/2018 thi 02 bén mdi ra ngan hang S ky nhan tién theo 02 bién nhan sb
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TT18074K8NZY va TT18074BHNOS. Tuy nhién, trén thuc té 6ng H khong
nhan dugc bat ctr sb tién nao noi trén.

Khoan 1, Diéu 3 cua hop dong mua ban ngay 9/3/2018 ¢ ndi dung: “Hai
bén thoa thuin ngay sau bén A c6 du diéu kién duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat & va quyén so hitu nha & cua tai san néi trén, hai bén sé& tién hanh ky
hop ddng cong chung theo quy dinh phap luat”. Nhu vay, ca hai bén déu biét rd
& thoi diém ky két hop dong nay chua du diéu kién dé giao két hop dong mua
ban nhung vi sao van ky. Ngoai ra, hop dong nay dugc ky vao ngay 09/3/2018,
chi mét ngay sau khi 6ng H vira xuét vién do bj tai bién, tinh than khong duoc
minh man va khong nhan thitc duoc hanh vi cia minh. Do d6, hop dong thoa
thuan mua ban nha gitta hai bén 1a vo hiéu, can cur theo Diéu 128 B0 Luat dan su
2015.

Cung ngay 09/3/2018, ba Lé Hoang Bao N con ép dng L& Minh H lam di
chuc dé lai cin nha sb: 32 duong H, phuong C, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh cho ba N. Pay 1a diéu bat hop 1y, vi néu “Hop dong théa thuan mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & co diéu kién va khong huy ngang”
ky vao ngay 09/3/2018 duoc ky két binh thuong, dua trén sy tuy nguyén cua hai
bén thi vi sao phai ép 6ng H 1ap di chuc. Ngoai ra, ba N con lam don cé mat
gidy to vao ngay 09/3/2018, trong khi hién tai 6ng H van dang giit Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & s6 2696/2007/UB - GCN do U,
Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 09/8/2007. Diéu d6 cho thiy ba N dang cb
tinh chiém doat cin nha s6 C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh ctia 6ng H.

Hién nay 01m?® dét tai khu vuc phuong C, Quan A, Thanh phd Hd Chi
Minh theo khung gia dat ciia Thanh phé H6 Chi Minh khoang 35,000,000
ddéng/m? (Ba muoi lam triéu ddng). Nhu vay, voi dién tich 644,5m? thi thia dat
s6 38, to ban do sb: 29, Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén so hitu
dat & sb 2696/2007/UB - GCN do U, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
09/08/2007 tri gia 1én dén 22.557.500.000 dong (Hai muoi hai ty nim trim niam
muoi bay triéu nam trim nghin ddng). Vi vay, khong ¢6 1i do gi 6ng L& Minh H
lai chuyén nhuong cho ba N véi gid chi 5.000.000.000 dong (nim ty dong).

Ba Lé Hoang Bao N trinh bay: Vao ngay 15/03/2018, ba di chuyén
5.000.000.000 ddéng (nam ty dong) tién mua nha dudi hinh thic ndp vao sb tai
khoan cua 6ng L& Minh H tai Ngan hang TMCP S1 Chi nhanh Trung tam (S).
Tuy nhién, trén thuc té ong H khong nhan dugc sb tién nay.

Can ctr Gidy nop tién sb TT1807-4K8NZY cuia Ngan hang S thi vao ngay
15/3/2018, ba Lé Hoang Bao N da lap mot tai khoan ngan hang S, 14y tén chu tai
khoan 1 L& Minh H. Can ctt Gidy ndp tién s6 TT18074BIN9S va Giay linh tién



s6 TT18074GSIZF thi vao cing ngay, ba N gui 5.000.000.000 dong (nim ty
ddng) vao sb tai khoan nay, sau do6 lap tic rat ra toan bo sd tién 5.000.000.000
déng (nam ty dong) vira giri. Nhu vy, ba N cb tinh chiém doat sb tién
5.000.000.000 dong (nim ty dong) nay nham che gidu sd tién chiém doat tir
“Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén str dung dat & co
diéu kién va khong hily ngang” ddi v6i cin nha sé: 32H duong H, phuong C,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tir nhitng phan tich néu trén, nguyén don dé nghi Tda an bac toan bo yéu
cau phan t6 ctia bi don va chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai don yéu cau phan to6, cac ban khai, ban gidi trinh va cdc bién ban lam
viéc cua Toa an bi don Lé Hoang Bao N va nguoi dai dién trinh bay:

Ngay 09/3/2018, ba Lé Hoang Bao N va 6ng L& Minh H ky “Hop dong
thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & c6 diéu kién
va khong hity ngang” can cr theo “Gidy chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va
quyén st dung dit ¢” sd 2696/2007/UB-GCN do U, Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 09/08/2007.

Pia chi: S6 C duong H, phudng C, Quan A, Thanh phd HO6 Chi Minh.

- Dién tich nha &: 294 m* (hai trim chin muoi tu mét vuong)

- Két cau nha: twong gach, mai ton + ngoéi + BTCT

- S6 tang: 01 (mot)

- Thira dat s6: 38, to ban d6 s6: 29

- Dién tich dat: 644,5 m® (sau trim bon muoi bon phiy nim mét vudng)

- Hinh thuc sir dung: Riéng; str dung chung: Khong

(Kém theo Hop déng mua ban 1a gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ do 6ng L& Minh H dung tén chu so hiru (ban photo), gidy
ching nhan két hon cia 6ng L& Minh H va ba Vuong Thi T, ban tuyén thé cia
ba Vuong Thi T xac nhan can nha trén 1a tai san riéng ctia 6ng L& Minh H).

Véi gia mua ban 1a: 5.000.000.000 déng (nam ty dong). Ngay 15/03/2018,
ba Lé Hoang Bao N di chuyén tra nim ty dong tién mua nha dudi hinh thtrc ndp
vao sb tai khoan ctia ong Lé Minh H tai Ngan hang TMCP S1, Chi nhanh Trung
tam (S).

Tai thoi diém ky Hop dong mua ban do ban chinh “Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢” bi that lac nén sau d6 6ng Lé Minh
H c6 lam don c& mat va da duge Cong an phuong C, Quin A xac nhin ngdy



19/3/2018. Péng thoi 6ng H lam gidy uy quyén cho ba N (Sé: 2439 ngay
26/3/2018 tai Van phong C1) véi ndi dung: Ba Lé Hoang Bao N dugc toan
quyén thay mat ong Hoang lién h vdi cac co quan chirc ning xin cép lai “Gidy
ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢” dé hoan tat thu tuc
sang tén mua ban theo quy dinh cta phap luét.

Tuy nhién, sau khi d3 nhan du tién ban nha thi vao ngay 09/7/2018 dng L&
Minh H di don phwong lam vin ban chim dat viéc ty quyén, sb cong ching:
17529, quyén s6 07/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 voi ndi dung: “Gidy
iy quyén s6 2439 ngay 26/03/2018 khong con hiéu luc, chdm dit toan bd va vo
diéu kién viéc uy quyén néu trén” ma khong hé thong bao cho ba Lé Hoang Bao
N. Ké tir 36 dén nay, ba Lé Hoang Bao N da rat nhiéu lan lién lac bang nhiéu
hinh thire (thu tir, nhan tin, dién thoai) nhung déu khong thdy hoi 4m va ong H
c6 dau hiéu lan tranh.

Vao ngay 02/11/2009, 6ng L& Minh H va ba V& Hong Thién HI1, 6ng L&
Ngoc K1 (chdng ba H1) cung nhau ky “Hop dong cho thué nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ d6i v6i can nha s6 C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh, theo d6 ong H cho vo chong ba H1 thué cin nha 32H dé khai thac
kinh doanh, hop dong duoc cong chung s6 008579 tai Vian phong C2. Tuy
nhién, qué trinh thuc hién hop dong giita hai bén phat sinh tranh chap. Ba H1,
6ng K1 khoi kién 6ng H tai Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
(hd so thu Iy s6 228/2010/DSST, ngay 15/07/2010).

Vao thoi diém nay, ong H dang cu tra tai My, thinh thoang vé Viét Nam
dé tham gia dinh, ong chi dit long tin duy nhit vao ngudi chau rudt 1a ba Lé
Hoang Bao N nén da oy quyén cho ba N 1am dai dién tham gia t6 tung trong vu
an tranh chip hop dong thué nha véi ba H1, 6ng K1. Trong qua trinh giai quyét
vu an, ba N da thay 6ng H tra 2.000.000.000 dong (hai ty dong) cho ba H1, 6ng
K1 dé hay hop dong cho thué nha. Pén nay, ong L& Minh H chua tra ba Lé
Hoang Bao N sb tién nay.

Sau khi vu kién duge két thic ém dep, ong H mong mudbn nhanh chong
chuyén nhuong ngay cin nha sé C dudng H cho ba Lé Hoang Bao N, nén ngay
09/3/2018 6ng L& Minh H di ky “Hop dong thoa thuin mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat & ¢ diéu kién va khong hiy ngang” cin nha
C duong H cho ba Lé Hoang Bao N voéi gia 5.000.000.000 déng (nam ty dong).
Ba N di giao du sb tién nay cho éng H duéi hinh thic ndp tién vao tai khoan
cua ong H tai Ngan hang TMCP S1 - Chi nhanh Trung tdm (S) vao ngay
15/3/2018 (bién nhan s6 TT18074BHNOS, ngay 15/3/2018). Tuy nhién, ngay
sau khi ky hop ddng nay, ong H phat hién d3 bi that lac ban chinh “Giy ching



nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ cin nha 32H nén 6ng lam don
cé mat va da duoc Cong an phuong C, Quan A xac nhan ngay 19/3/2018.

Ong H da lap gidy uy quyén cho ba N (sé cong chimg 2439 ngay
26/03/2018 tai Van phong C1) dé thay mit va nhan danh 6ng lién hé véi cac co
quan chirc ning dé xin cap lai “Gidy chting nhan quyén so hitu nha & va quyén
st dung dat ¢”. Pong thoi, dé dam bao quyén loi cho ba N trong khi chd thuc
hién viéc cap pho ban cin nha 32H (nham dé ky hop dong chinh thirc tai phong
C3), ngay 09/03/2018 6ng H da tu nguyén lap mdt ban Di chiac tai UBND
phuong C, Quan A véi ndi dung: S¢€ dé lai toan bo tai san 1a cian nha sé C duong
H, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Lé Hoang Bao N sau khi
ong qua don.

Tt nhitng sy viéc trén cho thay:

- Viéc 6ng L& Minh H ky hop ddng mua ban nha véi ba Lé Hoang Bao N
vao ngay 09/3/2018 1a c6 that va hoan toan tu nguyén. Vi sau khi biét su viéc bi
that lac ban chinh gidy to nha s& anh huéng dén qua trinh ky hop dong chinh
thie tai co quan Cong chimg sau nay, 6ng H da ngay 1ap tic ky tiép vin ban oy
quyén (xin cAp pho ban gidy chimg nhan) va 1ap di chiic cho ba N, véi mong
mudn duy nhét thé hién y chi caa minh 1a chuyén giao dat diém quyén so hiru
can nha 32H cho ba Lé Hoang Bao N.

- Mit khac, ngay sau khi tra du tién mua nha cho 6ng H, ba N di dugc
6ng H giao quan 1y, st dung cin nha nay mot cach thién chi va ty nguyén. Ong
H hoan toan ung ho viéc ba N toan quyén quyét dinh cin nha 32H trong thoi
gian 1am tha tuc cip pho ban gidy chimg nhan. Tham chi dén khoang dau thang
02/2018, khi 6ng H vé& Viét Nam don tét 2018 va phai vao diéu tri bénh tai Bénh
vién V, Bénh vién D dugc, chinh ba N 1a ngudi chdm séc, nudéi dudng va chi tra
cac khoan vién phi, thubc men.

Nhu vay, ba L& H bao N da hoan tat viéc thanh toan d6i véi can nha C
duong H, phuong C, Quan A va da dugc 6ng L& Minh H ban giao nha ngay sau
khi nhan tién.

Do d6 nhirng 101 trinh bay trong don khéi kién ctia 6ng LE Minh H la
phién dién, hoan toan khong phan dnh dang su that cta vu viéc, ¢ sy che dau
nhiéu tai liéu, chiig cur cia vu an nham muc dich 14t long, chiém doat lai can
nha 3 da ban cho bén mua 1a ba Lé Hoang Bao N.

Bi don khong chap nhén yéu ciu doi nha cta nguyén don, bi don yéu cau
phan t6 dé nghi Toa an cong nhan “Hop dong mua ban quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat 6” tai s6 C duong H, phuong C, Quan A, Thanh phd Hd Chi



Minh gitra 6ng L& Minh H va ba Lé Hoang Bao N ky ngay 09/03/2018 1a hop
phap (can ctr Piéu 129 B luat Dan sy nam 2015), yéu cau 6ng L& Minh H phai
thuc hién nghia vu ban giao “Gidy chimg nhin quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat &” cho ba Lé Hoang Bao N va dong cac khoan thué cta bén ban theo
quy dinh phap luat. Ngoai ra, khéng c6 yéu cau gi khac lién quan dén hop dong
mua ban nha.

Pai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Tai bién ban lam viéc ngay 6/7/2020, ba Lé Hoang Bao N la bi don va la
dai dién theo phap luat Cong ty TNHH N2 trinh bay, qua trinh str dung nha C
duong H, ba co tién hanh stra chira, xay dung, tan trang lai toan by ngdi nha.
Tuy nhién, ba khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét trong vu an nay.

Tai ban 4n din sw so' tham sé 159/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nim
2021 ciia Toa an nhan dian Quan 1, Thanh ph6 Hé Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc ba Lé Hoang Bao N ¢6 trach nhiém trd lai nha dat s6 C duong H,
phuong C, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh cho dng Lé Minh H. Hién trang
nha dat duogc thé hién theo gidy chirng nhan quyén so hitu nha & va sir sung dat &
s6 2696/2007/UB-GCN ngay 09/8/2007 ctia U, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat
& c6 diéu kién va khong hiy ngang gitra ong L& Minh H va ba Lé Hoang Bao N
ky ngay 09/03/2018 1a hop phap, yéu cau nguyén don thuc hién nghia vu cia
bén bén nha, ban giao gidy ching nhan quyén s& hiru va déng cac khoan phi
theo quy dinh cua phap luat.

Budc 6ng L& Minh H ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho ba L& Hoang Bao N
s6 tién da nhan 1a 5.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.

Ngay 05/7/2021, nguyén don ong L& Minh H khang cdo mot phan ban an
so tham, dé nghi Toa an cip phiic thim chip nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don, stra mot phan ban 4n so tham vé viéc budc nguyén don phai tra ba
N 5.000.000.000 dong (nim ty dong).

Ngay 30/6/2021, bi don ba Lé Hoang Bao N khang cdo dé nghi Toa an
cap phac tham huy toan b ban an so thim dé xét xtr so tham lai theo dung quy
dinh cua phap luat



Tai phién toa phic thim:

Nguyén don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cédo; Bi
don van gilt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang céo, cac bén duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

- Nguyén don trinh bay: Thoi diém ky hop dong mua ban nha, dat s C
duong H, phuong C, Quan A dang bi Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phd Hb
Chi Minh ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sb
22/2010/QD-BPKCTT ngay 17/9/2010 “cam thuc hién hanh vi bén, trao doi,
tang cho, cho thué, cho muon, cam cd, thé chép, bao l1anh va gop von” theo hd
so thu 1y s6 288/2010/TLST-DS ngay 15/7/2010. Can ctt Diéu 117, Biéu 123 Bo
luat Dan sy nam 2015, Piéu 118 Luat Nha ¢ nam 2014 thi hop dong mua ban
nha ngay 09/3/2018 13 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua phéap luat. Can cir Gidy
nop tién sé6 TT1807-4K8NZY cua Ngan hang S thi vao ngay 15/3/2018, ba Lé
Hoang Bao N di 1ap mot tai khoan tai Ngan hang S, 1dy tén chu tai khoan 1a Lé
Minh H. Cin ct Gidy ndp tién s6 TT18074BIN9S va Gidy linh tién sb
TT18074GSIZF thi vao cing ngay, ba N giri 5.000.000.000 déng (nim ty dong)
vao s tai khoan nay, sau do6 rat toan bd sé tién 5.000.000.000 dong (nim ty
ddng). Nhu vay, ba N ¢b tinh chiém doat sb tién 5.000.000.000 dong (nim ty
ddéng) nay nham che gidu sd tién chiém doat tir “Hop dong thoa thuidn mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit & co diéu kién va khong hay ngang”
dbi v6i can nha s6 C duong H, phuong C, Quin A, Thanh phd H6 Chi Minh.
Hon nira, gid tri nha dét tai nha s6 C duong H 16n hon rat nhiéu 14n sb tién
5.000.000.000 dong (nim ty dong) ghi trong hop dong ngay 9/3/2018, diéu nay
chung to khong c6 viéc mua ban nha dét tai nha s6 C dudng H, phuong C, Quan
A, Thanh phé H6 Chi Minh. Do d6, nguyén don dé nghi Toa an cap phuc tham
tuyén b hop dong “Hop dong théa thuin mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén str dung dat & co diéu kién va khong hily ngang” vo hiéu, do 6ng H khong
nhan 5.000.000.000 (nim ty dong) nén dé nghi Toa an cip phuc thAm stra mot
phan an so tham vé viéc nguyén don phai tra ba N 5.000.000.000 dong (nim ty
dong).

- Bi don trinh bay:

+ V& t6 tung: HO so vu an thé hién, ngay 05 thang 9 nam 2018 6ng H ky
Pon khoi kién, ngay 20 thang 9 nam 2018 6ng H ky Pon xin mién ndp tién tam
ung an phi, an phi dan sy va ngay 20 thang 7 nam 2020 6ng H ky Don tuong
trinh dé nghi khong tién hanh dbi chat. Tuy nhién, theo Cong vin s6 1457/QL-
XNC-P5 ngay 13 thang 6 nim 2022 cta Cuc Q thé hién 6ng L& Minh H xuét



canh ngay 24 thang 7 nam 2018, hién nay chua c6 thong tin nhap canh. Nhu
vay, thoi diém ong H ky don khoi kién va Toa an nhan dan Quén 1 thu Iy 6ng
H dang cu tri & nudc ngoai. Theo quy dinh tai Diéu 464 B luat TH tung dan sy
nam 2015 thi day 1a vu an dan sy c6 yéu té nudc ngoai, theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 37 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi
tham quyén giai quyét 1a Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Pon khai
kién, Pon xin mién nop tién tam ung an phi, Pon tuong trinh va cac van ban
6ng H giri cho Tda an nhan dan Quan 1 déu khong duoc hop phap héa lanh sy
la vi pham Diéu 478 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 4 Nghi
dinh s6 111/2011/ND-CP ngay 05 thang 12 nam 2011. Bién ban phién toa so
tham ngay 18 thang 6 nim 2021 va ngdy 23 thang 6 nam 2021 c¢6 nhiéu ndi
dung ghi khong dtng véi dién bién phién toa va Thu ky phién toa khong ky vao
Bién ban phién toa vi 1a pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 51 va Diéu 236 Bo
luat Té tung dan sy nim 2015. Toa 4n nhan dan Quan 1 thy Iy giai quyét vu an
khong dung thim quyén va Thu ky phién toa khong ky vao Bién ban phién toa
1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

+ V& noi dung: Toa an cép so thAm nhéan dinh c6 viéc mua ban nha 32H
va viéc giao nhén tién gitta 6ng H va ba N, tuy nhién lai cho ring viéc mua ban
tai thoi diém cin nha dang trong thodi gian bi ap dung bién phap cam chuyén
dich trong vu an khac trudc d6 nén khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi
don. Thyc té, tai thoi diém ky hop ddng mua ban nha ngay 09/3/2018, ba N
hoan toan khong biét can nha C dudong H di bi 4p dung bién phap ngan chin tir
nam 2010. Ngay 26/3/2018, ong H con 1y quyén cho ba N lién hé véi cac co
quan nha nudc cd tham quyén dé xin lai gidy chirmg nhan. Chi sau khi thuc hién
cong viéc ty quyén thi ba N méi biét can nha 32H dang bi 4p dung bién phap
ngin chin. Ba N chi dai dién cho 6ng H tham gia giai quyét vu an tranh chip
hop dong thué nha giira 6ng H va ba H1 ké tir ngay 26/3/2018, sau ngay ky hop
déng mua ban nha. Toa an cip so tham nhan dinh ba N di duoc ong H ty
quyén tham gia vu 4n d6 nén hoan toan biét rd nha dat dang bi Toa an ké bién
ma van c¢d tinh ky hop déng mua ban la phién dién, khong xem xét toan dién,
day du chimg ctr ctia vu 4n. Toa an cap so tham chi tuyén ong H tra cho ba N s6
tién da nhan 5.000.000.000 dong (nim ty déng) 1a khong khach quan. Boi vi, tir
khi nhin nha nim 2016 ba N di hai lan dau tu sta chita v6i s6 tién gan 20 ty
dong. Toa an cap so tham khong giai thich cho bi don vé hau qua phap 1y cia
hop dong v6 hiéu ciing nhu 1ap bién ban dua vao hd so vu 4n theo hudng dan
tai khoan 2 Muc III Giai dap sd 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
Tda an nhan dan tdi cao. Tda an cap so thim nhan dinh 15i 1am cho hop ddng
v6 hiéu hai bén ngang nhau nhung khong xem xét dén 13i ctia mdi bén lam cho
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hop dong vo hiéu va boi thudng thiét hai 1a khong giai quyét triét dé vu an. Dé
nghi Toa an cap phuc tham hity ban an so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu ¥
kién nhu sau:

- V& hinh thtrc: Pon khang cao ctia duong su lam trong han luat dinh nén
hop 18, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Hoi dong xét xir va nhiing ngudi
tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh ctia phap luét trong qua trinh giai
quyét vu an & giai doan phuc tham.

- V& noi dung vu an: Theo Cong vin 1457/QLXNC-P5 ngay 13/6/2022
ctiia Cuc Q xéc dinh: “... Ong L& Minh H, nam, sinh ngay 08/11/1943, trudc khi
xudt canh thudng tra tai 4 P dudng L, phuong A, quan D, Thanh phé H6 Chi
Minh dugc Co quan dai dién Viét Nam tai nudc ngoai cép ho chiéu sb
N1465679 ngay 19/04//2011. Puong su d xuat nhap canh 09 lan, 1an gan nhat
xuét canh ngay 24/07/2018, hién chua c6 thong tin nhap canh....”. Vay don khoi
kién ngay 05/9/2018 va don xin mién ndp tién tam Gng an phi ngay 20/9/2018
cta ong Lé Minh H, Pon tudng trinh ngay 02/7/2020 guri Toa an nhan dan Quan
1 vé yéu cau khong d6i chat 1a chua hop 18 do chua cé xac nhan cua cap lanh su
Viét Nam tai nudc ngoai, vi pham Diéu 478 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Do nguyén don khi khoi kién khong c6 & Viét Nam tai thoi diém khoi
kién. Tai bién ban vé viéc khong tién hanh hoa giai duoc ngay 18/5/2020, éng
Hoang Cong K dai dién nguyén don x4c dinh: “...ong H dang & My, tudi da cao,
di lai khé khan... t6i cung cap dia chi 6ng H bén My 1a 4103 R, L, USA...”. Tai
phién toa phuc tham dai dién nguyén don cung cap ban tudng trinh ctia 6ng H dé
ngay 08/11/2022 duoc giri tir My vé nhung khong duoc hop phap héa lanh su.
Tuy nhién, viéc ndy cho thdy 6ng H con dang cu tri & nude ngoai. Vay, co co sd
xéac dinh trong vu 4n ndy nguyén don tai thoi diém khoi kién khong c6 ¢ Viét
Nam va trong toan bo qua trinh giai quyét & cap so tham khong c6 mat tai Viét
Nam, cho dén hién nay 6ng H ciing khong ¢ Viét Nam. Theo quy dinh phép luat
day 1a vu an c6 yéu t nudc ngoai nén thudc thim quyén cua Tda 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 35 B6 luat T tung dan sy nim
2015. Viéc Toa 4n nhan dan Quan 1 thy 1y giai quyét 1a vi pham nghiém trong
vé tham quyén.

Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 51, khoan 3 Piéu 236 Bo luat T tung
dan sy nim 2015 ngay sau khi két thuc phién toa, chu toa phién toa va thu ky
phai ky vao bién ban. Tuy nhién, Bi€n ban phién toa ngay 18/6/2021 khong co
chir ky cta Thu ky phién toa 1a vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung. Ngoai ra,
theo bi don trinh bay thi Bién ban phién toa trén khong néu ding véi dién bién
phién toa lién quan dén viéc hoi va tra 101 ciia bi don vé viée giai quyét hiu qua
ctia hop dong vé hiéu.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham khong 1ap bién ban
giai thich vé hau qua cua hop dong vo hiéu va dua luu vao hd so vu 4n 13 chua
dung theo huéng dan; viéc giai thich vé hau qua cta hop dong vo hiéu can phai
dugc thuc hién trudc khi mo phién toa xét xir mdi dam bao theo trinh tu thu tuc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va diém 2 muc
I1I Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 ctia Toa an nhan dan tbi
cao. Mit khéc, bi don yéu cau cong nhan hop dong do da tra du tién, cong nhan
quyén s& hitu ctia bj don d6i voi cin nha 1a yéu cau 16n hon viée giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu. Do d6, cp so tham khong giai quyét hau qua cta hop
ddng vo hiéu 1a anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua bi
don.

Do cap so tham c¢6 nhiéu vi pham vé td tung va dé giai quyét vu an duoc
khach quan, toan dién va dung thim quyén can phai hiy ban 4n so tham dé giai
quyét lai. Vi vy, khang co ciia bi don dé nghi hily 4n 14 ¢6 co s& dé chap nhan.

Péi v6i khang cdo clia nguyén don: Do dé nghi huy 4n nén Hoi dong xét
xtr khong xét khang céo stra ban an so thim cua nguyén don.

Cin ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015 d& nghi Hoi
dong xét xir chap nhan don khang céo ciia bi don: Hity Ban an dan su so tham s6
159/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan Quén 1, Thanh phd Hb
Chi Minh; Giir lai hd so vu 4n dé Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh xét
xur lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luin va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cta
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Hinh thtrc va thoi han khang cdo: Ngay 23/6/2021, Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh ban hanh Bén an sé 159/2021/DS-ST, dai dién
hop phap ctia nguyén don va dai dién hop phap ctuia bi don c6 mat tai phién toa.
Ngay 05/7/2021, nguyén don khang cdo ban an so tham; ngay 30/6/2021, bi don
khang cdo ban an so tham. Can ctt khoan 3 Diéu 272, khoan 1 Piéu 273 B6 luat
Té tung dan sy thi don khang céo ciia nguyén don, bi don 1 hop 8.

[2] Tham quyén giai quyét vu an theo thu tuc phiic thim: Do ban an so
tham ctia Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo, cin
cir diém b khoan 1 Diéu 38 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa &n nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh c6 thAm quyén thu 1y, giai quyét theo thu tuc phiic
tham.

[3] VEé tb tung:
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[3.1] Can ctr cac tai liéu trong hd so vu 4n thé hién: Ngay 09 thang 7 nim
2018, tai Van phong C4 6ng L& Minh H ky Gidy ty quyén cho 6ng Hoang
Cong K, theo d6 6ng H uy quyén cho ong K duge nop don khoi kién, bd sung
don khai kién, dong tién tam tng 4n phi, nhan két qua tra 101 don; trong trudng
hop Toa an thu Iy vu an thi dugc quyén tham gia t6 tung... Ngay 05 thang 9
nam 2018, ong K dai dién theo Gy quyén cho 6ng H ndp truc tiép Pon khoi
kién c6 tén ngudi khoi kién va chit ky L& Minh H dé ngay 05 thang 9 nam 2018
va Pon xin mién ndp tién tam tng an phi, an phi dan su ¢ tén ngudi dé nghi va
chit ky L& Minh H dé ngay 20 thang 9 nim 2018. Ngay 20 thang 12 nim 2018,
Toda 4n nhan dan Quan 1 ban hanh Thong bao vé viée thu 1y vu 4n dan sy sd
11600/2018/GB-TA. Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ong K 12
nguoi dai dién theo Gy quyén cho ong H tham gia to tung. Tai cip phic tham,
bi don cho rang thoi diém dai dién theo ty quyén cta nguyén don ndp don khai
kién va Toa 4n nhan dan Quan 1 thy 1y, giai quyét ong H dang cu trt tai Hoa
Ky. Theo tra 15i tai Cong vin s6 1457/QL-XNC-P5 ngay 13 thang 6 nam 2022
Cuc Q thé hién 6ng L& Minh H xuat canh ngay 24 thang 7 nam 2018, hién nay
chua c6 thong tin nhap canh. Theo Pon tudng trinh dé ngay 08 thang 11 nam
2022 c6 chit ky L& Minh H do dai dién theo uy quyén cia nguyén don xuat
trinh tai cdp phuc tham cho thdy 6ng H dang cu tru tai dia chi: “4103 R, L,
USA”. Nhu vy, tai thoi diém 6ng H ky don khoi kién, don xin mién ndp tam
mg 4n phi va Toa an nhan dan Quan 1 thy 1y, giai quyét thi 6ng H dang cu tra
tai nudc ngoai. Theo quy dinh tai Diéu 464 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015
thi ddy 1a vy 4n déan sy c6 yéu to nudc ngoai, theo quy dinh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 37 B6 luat T tung dan su nam 2015
thi tham quyén giai quyét vu an 1a Toa 4n nhan dan Thanh phé HS Chi Minh.
Nhu véy. viéc Toa 4n nhan dan Quan 1, thanh phé HO Chi Minh thy ly, giai
quyét 1a khong dung tham quyén, vi pham nghiém trong thi tuc to tung.

[3.2] Can cir cac tai liéu trong hd so vu an thé hién: Bién ban phién toa so
tham ngay 18 thang 6 va ngay 23 thang 6 nim 2021 khong c6 chit ky caa Thu
ky ghi bién ban phién toa. Khoan 3 Diéu 236 B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015
quy dinh: “Sau khi két thuc phién toa, chil toa phién toa phai kiém tra bién ban
va cung voi Thu ky phién toa ky bién ban d6”. Nhu vay, viéc Thu ky phién toa
khong ky vao Bién ban phién toa so tham 1a vi pham khoan 3 Diéu 236 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015.

[4] V& noi dung vu an:

[4.1] Xét “Hop dong thoa thuan mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
str dung dat & co diéu kién va khong huy ngang” ngay 09/3/2018.
[4.1.1] V& hinh thtc cia hop dong: “Hop dong thoa thudn mua ban nha &

va chuyén nhuong quyén str dung dat & c6 diéu kién va khong hiy ngang” ngay
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09/3/2018 khong duoc cong chimg, chimg thue. Khoan 2 Piéu 119 Bo luat Dan
sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop ludt quy dinh giao dich dan su phai duogc
thé hién bang vin ban c6 cong chimg, chung thuc, dang ky thi phai tuan theo
quy dinh d6”. Khoan 1 Piéu 122 Luat Nha & nim 2014 quy dinh: “truong hop
mua bén, ting cho, doi, gop vén, thé chap nha ¢, chuyén nhuong hop ddng mua
ban nha ¢ thuong mai thi phai thuc hién cong ching, ching thyc hop dong...”.
Nhu vay, “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dit ¢ c6 diéu kién va khong hiy ngang” ngay 09/3/2018 khong duogc cong
chtng, chimg thuc 13 vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop déng.

[4.1.2] Vé noi dung ciia hop dong: Ngay 09/3/2018, 6ng H va ba N ky
“Hop d6ng thoa thuan mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &
c6 diéu kién va khong huy ngang”, theo d6 6ng H chuyén nhuong cho ba N
toan bd quyén s& hiru nha va quyén su dung dét toa lac tai sb C duong H,
phuong C, Quan A, c6 dién tich nha ¢: 294 m? (hai tram chin muoi tu mét
vudng); Két cau nha: tuong gach, mai ton + ngéi + BTCT; S6 tang: 01 (mot);
Thira dat sd: 38, to ban d6 s6: 29; Dién tich dat: 644,5 m? (sau tram bdn muoi
bén phidy nim mét vudng) véi gia 5.000.000.000 dong (nam ty dong). Thoi
diém ky hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dét tai s6 C
duong H, phuong C, Quan A thi nha, dat trén dang bi Toa 4n nhan dan Quan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh ap dung bién phap khan cap tam thoi “cdm thyc hién
hanh vi ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho muon, cam cb, thé chép, bao lanh
va gop von” theo Quyét dinh s6 22/2010/QD-BPKCTT ngay 17/9/2010. Nhu
vay, nhu phan tich trén thi “Hop dong thoa thuan mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ c¢6 diéu kién va khong hiy ngang” ngay 09/3/2018
bi v6 hiéu do vi pham diéu ciAm cua phép luat quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu
117, Diéu 123 Bo luat Dan sy ndm 2015 va Diéu 118 Luat nha ¢ nam 2014.

[4.1.3] V& 18i dan dén hop dong vo hiéu: “Hop ddng thoa thuin mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit & c6 diéu kién va khong huy ngang”
ngay 09/3/2018 bi v6 hiéu do vi pham quy dinh hinh thtrc ctia hop ddng va ndi
dung vi pham diéu ciAm cta phéap luat. Thoi diém ky hop dong mua ban nha, nha
dat s6 C duong H, phuong C, Quan A thi nha, dat dang bi Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh 4p dung bién phap khan cap tam thoi “cidm
thuc hién hanh vi ban, trao ddi, tang cho, cho thué, cho muon, cam cb, thé chép,
bao lanh va gop vén”. Nguyén don biét viéc nha, dat bj han ché thuc hién quyén
dinh doat nhung van ky hop ddng ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat
cho bi don nén ciing c6 16i. Bi don khi mua nha, nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat phai c6 nghia vu tim hiéu vé tinh phap 1y ctia nha dat; bi don 13 chau
ctia nguyén don va 13 nguoi dang quan 1y truc tiép nha, dat tir nim 2016 cho dén
nay va l1a dai dién theo iy quyén cua nguyén don tham gia t6 tung trong vu an
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tranh chap hop dong thué nha thu 1y s6 288/2010/TLST-DS ngay 15/7/2010 ma
Toa 4n nhan dan Quén 1 dd ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip
tam thoi s6 22/2010/QD-BPKCTT ngay 17/9/2010 “cdm thyc hién hanh vi bén,
trao doi, tang cho, cho thu€, cho muon, cam cb, thé chép, bao lanh va gop von”
cin nha C dudong H, phudng C, Quan A nhung van ky ky hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén str dung dat ¢ 1a ¢ 18i dan dén hop dong bi vo hiéu.

[4.1.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don cho rang: Ba N di
1ap mot tai khoan tai Ngan hang S, lay tén chu tai khoan 1a L& Minh H; clng
ngay, ba N chuyén 5.000.000.000 déng (nim ty dong) vao sb tai khoan nay, sau
d6 rut ra toan bo sb tién vira gui. Néu “Hop dong thoéa thuan mua ban nha ¢ va
chuyén nhugng quyén s dung dat ¢ c6 diéu kién va khong hiy ngang” ngay
09/03/2018 duoc ky két binh thuong, thi tai sao ciing ngay ba N lai ép 6ng H lai
lap di chuc dé toan bo nha, dat trén cho ba N. Gia tri nha, dat tai thoi diém ky
hop ddng 16n hon rat nhiéu so véi 5.000.000.000 dong ghi trong hop dong. Hoi
ddng xét xtr nhan thay, day 13 noéi dung ma khi giai quyét lai, cip so thim can
phai lam 18 dé xac dinh c6 hay khong viéc 6ng H chuyén nhuong nha, dat C
duong H, phuong C, Quan A cho ba N véi gia 5.000.000.000 dong.

[5] T nhan céc nhan dinh [3], [4] trén, Hoi dong xét xir xét thiy can phai
huy toan by ban an dan sy so tham, gilt lai hd so vu 4n dé Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo tha tuc so thim, nén khong xét
khang cao dé nghi sira ban an so thAm cua nguyén don.

[6] Tt nhitng nhan dinh [3], [4] va [5], Hoi dong xét xtr xét thiy v kién
ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh 1a phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 déng x&t xur nén duogc chép nhan.

[7] V& an phi phuc tham: Do khang céo cua bi don duogc chép nhan nén bi
don khong phai chiu 4n phi phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 dung dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 236/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Hay toan bd Ban an déan su so tham sd 159/2021/DS-ST ngay 23 thang
6 nam 2021 cta Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh; Gitr lai hd
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so vu an dé Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

2. V& 4n phi phac thim: Puong su khong phai chiu 4n phi phtic tham. Tra
lai cho ba Lé Hoang Bao N sb tién 300.000 dong (ba trim ngan ddng) tam tng
an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2019/0030921 ngay 16 thang 7 nam 2021 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy
Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. HCM:; < B 2 2
- VKSND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-VKSND TP.HCM;

- TAND Quaén 1,

- Chi cuc THADS Quan 1;
- Cac duong su;

- Luu (T 20).

Sy Hong Nam
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