TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 42/2021/DS-PT
Ngay: 03 - 3 - 2021
VIv tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong Nguyén Trong Qué

- Thar ky phién tda: Ba Lé Thi Hong Ha 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc D& - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phlc tham céng khai vu an thy ly sé: 370/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nam
2020 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 47/2020/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé: 390/2020/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vian P1, sinh nam 1957 (c6 mat).
Ba Lé Thi A, sinh nam 1959 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap 5, xd T, huyén T, tinh C.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng P1, theo tro gitip phap Iy:
Luat su, Kim Chan ba Ra — boan Luat su tinh Ca Mau (co6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1956; dia chi: Ap 5, xa T, huyén T,
tinh C. (vang mat).

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng L: Ong Mai Thién T, sinh nam 1977; dia
chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C.; Vin ban uy quyén ngay 31/12/2020 (c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Phong giao
dich Tri P2; dia chi: Ap 1, xd T, huyén T, tinh C. (c6 don xin vang mat).

2. ij ban nhan dan huyén Thdi B; dia chi: Khom 1, thi t, huyén T, tinh C.
(vang mit).



3. Ba Lé Thi H, sinh nam 1960; dia chi: Ap 5, xd T, huyén T, tinh C . (c6
don xin vang mat ngay 14/01/2021).

- Nguoi khang céo: Ong Nguyén Ngoc L 14 bi don va ba Lé Thi H la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 17-12-2018 va trong qué trinh tham gia to tung
nguyén don 6ng Lé Vin P1, ba Lé Thi A théng nhat trinh bay:

Ong Lé Van P1 va ba Lé Thi A c6 phan dat mat tién gidp Kénh Kiém Lam
canh dai 30m, mit hau giap Kénh Lam canh dai 36m, canh phai (nhin tir mat tién)
gidp dat 6ng L& Vin Thanh dai 1.270m, canh trai (nhin tr mat tién) giap dat ong
Nguyén Ngoc L dai 1.270m, duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
01/12/1995, dién tich 33.980 m?, thtra 110, to ban do s6 8 tai ap 7 (nay la ap 5), x&
Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Ngudn géc phan dat 1a cua ba Nguyén Thi Bong (ngoai 6ng P1) cho éng
Thanh (em rudt 6ng P1) canh tac tir 1975. Nam 1979 6ng Thanh cho lai éng P1, ba
A sit dung lién tuc dén nay. Hién Gidy chang nhan quyén st dung dat dang thé
chap vay tién tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam —
Phong giao dich Tri Pha, huyén Théi Binh.

Nam 2000, 6ng P1 ban lip mia xudng lam vuéng. Nam 2003 6ng L ciing ban
lip mia xudng 1am vudng. Khi ban dat hai bén cé Iap duong muong chiéu ngang l1a
04m, cong thém bén 6ng P1 va 6ng L mdi bén chtra 01m, nén bo ranh chung giira
6ng P1 va ong L l1a 06m. Pén nam 2014 va nam 2018 dng L thué xang cudc bam
bd bo dat qua rudng nén phan bo hién nay con chiéu ngang 1,5m. Khi éng L cudc
dat 1am sup bo gia dinh dng ¢6 ngan can nhung khéng duoc va ¢ trinh bao véi
chinh quyén dia phuong dén Iap bién ban. Sy viéc xay ra tranh chap, chinh quyén
dia phuong nhiéu lan giai quyét khdng thanh. Giira phan dat ong P1 va phan dat
6ng L ¢ mat hau c6 cam try da phan ranh, co truong ap la ong L& Tan Pat chung
kién, hién tru da van con (thé hién tai vi tri moc M5 trén Méanh trich do caa Céng
ty trach nhiém hitu han mét thanh vién tai nguyén Thanh Long).

Ong P1, ba A xéc dinh bi 1an chiém bo ranh dat nén khai kién yéu cau ong
L, ba H tra lai dién tich dat tranh chap theo do dac thuc té 12 1.601,4 m®.

Trong qua trinh tham gia té tung bi don dng Nguyén Ngoc L va nguoi cO
quyén lgi, nghia v lién quan ba Lé Thi H (vor 6ng L) théng nhdt trinh bay:

Ngay 30/4/1983, vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngb Van
Sinh (44 mat) phan dat mat tién giap Kénh Kiém Lam canh dai 40m, mat hau giap
dat 6ng Nguyén Hong Thai canh dai 39m, canh phai (nhin tir mat tién) giap dat 6ng
Lé Vian P1, canh trai (nhin tir mat tién) giap dat 6ng Nguyén Hong Thai, mdi canh
dai trén 200 tam (tam 03m), duoc cap gidy chung nhan quyén st dung ngay
01/12/1995, dién tich 19.800m?, thira s6 111, 112, to ban dd sé 8, tai 4p 7 (nay la
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ap 5), x& Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Khi nhan chuyén nhuong cé do
dac bang tam (tim 03m), c6 lam gidy dugc 6ng Sinh, 6ng Thanh, 6ng Khéang, 6ng
P1 va 6ng L ky tén, gidy da bi hu hong khong con. Ldc 1am gidy chang nhan
quyén st dung dat khdng cd do dac. Khi nhan chuyén nhuong dit dng Sinh da co
dao dudng muong ngodi mat tién dé dip nén nha chiéu ngang 04m, chay vao 18m
thi chiéu ngang con lai 03m. Budng muong 6ng Sinh dao gidp dat 6ng P1, bén dng
P1 khéng c6 muong. Ong P1 vé canh tac dat trudc vo chong dng ba.

Qua trinh canh tac str dung phia éng P1 va 6ng L c6 théa thuan cam ranh co
6ng L& Tan Pat 14 truong 4p 5, x& Tri Phai chang kién. Hién tru da ¢ hau dat van
con. Céc try da cam ranh 14 tir ¥2 phan dat tré vo mat tién khi cam duoc 04 cay xac
dinh d4 lan sang dit dng, ba nén khong théng nhat cho cam tiép. Khi cam ranh
khong c6 do dac, dia phuong nhiéu 1an hoa giai khéng thanh, vu viéc kéo dai cho
dén nay. Vo chong 6ng, ba khong c6 dua xang cudc vao bam bo, khong cé lan
chiém dat cua 6ng P1, ba A nén khong chap nhan yéu cau cia 6ng P1, ba A.

Tir ngi dung tranh chdp trén, tai Ban an dan sw so thdm sé: 47/2020/DS-ST
ngay 15 thang 10 ndm 2020 cia Toa an nhan dan huyén Théi Binh quyét dinh:
Can ca Diéu 166; Diéu 203 Luat dat dai; Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su.

Tuyén xiz: Chap nhan yéu cau khai kién cua dng Lé Vian P1, ba Lé Thi A vé
viéc yéu cau 6ng Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H tra lai phan dat lan chiém tai ap 5,
xa Tri Phai, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau. Buoc 6ng L, ba H giao cho 6ng P1, ba
A str dung phan dét c6 vi tri, kich thudc va dién tich nhu sau (c6 so' do kém theo):

Mt tién giap Kénh Kiém Lam méc M10, M9 dai 2,10m; mat hau giap phan
dat caa 6ng P1, 6ng Nguyén Van Co mbc M5, M12 dai 1,01m; canh phai (nhin tir
mat tién) gidp phan dat cua dng P1, ba A khéng c6 tranh chap méc M10, M12 dai
561,17m; canh trai (nhin tir mat tién) giap phan dat cua 6ng L, ba H moc M9, M5
dai 561,69m, dién tich 1.601,4m? tai 4p 5, x& Tri Phai, huyén Thai Binh, tinh Ca
Mau. Ong P1, ba A lién hé co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chang nhan
quyén st dung déat theo quy dinh.

Vé thanh qua lao dong trén phan dat tranh chap: Ong P1, ba A khong phai
tra lai céng dao muong dé nudi tdm cho éng L, ba H.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 27/10/2020, 6ng Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H khang céo yéu cau cap
phlc tham sira toan bo ban an so tham theo huéng khdng chap nhan yéu cau khoi
kién caa nguyén don, giit nguyén hién trang phan bd ranh ma hai bén da su dung
6n dinh tir nam 1983 dén nay.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén
Ngoc L giir nguyén yéu cau khang céo. Ba Lé Thi H c6 don xin vang mit tai phién
toa va co y kién gitr nguyén yéu cau khang cao.



Ong Lé Vin P1, ba Lé Thi A va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cua
6ng, ba giir nguyén yéu cau hoi kién, yéu cau giit nguyén Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phét biéu quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir tién hanh dlng theo quy
dinh cua phap luat té tung va cac dwong su ciing chap hanh ding véi quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Nguyén Ngoc L va ba
Lé Thi H; giit nguyén Ban an dan sy so tham sb: 47/2010/DS-ST ngay 15/10/2020
cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ban an so tham sé: 47/2020/DS-ST ngay 15/10/2020 cta Toa an nhan
dan huyén Thai Binh da xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Lé Van P1, ba Lé
Thi A budc 6ng Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H tra lai phan ranh dét bi lan chiém
dang tranh chap theo Bién ban tham dinh, do dac thuc té ngay 29/8/2019 va Manh
trich do dia chinh ngay 21/5/2020, dugc céc bén thdng nhat thira nhan, ¢é dién tich
1a 1.601,4m?, toa lac tai 4p 5, x& Tri Phai, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau; vi tri mat
tien giap Kénh Kiém Lam méc M10, M9 dai 2,10m; mat hau giap phan dat cua
6ng Lé Van P1, 6ng Nguyén Van Co mbc M5, M12 dai 1,01m, mét canh gidp
phan dat caa 6ng P1 méc M10, M12 dai 561,17m, mot canh giap phan dat ctua 6ng
L mdc M9, M5 dai 561,69m. Ong Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H khong thira nhan
c6 cude vubng, sup bo, 1an chiém ranh dat nén khang cao yéu cau giit nguyén hién
trang bo ranh cac bén quan ly st dung on dinh lau dai tir trudc dén nay.

[2] Tai don khang céo ong L, ba H xac dinh dat cia 6ng, ba mat tién ngang
36m cong vGi con muong 04m cap dat éng P1, hai bén cung s dung bom nudéc
vao vudng, mat hau ngang 39m c6 cam tru da 1am ranh, hién trang van con, hai bén
st dung 6n dinh tir nam 1983 dén 2018 méi tranh chap. Ong P1 cho riang bo ranh
06m la khong dung, chi khoang 1,5 dén 02m, viéc sir dung co sat 16 nhung bd van
con, khong thay ddi. Ong khong cudc dat sup bo lan sang dat dng P1. Pat 6ng P1
do dac thiéu I1a do xac dinh vi tri ranh dat phia 6ng Thanh khéng ding. D4t cia 6ng
khong du nén khdng 1an chiém dat dng P1. D& nghi cap phic tham bac yéu cau caa
ong P1.

[3] Tai phién tda phlc tham, dai dién theo uy quyén cua 6ng L dé xuat thoa
thuan xac dinh mat hau 1ay méc M5 (c6 tru ¢& cam ranh) 1am ranh, mat tién chia %
muong nudc nhung khdng duoc 6ng P1 dong y nén dé nghi stra 4n so tham bac
yBu cau cta 6ng P1, giit nguyén hién trang dang st dung.

[4] Hoi dong xét xtr nhan thay: D4t cua 6ng Lé Van P1 ¢6 nguon goc la cua
Ba Nguyén Thi Bong cho 6ng L& Van Thanh nam 1975. Ong Thanh cho lai 6ng P1
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nam 1979, da duoc cip gidy chtng nhan quyén st dung nam 1995, dién tich
33.980m’. Pat cua dng L c6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong tir 6ng Ngd Vin Sinh
nam 1983, d4 dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat nam 1995, dién tich
19.800m?. Hién trang giap ranh gitra hai phan dat phia mat hau cé cim cot méc
phan ranh hién van con duoc thé hién trén Manh trich do dia chinh 1a M5. Mat tién
doan tir Kénh Kiém Lam vao canh giap dat 6ng P1 dai 63,55m, canh giap dat 6ng
L dai 63,28m la con muong hai bén dang sir dung lay nuéc vao vudng. Theo Manh
trich do dia chinh duoc hai bén théng nhit x4c dinh dat tranh chap 1a muong nuéc
va bo ranh tir tién t6i hau c6 vi tri cac méc M5 M9 M10 M12, dién tich 1.601,4m”.
Trong d6 d6 dai cac canh dat tranh chap nhu sau: Mat tién M9 M10 dai 2,10m; mit
hau M5 M12 dai 1,01m; canh giam dat 6ng L M5 M9 dai 561,69m; canh giap dat
ong P1 M10 M12 dai 561,17m.

[5] Cin c& vao céc ching cu, tai liéu co tai hd so thé hién: Theo két qua do
dac, dat cua 6ng P1 dang quan ly, st dung khéng tranh chép 1a 30.360,7m? so Vi
dién tich dat duoc cip gidy 33.980m? (thiéu 3.619,3m?). D4t cua dng L dang quan
ly st dung khong tranh chip l1a 21.466,8m* so voi dién tich dat dwoc cp gidy
19.800m? (thtra 1.666,8m?). Theo 6ng L trinh bay, dat 6ng chuyén nhuong cua 6ng
Sinh ngang mat tién 36m va muong nudc do dng Sinh dao 04m, mat hau 39m co
cam tru da phan ranh méc M5. Béi chiéu voi Manh trich do dia chinh, 6ng L xéac
dinh vi tri ranh dat tranh chap mat hau méc M12 Iéch so véi tru d& mbe M5 vé phia
dat ong P1 1,01m, dan dén canh dai mat hau dat ong L tinh tir mbc M6 dén M12 la
39,99m; vi tri ranh dat mit tién mbc M10 tranh chap véi vi tri méc M9 do 6ng P1
xac dinh 2,10m, nén canh dai mat tién dat 6ng L tir M8 d¢én M10 1a 40,30m. So Vi
loi khai 6ng L vi tri ranh dat tranh chap theo 6ng xac dinh ca mat tién, mat hau déu
I6n hon dat dng nhan chuyén nhuong. Mat khéc, theo trinh bay caa 6ng Thanh, ba
Lién, 6ng Thoa déu xac dinh dat 6ng L nhan chuyén nhuong caa 6ng Sinh mit tién
ngang 36m, mit hau ngang 39m, con muong cap ranh dit 1a do 6ng Thanh dao,
phia 6ng Sinh khong c6 dao muong gidp véi dat ong Thanh. Vo chong ba Lién co
dao muong 04m trong dét lién khong lién ké véi duong muong 6ng Thanh dao.
Pong thoi viéc 6ng L cube vudng lam sup, 1¢ bo tai ho so co bién ban xac minh
ngay 03/8/2018 cua chinh quyén dia phuong 1 thuc té. Do d6, yéu cau khang cao
cua 6ng L, ba H vé viéc khong lan chiém dat caa 6ng P1, dé nghi giir nguyén hién
trang bo ranh 1a khéng ¢6 co sa. An so tham chap nhan 1oi trinh bay caa 6ng P1
x4c dinh dién tich dat tranh chap theo cac méc M5 M9 M10 M1 thudc phan dat
6ng P1 1a co can ct, phil hop véi céc tai lidu, chang cir ¢o tai hd so.

[6] Ngoai ra, 6ng L, ba H cho rang dat chuyén nhuong cua 6ng Sinh c6 mat
tién dai 40m, luc do dac, cd gidy nhung da hu hong nén hién tai knéng cé chiang cir
dé ching minh. Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén éng L cho
rang 10i khai cua ba Lién xéac dinh 6ng Sinh chuyén nhugng dat cho 6ng L mat tién
36m, khéng c6 dao muong la khong khach quan, vi ba Lién la em dau cua ong P1.
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Tuy nhién, xét ba Lién la em dau cua 6ng P1 thi cing la em dau caa ba H, vi ba H
la em rudt cua 6ng P1. Do d6, chua c6 co s¢ béac bo 161 khai cua ba Lién dé chap
nhan loi khai dng L, ba H rang dat 6ng Sinh chuyén nhwong cho 6ng, ba c6 canh
dai mat tién 1a 40m.

[7] Tt noi dung va cac chung cir da dugc nhan dinh, phan tich trén; xét thiy
khong cé cin ci dé chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H,
can gitt nguyén quyét dinh Ban an so tham sé: 47/2020/DS-ST ngay 15/10/2020
cta Toa a4n nhan dan huyén Théi Binh d& xir dbi véi tranh chap gitta dng P1, ba A
véi 6ng L, ba H.

[8] V& an phi, do 6ng L, ba H 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mi&n an phi nén
khong phai chiu &n phi so va phuc tham theo quy dinh caa phap luat.

[9] Cac phan khac cua an so tham khong cé khang céo, khang nghi da co
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; Diéu 166; Diéu 203
Luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va
su dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H;
git nguyén Ban &n dan su so tham sé: 47/2020/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Lé Vin P1, ba Lé Thi A vé viéc yéu
cau dng Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi H tra lai phan dat 1an chiém tai 4p 5, xa Tri
Phai, huyén Thai Binh, tinh Ca Mau. Bugc 6ng L, ba H giao cho 6ng P1, ba A st
dung phan dat c6 vi tri, kich thudc va dién tich nhu sau (c6 so' d6 kém theo):

Mt tién giap Kénh Kiém Lam méc M10, M9 dai 2,10m; mat hau giap phan
dat cua 6ng P1, 6ng Nguyén Vin Co mbc M5, M12 dai 1,01m; canh phai (nhin ti
mit tién) giap phan dat caa 6ng P1, ba A khdng c6 tranh chap méc M10, M12 dai
561,17m; canh trai (nhin tir mat tién) giap phan dat cua 6ng L, ba H mdc M9, M5
dai 561,69m, dién tich 1601,4m” tai 4p 5, x4 Tri Phai, huyén Thai Binh, tinh Ca
Mau. Ong P1, ba A lién hé co quan c6 tham quyén diéu chinh gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

Vé thanh qua lao dong trén phan dat tranh chap: Ong P1, ba A khdng phai
tra lai cong dao muong dé nudi tdm cho dng L, ba H.

3. V& chi phi t6 tung: Budc dng L, ba H phai hoan lai cho 6ng P1, ba A chi
phi do dac s tién 11.000.000 dong; chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
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tai san s tién 2.000.000 ddng, tong s tién 13.000.000 ¢ong (Mudi ba triéu dong).
Truong hop cham nop thi phai chiu 13i theo khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy.

4. V& an phi: Ong P1, ba A, 6ng L, ba H dugc mién toan bo an phi so tham
va phic thim. Ngay 24/12/2018 6ng P1, ba A nop tam ang an phi dan sy so tham
s6 tién 975.000 ddng (Chin tram bay muoi lim nghin dong) theo bién lai thu tam
tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005853 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thoi
Binh, duoc nhan lai.

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nfll(én: AU TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; % A ’ = >
- Toa an nhan dan huyén Théi Binh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Théi Binh;

- Céc duong su;

- Luu hd so; ~ s
- Luu &n van; (da ky)
- Luu VT (TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhan



