TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Péoc lap - Tw do - hanh phc
Ban 4n s6: 08/2023/KDTM-PT
Ngay 21-8-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung, yéu
cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuc thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Van Phung.

Cdc Tham phan: Ba T6n Thi Thanh Thuy.

Ong Nguyén Van Toan.

- Thar ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh - Thu ky Toa &n nhan dan tinh S6c
Trang.

- Dgi di¢n Vign kjém sat nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 8 va ngay 21 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xét xur phuc thém cong khai Vl_l’él’l thu ly sO: 15/2023/TLPI-
KDTM ngay 01 thang 12 ndam 2022 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, yéu cau
cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 07/2022/KDTM-ST, ngay 27
thang 9 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan thi xa N, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phdc tham sé 80/2023/QD-PT ngay 04
thang 5 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A (Ngan hang A).

Dia chi try s¢ chinh: S6 D, dudong N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

* Pai dién theo phap lugt: Ong T Tién P - Tong Giam déc.
* Dagi di¢n theo 1y quyen: Ba Lé Thanh My N, chuyén vién xur 1y ng Ngan
hang A chi nhanh S1, theo van ban uy quyén de ngay 02/8/2023. (c6 mat)

1



’ Dia chi: Lau H Toanha A, 444A- 446 Cach mang T, Phuong A, Quan C, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. Bj don: Ong Lé Van L. (ving mit)

Pia chi: 4p V, x4 V, thi x4 N, tinh Soc Trang.

3. Ngwoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Vin Q (chét)

* Ngwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Q:
3.1.1. Ba Tran Thi Ut . (ving mit)

3.1.2. Ong Lé Van C. (vang mat)

3.1.3.Ong Lé Van L1 (L2). (vang mit)

3.1.4. Ong Lé Van L. (vang mat)

Cung dija chi: 4p V, x4 V, thi x4 N, tinh Soc Trang.
3.1.5. Ong Lé Van M (vang mat)

Pia chi 4p T (A), x4 V, huyén P, tinh Bac Liéu.
3.1.6. Ong Lé Vin S (chét)

* Nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng S:
3.1.6.1. Ba Tran Thi B. (ving mit)

3.1.6.2. Chi Lé Thi Cam T. (vang mit)

3.1.6.3. Anh L& Phi T1 (vang mait)

3.2. Ba Tran Thi U (vang mit)

3.3. Ba Tran Thi B. (vang mat)

3.4.0Ong Lé Vin V. (ving mit)

3.5.Ong Lé Vian L1. (ving mit)

3.6. Ba Tran Thi Thay N1 (H). (ving mit)

3.7. Ba Nguyén Thi Q1. (ving mit)

3.8. Ong Nguyén Van B. (c6 mat)

3.9. Ba Nguyén Thi 1. (Cao Thi D2). (c6 mit)
3.10. Ong Nguyén Vin L3. (ving mit)

3.11. Ba Nguyén Thi H1. (ving mit)

Cung dia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang.
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4. Nguoi khang cdo: Ngan hang A la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thadm va cac tai liéu, chung c ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
vu an duoc tdm tat nhu sau:

* Theo don khoi Kien, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa hém
nay dai dién nguyén don anh Ho Thugn H2 trinh bay:

Ngay 28/12/2015, Ngan hang A - Chi nhanh S1 (goi tat 1a Ngan hang A) c6
ky két hop dong tin dung s6 SOC.CN.180.221.215 véi 6ng Lé Vian L. Ngan hang A
cho 6ng L vay sé tién 200.000.000 dong, thoi han vay la 12 thang dén ngay
27/12/2016 thi dao han hop dong, hai bén ky két khé udc nhan ng s6 229317169 cho
6ng Lé Van L tiép tuc vay s tién 200.000.000 dong vay 12 thang ké tir ngay
27/12/2016 dén ngay 27/12/2017 phuong thtrc cho vay theo han muc tin dung, muc
dich vay san xuat kinh doanh, bo sung von luu dong, bo sung vén kinh doanh mua
ban thuc an gia suc gia cam. Lai sudt dugc quy dinh nhu sau: 13i trong han
10,5%/nam; 13i suat vay dugc cb dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngay bén vay
nhan tién vay lan dau. Sau d6 1ai suat vay dugc diéu chinh 03 thang lan theo cong
thire: Lai suat vay = LS13(%/nam) + 3 (%/nam) + X; 14i sudt qua han: 150% 1ai suat
trong han. Trong qua trinh vay von éng Lé Van L da vi pham nghia vu tra ng, do d6
ngdy 31/7/2017 Ngan hang A di ra thong bao thu hdi no truéc han va ngay
31/8/2017, Ngan hang A da chuyén toan bo sd no vay con thiéu sang no qua han.

Tinh dén ngdy 23/9/2022 thi 6ng Lé Van L con ng Ngan hang A s6 tién 1a
368.561.266 dong, trong do6 ng goc la 200.000.000 dong, ng lai trong han la
7.922.786 dong, no 1ai qué han la 160.246.667 dong, phat cham tra 131 391.813 dong.

Khoan vay trén dugc bao dam bang cac bién phap bao dam nhu sau:

Thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia 302, to ban do
s6 6, toa lac ap V, x4 V, thi xa N, Soc Trang thudc quyén so hitu caa dng Lé Vian L
theo hop déng thé chip quyén sir dung dat s6 SOC.BPCN.79.221.215 ngay
28/12/2015 dugc cong ching tai Phong C2 va ding ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong ding ky quyén sir dung dét thi xa N, tinh Soc Trang ngay 29/12/2015.

Nay Ngan hang yéu cau budc 6ng Lé Vian L tra cho A tinh dén ngay 23/9/2022
s6 tién 1a 368.169.453 ddng, trong d6 no gde 1a 200.000.000 dong, no i trong han
la 7.922.786 dong, no l3i qua han 13 160.246.667 dong va tién i phét sinh theo muc
141 sudt qua han do cac bén thoa thuan theo hop dong néu trén. Ngan hang khong yéu
cau ddi véi phan tién 14i phat cham tra 13i voi s6 tién 1a 391.813 ddng.



Néu dng Lé Van L khong thuc hién hoic thyuc hién khong dung nghia vu tra
no thi tai san bao dam dugc co quan c6 thdm quyeén xu ly dé thu hoi ng gom tai san
va quyén st dung dat the chap.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Lé Van L trinh bay:

Theo yéu cau khai kién cua Ngan hang A 1a ding, phan dat thé chap thi cha
me 6ng dd & trén phan dat nay trudc khi thé chap. Theo yéu cau ciia Ngan hang A
6ng yéu cau dugc tra 04 thang tra mot 1an 50.000.000 dong, tra mot 1an khdng c6 kha
ning, cac chit ky va ddu lan tay trén cac gidy to Ngan hang A cung cép dung 1a chir
ky va dau lan tay cua ong.

* Nawoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp éng Nguyén Vin
B trinh bay:

Ngay 27/01/1999 am lich 6ng c6 nhan chuyén nhuong QSD dat caa 6ng
Nguyén Vin L3 1a 02 cong tam ciy vai s6 vang la 8,5 chi vang 24k, phan dat nay 1a
cua 6ng Lé Van Q chuyén nhuong cho ong L3 trude d6, ong L3 chuyén nhuong lai
cho 6ng c6 sy chieng kién ciia dng Lé Vian Q. Cuing ngay 27/01/1999 (al) éng Lé Vian
Q tiép tuc chuyén nhuong QSD dat cho dng 1a 02 cong tam cay vai gi 1a 10 chi vang
24k. Phan dat trén thuoc thira 302, to ban d6 s6 06 toa lac 4p V, x4 V, thi x& N, tinh
Séc Trang. Phan dat nay sau khi nhan chuyén nhuong 6ng da cat nha sir dung on
dinh tir trude dén nay khong ai tranh chap. Ly do chua lam bang khoan 1 do Iic sang
6ng Q chua c6 bang khoan do, dng Q hira khi 1am bang khoan xong thi chuyén
nhuong qua cho 6ng. Nam 2015 ong Q lam bang khoan xong dé cho con 1a 6ng Lé
Vin L diing tén va ong L thé chap Ngan hang A nén khong tach ra dugc. Tir khi
nhan chuyén nhuong va quan 1y st dung phan dat ndy tir trude dén nay khdng co
ngan hang nao v ndi véi gia dinh 6ng 1a dat nay caa ai hay thé chap gi hét, dén khi
Toa an thong bao ong mai biét dat ndy 6ng L dem bang khoan di thé chap khdng tra
ng cho ngén hang nén ngan hang kién.

Nay yéu cau cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra vo
chéng 6ng va vo chong 6ng Lé Vin Q d6i véi dién tich 6ng da nhan chuyén nhuong
theo do dac thuc té ma Toa an két hop véi co quan chuyén mén dd do dac dé vo
chdng t6i 6n dinh canh tac.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
Lé Van LI trinh bay:

Phan dat 6ng Lé Vin L thé chdp ngan hang c6 phan nha cua vo chong dng o
tir ndm 2001 dén nay, trudc gio khong c6 ai dén ndi véi dng viéc ong L vay tién hét
néu noi thi ong da khong dong y cho ong L vay tién vi bang khoan c6 phan nha cta
vo chdng éng. Vira rdi 6ng L c6 vé nha dng ¢ ndi véi ong L viec Ngan hang A kién
thi 6ng L noi dé tur tir tra. Phan dat cua 6ng Nguyén Vian B thi sau khi gia dinh
chuyén nhuong 1 - 2 nam thi dng B vé cit nha va quan 1y st dung phan dét nay.
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* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi U trinh bay:

Ong Lé Van Q hién da chét. Ba va 6ng Q séng chung co tat ca 05 ngudi con:
Lé Van S (chét); Lé Van M; Lé Van L1; Lé Van L va Lé Van C. Viéc ong Nguyan
Vin B sang dit theo nhu 6ng B trinh bay trong don yéu cau doc l1ap 1a dang. Ba dong
¥ 1a c6 sang con viéc tach bang khoan dé cho L quyét dinh vi L diing bang khoan.
Viéc dng L thé chap bang khoan vay tién ngan hang ba khong biét. Trén phan dat
thé chap c6 nha cua ba va 6ng L dang &, nha cua 6ng S, nha cua vo chong L1 va nha
ciia ba Nguyén Thi Q1 con ong B.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan
ong Lé Van L4 trinh bay:

Truge day Ong c6 sang cua 6ng Lé Van Q 02 cong dat, sau d6 6ng sang lai cho
o6ng Nguyen Van B 02 cong nay vai gia la 8,5 chi vang 24k. Ong sang dat cho ong
Q roi nén 6ng khong c6 vy kieén yéu cau gi dé cho ong Q tu tinh.

Tai Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2022/KDTM-ST ngay
27/9/2022 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Soc Tring dd quyét dinh: Can cu
khoan 3 Diéu 26, Biéu 30, khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 147, Diéu 227, Biéu 228,
Diéu 244, Biéu 271, 273 B6 luat T6 tung dan sy; Diéu 128, Piéu 135, Biéu 137, Biéu
290, biéu 355, Biéu 471, Biéu 474 B6 luat Dan su 2005; Diéu 129, Diéu 468, Diéu
688 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai nim 2013; Biéu
91; Piéu 95 Luat Céc t6 chuc tin dung nim 2010; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan
2, 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1/. Chap nhéan yéu cau cua Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng Lé Van L tra no
vay cho Ngan hang.

2/. Bufc 0ng L€ Van L c6 trach nhiém tra cho Ngan hang A s6 tien
368.169.453 dong, trong do ng goc la 200.000.000 dong, ng lai trong han la
7.922.786 dong, no 13i qua han la 160.246.667 dong.

K& tir ngay 24/9/2022 cho dén khi 6ng Lé Vin L thanh toan hét no cho Ngan
hang A 6ng L con phai chiu tién 14i phat sinh trén s6 von gdc con ng theo mirc 13i
suat cac bén da thoa thuan tai Hop ddng cap tin dung s6 SOC.CN.180.221.215 ngay
28/12/2015 duoc ky két gitta Ngan hang véi ong Lé Van L.

Truong hop 6ng L€ Van L khoéng thanh toan hodc thanh toan khong hét no,
Ngan hang A dugc g uyen yéu cau Co quan thi hanh dan sy xtr ly cac tai san the chap
dé thu hoi no 12 phan dat con lai thira dat s6 302, to ban dd s6 6, toa lac tai ap V, x
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V, thi x& N, tinh Séc Trang theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 SOC.BDCN.79.221.215 ngay 28/12/2015 thi danh quyén wu tién mua
(nhan chuyén nhuong) cho 6ng Lé Van L1, 6ng Lé Van V, ba Tran Thi U, ba Tran
Thi D, ba Tran Thi Thy N1 14 ngudi ¢6 tai san trén dat gan lién voi quyén sir dung
thira dat néu trén.

Trén phan dat 6ng Lé Van L thé chap c6 phan 02 nén mo, nén mo thir nhat
dién tich ngang trudc 4,03 mét, ngang sau 6,05 mét x chiéu dai 5,79 mét; 161 di vao
nén md co chiéu ngang 2,1 mét x dai 38,04 mét va 01 c6 nén mo dién tich ngang
trudc 6,82 mét, ngang sau 8,14 mét x chiéu dai 7,72 mét va I6i di vao nén mo cd dién
tich chidu ngang 2,31m x dai 64,89m. Tong dién tich nén mé va 16i di vao nén mo
6ng L duoc chira lai khéng thuoc pham vi xir Iy tai san thé chap 1a 325,2m? (116,2m?
+209,0m?).

(C6 so @6 kém theo ban &n)

3/. Chap nhan yéu cau yéu cau doc Iap cua ong Nguyen Vin B vé viéc yéu cau
cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat: Cong nhan cho ong Nguyen
Vin B duoc quyén st dung mot phan dat thira 302, dién tich 3692,3m? (dé bao gom
dién tich hanh lang bao vé kénh), muc dich str dung dat: LUC, to ban d6 s 06, toa
lac ép V, xaV, thi xa N, Soc Trang. Phan dét c6 s6 do tir can nhu sau:

- Hudng Bong giap co s6 do 19,85 mét + 45,69 mét + 20,57 mét + 4,95 mét.

- Huéng Tay giap dudng dat (Kénh) cd sé do 51,68 mét + 22,28 mét + 3,06
mét.

- Hudng Nam giap muong (K) ¢ sé do 00 mét

- Huéng Béc giap phan dét con lai ctia Lé Van L ¢6 s6 do 7,50 mét + 62,35
mét + 30,63 met.

Phan dién tich g‘iét da cong nhan cho dng Nguyén Vin B khong thuoc pham
vi xu ly tai san thé chap.

(C6 so dé do dac kém theo)

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so tham va quyén

khang cao cua cac duong su.
~ Ngay 11/10/2022, dai dién Ngan hang A khang céo toan bo Bdn én so tham

SO O7/2022/KDT!\/I—ST ngély 27 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi Xa N va
yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua A.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don Ngan
hang A khong rat lai don khoi Kién va don khang cao; nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu



lién quan 6ng Nguyén Vin B khong rut lai don yéu cau doc lap; cac duong su khong
tu thoa thuan duoc véi nhau ve viéc giai quyét vu an.

Kiém st vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang vé
tinh ¢6 cén cu va hop phap cua khang cao, viéc tuan thu va chap hanh phéap luat t6
tung cua nhimg ngu:m tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vu an ¢ giai doan phlc tham va tai phién toa phuc tham. Dong thoi, Kiém
st vién phat biéu quan diém vé noi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, chdp nhan mot phan khang
c4o cua nguyén don Ngan hang A, sira Ban 4an kinh doanh thwong mai so tham néu
trén

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai ligu c6 trong ho so vu 4n, duoc tham tra cac ching
cu tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung, ¥ kien phat biéu va deé nghi cua nhiing
ngudi tham gia to tung, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé chu thé, noi dung, hinh thic don khang cdo va thoi han khang cao
nguyén don Ngan hang A 1a dung theo quy dinh tai Bi¢u 271, Bicu 272 va biéu 273
B0 luat To tung dan sy, nén khang céo hop Ié va dtng theo luat dinh.

[2] V& su c6 mat cua nhimg ngudi tham gia to tung: Tai phién toa phiic tham,
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a dng Pinh Trung T2 va dng Pham
Hoang G vang mat nhung c6 ngudi dai dién theo uy quyén la ba Lé Thanh My N ¢6
mit; bi don Lé Vin L, ddng thoi 12 nguoi ké thira quyén va nghia vy 6ng Lé Van Q;
nhimg nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi U, ba Tran Thi b, ong L&
Vin V, 6ng Lé Vian L1, ba Tran Thi Thay N1 (H), ba Nguyen Thi Q1, 6ng Nguyén
Van L3, ba Nguyen Th1 H1; nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ng 6ng
Lé Vian Q 1a ba Tran Thi U, 6ng Lé Vian C, 6ng Lé Van L1 (L2), ong Lé Van M;
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cua dng Lé Van S 13 ba Tran Thi D,
ba L€ Thi Cam T, ba Lé Phi T1 da duoc Toa an triéu tap hop 1& lan tha hai nhung
van vang mit khong co ly do, khong vi su kién bat kha khang hodac tr¢ ngai khach
quan va vi¢c vang mdt cua ho cting khong anh huong dén viéc xét xir. Do do, HOi
dong xét xtr can ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su ndm 2015, tién
hanh xét xir vu an.

[3] NG1 dung vu an:

[3.1] Gitra Ngan hang A - Chi nhanh S1 c6 ky két hop dong tin dung sé
SOC.CN.180.221.215 véi 6ng Lé Van L. Viéc ky két gitta Ngan hang véi ong L 12
hoan toan tu nguyén, khéng trai phap luat, dao durc Xa hoi, tuan tha cac quy dinh caa
phap lut vé noi dung va hinh thirc nén duoc phép luat thira nhan va bao vé. Cac bén
tham gia trong giao dich ndy c6 moi quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky
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két noi trén. D& dam bao thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A, 6ng Lé Vian L
da thé chap thira dat sé 302, dién tich 8.000m? (dién tich theo do dac thuc té l1a
6.846.9m?), to ban d6 s6 06, toa lac tai 4p V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang theo
gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ s6 phat hanh BX 205268,
do Uy ban nhan dan thj x& N, tinh S6c Trang c4p cho 6ng Lé Vian L ngay 13/5/2015.
Qua trinh thyc hién hgp dong, ong Vo Lé Van LS da khong thyc hién day du nghia
vu tra ng theo cam két trong hop dong tin dung, lién tuc khdng tra no trong nhiéu ky.
Mic du Ngan hang A da nhiéu 1an nhic nhé nhung 6ng L5 van khéng c6 thién chi
tra no. Tam tinh dén ngay 23/9/2022 ng gbc va 13i 6ng L5 con thiéu Ngan hang A 1a
368.169.453 dong, trong d6 no gbc 1a 200.000.000 ddéng, no ldi trong han 1a
7.922.786 dong, no l3i qua han 1a 160.246.667 dong va tién ai phat sinh theo mirc
141 suat qua han do cac bén thoa thuan theo hop dong néu trén. Do éng L5 vi pham
cac nghia vy tra ng nhu cam két trong hop dong nén Ngan hang A da khai kién tai
Toa an nhan dan thi xa N. Viéc khaoi kién cuia Ngan hang A yéu cau Toa an budc 6ng
Lé Vin L5 phai tra sb tién con no ndi trén 13 ¢6 cin ctr va dang quy dinh caa phap
luat. Tuy nhién, dbi voi yéu cau phat mai toan b tai san ctia 6ng L5 ddi vai thira dat
ma 6ng da thé chap cho Ngan hang A, thi chi duoc Toa &n cap so tham chap nhan
mot phan.

[4] Khong ddng ¥ vé&i ban &n so tham ciia Toa 4n nhan dan thi x3 N, ngay
11/10/2022 va ngay 26/10/2022 Ngan hang A khang c&o dé nghi Toa an cip phuc
tham xem xét, giai quyét doi voi mot phan ban én so tham s 07/2022/KDTM-ST
ngay 27 thang 9 ndm 2022 theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ngan
hang vé xir ly tai san thé chap 1a toan bd quyén str dung dat, tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 302 thudc quyén so hitu, st dung caa 6ng Lé Van L5. Hoi dong xét
xu thay rang:

[4.1] Trong ho so vu an thé hién phan dat 6ng L5 da thé chap cho ngan hang
thuoc thira dat s6 302, to ban do s6 06, toa lac tai ap V, xa V, thi x& N, tinh S6c
Tring c6 02 nén mo: Nén md tht nhét ¢ dién tich ngang trudc 4,03 mét, ngang sau
6,05 mét, dai 5,79 mét; Nén mo thir 2 ngang trudc 6,82 mét, ngang sau 8,14 mét, dai
7,72 mét thi thdy rang, khi Ngan hang A nhan thé chap tai san ciia 6ng L5 dé dam
bao cho khoan vay thi da khong thuc hién theo dung vé trinh ty thi tuc, khong tién
hanh tham dinh, xac minh 1am r tai san trén phan dat nhan thé chap. Bén canh do,
phan nén md gin véi yéu td tAm linh néu phat mai s& gay kho khan cho viéc thi hanh
an. Do d6, Toa &n cap so tham tuyén dién tich 02 nén mo néu trén khong thuoc pham
vi xir Iy tai san thé chap 1a ¢6 can ct.

[4.2] Dbi vai phan dién tich chira 161 di vao nén mo tha nhat tir sat mi ranh dat
thira 301, 303 ¢6 chiéu ngang 2,1 mét x dai 39 mét va 16i di vao nén mo thi 02 co
chiéu ngang 2,31m x dai 64,89m, khong thudc pham vi xtr 1y tai san thé chap thi thay
rang, viéc chura lai 16i di lam anh hudéng dén kha niang thu hoi ng cia Ngan hang, mat
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khac gia dinh 6ng L5 véan con 16i di khac ra nén mo. Do d6, Toa an cép so tham tuyén
chura lai 161 di khong thugc pham vi xu |y tai san thé chap la khong co6 can cir.

[4.3] Ngoai ra, trén phan dat ma Ngan hang A nhan thé chap cua éng L5, con
c¢6 phan dat 6ng B dang quan ly, st dung trén phan dat da thé chap cho Ngan hang
A, do dng Lé Vian Q (Cha dng L5) d chuyén nhuong cho mot phan 6ng Nguyén
Vin B véi dién tich 1a 3.692,3m?, viéc nay me 6ng Lé Vian L5 va 6ng Lé Van L1
(anh 6ng L5) cﬁng da thira nhan. Theo phia Ngan hang A cho rang khi cho ong L5
vay Ngan hang c6 tién hanh tham dinh tai san cua ng L5 dé thyc hién giao dich bao
dam. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa phuc tham Ngan
hang A khong cung cap duoc va cho rang khong c6 nghia vy cung cap tai li¢u, ching
ctr chimg minh cho viéc ngan hang c6 di tham dinh, xac minh khi nhan thé chap tai
san cua 6ng L5 dé dam bao cho khoan vay. Ngoai ra, trén dat thé chap con c6 nha
ctia ba Tran Thi U 1a me 6ng L5 dang ¢, 6ng Lé Van L1, ba Tran Thi B, phia dng Lé
Vin L1 anh éng L5, ciing nhu 6ng Nguyén Vin B cho rang 6ng cit nha & trén phan
dat thé chap tur truéc khi 6ng L5 dem di thé chap nhung tir trude dén nay khong co
nguoi ndo cua Ngan hang dén noi 1a dat nay da thé chap. Bén canh dd, theo nhu cac
bién ban xac minh cua Toa an ddi véi dng Lé Vii P1, éng Bui Van C1, 6ng Nguyén
Vin T3, ba Tran Thi T4 1a hang x6m lau nam voi gia dinh dng L5 déu xac nhan éng
B dé dé quan ly, st dung phan dat dang thé chap tur rat 1au, trudc day phan dat nay 1a
cdy tap voi la, ong B trong cham dé 1am ranh va chudi dé ban, hién nay 6ng B da tu
sang lap phan dat phia sau nén nha dé 1am rudng. Nhu vay, Tod an cap so tham nhan
dinh hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sé
SOC.BDCN.79.221.215 ngay 28/12/2015 la khdng phét sinh hiéu luc d6i véi phan
dat da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B theo quy dinh tai Diéu 135 B luat
Dan su 2005 1a c6 can cur.

[5] Nhu d4 nhan dinh trén, do trén phan dt tranh chap con c¢6 cin nha cua
6ng Lé Van L5 hién c6 me 6ng L5 14 ba Tran Thi U, 6ng Lé Van V dang & chung;
can nha cta 6ng Lé Van L1 va vo 12 ba Tran Thi Thdy N1 va nha caa ba Tran Thi
. Theo 6ng L& Van L1 cho ring khi 6ng ¢6 vo dugc cha, me cho phan dét cho hai
Vg chong 6 ong cat nha ra riéng cach nay khoang hon 18 nam nhung chua tach quyen
su dung dat, phan dat cat nha 6ng L€ Van LS dung tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cing da thong bao cho nhing
ngu:0| & trén phan dat thé chap thuc hién quyén cia minh nhung khong ai yéu céu
gi nén HBXX khong dat ra xem xét. Viéc dng Lé Van L5 thé chap tai san dé d¢am
bao cho khoan ng vay nhung 6ng khong thong bao viéc cé tai san cua nguoi khac
trén dat 12 15i cua phia 6ng Lé Van L5. Tuy nhién, viéc éng Lé Vin L5 ¢ vay tién
Ngan hang A ciing nhu c6 ding ky thé chap 1 co xay ra trén thyc té, hop dong thé
chap cac bén di thyc hién dam bao theo quy dinh nhung trén dat cd tai san (nha)
ciia mot s6 ngudi khac, dé dam bao quyén loi cia nhimg ngudi ¢6 tai san trén dat.
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Vi vay, theo An 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phén Toa an nhan dén tdi
cao théng qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bb theo Quyét dinh sé 299/QD-
CA28 thang 12 nam 2017 caa Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao, nén danh quyén uu
tién mua (nhan chuyén nhuong) phan dién tich dat dng Lé Van V, ba Tran Thi U,
ba Tran Thi B, 6ng Lé Van L1, ba Tran Thi Thiy N1 dang st dung cat nha o khi ké
bién phat mai phan tai san thé chap.

[6] D6i v6i yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau céng nhan hop dong chuyén
nhuong dién tich dat 3692,3m? thtra s6 302, to ban df) sO 6, toa lac ap V, x4 V, thi
xa N, tinh Sé¢ Trang cua ong Nguyen Van B thi thdy rang, viéc dng Nguyen Vian B
c6 chuyén nhuong phan dat ndy, c6 lam gidy tay 13 c6 xay ra trén thuc té, viéc nay
phia ba Tran Thi U (vo ong Q) va éng Lé Van L1 (con 6ng Q) ciing thira nhan viéc
chuyén nhuong nay. Sau khi nhan Chuyen nhuong phia 6ng B da cat nha cho con
6ng B ¢ va quan 1y str dung phan dat nhan Chuyen nhuong nén cén cu Nghi quyet
02/2004/NQ/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng tham phan Toa an nhan dan toi
cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hén nhan
gia dinh va Diéu 129 Bo luat Dan su 2015 thi viéc yéu cau cong nhan phan dat
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua dng Nguyén Vin B 14 ¢6 cin cu.

~ [7] Tr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir quyét dinh chap nhan mot
phan khang céo cua Ngan hang A va can ca vao khoan 2 bieu 308 B¢ luat T6 tung
dan sy nam 2015, stra ban an so tham,

[8] Bé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring tai phién toa
la c6 can ctir mot phan dé chap nhan.

[9] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cap phic tham vai s6 tien
6.272.300 dong:

[9.1] Do khéng céo dugc chap nhan mot phan, nén Ngan hang A phai s tien
3.136.150 ddng theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 157 B luat Té tung dan su nim
2015.

[9.2] Do khéng céo dugc chap nhan mot phan, nén 6ng Lé Van L5 ¢6 nghia
vu hoan tra cho Ngan hang A chi phi xem xét, tham dinh tai cho so tién 3.136.150
dong theo quy dinh tai khoan 1 bBicu 157 B¢ luat To6 tung dan sy nam 2015.

[10] V& 4n phi phtic tham: Do khang céo duoc chap nhan mot phan, nén Ngan
hang A phai khong chiu theo quy dinh tai khoan khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:
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Can ci khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157, khoan 3 Diéu
296 va khoan 6 Dicu 313 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Bicu 29 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xur:

Stra mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2022/KDTM-ST,
ngay 27 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh Soc Trang, nhu sau:

Cén ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147, Diéu
227, bicu 228, bic¢u 244, biéu 271, 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 128, biéu 135, Piéu 137, Piéu 290, Piéu 355, Diéu 471, Piéu
474 B6 luat Dan sy 2005;

Cian ¢t Diéu 129, Diéu 468, Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;
Can ct vao khoan 1 Diéu 167; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
Can ctr vao DBiéu 91; Piéu 95 Luat Céc t6 chic tin dung nam 2010;

~ Cén ctr diem d khodan 1 Dieu 12; khodn 2, 6 Bicu 26, khoan 3 Dieu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.
Tuyén xi:
1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng Lé Vian
L5 trd ng vay cho Ngan hang.

2. Bugc Ong Lé Van L5 co trach nhiém tra cho Ngan hang A s6 tien
368.169.453 dong, trong d6 ng goc la 200.000.000 dong, no lai trong han la
7.922.786 dong, no lai qua han 1a 160.246.667 dong.

K& tir ngay 24/9/2022 cho dén khi 6ng Lé Vin L5 thanh toan hét no cho Ngan
hang A 6ng L5 con phai chiu tién 14i phat sinh trén s6 vén gdc con ng theo muc 13i
Suit cac bén da thoa thuan tai Hop dong cap tin dung s6 SOC.CN.180.221.215 ngay
28/12/2015 duoc ky két giita Ngan hang véi ong Lé Vian L5.

Truong hop 6ng Lé Vin L5 khong thanh toan hodc thanh toan khong hét no,
Ngan hang A duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh dan su Xt 1y céc tai san thé chap
dé thu hoi ng 1a phan dat con lai 3.058,8544m? (trong d6 co dién tich 153,6m? chi
gidi hanh lang bao vé an toan giao thong) thira dat s6 302, t& ban d6 s6 6, toa lac tai
ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Tring theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 SOC.BPCN.79.221.215 ngay 28/12/2015 thi danh quyén

11



uu tién mua (nhan chuyén nhuong) cho éng Lé Van L1, 6ng Lé Van V, ba Tran Thi
U, ba Tran Thi D, ba Tran Thi Thdy N1 la ngudi 6 tai san trén dat gan lien voi
quyen su dung thira dat néu trén.

Tai san thé chap gan lién véi dat thudc pham vi xtr Iy thé chap gdm co:

- Nha ctia ba Tran Thi U (vo 6ng Q) c6 dién tich 270,4m? (trong do c6 dién
tich 81, 7m2 chi gidi hanh lang bao vé an toan giao thong) c6 két cau khung cot bé
téng, cot thép, teong xay gach, tuong lat gach ceramic, xa g6 gd, méi lop ton xi xdng,
cua di, ctra Xo 14 xach.

- Nha ciia ng Lé Van L1 va ba Tran Thj Thiy N1 c6 dién tich 228,6m? (trong
d6 c6 dién tich 71,9m? chi gidi hanh lang bao vé an toan giao thong), cé két cau nén
lang xi mang, cot go tap, vach tén, mai lop ton xi mang, + ton k€m, Xa go go tap.

Trén phan dat 6ng Lé Van L5 thé chap ¢6 phan 02 nén mg, nén m¢ thir nhat
dién tich (ngang truéc 4,03 mét + ngang sau 6,05 mét) x chicu dai 5,79 mét =
29,1316m2 va 01 c6 nén m¢ dién tich (ngang trudc 6,82 met + ngang sau 8,14 mét)
x chiéu dai 7,72 mét = 57,74§6m2. Tong dién tich 02 nén md 86,9272m? khong thudc
pham vi xtr ly tai san thé chap.

Ong L€ Vian L5 cung nhimg nguoi €O quyén loi va nghia vu lién quan la cac
ong ba Tran Thi U, 6ng Lé Vian L1 va ba Tran Thi Thuy N1 ¢6 nghia vy lién d¢i giao
tai san theé chap néu trén dé co quan c6 tham quyén phat mai thu hoi ng cho Ngan
hang A theo quy dinh cta phép luat.

(C6 so do6 kém theo bdn an)

3. Chap nhan yéu cau yéu cau doc Iap ciia dng Nguyén Van B vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat: Cong nhan cho 6ng Nguyén
Vin B duoc quyén st dung mot phan dat thira 302, dién tich 3.170,4 m? (trong do
c6 dién tich 149m? chi gioi hanh lang bao v€ an toan giao thong), muc dich su dung
dat: LUC, to ban d6 so 06, toa lac ap V, xa V, thi xa N, So6c Trang. Phan dat c6 so
do tr can nhu sau:

- Hudng Bong giap co s6 do 22,25 mét + 45,69 mét + 20,57 mét + 4,95 mét.

- Huéng Tay giap duong dat (Kénh) c6 sé do 52,6 mét + 21,35 mét + 3,09 mét.

- Huéng Nam gidp muong (K) ¢6 s6 do 00 mét.

- Hudng Biac gidp phan dat con lai ctia Lé Van L5 ¢6 s6 do 7,51 mét + 23,79
mét + 70,25 mét.

Phan dién tich (,iét da cong nhan cho éng Nguyén Vin B khong thuoc pham
vi xu 1y tai san the chap.

(C6 so do do dac kém theo)
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4. V& an phi so tham:
4.1.Ong Lé Vian L5 phai chiu 1a 18.708.500 d6ng tién an phi.

4.2. Hoan tra cho Ngan hang A s tién tam tmg an phi da ndp 5.263.000 dong
theo bién lai thu s6 0008132 ngay 01/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa
N. Do 6ng B duoc mién nop tam tng an phi nén khong dat ra xem xét vé viéc hoan
tra tién tam Gmg 4n phi.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gi& cap so thim: 14 6.766.862 dong 6ng Lé Vin
L5 phai chiu. Do ngan hang A di tam ndp sd tién 700.000 dong; 6ng Nguyén Vin
B d3 tam ndp sb tién 6.066.862 ddng nén dng Lé Van L5 c6 trach nhiém tra lai sb
tién 700.000 dong cho Ngéan hang A, tra cho 6ng Nguyén Vin B so tien 6.066.862
dong.

6. V& chi phi tham dinh tai giai doan phdc tham:

_ 6.1. Do khang céo duoc chap nhan mot phan nén Ngan hang A phai chiu s6
tién 3.136.150 dong.

6.2. Do khang céo ctia Ngan hang A duoc chap nhan mot phan, nén 6ng Lé
Van L5 c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang A chi phi xem xet, tham dinh tai cho so
tien 3.136.150 dong.

T V& an phi phuc thém: Ngan hang A khong phai hoan tra cho Ngan hang s6
tien tam ng an phi phic tham da nép 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu s6 0002739
ngay 02/11/2022 ctaa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa N, tinh So6c Trang.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su, thi nhirng nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bidu 30 Luat
thi hanh an déan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N;
- Cac duong sy,
- Luu hd so, Toa DS. (Da ky)

Ho Vin Phung

13



