TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 164/2021/DSST

Ngay: 29/01/2021

VIV: “Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bo van ban cong chirng vo hi¢u”

NHAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Vi Ptic Toan
Céac Hpi tham nhadn dén:

1. Ong Nguyén Thanh Thong

2. Ong Nguyén Vin Long

Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Vuong — Thu ky Toéa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 va 29 thang 01 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an dan su so tham thu 1y
s6 275/DSST ngay 19 thang 7 nim 2016 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir
s6 6127/2020/QDXXST-DS ngay 02 thang 12 nim 2020 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 29021/2020/QDST-DS ngay 25/12/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phung Thiéu Th, sinh nim 1959 (c6 mit)
Pia chi: 18/10G LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé Ho Chi Minh

_Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba NHH, sinh nam 1996 (theo Gidy uy
quyén ngay 29/9/2020 1ap tai Phong cong ching s6 4 Thanh phé H6 Chi Minh).
(c6 mat)

bia chi: CL 1, xa Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Déng.
2. Bi don: Phong cong chimg sé X Thanh phd HO Chi Minh
Dia chi: 388 NVL, Phudng 12, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang Quang Thi, sinh nim 1973
(theo Giay uy quyen 036/CC7 ngay 29/9/2020). (c6 mat)

Dia chi lién lac: 388 NVL, Phudng 12, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan:



3.1 Ong Ngd Minh Ng, sinh nim 1987 (ving mat — c¢6 don xin xét xir ving
mat)

3.2 Ba Ngd Thdy Tr, sinh ndam 1991 (ving mat khi xét xir - c6 mat khi
tuyén an)

Cung dia chi: 18/10G LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd Hd Chi Minh

3.3 Ong Pham Van H, sinh ndm 1965 (c6 mat tai phién toa, Véng mat khi
tuyén an) ,
3.4 Ba Bui Thi H1, sinh nam 1970 (vang mat)

Cung thudng tra: 144 LTT, phuong Hiép Tan, quan Tan Phu, Thanh phd
Ho6 Chi Minh

Cung dia chi lién lac: 3B TH, phuong Tan Théi Hoa, quan Tan Phu, Thanh
pho H6 Chi Minh

3.5 Vin phong dang ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh
bia chi: 12 PBL, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba NTT (theo Gidy uy quyén ngay
08/5/2020) (vang mat — c¢6 don xin xét xur vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngdy 14/3/2016 va trong qud trinh giai quyét vu dn
nguyén don — ba Phung Thieu Th trinh bay:

Nguyén trude diy vao ngay 11/7/2012, ba Th ¢6 mua cin nha va dt toa lac
tai s6 18/10G LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh ctia ba Luong
On Dung. Dén thang 6 nim 2014, ba Th c6 kéu ban cin nha sé 18/10G LCH,
Phuong 10, Quan 6, Thanh phdé HO Chi Minh, phuong thirc kéu ban 13 nhd cac
c4 nhan moi gidi nha dat ty do (hay con goi 1a “cod nha dat”) gisi thiéu.

Vao khoang cudi thang 12 ndm 2014, dau thang 01 nim 2015, c6 mot
nguoi tu xung t&n Ng (do nhom co dit tén Hai — Lién bén khu vuc bén xe Pa
Xu, Quan 8 gi6i thiéu) dén xem nha va ung ¥ ngay dong thdi chdp nhan mua
nha véi gia kha hoi (2,2 ty df)ng) Theo I thong thuong thi nhitng ngudi dén
xem nha déu xin 01 ban photo g1ay chu’ng nhan quyén su dung dat, quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién trén dat vé xem va kiém tra thong tin v4i bén
quan 1y nha dat phuong (néu can).

Tuy nhién, do so xuit trong qua trinh photo Gidy chung nhin nén ban
photo bi mo, vi vdy nguoi tén Ng di yéu cau ba Th cho xem Glay chirng nhan
ban chinh. Vi mong muon ban dugc nha nén ba Th da khong ngan ngai hay nghi
ngd diéu gi nén da cho nguoi tén Ng xem Gidy ching nhan ban chinh. Mdi lan
dén xem, ngudi tén Ng hau hét déu yéu cau ba Th cho xem sb hong, khong dudi
ba 1an. Ngoai ra, ngudi tén Ng con yéu cau ba Th lam gidy chimg nhan doc than
v6i 101 hira 13 khi nao c6 gidy chirng nhan doc than cta ba Th thi ngudi tén Ng
s& tién hanh dit coc. Sau khi ldy dugc gidy ching nhan doc than do Uy ban nhan
dan Phuong 10, Quan 6 cip vao thang 01 ndm 2015 thi ngudi tén Ng hira 8 gid
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sang mai sé cAm tién dén dat coc. Nhung thuc ra, nguoi tén Ng 1an biét tam,
khong quay lai dé dat coc nhu da hura. Sau su viéc do thi cling c6 vai nguoi dén
xem mua nha nhung roi cling khong ban dugc nha.

Pén thang 10 nam 2015, c6 modt cip vo chong tén Qudc Anh — Tudng Vy
c¢6 dén xem nha va ung y cin nha. Sau khi hai bén thuong luong gia ca véi nhau
thi hai ngudi dong ¥ mua cian nha néi trén. Ngay 15/10/2015, ba Th cing con
trai 1a 6ng Ngd Minh Ng va vo chong ong Qudc Anh, Tudng Vy dén Phong
cong chimg sé X tién hanh tha tuc mua ban. Lac ndy, ba Th duoc Cong chung
vién Hoang Manh Théng thong béo 13 phat hién c6 ngudi dd cAm s6 hdng tring
khép sb séri v6i s6 hong ma ba Th dang gitr d3 giao dich mua ban tai Phong
cong ching s6 X vao ngay 20/01/2015. Pong thoi thong qua nghiép vu kiém tra
s6 hong ctia Cong chimg vién thi ong Thiang két luan s6 hong ba Th dang giir 1a
s6 hong gia.

Sau khi biét rang nha ctia minh da bi nguoi khac gia mao danh tinh ban cho
nguoi khac va s6 hong ma ba Th da gitr 13 sO gia, ba Th cam thdy rat hoang
mang. Ciing mong muén tim lai dugc so hong that nhung vi khong am hiéu phap
luat rd rang, nén ngay 19/5/2015, ba Th lam Pon cé mat giri dén Cong an
Phuong 10, Quén 6 trinh bay va xac nhan su viéc mat Giéy chiing nhan quyén
str dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ s6 BK 250547 do Uy ban nhan dan Quan 6
cap ngay 11/8/2012.

DPong thoi vao ngay 19/5/2015, ba Th ciing 1am don yéu cau Phong cong
chtmg s6 X xin trich luc Hop ddng mua ban nha cta ké mao danh ba Th giao
dich mua ban. Qua thong tin ma Phong cong chimg sé X cung cip thi nguoi
mua can nha néu trén tén la Bui Thi H1 va xac nhan nguoi gia mao ba Th trong
giao dich nay co tén thudng goi 13 “THU BA”, 1a mot ddi twong lira dao chuyén
nhiép, cu tra gan khu vuc Phong cong ching sé X.

Hién nay ba Th ciing khong biét rang Gidy ching nhan da bi mét 1a do bi
“co nha dat” lira danh trao hay do trong qué trinh ba Th di photo sao y bi that lac
hay vi nguyén nhan nao. Ba Th cam doan rang khong mang ban chinh Gidy
chirng nhan néu trén dé cam cd, thé chép, chuyén nhuong, mua ban, tang cho
hay dudi bat ky hinh thirc nao. Pong thoi, ba Th c6 1am don giri dén Chi nhanh
Vin phong dang ky quyén st dung dat Quan 6 va dugc tra 1oi bang Cong vin sb
673/VPDK-CNQ6 ngay 30/10/2016 v61 ndi dung: “Can nha néu trén da dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 6 cap nhat thong tin chuyén nhuong
cho ba Bui Thi H1 ngay 04/9/2015”.

Do d6, ba Phung Thiéu Th khéi kién yéu cau Toa an:

1. Tuyén Hop dong mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén st dung dat sb
01425/HD-MBCN ngay 20/01/2015, do Phong cong ching sé X, Thanh phd Ho
Chi Minh chirng nhén 1a vo6 hi¢u.

2. Tuyén huy Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién trén dat d6i v6i phan cap nhat thong tin chuyén nhuong cin



nha s6 18/10G LCH, Phuong 10, Quén 6, Thanh phé HS Chi Minh da cép cho
ba Bui Thi H1 ngay 04/9/2015.

Tai van ban s6 145/CC7 ngay 28/3/2016, bi don — Phong cong chiing sé X
Thanh pho Ho Chi Minh trinh bay:

Cong chimg vién cua Phong coéng chimg sé X da thuc hién chting nhan
Hop déng s6 01425 v& viéc mua ban cin nha tai dia chi sé 18/10G LCH,
Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh, ¢ tén bén ban 1a ba Phung Thiéu
Th va bén mua la ba Bui Thi H1.

Khoan 1 Piéu 47 cua Luat Cong ching nam 2014 quy dinh vé nguoi yéu
cau coéng ching, nguodi 1am ching, ngudi phién dich: “Nguoi yéu cau cong
ching la c4 phan phai c6 nang luc hanh vi dan sy; Truong hop nguodi yéu cau
cong chimg 1a t6 chirc thi viéc yéu cau cong ching duoc thyc hién thong qua
nguoi dai dién theo phap luat hodc nguoi dai dién theo uy quyen ctia to chirc do;
Ngudi yéu cau cong chimg phai xuat trinh day du gidy to can thiét lién quan dén
viéc cong ching va chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, tinh hop phap cia céac
loai gidy to d6”.

Cong chimg vién Phong cong ching s6 X thuc hién viée chirmg nhan Hop
dong s6 01425 phu hop voi cac trinh tu va thu tuc theo quy dinh cua phap luét,
theo y€u cau va theo cac giay to do cac bén tham gia hgp dong, giao dich xuat
trinh.

Tai Ban ty khai ngay 07/4/2016 va trong qud trinh giai quyét vu dn, nguroi
co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Bui Thi H1 trinh bay:

Vao khoang thang 4/2015, vg chéng ba H1 c¢6 nhu ciu nha va dugc hai
nguoi c6 tén Tuan va Huong (khong r6 dia chi) gidi thiu c6 can nha can ban tai
dia chi 18/10G LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuén va Huong dan vo chong ba H1 di xem nha, dng Ng ty giéi thiéu 1a
con trai ctia ba Phung Thiéu Th (ngudi dung tén cin nha néu trén) dé thuong
lwong. Pugc bao gia can nha trén 1 1,5 ty dong. Vo chéng ba H1 doi giap ba Th
dé thuong lugng thi duge bdo 1a ba Th dang xubng mién tay lay hang khong vé
kip. Ong Ng bao vg chdong ba H1 xem nha trudc, gia ca hai bén thong nhit trudc
101 ong Ng bao lai ba Th. Sau khi xem nha, can nha 3 lau bao gom lung, tang
trét dé trong, dé bép phia sau, tang c6 may ban nho, lau 1 1én cau thang thi toilet
canh cdu thang, mot lau c6 2 phong (phong trude, phong sau), cura phong déu
bang go Lau trén cung lop ton, dé mdy giat trén san thuong. Sau khi xem nha,
vo chong ba H1 chi dong y mua véi gia 1,2 ty dong va 6ng Ng goi dién thoai
cho ba Th, noi dé gia dinh ban thém va s& goi cho vo chong ba H1 sau, 6ng Ng
cho ba H1 bo ho so photo ciia cin nha dé xem trude.

Vai ngay sau, dng Ng dién thoai cho vo chong ba H1, bao gia dinh di dong
y ban can trén voi gia 1,2 ty va xin ¢ lai thém mot thoi gian do dang lam nha
duoi Long An. Sau khi théng nhat, hai bén hen ngay ra cong ching rdi giao tién
mot 1an.



Pén ngay 13/4/2015, hai bén ky Hop dong mua ban s6 01425/HP-MBCN
gilra ba Th va ba H1 tai Phong cong chimg so X. Sau khi hai bén ky tn vao hop
déng mua bén, lan tay va duoc cong ching vién xac nhan, ba H1 di giao 1,2 ty
d6ng tai Phong Cong chimg s6 X.

Sau khi hoan tit thil tuc mua ban, vai ngay sau 6ng Tuidn (mdi gisi) thong
b4o cin nha tén ¢ tranh chap nén ba H1 cé théng béo ra Phong Tai nguyén va
Moi tudng va duoc thong bao khong cod tranh chip va chi giai quyét khi co
quyét dinh cua Toa va bang vin ban ngin chin.

Do khong c¢6 tranh chdp nén ba H1 yéu cau lam hd so ding bo, viéc dang
bd sang tén ba H1 dugc Phong tai nguyén va Moi truong Quan 6 cap ngay
04/9/2015.

Sau vai thang ba H1 c6 goi cho 6ng Ng thi dugc thong béo qua tét moi ban
giao nha, xin ¢ lai. Ba H1 khong dong y va nhiéu lan goi. Pén ngay 06/02/2016
ba H1 ra thong bao doi nha giri cho ba Th.

Tai Ban ty khai ngay 16/11/2016 va trong quda trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pham Van H trinh bay:

Ong H thong nhat véi 101 trinh bay caa ba H1.

Tai Pon xin vang mdt tai phién toa dé ngay 19/10/2020, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan — 6ng Ngo Minh Ng, ba Ngo Thay Tr cung trinh bay:

Hién tai, 6ng Ng va ba Tr dang cu tri tai dia chi sé 18/10G LCH, Phudng
10, Quan 6, Thanh phé HO Chi Minh. Nha & va quyén su dung dat tai dia chi
18/10G LCH, Phudng 10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh 13 tai san riéng cta
ba Th. Ong Ng, ba Tr cam két khong tranh chip, khiéu nai hay khiéu kién d6i
v&i tai san nay.

Tai Badn trinh bay y kién dé ngay 30/9/2020 ciia ba NTT — dai dién Vin
phong ding ky ddt dai Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay trinh bay:

Nha dat tai s0 18/10G LCH (thudc thira dat 411 + 412, to ban do 56),
Phuong 10, Quédn 6 ¢c6 ngudn goc do ba Phung Thiéu Th nhan chuyén nhuong
cua ba Luong On Dung theo Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén
sit dung dat s6 1835/HD-MBCN ngay 11/7/2012 do Phong cong chimg s6 X
ching nhan va dugc Uy ban nhan dan Quan 6 cap Gidy chu:ng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd CH12865 ngay
11/8/2012 cho ba Phung Thiéu Th, vé&i dién tich dat 118,6m2 (st dung riéng
31,Im2, st dung chung 87,5m2), dién tich xay dung 29,7m2, dién tich san
118,6m2; két cau: tuong gach, san bé tong cot thép, mai bé téng cdt thép; sd
tang: 3 tAng + tang ling ) + mai che thang.

Nim 2015, ba Bui Thi H1 nhan chuyén nhuong nha dét trén theo Hop dong
mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01425/HD-MBCN ngay
20/01/2015 do Phong cong chirng s6 X chtng nhan, di trudc ba ngay 26/5/2015.
Ngay 25/8/2015, ba Bui Thi HI ndp hd so dé nghi ding ky bién dong va dugce



Chi nhanh Quan 6 thyc hién cap nhat ndi dung thay d6i ngay 04/9/2015 vao
Giay chuing nhan da cap.

Vi¢c cap nhat bién dong ngay 04/9/2015 dugc Chi nhanh Quéan 6 thuc hién
theo ding quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2013; diém d
khoan 1 Piéu 31, Piéu 61 va Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; diém a khoan
1 Diéu 17 va diém a khoan 1 Diéu 18 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT.

Chi nhanh Quédn 6 khang dinh viéc thuc hién cdp nhat biép d(:)ng ngay
04/9/2015 cua Chi nhanh Quan 6 cho ba Bui Thi HI tai nha, dat so 18/10G

LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd Ho6 Chi Minh la dung theo trinh ty thu tuc
phap ludt quy dinh va hd so ma dugc su cung cap.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don — ba Phiing T hiéu Th c6 ngwoi dai dién theo 1y quyén la ba
Nguyéen Han Huyén trinh bay:

Ba Th 1a chu s¢ hitu hop phap nha, dat s6 18/10G LCH, Phuong 10, Quan
6, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Th khéng ky Hop déng mua ban, chuyén
nhuong gi voi ba H1, chit ky, dau van tay tai Hop dong cong ching sb
01425/HD-MBCN ngay 20/01/2015 do Phong cong ching s6 X ching nhan 13
gia mao, diéu nay da dugc két luan tai Két luan giam dinh cta co quan cong an.
Do d6, ba Th dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khéi kién cta ba Th.
Ba Th khong yéu cau Toa an giai quyét hau quéa ctia Hop dong vo hiéu.

Bi don — Phong Cong chung s6 X Thanh phé Hé Chi Minh c¢é nguwoi dai
dién theo 1y quyén la ong Tran Hoang Quang Thi trinh bay:

Trong trudng hop két luan giam dinh xac dinh chir ky, ddu véan tay cua ba
Th tai Hop dong mua ban nhd &, chuyén nhuong quyén st dung dat & s
01425/HD-MBCN ngay 20/01/2015 1a gia thi Phong cong ching s6 X Thanh
ph6é H6 Chi Minh dong ¥ v6i yéu cau tuyén b Hop ddng v6 hiéu ctia nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Trong
truong hop Toa an tuyén hop ddng vo hiéu, Phong cong ching s6 X Thanh phd
Hb Chi Minh khéng yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng Pham Van H trinh bay:

Vo chong ong H, ba H1 1a nguodi mua ngay tinh, dugc phap luat bao v, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don.
Trong trudng hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu, 6ng H khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua ctia Hop dong v hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyet vy dn:

Vé t tung: Trong qua trinh thu 1y va xét xir vu an, Tham phan, Hoi dong
xét xr va cac duong su da thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan
sy nam 2015. Ve thoi han gidi quy€t vu an thi Toa an ¢ vi pham thoi han xét
XU.



Vé ndi dung: Yéu cau khoi kién ctia nguoi khoi kién 1a co can cur nén dé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan. Cac duong su khong co yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu nén dé nghi gianh quyén khai kién cho cac duong sur
trong vu an khac.

TOA AN NHAN PINH:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh luan tai phi€n toa, Hoi
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Theo Pon khoi kién dé ngay 14/3/2016, Don bd sung hd so ngiy
08/12/2019, Pon xin rGt mdt phan yéu cau khoi kién de ngay 28/10/2020, ba
Phung Thiéu Th khoi kién Phong cong ching s6 X yéu cau tuyén b Hop dong
mua ban nha &, chuyén nhugng quyén str dung dat s6 01425/HP-MBCN ngay
20/01/2015 do Phong cong chimg s6 X Thanh phé H6 Chi Minh céng ching va
yéu cdu hily phan cdp nhit bién dong sang tén ba Bui Thi HI vao ngay
04/9/2015 cua Van phong dang ky dat dai Chi nhanh Quén 6 trén Gidy ching
nhan quyén sir “dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BK 250547, s vao s6 cap Gidy chimg nhian: CH 12865 ngay 11/8/2012 do Uy
ban nhan dan Quan 6 cép cho ba Phong Thiéu Thanh. Do d6, xac dinh quan hé
tranh chdp trong vu an nay 1a “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van
ban cong chirng vo hi¢u”. Ba Th yéu cau hity phan cép nhat sang tén ba H1 tai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat do Chi nhanh van phong dang ky dat dai
Quan 6 thuc hién nén vu an thudc thim quyén giai quyét theo thu tuc so tham
ctia Téa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu
34, Piéu 37 Bo luat td tung dan sy nam 2015 va Piéu 32 Luét td tung hanh
chinh nam 2015.

[2] V€ su vang mdt cua cac duong su

Cac duong sy c6 don xin vang mit, d3 dugc Toa an tricu tip hop 1€ dén lan
thr hai nhung van ving mat khong c6 ly do. Do do, Toa an xét xur vang mat cac
duong su theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Phap luat ap dung

Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuong quyén st dung dat sb
01425/HD-MBCN duoc Phong cong chimg s6 X Thanh phé Ho Chi Minh cong
chirng ngay 20/01/2015, tai thoi diém nay B0 ludt dan sy nam 2005 va Luat
cong chung ndm 2014 dang c6 hi€u luc thi hanh. Do d6, Hoi déng xet xét ap
dung Bo luat Dan sy nim 2005 va Luat cong chimg nam 2014 dé giai quyét vu
an.

[4] Xac dinh ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an va tham
quyén giai quyét vu 4n

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Th c6 don bd sung hod 80 dé ngay
08/12/2019 yéu cau Toa an huy Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
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htru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BK 250547 do Uy ban nhan din
Quén 6 cap ngay 11/8/2012. Pén ngay 28/10/2020, ba Th c6 don xin rat mét
phan yéu cau khoi kién xin rat lai yéu cau nay. Xét thdy, viéc thay ddi yéu cau
khoi kién cua ba Th la hoan toan tu nguyén. Can cur quy dinh tai Piéu 5 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 quy dinh v& quyén tu quyét dinh va tu dinh doat cua
duong sy: “/. Duong sy co quyén quyét dinh viéc khéi kién, yeu cau Toa én cé
tham quyen gidi quyét vu viéc ddn sy. Toa dan chi thy ly giai quyet vu viéc dan su
khi c6 don khoi kién, don yéu cau cia dwong sy va chi gidi quyet trong pham vi
don khoi kien, don yéu cau do; 2. Trong qud trinh gidi quyét vu viéc dan su,
diwong sw ¢é quyén cham dvt, thay doi yéu cau cua minh hodc thoa thugn voi
nhau mot cach tw nguyén, khong vi pham diéu cam cua ludt va khong trdi dao
dirc xd héi” chap nhan don xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua ba Th. Do
d6, khong can thiét phai dua Uy ban nhan dan Quén 6, Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia t6 tung vdi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.
[5] V& nodi dung vu &n

Can cu 101 trinh bay cia nguyén don dugc bi don thira nhan va phu hop voi
cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an ¢6 co sé xac dinh:

Nha, dat toa lac tai dia chi s6 18/10G LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd
H6 Chi Minh thudc quyén sir dung, so httu hop phap cua ba Phung Thleu Th
theo theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AK 250547, sb vao sO cap
GCN CH12865 do Uy ban nhan dan quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay
11/8/2012.

Ngay 20/01/2015, Phong cong chiung sé X Thanh phé H6 Chi Minh cong
chimg Hop ddng mua ban nha &, chuyén nhuwong quyén st dung dat ¢ sb
01425/HD-MBCN ddi véi nha, dat s6 18/10G LCH, Phudng 10, Quan 6, Thanh
phé Hb6 Chi Minh gitta ba Phung Thiéu Th va ba Bui Thi H1.

Ngay 04/9/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan 6, Thanh phé
HO Chi Minh cap nhat bién dong sang tén ba Bui Thi H1 tai Giéy chirng nhan
quyén st dung dit sb AK 250547, s6 vao s6 cap GCN CH12865 do Uy ban
nhan dan quan 6, Thanh phd HO Chi Minh cip ngay 11/8/2012

Ba Th trinh bay ba Th khong ky hop dong mua ban, chuyen nhuong gi vo1
ba H1, Hop dong mua ban nha o, chuyen nhugng quyén sur dung dat & sb
01425/HD-MBCN do Phong cong chiung s6 X Thanh phé H6 Chi Minh cong
chtng vao ngay 20/01/2015 1a gia mao, do d6 ba Th yéu cau Toa an tuyén bd
Hop dong nay 1a v6 hiéu.

Xét thy, tai Két luan giam dinh s6 912/KLGD-TT ngay 31/8/2016 cia
Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh két luén:

“Hai (02) dédu van tay dudéi muc “BEN A” trén tai liéu can giam dinh ky
hiéu A2 (dd néu & muc 2.1 - Hop déng mua bdn nha 6, chuyén nhwong quyén sir
dung ddt s6 céng chitng: 01425/HD-MBCN, dé ngay 20/01/2015 do Céng chitng
vién Hodng Manh Thdng chitng nhén tai Phong céng chirng s6 X — Thanh phé
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Hé Chi Minh gitta bén A: ba Phung Thiéu Th, sinh nam: 1959, cw tri: 18/10G
LCH, Phuwong 10, Qudn 6, Thanh pho Ho Chi Minh va bén B: Ba Bui Thi HI,
sinh nam: 1970, cu tru: 144 Ly Thanh Tong, phwong Hiép Tan, qudn Tdn Phu,
Thanh pho Ho Chi Minh — Bdn chinh gom 05 to hién dang leu tai Phong cong
chitng sé6 X Thanh pho Ho Chi Minh) khéng tring giong véi hai (02) ddu vin
tay ngén Tré trdi, ngén Tré phdi cia ba Phing Thiéu Th trén tai liéu mdu ky
hiéu M4 (To khai chitng minh nhdn ddn sé 022647685 mang tén Phung Thiéu
Th, sinh ngay 05/12/1959, thuong tru 184/9/43 Bai Sdy, Phuong 4, Qudn 6,
Thanh phé Hé Chi Minh).

Chit ky mang tén PHUNG THIEU TH, chit viét ho tén PHUNG THIEU TH
trén tai liéu can giam dinh A2 (dd néu ¢ muc 2.1) so véi chir ky, chir viét ciia ba
Phimg Thiéu Th trén cdc tai liéu mau ky hiéu tie M1 dén M3 khéng do ciing mét
nguoi ky, viét ra”.

Do d6, c6 can cu xac dinh chit ky, chir viét, dau van tay dudi muc bén ban
mang tén Phung Thiéu Th trong Hop dong mua ban nha o, chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 01425/HD-MBCN do Phong cong chiing s0 X cdng chung
ngay 20/01/2015 khong phai la cua ba Th. Phong cong ching s6 X Thanh phd
Ho6 Chi Minh chitng nhan Hop dong nay 14 trai quy dinh cua phap luat.

Cin ctr quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Luat cong ching nam 2014: “4. Vin
ban céng chitng la hop déng, giao dich, ban dich dd dwoc cong chirng vién
chitng nhdn theo quy dinh ciia Ludt nay” ¢6 co sd xac dinh Hop dong mua ban
nha o, chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 01425/HD-MBCN dugc cong
chtrng vién Phong cong chimg s X ching nhan ngay 20/01/2015 13 vin ban
cong ching.

Cin ctr quy dinh tai Piéu 52 Luét céng chimg nim 2014 quy dinh vé nguoi
c6 quyén dé nghi Toa an tuyén bb vin ban cong chimg vo hiéu: “Cong ching
vién, nguoi yéu cau cong ching, nguoi 1am ching, nguoi phién dich, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, co quan nha nuéc c6 thAm quyén co quyén dé
nghi Toa 4n tuyén bd vin ban coéng chimg vo hiéu khi c6 cin ct cho rang vige
cong chimg c6 vi pham phap luat”, ba Th 13 chu so hitu hop phap nha, dat sb
18/10G LCH, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh, do d6, ba Th cd
quyén yéu ciu tuyén bé Hop déng mua ban nhd &, chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 01425/HD-MBCN 14 v6 hiéu.

Tur cac nhan dinh néu trén c6 co sé xac dinh ba Th khoi kién yéu cau tuyén
b Hop ddng mua ban nha ¢, chuyén nhuong quyén sur dung dat s6 01425/HD-
MBCN do Phong cong ching s6 X cong chung ngay 20/01/2015 v6 hi¢u la co
co so chap nhan. Tir d6, c6 co sd chap nhan yéu cau hay phin cip nhat bién
dong sang tén ba Bui Thi HI vao ngay 04/9/2015 cua Van phong dang ky dat
dai Chi nhanh Quén 6 trén Glay ching nhan quyén st ‘dung dat ‘quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BK 250547, sd vao sb cap Gidy ching
nhan: CH 12865 ngay 11/8/2012 do Uy ban nhan dan Quén 6 cap cho ba Phong
Thiéu Thanh.



Cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong vO
hiéu do d6 Toa an khéng c6 tham quyen giai quyét. Tach yéu cau giai quyét hau
qua cua hop d6ng vo hiéu ra giai quyét bang vu an khac khi cac dwong su cd yéu
cau.

[6] V& an phi dan su so thAm

Phong cong ching sé X Thanh phd H6 Chi Minh phai chiu an phi khong
gia ngach 1a 300.000 dong do61 véi yéu cau khéi kién cua nguyén don duge chap
nhan.

QUYET PINH

Cin cir vao khodn 3 Dicu 26, khoan 4 Dicu 34, Piéu 37, Diéu 147, bicu
228 va DBiéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ct Piéu 12 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015.

Cin ctr Diéu 122 va Dicu 127 B9 luat dan sy nim 2005;

Can ct Piéu 2 va Piéu 52 Luat cong chiig nam 2014,

Cin cr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh yé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an do Uy ban Thuong vu
Quoc hdi ban hanh ngay 30/12/2016

Tuyén xur:

1/ Chap yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phung Thiéu Th:

11 Tuyén bd Hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong quyfén st dung dért
s0 04125/Hb-MBCN ngay 20/01/2015 do Phong cong chung s0 X Thanh pho
Ho6 Chi M,inh ‘chl'rng nhan do61 vo1 nha, dat so 71 8/10G LCH, Phuong 10,,Quefm 6,
Thanh ph6 H6 Chi Minh giita bén ban, chuyén nhuong: Ba Phung Thi€u Th va
bén mua, nhan chuyén nhuong: Ba Bui Thi H1 1a vo hiéu.

1.2 Hay phan cdp nhéat bién dong sang tén ba Bui Thi HI vao ngay
04/9/2015 cua Van phong dang ky dat dai Thanh pho Hb Chi Minh Chi nhanh
Quan 6 trén Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BK 250547, sb VaO’SO cap GCN: CH12865 do Uy ban
nhan dan Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Phung Thiéu Th vao ngay
11/8/2012.

2/ V& an phi dan sy so thAim

2.1 Bi don Phong cong chimg s6 X Thanh phd HO Chi Minh phai chiu 4n
phi dan su so tham khong gid ngach 1a 300.000 dong (ba tram ngan dong).

2.2 Nguyén don ba Phung Thiéu Th khong phai chiu an phi din su so tham,
hoan lai cho ba Phung Thi€u Th s6 tién tam Gmg an phi da dong la 300.000 dong
(ba tram ngan dong) theo Bién lai s6 AD/2014/0003029 ngay 17/3/2016 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

3/ Vé quyén khang céo
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Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa dugc
quyen khang cdo trong thoi han 15 ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén
thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7
va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thue hién theo quy
dinh tai Dicu 30 Lut thi hanh 4n dén sy.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tQ1 cao; Thx h3 Chii t hién té
- TAND cap cao tai Tp.HCM; am phan — u tea piuen toa

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;
- VKSND Tp.HCM;

- Cuc THADS TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu HS-VP.

Vi Puwce Toan
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