TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sd: 117/2022/DS-PT
Ngay: 07-7-2022 ,
Vv tranh chap quyén swr dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phan:

Ba Truong Thi Tuyén;

Ba Duong Thay Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Nguyét Anh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- DPai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 109/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 5 nam
2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do ban an dan sy so tham so: 26/
2022/DS-ST ngay 18-4-2022 cta Tda 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sd: 119/2022/QP-PT ngay 01
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1951; noi cu tri: S6 87, dudng Ngo Gia
T, khu phd 2, phuong 2, thanh phé T, tinh Tay Ninh; ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N: Anh Lé Tran T, sinh ndm 1979; noi cu
tra: S6 87, duong Ngo6 Gia T, khu phé 2, phuong 2, thanh phd T, tinh Tay Ninh
(theo Gidy uy quyén ngay 03/8/2020); co mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba N: Ong Bui Phic Th - La luat
su thuoc Cong ty Luat Hop danh Nam Tri Viét, Poan Luét su Thanh phd H Chi
Minh; c6 mat.

Bi don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1966; noi cu tra: S6 89, duong Ngo Gia T,
khu phé 2, phuong 2, thanh phé T, tinh Tay Ninh; Véng mat.

Ngwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba H: Ba Lé Thi G, sinh nim 1953; noi cu
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trd: S6 3/12, hém 12, dwong Ngo Gia T, khu ph6 2, phuong 2, thanh phd T, tinh
Tay Ninh (theo Hop dong ty quyén ngay 16/6/2021); c6 mat.

Anh Nguyén My C, sinh ndgm 1985; noi cu tru: S6 460 duong Céch mang
thang Tam, khu pho 3, phuong 3, thanh pho T, tinh Tay Ninh (theo hop Hop dong
uy quyén ngay 26/5/2020); c6 mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngén hang Thuong mai o phan Cong Thuong Viét Nam; dia chi: S6 108,
duong Tran Hung B, quan Hoan Ki, thanh pho Ha Noi.

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B- Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong L& Thanh T1- Chtc vu: Pho Giam doc;
Vang mat, c6 don xin Vang mat.

2/ ,Chl Lé Tran Thanh Y, §1nh nam 1972; noi cu tra: S6 87, duong Ngé GiaT,
khu pho 2, phuong 2, thanh pho T, tinh Tay Ninh; vang mat, c6 don xin vang mat.

* Nguoi khang céo: Ba Tran Thi N — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06-10-2020, don khoi ki¢n bo sung ngay 28-6-2021,
va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyen don anh Lé Tran T trinh bay:

Tir trude nam 1965, cha me chong cta ba N cing 03 ho gia dinh khac cing
thué nha ctia ba T dé ¢, dén nam 1984 thi ba N vé sdng chung tai gian nha thué nay.
MGdi gia dinh thué 01 gian nha vi nha ba T 13 kiéu nha 03 gian, 01 gian bép riéng va
01 phan dat trong. Nam 1989, ba T bi Toa an budc ndp phat nén Toa an nhan dan
thi xa Tay Ninh c6 moi nhimg ho gia dinh thué nha caa ba T 1én théa thuan dé nodp
phat thay cho ba T va nhimg ho gia dinh d6 s& dugc quyén sé hiru gian nha ma
minh dang thué cta ba T. Cac ho gia dinh sau khi nop day du tién phat caa ba T thi
d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat Vao nam 2005, ba N cung chong
dugc Uy ban nhan dan thi xa Tay Ninh cap gidy chtng nhan quyen sir dung dat voi
dién tlch 208,2m°, trong do, dién tich dat o do thi la 200m®, dat trong cay lau nam
la 8,2m°. Pén nam 2015, ba N xin cép lai glay chung nhan quyén st dung dat cho
mot minh ba N dimg tén vi chong ba da chét voi dién tich nhu cil, khong co thay
d6i. Giap ranh gian nha cua ba N 1a h¢ gia dinh ba Tran Thi H cling mua cia baT
vao cung thoi diém néu trén. Thoi diém mua nha dat caa ba T thi phan dat tréng
phia sau nha ba N ¢6 hang rao kém gai phan ranh dat (thoi diém can bo xudng do
dat dé cap gidy dat lan dau ciing van c6 ton tai hang rao kém gai nay), tuy nhién sau
do, anh T (con trai cua ba N) da thao d& hang rao kém gai nay va xay tuong gach
kién cb theo dung vi tri hang rao k&m gai nay. Ngoai ra, qua trinh sir dung thi cac
ho gia dinh ciling di thao d& gian nha cii cia ba T dé sira m&i lai thanh nha tuong

Nam 2020, ba H dap bo toan bd nha ciit dé xay méi nén ba N yéu ciu can bo



3

dia chinh xuéng tién hanh do dac lai dién tich dét thi phat hién dién tich dat cua gia
dinh ba N bj thiéu so Ay gidy chimg nhén quyén su dung dat duoc cip con dat cua
ba H thi du so vei gidy ching nhan quyen str dung dat da cap, d6ng thoi, theo glay
chtng nhan quyén st dung dat dugc cap thé hién ranh cap gidy ching nhan quyén
str dung dat 1a ranh thang nhung hién trang lai 1 ranh gip khuc, bi xéo0. Do d6, ba
N khoi kién ba H tranh chap dat yéu cau ba H tra lai dién tich dht di 14n chiém va
yéu cdu tra lai ranh thang theo nhu dung ranh gidy chtng nhan quyén sir dung dat
da cép vo1 dién tich 1a 15,4m2.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 107 khai va qud trinh gidi quyét vu én, bi don va
nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay:

Vé nguon goc dat théng nhat nhu 161 trinh bay cua ba N. Ba xac dlnh gia
dinh ba dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat v6i dién tich 120,9m% Ba van
sit dung theo ding dién tich va ranh giéi dat tir khi mua cua ba T cho dén nay,
khong xé dich. Ranh gitra nha ba N va nha ba tu trude den nay van luon X¢o, co
hang rao kém gai phan ranh, nhung viéc nha nudc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat lai la ranh thang thi ba khong rd 1y do. Anh T cling da xay tuong rao bang
gach kién cd theo dung vi tri ranh cua hang rao kém gai ton tai tir xua dén nay.
Pong thoi, ba van ludn giit nguyén hién trang ranh cuia hai bén gia dinh, trudc day,
ba stra lai nha cling cdn cur xay theo ding ranh gidi gitta 02 nha tor xua va cling
khong cé ai tranh can viéc ba xdy nha, hon nira, nha ctia ba N va nha cta ba giap
nhau, khi ba xay nha thi nha ba N van ton tai & do, ba khong thé 1an duoc dit cua
ba N. Tuy nhién, cho dén thoi gian sau nay, khi ba dap bo nha cii dé tién hanh xay
moi hoan toan thi bi anh T ngan can vi cho rang ba 1an dat nhung vi tri ba xay nha
moi van can ctr theo chan tuong cil, khong co sy xé dich thay doi gi. Ba xac dinh
khong 14n dat cua ba N nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba N.

Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan- Chi Y trinh bay:

Chi thdng nhat 10i trinh bay va yéu cau khai kién cua ba N. Dbi voi phan dat
néu trén do ba N ding tén quyen su dung dat, chi xac dinh da thé chap cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Cong Thuong Viét Nam dé dam bao cho khoan vay
750.000.000 dong. Ngoai ra, chi khong co y kién gi khac.

Tai ban ty khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu
lien quan- Ngdn hang Thwong mai c6 phan Céng Thwong Viét Nam trinh bay:

Ngén hang c6 ky hop dong cho vay dbi vé6i chi Lé Tran Thanh Y véi s tién
vay 1a 750.000.000 dong, du no tam tinh dén ngay 12/7/2021 1a 362.500.000 dong,
tai san bao dam cho khoan vay la quyén sir dung dat, quyen 8O hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat, phan dat dién tich 208,2m?, thia s6 208, to ban do sb 4, theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung déat s6 CB 21 1335 vao sO cép gidy s6 CS 01089
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cap ngay 26/11/2015 cho ba Tran
Thi N dung tén quyén sir dung dat. Do chi Y dang thuc hién nghia vy tra 13i day du
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nén ngan hang khong c6 yéu cau giai quyét khoan vay trong vu an nay.

Tai bin dn ddn su so tham sé: 26/2022/DS-ST ngay 18-4-2022 ciia Toa dn
nhan dan Thanh pho T, tinh Tdy Ninh. Quyét dinh:

Can cur Piéu 166, 203 Luat Pit Pai nam 2013; Piéu 175 Bo luat Dan sy nim
2015; Diéu 26 cua Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hoi qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s
dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhdn yéu cau khdi kién cta ba Tran Thi N di véi ba Tran
Thi H vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat".

2. V& 4p dung bién phap khan cip tam thoi:

Huay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 04/2021/QD-
BPKCTT ngay 16/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh vé viéc
“Cam thay do6i hién trang d6i v6i tai san dang tranh chap” d6i voi phan dét c6 dién
tich 14,62m* thudc mot phan thira sé 208, t& ban d6 sd 4, toa lac Khu phd 2,
Phuong 2, thanh phd T, tinh T4y Ninh.

Anh Lé Tran T duoc nhén lai s tién bao dam bi tam khoa 50.000.000 dong
tai tai khoan thanh toan s6 105872923517 tai Ngan hang Thuwong mai cd phan
Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Tay Ninh theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phap bao dam sd 01/2021/QD-BPBD ngay 16/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thanh pho T.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao cho
cac duong su.

Ngay 27-4-2022, ba Tran Thi N c¢6 don khang cdo yéu cau cap phic tham
sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phic tham, ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba N
la 6ng Bui Phac Th trinh bay:

Theo két qua do dac va gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba N thi
ranh giéi gitta dat ctia ba N va dat cua ba H 12 dudng thang nhung hién tai la duong
gap khuc. Nguon goc dat cuia ba N, ba H 1a do mua lai dat ciia ba T. Ranh gidi mbc
gidi chua rd rang, trong qua trinh st dyng gia dinh ba N, ba H c6 sira nha. Toa an
cap so thim can ci khoan 1 Diéu 175 cua Bo luat dan sy dé bac yéu cau cua
nguyén don la khong ding quy dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an di do dac va c6 hoi y kién cia co quan dia
phuong va xac dinh ranh gioi gitra dat ba H véi dat ba N va xéac dinh viéc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat 1a ding quy dinh ctia phap luat. Pé nghi Hoi dong
xét xtr chdp nhan don khang céo ciia ba N.

Nguoi dai dién cia bi don anh Nguyén My C trinh bay:

Phﬁp dét, do dac dd duoc chinh quyén giai quyét. Tir ndim 1989 phia bi don
da dugc cap giay phép xay dung nha, nam 2001 ciling tuong tu, hién nay hién trang
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dat van khong thay doi. Nén mong Hoi dong xét xir khong chip nhan khang céo
cua nguyén don.

Tai phlen toa, dai dién Vién kiém sat nhdan dén tinh Tdy Ninh phat biéu quan
diém vé vu dan:

+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién ding
trinh ty, thu tuc d6i véi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham gia tb tung déu thue
hién ding quyén va nghia vu cua minh.

+ V& ndi dung: Dé nghi hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ba
Tran Thi N. Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta B luat T6 tung dan sy. Gitt nguyén
ban 4n so thAm cua Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc chimg cir, tai liéu ¢é trong hé so vu dn dwrge tham
tra tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi Lé Tran Thanh Y, dai dién ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam vang mit do c¢6 don xin xét xir vang miat. Can ctt khoan 1 Piéu
228 cua BO luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xtr Véng mat cac duong su.

[2] Xét khang c4o cta ba N thay rang:

[2.1] Phan dét tranh chép c6 dién tich 15,4m?, c6 gia thue té 1a 17.000.000
d6ng/m? x 15,4m* = 261.800.000 ddng.

Céc tai san trén dat dang tranh chap gém: C6 01 phan mong d3 6n dinh, da
d6 da kiéng, trén da kiéng c6 do 01 tru bé tong cao hon 03m thudc 01 phan cua
cong trinh nha lau dang dugc xay dung nhung da ngimg thi cong.

[2.2] Vé nguon goc dat: Cac bén thdng nhat phan dat c6 ngudn goc 1a do
mua lai ciia ba T theo hinh thtrc hoa gia nha dat, khi mua thi di c6 san gian nha
dugc xay dung theo kiéu nha 03 gian va 01 gian bép riéng. Trudc thoi diém cac gia
dinh mua lai nha ctia ba T thi cac gia dinh ciing da c¢6 thué mudn va & trong gian
nha d6 tir truéc nhitng ndm 1965 cho dén sau nay. Cac bén thong nhét vi tri gian
nha mua lai cua ba T 1a dung véi vi tri nhitng gian nha da thué cua ba T va ding
v6i dién tich xay dung cta tung gian nha trudce do.

Nguyén don xac dinh cac gian nha giai doan tir ndm 1992 tro di déu da c6
sira chita méi, gian nha cua ba H da x4y sira vao nam 1992, d&én nam 2004 gian nha
ctia ba N ciing dugc xdy stra theo vi tri giap tuong nha cua ba H. Con dbi véi hang
rao k€m gai ¢ tu khi thué nha ctia ba T ciing d3 dugc anh T thao do va xay dung
hang rao B40 vao nam 2004. Dén nam 2016 thi anh T lai thio d& va xay tuong
gach kién c¢6 dé 1am ranh gidi gitra hai nha.

[2.3] Xét qua trinh cac bén sir dung dat on dinh, khong c6 tranh chap, ngay
ca thoi diém nha cua ba H x4y sira nha thi gia dinh ba N ciing khong c6 ngin can
hay c6 tranh chip gi. Cho dén khi ba H thao d& toan bd nha vao nim 2020 dé xay
dung méi thi ba N méi 6 tranh chap vi cho rang bi 1an dat véi 02 cin ct: Tha nhét
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1a can cr theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cip thi ranh dat gitra hai
nha 1 ranh thang nhung thuc té thi lai 13 ranh xéo, gip khuc. Thir hai 13 dién tich
dat ctia nha ba H c6 mit tién 16n hon so véi dién tich mit tién di dugc cap gidy con
dién tich dat ciia ba N thi bi thiéu so véi dién tich dat duoc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

[2.4] Can cir theo két qua do dac hién trang st dung dét thi dién tich dat cua
ba N hién dang str dung la 196,7m2 bi thiéu 11,5m2 S0 vo1 dién tich duoc cép giéy
chirng nhan quyén su dung dét; dién tich dat hién ba H dang sur dung la 117,6m2 bi
thiéu 3,3m? so véi dién tich duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dét va toa do
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba N thudc mot phan dién tich dat theo
hién trang ma ba H dang sir dung la 15,4m2.

[2.5] Xét thdy cac duong su thira nhan rang tir trude nam 1965 thi giira cac
bén da st dung dat on dinh, bj don da xay stra nha theo ranh dat ctiia minh tur trudc
d6, nguyén don ciing khong phan ddi va khong co tranh chip gi doi véi viee xay
stra nha cua bi don. Tai vi tri phan ranh & phﬁn hau cta can nha cling da ton tai
hang rao kém gai tr xua va dugc con trai rudt cua nguyén don thao do va xay
tuong gach kién cb.

Céac chu dat con lai lién ké trong tong cac thira dat mua lai cua ba T ciing
xéac dinh ranh giéi gitta cac thira dat tir xua dén nay déu duoc cac bén sir dung on
dinh, khong c6 su xé dich hay tranh chéap gi. Ranh gio1 gitra hai thira dat theo hién
trang sir dung thuc té da ton tai trén 30 nam. Do do, cap so tham khong chap nhan
don khoi kién cta ba N khoi kién cho rang ba H 1an ranh dat cua ba N phan dién
tich 15,4 m*1a ¢6 can cir.

[3] Xét 101 trinh bay cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don dé nghj chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a khong co can
ctr nén Hoi dong xét xtr khdng chap nhan.

[4] TUr nhitng phan tich trén khong co cin ctr chap nhan khang cio cia ba N.
Chép nhan dé nghi cta Vién kiém sat. Giit nguyén ban an so tham s6 26/2022/DS-
ST ngay 18-4-2022 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Tay Ninh.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba N duoc mién an phi phuc tham theo
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

[6] Cac Quyét dinh khic ciia ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi ¢ hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su

Can ct Diéu 166, Diéu 203 ctia Luat Dat Dai nam 2013; Diéu 175 cla Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26 ctia Nghi quyét s: 326/2016/UBTVQH 14
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ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi qui dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Tran Thi N.
2. Giit nguyén Ban an so tham sé: 26/2022/DS-ST ngay 18-4-2022 cta Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Tay Ninh.
3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi N ddi véi ba Tran
Thi H vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.
4. V& an phi dan sy so thAm, phac thim: Ba Tran Thi N duoc mién tién an
phl Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Tay Ninh hoan tra lai cho ba N
s6 tién tam (mg an phi dd nop 3.250.000 d6ng (ba triéu hai trim nim muoi nghin
d6ng), theo Bién lai thu s6 00001559 ngay 28/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh T4y Ninh.
5. Cac Quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu
9 ctua Luéat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu Giam doc kiém tra II-TANDTC,; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- TANDCC tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSNDCC tai TP.H6 Chi Minh;
- VKSND tinh Tay Ninh,;
- TAND thanh phd T, tinh Tay Ninh;
- Chi cyc THADS thanh phd T, tinh Tay Ninh;
- Puong su; Pham Thi Hong Van
- Phong HCTP-TAND tinh Tay Ninh;
- Phong KTNV-TAND tinh Tay Ninh;
- Luu: ho so, luu trir, tap an.

DA ky



