TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA S - TINH LAO CAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuac

Ban 4n sb: 08 /2024/DS-ST
Ngay 06/4/2024
Vé vige “Tuyén b Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat va giai quyét hau
qua cua Hop dong vo hiéu”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA S - TINH LAO CAI

Thanh phan Hai dong xét xit so tham géom cé:

Tham phdan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Dung

Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Sung A C&; 2. Ong Chao Lao Lu

Thu ky phién toa: Ong Ma A Tru - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa S, tinh
Lao Cai.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xi S, tinh Lao Cai tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2024 tai tru sé Toa an nhan dén thi xa S, tinh Lao Cai
xét it so tham cong khai vu an déan sur thu ly s6 70/2023/TLST-DS ngay 18 hang
10 nam 2023 v€ “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat
v0 hiéu va giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 11/2024/QDXXST-DS ngay 16 thang 02 nim 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 15/2024/QDST-DSST ngay 13/3/2024 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Ma Ngoc Manh L
Dia chi: T6 01, phuong Sa Pa, thi xa S, tinh Lao. C6 mét
Bi don: Ba Thao Thi S
Dia chi: Thén Y Linh Hd I, x3 Hoang Lién, thi xa S, tinh Lao Cai. C6 mat.
Nguoi phién dich cho bi don: Ong Hang A Giang — Sinh ndm 2001 . Dia
chi: T6 02, phuong Sa Pa, thi xa S, tinh Lao Cai. Co mit
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 11/10/2023, cac ban tw khai, ciing nhw
trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don 6ng Ma Ngoc
Manh L trinh bay: Ngay 28/7/2013 6ng Ma Ngoc Manh L va ba Thao Thi S thoa
thuan béng miéng vé viéc chuyén nhuong thira dét co dién tich khoang 400,0m2
tai nii Ham Rong, thi tran Sa Pa, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai ctia ba Say véi gia
chuyén nhuong 13: 54.000.000 dong (nim muoi bén tridu dong) va dit coc trude
la 10.000.000 d6ng. Thira dat chuyén nhuong chua dugc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat nhung ho ba Thao Thi S da sir dung 6n dinh khong c6 tranh
chap. Pén thang 7 ndm 2021 Uy ban nhan dan thi x S ban hanh Théng béo thu
hoi dién tich dat néu trén dé thuc hién du 4n: Danh lam théng canh Quéc gia nli
Ham Rong, thi x4 S, tinh Lao Cai.

Ngay 01/11/2021 6ng Linh va ba Thao Thi S cung ra Van phong Cong
chtng Sa Pa lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dong thoi giao tién
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hanh giao tién va 1am bién ban giao nhan tién, 2 bén xac nhan ngay thoa thuan
mua ban va ddy ngay Hop dong chuyén nhuong Ve ngay 28/7/2013. Tai Van
phong Cong chimg Sa Pa ba  Say 1am hop ddng Gy quyén cho ong Linh (Hop dong
iy quyén s6: 1011, quyén sb: 02/2021/TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong
chtng Sa Pa chimg nhan) dé thay mat 1am viéc véi co quan nha nudc lién quan
dén viéc thu hoi, boi thuong, hd trg va cap tai dinh cu ddi véi thira dat néu trén,
hai bén thoa thuan dé ba Say dung tén ké khai 1am thu tuc thu hoi bdi thuong,
nhung toan bo sb tién dugc nha nude bdi thuong, hd tro dng Linh s& 1a ngudi
nhan. Cho dén nay, ba Thao Thi S chua ban giao dét cho ong Linh trén thuc
dia.Hién nay UBND thi x& S dé ban hanh quyét dinh thu hoi dét va bodi thuong
cho ong Ving, 6ng Ma Ngoc Manh L dé nghi ba Thao Thi S tién hanh ban giao
dat trén thue dja cho 6ng Linh dé thuc hién noi dung theo hop ddng Gy quyén
nhung ba Say khong phéi hop. Ong Linh cho rang hanh vinéu trén cua ba Say
khong giao dat cho ong trén thyc dia d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia ong Linh, ong Linh khéi kién va dé nghi Toa 4 an nhan dan thi xa S giai quyét:
Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay:
28/7/2013 giita 6ng Linh va ba Thao Thi S d6i véi thira dét c6 dién tich: 400,0 m2
tai to 7, phuong Sa Pa, thi xa S. Budc ba Thao Thi S phai tra cho 6ng Ma Ngoc
Manh Linh sé tién: 54.000.000 déng (ndm muoi bon triéu dong).

Tai bién bén ldy 161 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
bi don ba Thao Thi S trinh bay: Ba Thao Thi S khong quen biét anh Ma Ngoc
Manh L, ba Say khang dinh ba khong ban dat cho ong Linh ma ba ¢ ban dat cho
ong Thach va 6ng Chang mot méanh dat khoang 400,0m2 tai to 7, phuong Sa Pa, thi
Xa S voi gia 54.000.000 dong . Tuy nhién toan bg tai liéu ching ctr do anh Linh ndp
theo don khoi kién g6m c6 Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat, Hop dong
uy quyen va gidy bién nhén tién déu thé hién diém chi dau van tay va chir viét tén
ghi va diém chi ba Say xac nhan déu 1a ctia ba Say. Ngudn gdc thira dat néu trén 1a
do bd me dé ba Thao Thi S 12 6ng Thao A Du va ba M4 Thi S¢ (déu di chét). Dién
tich dat 400,0m2 tuy chua duoc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat nhung da
duoc quy chu cho ba Say. Pén cubi nim 2021 qua anh Sting A Chang giéi thiéu ban
dat cho 6ng Thach véi s6 tién chuyén nhugng 1a 54.000.000 déng .Tuy nhién hop
d6ng chuyén nhuong ba Say khéng gitt, khong nhd ai giir, ngay 01/11/2021 anh Sting
A Chang bao ba Say di cuing 1én Vin phong Cong chimg Sa Pa va bao ba ki ta, diém
chi gi thi ba 1am. Do ba da ban dat cho 6ng Chang va dng Thach nén moi viéc lién
quan dén bdi thudng ba khong lién quan nita. Viéc 6ng Ma Ngoc Linh lam don khoi
kién yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
budc ba Say tra lai s tién 54.000.000 dong, ba Say ciing thira nhan ba c6 ban dién
tich dat khoang 400,0m2 cho 6ng Ma Ngoc Manh L nén ba nhét tri yéu cau khoi
kién.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh 14y 10i khai ctia nhimg nguoi lam
chung:

Loi khai ctia nguoi lam ching Sung A Chang: Anh Chang xac nhan ding
anh 1a nguoi ki vao gidy bién nhan tién ngay 28/7/2013 giira anh Ma Ngoc Manh
L va ba Thao Thi S. Do anh 1a ngudi gidi thiéu dat cho 6ng Linh mua cua ba Say
nén moi chimg kién viéc giao nhan tién véi s6 tién 1a 54.000.000 dong nhu don
khai kién ctia 6ng Linh.,



Lot khai nguoi lam chimg ngay Nguyen Cam Linh, Hb Manh Hung: Anh
Hb Manh Hung soan thao hop dong uy quyen, giai thich ndi dung hop dong, Ong
Linh va ba Say thong nhét noi dung uy quyén, ba Say cO noi phdi nhan du tién
méi ky. Chi Nguyén Cam Linh thdy 6ng Nguyén Anh Duong dém tién va giao
cho ba Say duéi su chtng kién cta anh Chang va Say xac nhan di nhin du tién.

Loi khai 6ng Nguyén Anh Duong: Ong Duong quen biét véi 6ng Ma Ngoc
Manh L va gi6i thiéu cho dng Linh dén nha ba Say mua dat dién tich 400,0m?2 tai
t6 7, phuong Sa Pa, thi xa S véi gia 1a 54.000.000 dong. Pén giira nam 2021, Ong
Linh nho Ong Duong lién h¢ véi cac ho dan dén Vin phong cong ching Sa Pa dé
thanh toan tién chuyén nhuong dat va ky két hop dong uy quyén. Tai ddy, ong
Duong gitip 6ng Linh dém 54.000.000 dong giao cho ba Say co dém lai 12 anh
Sung A Chang 1a ngudi lam ching c6 hoi ba Say da nhéan du tién cho thi ba noi
n6i da nhan du tién sau d6 ba Say tu nguyén diém chi vao gidy bién nhan tién.

Tai phién toa, nguyén don gitr nguyén quan diém cta minh nhu d3 trinh
bay trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa S phat biéu v kién:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xtr; Viéc xac dinh tu
cach tham gia tb tung; Viéc xac minh, thu thap chimg cu, giao nhan chung cir;
Viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr dung quy dinh. Trinh
tu thu ly, viéc giao nhan thong bao thu ly cho Vién kiém sat va cho duong su va
thoi han chuan bi xét xtr thuc hién dung quy dinh ctia phéap luat. Tai phién toa Hoi
dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién ding quy dinh ctia BLTTDS niam
2015 vé viéc xét xir so tham vu an;

Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia nguoi tham gia to tung dan su trong qué
trinh gidi quyét vu 4n, k¢ tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Trong qua trinh giai quyét vu an va phién toa hom nay, nguyén don da thuc hién
dung, day du quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh tai Didu 70, 71 Bo luét to tung
dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dong xét
xir: Can ctr khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diédu 235, Diéu 244 B luat to tung dan sy;
Dicu 122; Diéu 123;Diéu 129, khoan 2 Diéu 131, Diéu 688 Bo luat dan sy; Dicu
100; Khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat Pat dai 2013 va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi v 18 phi Toa an: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nhu sau:

Tuyén bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/07/2013 giira
bén chuyen nhuong 1a ba Thao Thi S vdi bén nhan chuyen nhuong 1a anh Ma Ngoc
Manh L d6i v6i manh dat c6 dién tich 358,7m2 dat (dat chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dét) tai nai Ham Réng, thi xa S, tinh Lao Cai nay thudc t6 7,
phudng Sa Pa 1 hop dong v6 hiéu.

Tuyén hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu: Cong nhan sy thoa thuan
cua cac duong su budc bi don ba Thao Thi S c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ma Ngoc
Manh L s6 tién 54.000.000 dong.

Tuyén nghia vu chiu 4n phi Dan su so thAm va quyén khéng cdo cho cac duong
su theo dung quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir c6 trong hd so vu an va tham tra
tai phién toa, Ho1 déng x€t xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va ap dung phap luat: Nguyén don, bi don c6 mat tai
phién toa khong c6 ¥ kién yéu cau xem xét van dé gi vé thi tuc t6 tung. Nhiing
nguoi lam ching c6 don xin xét xur Vang mat.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyet vu an: Nguyén don ong
Ma Ngoc Manh L khoi kién yéu cau Toa an giai quyet “Tranh chap yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua
phap 1y”". Vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xi S, tinh
Lao Cai theo khoan 3 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu 39
Bo luat TH tung Dan su.

[3] Xét ndi dung vu an: Theo gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat xac
1ap ngay 28/7/2013 tuy nhién nguyén don va bi don thira nhan thuc té ngay
01/11/2021 mdi 1a ngdy lam Hop dong chuyen nhuong va ghi day Iui ngay lam
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat v€ ngay hai bén thda thuan bang
mi¢ng mua dat va ba Say nhan dat coc so tién 10.000.000 dong. Tai Hop dong
chuyén nhuong ngay 28/7/2013, gidy bién nhan tién ngay 28/7/2013 va Hop dong
iy quyén nhan tién bdi thuong cta co quan c6 tham quyén ngay 01/11/2021 bi
don thira nhan 1a diém chi van tay ctua bi don. Bi don thira nhan bi don c6 ban
ong Thach va 6ng Chang la nguoi cung véi 0ng Ma Ngoc Manh L. Do d9, ¢6 co
so xac dinh ba Say véi ong Linh ¢6 1am Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong qua cong chung dbi voi thira dat cé dién tich dat 400,0 m2 tai to 7
phuong Sa Pa, thi xi S, tinh Lao Cai (Trudc day thira dat thudc nai Ham Rong,
xa Lao Chai, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai).

[4] Xét tinh hop phéap ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
28/7/2013:

[4.1] V& hinh thtic cua hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 28/7/2013 chua duogc cong chimg, ching thuc theo quy dinh cta phap
luat 1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pit dai. Nhu vay, co
co s dé khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/7/2013
v0 hiéu v€ mét hinh thirc theo quy dinh tai Diéu 122 ctia Bo luat Dan su.

[4 2] V& noi dung hop dong Ngay 01/11/2021 nguyén don va bi don lap
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich 400,0m2 tai to 7
phudng Sa Pa, thi xi S, tinh Lao Cai (Trudc day thira dat thudc niii Ham Rong,
xd Lao Chai, huyén Sa Pa, tinh Lao Cai) va c6 thoa thuan day lui Hop dong chuyén
nhuong vé ngay 28/7/2013 1a ngay hai bén thoa thuan mua bang mi¢ng va co dat
tién dat coc mua dat. P6i vai dién tich chuyén nhuong chua dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung thyc hién chuyén nhuong giita nguyén don va bi
don vi pham vao Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Nhu véy Hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28/7/2013 v6 hiéu vé mit ndi dung.

Can ct vao hd so thu hoi dat va phuong an bdi thuong cia UBND thi xi S
va két qua xem xét tham dinh ngay 05/01/2024 xac dinh dién tich dét tranh chap
la 358,7m? trong do thira thir nhét c6 dién tich 247,2m2 ¢6 tir can nhu sau: Hudng
Bic giap v6i dat gia dinh ong Vang A Ding; Huéng Pong giap véi dat dng Sting
A LU; Huéng Nam gidp véi dat Vang A Chu; Huéng Tay giap dat dng Sung A
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Chao. Huong Tay — Nam giap voi ho ong Sung A Chao. Thira thir hai c6 dién tich
111,5m2 c6 tir cén nhu sau: Huong bac giap v6i dat voi ho gia dinh 6ng Sung A
Lu; Huéng Dong giap voi dat ho gia dinh 6ng Sung A Lu; Hudéng Bong — Nam
giap voi dat ho gia dinh 6 ong Sung A Lu; Hudng Nam gidp v6i dat ong Sung A
Lung; Hudéng Tay — Nam giap v&i ho gia dinh ong Vang A Chu. Hién trang trén
thira dat duoc do dac khong c6 gi cha yéu 1a co dai moc va gbc cay kho khong co
gia tri sir dung.

Can ctr tai ligu chung ctr do cac duong su giao ndp va tai liéu chig ctr do
tda an thu thap nhan thiy dién tich dat ma bi don da chuyén nhuong cho nguyén
don chua duoc cap Gléy ching nhan quyén sir dung dét cho bj don vi vdy cin ctr
theo Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 thi bi don khong duoc phép mua ban téng
cho chuyén nhuong d6i voi dién tich theo bién ban xem xét tham dinh tai chd 1a
358,7m2 .

“Tai Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 quy dinh Diéu kién thuc hién cac
quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén st dung dat; gop von bang quyén st dung dat.

1. Nguoi str dung dat dugce thyuc hién céc quyén chuyen d6i, chuyen nhuong,
cho thué, cho thué lai, thua ké, tang cho, thé chap quyén st dung dat; gop von
bang quyén sir dung dat khi:

a) Co Gidy chimg nhan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 ctia Luat nay;

b) Pat khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé béo dam thi hanh 4n;

d) Trong thoi han st dung dt.

2. Ngoai cac dleu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, ngudi s dung dat
khi thyc hién cac quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thug lai, thira
ké, tang cho quyen str dung dat; quyen thé chip quyén st dung dat, gop vbn bang
quyén str dung dét con phai co du diéu kién theo quy dinh tai cac diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.

3. Vigc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chap quyén st dung dat, gop von bang quyén st dung dat phai dang ky
tai co quan dang ky dat dai va co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky vao sb dia
chinh..

D01 vo1 101 khai cia nhitng nguoi lam ching Sung A Chang, Nguyen Cam
Linh, H6 Manh Hung, Nguyén Anh Duong 1a ngudi truc tiép ching kién viéc
gitta nguyén don 6ng Ma Ngoc Manh L va bi don ba Thao Thi S tai Van phong
Cong chimg Sa Pa ngay 01/11/2021 c6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung ghi lui ngay lam Hop d6ng thanh ngay 28/7/2013 va lap bién ban
giao nhén tién ciing ghi ngay 28/7/2013 con Hop dong ty quyén co viéc nhan
tién boi thuong ghi dung ngay. Tai Van phong Cong ching Sa Pa nhiing nguoi
lam chimg ching kién viéc bi don ba Thao Thi S c6 nhan sd tién xong méi ky
két vao Hop déng chuyén nhuong.

Déi véi ching cr Hop dong ty quyén gitta nguyén don 6ng Ma Ngoc Manh
L va bi don ba Thao Thi S duoc 1ap ngay 01/11/2021 dugc Cong chirng tai Phong
Cong chimg Sa Pa vé viéc lién hé véi Uy ban nhan dan phuong Sa Pa, Trung tim
phat trién quy dat thi xa S, Phong tai nguyén va méi trudng thi xi S, va cac co
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quan c6 lién quan khac dé 1am viéc, thu thap tai liéu, chuing ctr lién quan dén viéc
nha nudc thu hdi, bdi thudng, hd tro va cap tai dinh cu khi thu hoi thira dat néu
trén. Nhan tién bdi thuong+ cac khoan hd tro lién quan dén viéc thu hdi thua
dat...tai Hop dong co6 diém chi cta bi don ba Thao Thi S va trudc su ching thuc
cua Cong ching Vién Nguyen Thi Hao. Vi vay khang dinh ngay 01/11/2021 co
viéc lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao nhan tién giita
nguyén don va bi don.

Tai bién ban 13y 151 khai ngay 07/8/2023, ngay 11/7/2023 va Bién ban d6i
chat ngay 11/8/2023 thu thap tai hd so thu 1y sd 33/2023/TLST-DS ngay
22/6/2023 c6 ban dat cho anh Pao Anh Tuén nhu vy méu thuin 161 trinh bay tai
phién hoa giai ngay 31/01/2024 CO khai c6 ban dit cho anh Chang va anh Thach.
Toa an yéu cau duong su cung cap dia chi cuia anh Pao Anh Tuin va anh Do Pinh
Thach sau khi toa 4n tién hanh xac minh tai cac dia chi dwong su cung cip khong
co ai tén nhu duong su cung cap sinh séng.

V& giai quyét hau qua tuyén giao dich dan sy v hiéu, qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don cung cap gidy bién nhan tién c6 nguoi 1am ching anh Stng A
Chang ching kién viéc giao nhan tién giita nguyén don va bi don. Toa an tién
hanh 14y 16i khai ciia anh Chang, va tién hanh ldy 15i khai ctia 6ng Nguyén Anh
Du:0’ng 1a ngudi moi gidi cho 6ng Linh mua dat ctia ba Thao Thi S va 6ng Chang
c6 ki vao gidy nhén tién, dém tién ho cho ba Say. Bi don thura nhén da diém chi
van tay vao Hop dong chuyén nhugng dat va gidy bién nhan chuyén nhuong dat
va da nhan duoc sé tién 54.000.000 dong nhung nhan tir 6ng Chang va 6ng Thach
chtr khong phai 1a 6ng Ma Ngoc Manh L, nhung ng Chang c6 khai 6ng dua tién
va dém tién 1a ho ong Linh. Vi vay can ct Diéu 131 BLDS budc bi don phai c6
nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién 54.000.000 dong theo ding gidy bién
nhan tién ghi ngay 28/7/2013.

Péi voi dién tich dat mua ban cua nguyén don va bi don trong bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/07/2013 gitta bén chuyen nhuong 1a
ba Thao Thi S véi bén nhan chuyen nhuong la anh Ma Ngoc Manh L d6i vi manh
dat c6 dién tich 358,7m2 (dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat,
nhung dugc ho ba Thao Thi S st dung 6 on dinh, khong c6 tranh chap) tai ntii Ham
Rong, thi x4 S, tinh Lao Cai nay thudc t6 7, phuong Sa Pa hién da c¢6 Thong bao
thu hoi dat vi vy nguyén don dé nghj khong nhan lai dat ma dé nghj toa an giai
quyét héu qua Hop ddng vo hiéu budc bi don tra bang sb tién bi don nhan. Hoi
dong xét xir xét thay phu hop dang quy dinh cua phap luat can dugc chap nhan.

Déi véi dién tich dat mua ban ctia nguyén don va bi don trong Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/07/2013 gitta bén chuyen nhuong la
ba Thao Thi S véi bén nhan chuyen nhuong la anh Ma Ngoc Manh L d6i vi manh
dat c6 dién tich 358,7m2 (dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat,
nhung dugc ho ba Thao Thi S st dung 6 on dinh, khong co tranh chép) tai nai Ham
Rong, thi xa S, tinh Lao Cai nay thudc t6 7, phuong Sa Pa hién da c¢6 Thong bao
thu h01 dat vi vay nguyen don dé nghi khong nhan lai dat ma dé nghi toa an giai
quyet héu qua Hop ddng vo hiéu budc bi don tra bang sb tlen bi don nhan. Hoi
ddng xét xir xét thiy phu hop dung quy dinh cua phap luat can dugc chip nhan.

Ttr sy phan tich trén d6i véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 cin cr
can chp nhan.



[5] V& chi phi xem xét tham dinh: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh.
Tuy nhién, nguyén don ty nguyén nhan chiu mot nira chi phi xem xét thim dinh
nén chi phai bi don chiu mot nura tién chi phi xem xét tham dinh.

[6] V& 4n phi: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan bi don
phai chiu an phi dan su so tham va tién chi phi xem xét tham dinh tai chd theo
quy dinh, nguyén don khong phai chiu an phi DSST theo quy dinh tai Diéu 147
B luat Té tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39,
Diéu 147, Diéu 157 cua Bo luat T tung dan su; Didu 122, Bidu 123, Diéu 131,
Piéu 235, Dicu 244, Dicu 688 ciia Bo ludt Dan sy ; Dicu 100; Piém a khoan 3
Diéu 167, Biéu 188 Luat Dat dai ndm 2013; ; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé an phi, 16 phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/07/2013
giita bén chuyén nhuong la ba Thao Thi S vé&i bén nhan chuyen nhuong la anh
Ma Ngoc Manh L déi v6i manh dat c6 dién tich 358,7m2 (dat chua duoc cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, nhung dugc ho ba Thao Thi S sir dung 6n dinh,
khong c6 tranh chép) tai ni1 Ham Réng, thi xa S, tinh Lao Cai nay thudc t6 7,
phuong Sa Pa 13 hop dong vo hiéu.

(So d6 trich do cta thira dat 1a phan khong thé tach roi ctia ban an)

Tuyén hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u: Cong nhén su thda
thuan cua nguyén don 6ng Ma Ngoc Manh L va bi don ba Thao Thi S. Budc bi
don ba Thao Thi S c¢6 trach nhiém hoan tra cho Ma Ngoc Manh L s6 tién
54.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Véan phi: Bugc phai bi don ba Thao Thi S n6p 300.000 dong tién an phi
Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tién an phi giai quyét
hau qua hop dong v0 hiéu la 2.700.000 dong tién an phi dan su so tham. Ong Linh
khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho anh Linh S0 tién tam
g an phi da nép 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai s6: 0005299
ngay 18/10/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa S, tinh Lao Cai va theo
Gidy thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi toa an s6 000000724137 ngay 18 thang 10
nam 2023 cua Cong ty Co phan thanh toan Qudc gia Viét nam va s tién an phi
1.350.000 dong theo bién lai s6: 0005309 ngay 08/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa S, tinh Lao Cai

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Ma Ngoc Manh L phai chiju tién xem xét thim
dinh tai chd 2.500.000 dong, ba Thao Thi S phai chiu chiu s tién chi phi xem xét
tham dinh 14 2.500.000 dong. Ong Ma Ngoc Manh L ndp du sé tién xem xét thim



dinh, budc ba Thao Thi S hoan tra cho 6ng Ma Ngoc Manh L sb tién 2.500.000
dé)ng tién xem xét tham dinh tai chd.

Nguyén don , bi don dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddan sy, nguoi phai thi hanh dn ddan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhdn dan tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa S (2); )
- THADS thi xa S;
- Puong sy (05);
- Luu ho so, Vp.
Nguyén Thi Kim Dung



