TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 140/2020/DS-PT
Ngay: 23-7-2020 ,
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Quéc Vil.

Cac Tham phdn:

1. Ong Pham Van Tam,;

2. Ba Nguyén Thi Thay Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Puc Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 va ngay 23 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh TAy Ninh xét xtr phtic thim cong khai vu an thy 1y s6: 111/2020/TLPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2020 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham so: 04/2020/DS-ST ngay 05 thang 3 nam 2020, cia
Toa an nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 166/2020/QD-PT ngay
01 théng 6 nam 2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thién T, sinh nim 1959; cu tra tai: S6 128/19
duong TQT, Quéan 3, Thanh pho H6 Chi Minh;

Chd ¢ hién nay: S6 513, duong PHI, t6 11, 4p KH, xa CK, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Anh Tran Trung T1, sinh nim 1988; cu tru tai: S6 P78/43D,
duong TTT, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mit.

3. Nguoi khang c&o: Ong Nguyén Thién T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16-9-2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,

nguyén don éng Nguyén Thién T trinh bay: Thang 5-2011, 6ng c6 nhan chuyén
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nhuong ctia 6ng VO Van D can nha s6 513, toa lac trén duong PHI, to 11, ép KH,
x4 CK, Huyén DMC, tinh T4y Ninh. Truéc khi nhan chuyén nhugng nha, dat ong
c6 do chiéu rong cin nha phia trudc va phia sau déu dai 5,25 m va phia ngoai
tuong nha ong D c6 thiét 1ap hé thong dng nude chiéu rong khoang 0,2 m chay doc
theo chiéu dai cin nha va nam trong try ranh giap voi dat ngudi khac, nhung khi
dén Uy ban nhan dan xa CK, Huy¢én DMC dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong
nha, dat thi ong phat hién so do dit trong gidy chimg nhan quyén sir dung ctia dng
b ghi khong chinh xéc chiéu rong phia sau, thay vi dai 5,25 m, lai ghi 1a 4,20 m,
nay do thuc té 14 5,03 m. Ong T cho rang, phan dat ciia ong khong du chiéu rong
truéc va phia sau nha 5,25 m 1a do anh Tran Trung T1 l4n chiém, do d6 6ng khoi
kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh T1 tra lai dién tich 1an chiém theo két qua
do dac hién trang la 4,87 m°.

Bi don anh Tran Trung TI trinh bay: Thang 5-2017, anh nhin chuyén
nhuong cia chi Bui Duong Huong L va anh Huynh Thanh H phan dét chiéu rong
4,2 m, chiéu dai hon 24 m, khi nhan chuyén nhuong thi dit cua anh H, chi L da
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung, anh di st dung dung ranh dat, khong
lan sang dat cua 6ng T. Khi anh sang nhuong dat cua anh H, chi L da c6 nha cia
6ng T do ong P xay dung trudc d6 chuyén nhuong lai, con nha anh xay dung sau
khi chuyén nhugng dat ciia vo chong anh H, khi anh x4y dung giita 02 cin nha van
con khoang dt tréng rong 10 cm. Anh khong 14n chiém dién tich dat nao cua 6ng
T, nén khong ddng v tra lai dién tich theo yéu CK kién ctia 6ng T.

Tai Bén dn dédn sy so tham sé: 04/2020/DS-ST ngay 05-3-2020, ciia Tod dn
nhan dan Huyén DMC, tinh Téy Ninh, dd quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 166 Luat Dat dai; Pidu 265 Bo luat dan sy nim 2005; Nghi
quyét s: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé
an phi, I¢ phi Toa éan:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Thién T d6i voi anh
Tran Trung T1 vé “Tranh chap quyén st dung dat” dién tich 4,87 m°.

Gilt nguyén hién trang str dung dét tai thira sb 492 va thira sb 493, t& ban dd
sb 25, toa lac ép KH, x& CK, Huyén DMC, tinh Tay Ninh; c6 so dd hién trang s
dung dt s6 56/SP-HT ngay 24-12-2019, kém theo ban an.

Ngoai ra, ban an so thidm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo.

Ngay 19-3-2020, dng Nguyén Thién T khang cdo khong dong ¥ toan bo noi
dung ban an cap so tham di tuyén va yéu cau Toa an cdp phuc thim budc anh T1
tra lai cho 6ng dién tich 0,2 m X 24 m.



3

Trong phan tranh luan, ong Nguyén Thién T cho rang, khi anh T1 xay nha
d3 xdy tuong 1én duong ong nude 6ng B sir dung trude khi chuyén nhuong nha,
dat cho 6ng, nén éng yéu cau anh T1 tra lai dién tich 4,87 m? va tai phién tda hom
nay, ong T giit nguyén yéu cau anh T1 tra lai dién tich 4,87 m® c6 chiéu rong 0,2
m, chiéu dai hon 24 m.

Anh T1 khong dong y tra lai dién tich dat theo yéu cau ctia 6ng T.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Toa an thu Iy vu 4n va quyét dinh dua vu 4n ra xét xt bao dam
ding quy dinh cta Bo luat T tung dan su; Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh ty, thu tuc ddi voi phién toa dan su; cac duong su thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung: Ong T khai kién cho rang anh T1 1an chiém dat cta 6ng dién
tich 4,87 m?, nhung theo két qua do dac thi 02 phan dat chiéu rong giap duong
PHI1 ciia 6ng T va anh T1 déu thiéu, phan mat hau phia sau ca 02 phan dat dicu du
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap, do d6 khoéng c6 co so chip
nhan yéu cau khoi kién cua ong T yéu cau anh T1 tra lai dién tich 0,2 m X 24 m;
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru i lidu, chitng cit ¢ trong hé so vu dn da dwegc xem xét
tai phién toa va cdan cir vao két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sdt
vién, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé nguon géc va qud trinh qudn 1y, sir dung dat cia éng Nguyén Thién
T: Ngay 19-5-2010, 6ng T viét gidy tay nhan chuyén nhugng ctia 6ng Vo Vian D va
ba Pham Thi Liéu cin nha cép 4, chua t6 xay trén dién tich 5,25 m X 25,85 m, tai
thira s6 267, to ban dd s6 10 duoc Uy ban nhan dan Huyén DMC cip Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6: HL 00009 ngay 27-01-2005, dién tich 126 m* toa lac
tai 4p KH, x& CK, Huyén DMC, tinh Ty Ninh, dat c6 tir can theo gidy duoc cap:
Bic giap duong, dai 5,25 m; Nam giap thira 308, dai 4,20 m; Pong giap thira 266,
dai 24,61 m; Tay giap thia 302, dai 25,85 m. Sau khi nhan chuyén nhuong nha,
dat 6ng T sinh sdng tai ddy, ngay 12-8-2011 6ng T dugc Uy ban nhan dan Huyén
DMC, tinh Tay Ninh c4p gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 do cac canh va
dién tich khong thay doi.

[2] Vé nguon goc va qud trinh qudn Iy, sit dung ddt ciia anh Tran Trung TI:
Ngay 17-5-2017, anh T1 nhan chuyén nhuong ciia anh Huynh Thanh H va chi BUi
Duong Huong L thtra dat sb 492, to ban dd sb 25, dién tich 105 m?* duoc ij ban
nhan dan Huyén DMC, tinh Ty Ninh cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6
vao s0: CH 00049 ngay 20-3-2014, phan dat nay giap ranh véi nha, dat ong T, cO
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tlr can: Béc gidp duong BH1, dai 4,20 m; Nam giap thira 344 va thira 345, dai 4,20
m; Pong giap dat ong T thira 493 (thira moi), dai 25,11 m; Tay giap thia 491, dai
24,82 m toa lac cung dia chi vé6i thira dat 6ng T, c6 ngudn goc duoc cu Bui Vin
Tong tang cho chi L, anh H ngay 07-3-2014. Sau khi nhan chuyén nhuong dit,
ngay 08-6-2017 anh T1 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ciing khong thay doi vé dién tich va sé do cac
canh.

[3] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02-7-2020, thay ring:
Puong dng nude trude day ong D str dung duoc thiét ké ap sat chan mong véach
tuong, khong phai ndm ngoai tudng nha 0,2 m nhu 6ng T trinh bay; hé théng dng
nuéc 6ng T dang st dung duoc thiét ké bén trong nha tir truée dén khu vé sinh
phia sau. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, anh T1 xay nha trén mot phan chiéu dai
dién tich sang nhuong, cach tudng nha 6ng T vé hudng Bic rong 10 cm, hudng
Nam rong 03 cm, khong xay de¢ 1én duong nudc nay nhu 6ng T da khai trude toa.

[4] Xét khang céo ctia 6ng T yéu cau Toa an cp phuc tham budc anh T1 tra
lai cho Ong dién tich 14n chiém 4,87 m?, ¢6 canh chiéu rong 0,2 m, chiéu dai hon 24
m thay rang, khi nhan chuyén nhugng nha, dat ciia ong B, ba Liéu 6ng T chi dya
vao gidy tay sang nhuong dat ong D di viét ma khong kiém tra thuc té, trong khi
hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong P, ba Lidu va khi 1am tha
tuc chuyén nhuong cho 6ng T déu thé hién dat co6 chiéu rong giap duong PH1 rong
5,25 m, mat hau dai 4,20 m, khong phai mat trudc, mat sau thira dat déu rong 5,25
m nhu 16i khai cta 6ng T. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong T duoc Uy ban
nhan dan Huyén DMC, tinh Tay Ninh cép gidy chimg nhin quyén st dung dat
dung voi sé do va dién tich da cap cho éng P, ba Liéu trude do.

[5] Theo két qua do dac hién trang sir dung dat ngay 24-12-2019 ctia Cong
ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Vat liéu Thuan Thién Phat, phan dat cta
6ng T thudc thira méi s6 493, t& ban dd méi sb 25, dién tich 122,3 m? ¢6 tir can:
Bic giap duong dudng nhwa DHI, dai 4,96 m; Nam giap thira s6 346, dai 5,03 m;
Pong giap thira s6 330, dai 24,38 m; Tay giap thira 392 cia anh T1, dai 5,70 m +
18,92 m; (xdy nha hét phan dat).

Phan dat caa anh T1 thudc thia sd 492, t& ban dd sb 25, dién tich thuc té
107,7 m?¢6 tir can: Bic giap duong nhya BDH1, dai 4,13 m; Nam giap thira s6 344,
s6 345, dai 1,99 m + 2,83 m (4,82 m); Pong giap dat 6ng T thira s6 493, dai 5,70 m
+ 18,92 m; Tay giap thira 491, dai 22,24 m (anh T1 xay nha trén mot phan chiéu
dai thira dat).

[6] V&i ching cir ¢6 trong hd so va két qua do dac thuc té, thi chiéu rong
thira dat s6 493 cua 6ng T phan giap duong nhua DHI dai 4,96 m, theo gidy ching
nhan quyén su dung dat duoc cép dai 5,25 m, thiéu 0,29 m; mat hau 5,03 m, nhung
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theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 4,20 m, du 0,83 m. Ddi vé6i thira dat sd
492 cta anh T1 chiéu rong giap duong nhwa DPHI1 4,13 m, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat dugc cip 4,20 m, thiéu 0,07 m; mat hau 4,82 m, nhung theo
gidy chtng nhan quyén sir dung dat 4,20 m, du 0,62 m.

Nhu vay, ca 02 thira dat ciia 6ng T va anh T1 mit tién giap duong nhya DHI
déu thiéu so voi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap; mat hau ca 02 thira
dat déu du, dién tich ctia 02 thira dat c6 chénh léch so véi gidy chimg nhan quyén
str dung dat duoc cap 1a sai s trong gidi han cho phép. Ong T cho rang anh T1 lan
chiém qua dat cua 6ng chiéu rong 0,2 m, chidu dai hon 24 m, éng chi cin cir vao
gidy viét tay voi 6ng D ma khong do dac, kiém tra thuc té; khong c6 ching cr ndo
thé hién gitta 6ng T va 6ng D con thoa thuin chuyén nhuong dién tich dit nim
ngoai tudng nha nhu 6ng T trinh bay, do d6 khéng co cin ¢t chap nhan yéu cau
khang céo cia 6ng T yéu cau anh T1 tra cho 6ng dién tich 4,87 m® (rong 0,2 m, dai
hon 24 m), mot phan thira s6 492, t& ban d6 sb 25 dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh TAy Ninh cdp chung gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 08-6-
2017 cho anh T1 dung tén.

[7] Ong T khéi kién yéu cau anh T1 tra lai dién tich 1an chiém 4,87 m?, anh
T1 khong ddng ¥ véi yéu cdu cua nguyén don, trong phan quyét dinh Toa an cap
so tham tuyén khong chip nhan yéu CK kién ctia 6ng T yéu cau anh T1 tra lai dién
tich 4,87 m? 1a dang, nhung lai con tuyén giit nguyén hién trang sir dung dat cac
thira s6 492, 493, to ban dd s6 25 1a khong dung, vi trong qua trinh Toa 4n cip so
tham giai quyét vu an 6ng T va anh T1 khong c6 yéu cau Toa an gitt nguyén hién
trang st dung cac thira dat; cap so tham can rat kinh nghiém.

[8] Tai bt luc s6 62, 77, 78, 80, 81 co trong ho so 1a cac bién ban giao nhan
van ban to tung gitta Toa an v&i duong su khong ghi ngay, thang; Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir ky ngay 10-02-2020, nhung trong phan dau ban 4n ghi theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xt... ngay 10-02-2019 1a khong dang, thiéu kiém tra, do do
cap so tham can rat kinh nghiém.

[9] Tir nhitng nhan dinh trén, HO1 déng x¢&t XU xét théy dé nghi cua vi dai
dién Vién kiém sat 1a c6 can ct, khong c6 co sé chép nhan khang cao cua 6ng
Nguyén Thién T; giit nguyén ban an so tham.

[10] V& chi phi t6 tung: Ong T phai chiu chi phi do dac, xem xét, tham dinh
tai chd va tham dinh gia tai san tong cong 20.000.000 dong; ghi nhan 6ng T d& nop
va thanh toan xong.

[11] V& an phi: Ong Nguyén Thién T 14 nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an
phi nén duoc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
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phi, 1& phi Toa an; 6ng T duoc mién an phi dan su so tham va an phi dan sy phiic
tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Dicu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Can ct Diéu 688, 265 B luat dan sy niam 2005; Diéu 163, 164, 175 B luat
dan sy nam 2015; cac Diéu 5, 6, 99, 166 Luat Dat dai; diém & khoan 1 Diéu 12
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngiy 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quédc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

1. Khong chip nhén yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Thién T; giit
nguyén ban an so tham.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Thién T yéu cau anh
Tran Trung T1 trad lai dién tich 4,87 m?, mot phﬁn thira s6 492, to ban db sd 25
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap chung Gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 vao so: CS01923 ngay 08-6-2017 do anh Tran Trung TI
ding tén, co tr can: Bic giap duong nhya BDH1, dai 0,2 m; Nam giap thira s6 345,
dai 0,2 m; Pong giap dat ong T thira sb 493, dai 5,70 m + 18,92 m; Tay giap dién
tich con lai cta thira 492, dai 24,58 m, dit toa lac ap KH, x4 CK, Huyén DMC,
tinh Tay Ninh.

3. Vé chi phi do dac; xem x¢ét, tham dinh tai chd; thim dinh gia tai san: C)ng
Nguyén Thién T phai chiu 20.000.000 dong (hai muoi triéu); ghi nhan 6ng T da
ndp va thanh toan xong.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Thién T dwoc mién an phi dan sy
so tham, hoan tra tién tam tmg an phi cho 6ng T 1.750.045 ddng (mdt triéu, bay
tram ndm muoi nghin, khong trim bén muoi lam dong) theo bién lai s 0003705
ngay 20-9-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén DMC, tinh Tay Ninh.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Thién T duoc mién an phi dan
su phac tham.

6. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &4n dan su, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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N\(;ngﬁcgaT N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Phong KTNV.TAT: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND H. DMC;

- CCTHADS H. DMC;

- Nhfrng nguoi tham gia t tung; (dﬁ k)")

- Luu ho so vu an;

- Luu tdp an.

Tran Quoc Vi



