TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC11-D Doc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2026/DS-ST
Ngay 21-5-2026
V/v: “Tranh chip Hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - P

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong D6 Tan Trudng

Céc Hoi tham nhén dén: Ong Pham Vin Khuyén

Ong Nguyén Hoang Hanh

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén — Thu ky Toa
an nhan dan Khu vuc 11 - D.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhin din Khu vwe 11 — P tham gia phién toa:
Ong Lé Puc Tho — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 11 — B
xét xr so tham cong khai vu an dan su thu ly sé 297/2025/TLST-DS ngay
22/12/2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6: 44/2026/QDXXST-DS ngay 06/4/2026, Quyét dinh hoan phién toa so
23/2026/QBST-DS ngay 24/4/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai ¢6 phan BV (BVBank).

Pia chi tru s6: Toa nha HM Town s6 412 Nguyén Thi Minh Khai, phuong B1,
Thanh phd H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ly Hoai Van — Tong Giam doc;
Nguoi dai dién ty quyén: Ong Nguyén Binh An — Chirc vu: Giam déc TT QL &
THN (Theo Vin ban uy quyén ngay 23/9/2025). Dia chi lién hé: S6 504 Ly Thuong
Kiét, phuong T1, Thanh phé H; Nguoi dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ong
Tran Thanh Bao — Chuyén vién hién trudng; Dia chi lién hé: Trung tAm quan 1y va
thu hoi no - Ngan hang TMCP BViét — s6 504 Ly Thuong Kiét, phuong T1, thanh
phé H.

- Bi don:

+ Ong Bui Vin S, sinh nim 1998, CCCD s6 0700 9800 4778; Dia chi: Thon
11, x4 L, thanh phd D, noi dang ky tam tra: Nha tro Thuy Kim Phat, to 2B, khu phd
S, phuong B, thanh phé b;

+ Ba Ngd Thi Hong T, sinh nim 1998, CCCD s6 0701 9800 8953; Pia chi:



2

T6 4, 4p C, xa T, thanh phd D, noi dang ky tam tri: Nha tro M 2, khu phé X,
phuong B, thanh phd B; Noi ¢ hién nay: Nha tro Thuy Kim Phat, t6 2B, khu phé S,
phuong B, thanh phé D.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai
dién nguyén don Ngdn hang Thuwong mai c6 phan BV (BVBank) trinh bay:

1. BVBank cap tin dung cho 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T cin cir
theo Hop ddng tin dung timg l1an khach hang c4 nhan s6 1222500001600 ngay
23/01/2025, Chi tiét nhu sau: Han mirc tin dung 700.000.000 ddng (Bay tram triéu
d6ng), muc dich vay bo sung vén kinh doanh nong san diéu, thoi han cho vay 12
thang, Lai sudt qua han 150% lai sudt trong han, Lai suit cham tra 13i 10%/nam.
Thuc hién Hop dong tin dung néu trén, BVBank da giai ngan cho 6ng Bui Vin S va
bda Ngo Thi Hong T theo P& nghi giai ngan kiém gidy nhan no sd
1222500001600001 ngay 23/01/2025 sé tién nhan ng 700.000.000 déng (Bay trim
triéu dong), ngdy giai ngan 23/01/2025, ngay dén han 23/01/2026, Lai suét
9.8%/nam c6 dinh trong 3 thang dau ké tir ngay giai ngan. Sau thoi han trén, 13i suat
cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan hodc theo quy dinh/quyét dinh cia BVBank
theo cong thuc sau: Lai suét co s ctia BVBank tai thoi diém diéu chinh + bién do
2.3%/nam nhung khong thap hon i suit cho vay t6i thiéu dugc BVBank quy dinh
tai thoi diém diéu chinh.

2. BVBank va 6ng Bui Van S di ky két Hop dong phat hanh va st dung the,
s6 hop dong 12225000008TD ngay 05/02/2025 chi tiét nhu sau: Han mac thé:
35.000.000 dong (Ba muoi lam triéu déng), Lai suat: Puoc quy dinh trong Ban diéu
khoan va diéu kién phat hanh, str dung thé tin dung/Diéu kién va diéu khoan mo va
st dung tai khoan thanh toan/Diéu kién va diéu kién st dung ngan hang dién tur va
Biéu phi ciia BVBank.

Cac khoan no trén dugc dam bao bé'mg bién phap bao dam sau: Toan bd
quyén st dung dat, nha, cong trinh xay dung khac, rimg trong, vuon cdy, cac tai san
khac gin lién voi dat (ké ca truong hop tai san nay hinh thanh trong tuong lai) tai
thira dat s6 1152, to ban dd s6 42, dia chi: 4p Phudc Tan, xa Tan Phudc, huyén
Pong Phu, tinh B (nay 1a 4p Phudc Tan, xa Pong Tam, thanh pho P) theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh DG 104690, s6 vao sd cidp GCN: (CS) 010652/Tan Phuéc do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 29/06/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay
21/01/2025 thudc quyén so hiru, quyén st dung ctia ong Bui Van S va ba Ngo Thi
Hong T. Tai san thé chap cho BVBank cin cir theo Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat s6 1222500001700 dugc cong chimg boi Vin phong cong chimg Pham
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Nha ngay 23/01/2025, s6 cong chimg 000366, dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Dong Phu, tinh B ngay 23/01/2025.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng Bui Vian S va ba Ngo Thi Hong T
khong tra no dy du, dung han cho BVBank. BVBank d3 nhiéu lan lién hé, doc thuc
khach hang thanh toan nhung dén nay 6ng Bui Van S va ba Ngoé Thi Hong T van
khong thanh toan no vay cho BVBank. Vi vdy, 6ng Bui Vin S va ba Ngo Thi Hong
T d3 vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong Hop ddng tin dung va cac cam
két da ky v6i BVBank. Tinh dén ngay 21/05/2026, ong Bui Vian S va ba Ngo Thi
Hong T chi thanh toan duoc cho BVBank sé tién 1ai 1a 23.117.261 dong. Tong
nghia vu no cta ong Bui Vin S va ba Ngo Thi Hong T tai BVBank tam tinh dén
ngay 21/05/2026 1a 834.601.593 dong (Tam trim ba muoi tu triéu, sau trim linh
mot nghin, nim trim chin muoi ba déng), trong do:

+ Khoan vay: No gdc 700.000.000 dong, i trong han 45.482.739 dong, 1ai
phat cham 1ai 2.801.877 dong, 1i phat cham vén: 33.548.219 ddng. Toéng cong
781.832.835 dong.

+ Khoan thé: No gbc 36.678.118 dong, 13i qua han 16.090.640 dong. Tong
cong 52.768.758 dong.

Do d6 BVBank khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Bui Vin S va ba Ngo Thi Hong T phai tra ngay cho BVBank
tong s6 ng con thiéu tam tinh dén ngay 21/05/2026 1a 834.601.593 dong (Tam trim
ba muoi tu triéu, sau trim linh mot nghin, nim trim chin muoi ba déng), trong do:

- Khoan vay: Ng gbc 700.000.000 dong, 1di trong han 45.482.739 dong, 13
phat cham 1ai 2.801.877 déng, l1ai phat cham von: 33.548.219 dé)ng. Téng cong
781.832.835 dong.

- Khoan thé: No gbc 36.678.118 ddng, 13i qua han 16.090.640 dong. Tong
cong 52.768.758 dong.

2. Budc 6ng Bui Vin S va ba Ngb Thi Hong T phai tiép tuc tra tién 13i phat
sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung, D& nghi giai ngan kiém gidy
nhan no va Gidy dé nghi cap thé tin dung, tinh ké tir ngdy 22/05/2026 dén ngay tra
dut no.

3. Néu 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T khong thuc hién hoidc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng thi BVBank c6 quyén yéu cau co quan cd tham
quyén xir 1y tai san bao dam dé thu hdi no 1a:

Tai san bao dam: Toan bd quyén sir dung dat, nha, cong trinh xdy dung
khac, rimg tréng, vuon cdy, cc tai san khic gan lién véi dat (ké ca truong hop tai
san nay hinh thanh trong tuong lai) tai thira dat s6 1152, to ban do sb 42, dia chi: ép
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Phuéc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh B (nay 14 4p Phudc Téan, xa Pong
Tam, thanh phé D).

4. Truong hop sb tién thu duogc tir viée xur Iy tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét ng tai BVBank thi 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T van phai
tiép tuc nghia vu tra hét sb tién ng con thiéu cho BVBank.

5. Budc 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T phai chiu toan bd chi phi
trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n.

- Bj don 6ng Buii Van S va ba Ngé Thi Hong T trinh bay: Trong qua trinh
giai quyét vu an, bi don vang mat khdng c6 y kién trinh bay.

Tai phién toa:

+ Pai dién nguyén don Ngan hang giir nguyén yéu cau khaoi kién.

+ Bi don 6ng Bui Vian S va ba Ngo Thi Hong T vang mit khong co v kién
trinh bay.

- Kiém sat vién trinh bay quan diém tai phién toa: (C6 bai phdt biéu riéng)

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tién hanh ding trinh ty thu tuc va tuan thi theo
quy dinh phap luat t6 tung déan suy.

- Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don BVBankk, buoc 6ng Bui Vian S va ba Ngo Thi Hong T c6 nghia
vu tra cho BVBank s6 no tinh dén ngay 21/05/2026 1a 834.601.593 dong (Tam
tram ba muoi tu triéu, sau tram linh mot nghin, ndm trim chin muoi ba dong) va
tién 14i phat sinh ké tir ngay 22/5/2026 cho dén khi thanh toan hét no, trudng hop
khong tra hodc tra khong day du thi BVBank co quyén dé& nghi xt 1y tai san thé
chap dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cta Kiém sat vién va cac
duong su. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap ludt: Xét thiy, day 1a vu kién dan su
“Tranh chap hop dong tin dung” do Ngan hang Thuong mai c¢6 phan BV (BVBank)
thuc hién quyén khoi kién; nguoi bi kién 6ng Bui Van S, dia chi thdn 11, x4 Long
Ha, thanh phd P va ba Ngo Thi Hong T, dia chi: T6 4, ap Cay G&, xa Tan Quan,
thanh phd B. Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, diém h khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T6 tung dan sy thi vu &n thudc tham
quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan Khu vuc 11 — b.

[2] Vé thui tuc xét xit vang mdt: Bi don dng Bui Van S va ba Ngé Thi Hong
T da duoc triéu tap hop 18 l1an thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khdng co
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Iy do chinh déng. Can ctr Didu 227 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir xét xir
vang mit dbi voi bi don.

[3] Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don thdy rang:

Giita BVBank va 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T ky két da ky Hop
d6ng tin dung s6 1222500001600 ngay 23/01/2025 va Gidy dé nghi giai ngan kiém
gidy nhan no sd 1222500001600001 ngay 23/01/2025, theo d6 6ng S va ba Thuy
vay ctia BVBank s tién 700.000.000 déng (Bay tram triéu dong), muc dich vay bo
sung von kinh doanh néng san diéu, thoi han cho vay 12 thang, Lii suat 9.8%/nam
cb dinh trong 3 thang dau ké tir ngay giai ngan, Lai sudt qua han 150% l4i suét trong
han, Lai sut cham tra 1di 10%/nam, tra 13i dinh ky hang thang bat dau tir ngay
26/02/2025. Ngoai ra, 6ng S ciing ky két Hop dong phat hanh va st dung thé sb
12225000008 TD ngay 05/02/2025, han mirc thé 35.000.000 dong (Ba muoi lim
triéu dong), Lii suat: Pugc quy dinh trong Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh,
stt dung thé tin dung/Piéu kién va diéu khoan mé va st dung tai khoan thanh
toan/Diéu kién va diéu kién sir dung ngan hang dién ttr va Biéu phi ciia BVBank.

Cac khoan no trén duoc dam bao bang bién phap bao dam sau: Toan bd
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 1152, to ban do sb
42, dia chi 4p Phudc Tan, xd Tan Phudc, huyén Pong Phu, tinh B (nay 1a 4p Phudc
Tan, xa Dong Tam, thanh phd D) theo Gidy chimg nhan quyén si dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh DG 104690, s6 vao so
(CS) 010652/Tan Phudc do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
29/06/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 21/01/2025 thudc quyén s& hitu, quyén
stt dung ctia 6ng S va ba Thay, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dét sb
1222500001700 dugc cong ching boi Van phong cong ching Pham Nha ngay
23/01/2025, s6 cong ching 000367, ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Pong Phu, tinh B ngay 23/01/2025.

Xét thay, cac Hop dong tin dung va Hop dong thé chap néu trén da duoc
BVBank va 6ng S va ba T ky két bang van ban trén tinh than ty nguyén, dung chu
thé, cac bén ¢ diy du niang luc hanh vi dan sy, hop dong thé chip cling da duoc
cong ching hop phdp va dang ky giao dich bdo dam ding quy dinh, nd1 dung hop
dong tin dung, hop dong thé chap khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong
trai dao dirc x4 hoi nén 1am phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén theo quy
dinh tai cac Piéu 116; 117; 119; 120, 317, 318, 319, 320, 502, 503 cuia B¢ luat Dan
sy nam 2015 va Diéu 27, 37,45 Luat dat dai 2024.

Trong qué trinh thyc hién hop doéng, 6ng S ba T di vi pham nghia vu tra
thanh toan theo thoa thuan trong hop déng, BVBank di thong béo thu hdi ng trude
han nhung dng S ba T van khong thyc hién, do d6 BVBank khai kién yéu cau 6ng S
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ba T tra no vay tinh dén ngay 21/5/2026 1a 834.601.593 dong (Bang chir: Tam trim
ba muoi tu triéu, sau tram linh mot nghin, ndm tram chin muoi ba déng), trong do:
Khoan vay ng gdc 700.000.000 dong, 13i trong han 45.482.739 ddng, 1ai phat cham
1ai 2.801.877 dong, 1ai phat chdm von: 33.548.219 dong. Tong cong 781.832.835
d6ng. Khoan thé ng goc 36.678.118 ddng, 14i qua han 16.090.640 dong. Tong cong
52.768.758 ddng 1a ¢ can cr nén duoc chip nhan.

[4] Vé chi phi xac minh, xem xét tham dinh tai ché: S6 tién 5.000.000 dong,
bi don 6ng S ba T phai chiu. Do BVBank da ndp nén éng S ba T c¢6 nghia vu tra lai
cho BVBank sb tién nay.

[5] Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cir, dung quy dinh
phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé dn phi dan sy so tham: Ong Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T phai
chiu an phi so tham c6 gia ngach 37.038.000 dong. Hoan tra cho BVBank sé tién
tam Ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém h khoan 1 Piéu 40, cac Biéu 147, 157, 158, 165; Piéu 201, 217, 227, 235,
266; Diéu 271 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- C4c cac Piéu 116; 117; 119; 120, 317,318, 319, 320 502, 503, 615 Bo luat
Dan sy nam 2015, Diéu 27, 37,45 Luat dat dai 2024; Cac Diéu 90, 91, 95, 98 Luat
cac t6 chuc tin dung;

- Cac Diéu 26, 27 cua Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢
phan BV (BVBank).

1.1. Budc 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T ¢6 nghia vu tra Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan BV (BVBank) s tién ng tinh dén ngay 21/5/2026 la
834.601.593 dong (Bang chit: Tam tram ba muwoi ti triéu, sdu tram linh mét nghin,
nam tram chin mwoi ba dong), trong dé:

+ Hop dong tin dung sd 1222500001600, Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy
nhan no sé 1222500001600001 ngay 23/01/2025: Ng gbc 700.000.000 dong, 1ai
trong han 45.482.739 d@)ng, 1ai phat cham 1ai 2.801.877 déng, 1ai phat cham von:
33.548.219 dong. Tong cong 781.832.835 dong.
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+ Hop d6ng phat hanh va si dung thé s6 12225000008TD ngay 05/02/2025:
No gbc 36.678.118 dong, 14i qua han 16.090.640 ddéng. Toéng cong 52.768.758
ddng.

1.2. Ong Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T con phai tiép tuc tra 14i phat sinh
theo cac Hop dong tin dung néu trén ké tir ngay 22/5/2026 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

1.3. Tiép tuc duy tri bién phap thé chap tai san d6i véi tai san thé chap Hop
dong thé chdp quyén str dung dat sd 1222500001700 dugc cong chimg boi Vin
phong cong ching Pham Nha ngay 23/01/2025, sd céng ching 000367, dang ky
thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pong Phi, tinh B ngay
23/01/2025 dé dam bao viéc thu hdi ng cua Ngan hang.

Truong hop ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T khong tra no hodc tra
khong day du ca gdc va no 13i cho BVBank thi BVBank c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap:

+ Quyén st dung dét va toan bo tai san gén lién voi dat tai thira dat sd 1152, to
ban d6 sb 42, dia chi 4p Phudc Tén, xi Tan Phude, huyén Pong Phi, tinh B (nay 1a
ap Phudc Tan, xa Pong Tam, thanh phd D) theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s phat hanh DG 104690,
s6 vao s6 (CS) 010652/Tan Phudc do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 29/06/2022, cap nhat chuyén nhuong ngay 21/01/2025 ding tén 6ng S va ba
Thuy.

1.4. Trudng hop sau khi phat méi tai san bao dam dé thuc hién nghia vu ma sé
tién con du thi hoan tra lai cho dng Bui Vin S va ba Ngo Thi Hong T.

1.5. Trudong hop s6 tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam trén khong du
thanh toan hét no tai BVBank thi 6ng Bui Van S va ba Ngo Thi Hong T van phai
tiép tuc nghia vu tra hét s tién no con thiéu cho BVBank.

2. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc 6ng Bui Vin S va ba Ngo Thi
Hong T phai chiju 5.000.000 dong (Nam triéu dong), do BVBank di nop nén 6ng
Bui Vin S va ba Ngo Thi Hong T c¢6 nghia vu tra lai cho BVBank sé tién nay.

3. Vé an phi dan su so tham: Ong Bui Vian S va ba Ngo Thi Hong T phai chiu
37.038.000 dong (Bang chit: Ba mwoi bdy triéu khéng tram ba muoi tdm nghin
dong).

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan BV (BVBank) s tién tam tng
an phi da nop 17.292.000 dong (bang chir: Mudi bay triéu, hai trim chin muoi hai
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tGng an phi sé6 0011761 ngay 18/12/2025 tai
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11 — D, Thi hanh 4n dan sy thanh phé b.

4. /& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang céo
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ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bj don ving mat tai phién toa
c6 quyén khang co ban an trong thai han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hodc dugc
niém yét theo quy dinh.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan si thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi
cwdng ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n
dan su./.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND thanh phé b; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Khu vuc 11 - b;

- Phong THADS Khu vuc 11 - D;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Po Tan Truong



