TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
Bén 4n s6: 53/2022/DS-ST
Ngay: 20-12-2022
Vé viéc tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUOQNG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pham Hoang Kiét

2. Ba Ha Thi L& Thi

Thi ky phién toa: Ba Thi Thiy Kiéu -Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh Thuong.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén U Minh Thirong tham gia phién toa:
Khong thudc trudong hop Vién kiém sat tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 12 nam 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén U Minh
Thuong xét xtr so tham coéng khai vu an thu 1y s6 93/2022/TLST-DS, ngay 25
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 71/2022/QDST-DS ngay 14 thang 11 nam 2022 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Buu Pién Lién Viét.

Tru s&: S6 210, duong Tran Quang Khai, phuong Trang Tién, quan Hoan
Kiém, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh nim
1985; dia chi sb 444, duong Ngd Quyén, khu phd 3, phuong Vinh Lac, thanh phd
Rach Gi4, tinh Kién Giang (theo gidy iy quyén sé 713/2022/UQ-Lién
ViétPostBank. CNKien Giang ngay 30/5/2022 — c6 mat).

2. Bi don: BaLé Thi T, sinh nam 1967.

Dja chi 4p Minh Diing A, xd Minh Thuén, huyén U Minh Thuong, tinh Kién
Giang (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 30/5/2022 ciia nguyén don va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Ngay 05/3/2021 ba Lé Thi T (sau ddy goi tat 1a ba T) ky hop dong tin dung
s6 HPTD 79A202100051 vay cta Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét — Chi
nhanh Kién Giang — Phong giao dich U Minh Thuong (goi tat la ngdn hang Buu
Pién Lién Viét) s6 tién 100.000.000 déng (mdt tram triéu dong). Muc dich vay 1a
tiéu ding stra chita nha, mua siam d6 gia dung. Thoi han 60 thang (dén ngay
05/3/2026 la hét han). L&i suat 12,5%/mam, 14i suat ng gbc qua han bang 150% lai
suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén qua han; 1ai cham tra 10%/nam, tinh
trén du 1ai cham tra tuong tmg véi thot gian cham tra.

Hinh thirc thanh toan no gbc: 06 thang/ky vao ngay 10. Chia thanh 10 ky tra
ng, mdi ky 10.000.000 dong, ky dau ngay 10/9/2021; tra 1ai cung ky voi tra ng goc,
1ai tinh theo du no géc thuc té.

Tai san thé chap la gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CR 280739, dién tich 9277,7m?, thudc to ban d6
s6 40-2019, thira dat s6 01, toa lac ép Minh Diing A, xa Minh Thuan, huyén U
Minh Thugng, tinh Kién Giang, do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang
cap cho ba Lé Thi T ngay 02/7/2019 (theo Hop dong thé chap quyén str dung dat
s6: HDTC 79A202100051 ngay 05/3/2021 dugc UBND xi Minh Thuén chimg
thuc va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
U Minh Thuong theo quy dinh phap luat).

Tir khi vay dén nay ba T lién tuc vi pham hop déng khong thanh toan ng gbc
va 13i cho Ngan hang Buu Dién Lién Viét, tinh dén ngay 19/12/2022 ba T con no
Ngan hang Buu DPién Lién Viét, tong cong 1a 126.505.554 dong (trong d6 ng goc
100.000.000 dong, 13i trong han 20.877.495 dong, 13i gbc qua han 4.991.024 dong,
|ai phat 13i cham tra 637.035 dong).

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don ong Tran Vin P
yéu cau ba T tra 126.505.554 dong va lai suat phat sinh theo hop ddng tin dung sb
HDTD 79A202100051, ngay 05/3/2021 ma céc bén di ky, tir ngay 20/12/2022 dén
khi thanh toan dut no.

Bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Ba Tién thdng nhat véi 10i trinh bay cta dai dién theo Gy quyén cta nguyén
don 6ng Tran Vin P 1a dang. Ba T thira nhan ngay 05/3/2021 c6 vay cua Ngan
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hang Buu Dién Lién Viét — Chi nhanh Kién Giang — Phong giao dich U Minh
Thuong sd tién 100.000.000 dong, dén nay ba chua tra gbc va 1ai cho Ngan hang
Buu Dién Lién Viét. Tinh dén ngay 19/12/2022 ba T con ng Ngan hang Buu Pién
Lién Viét tong cong 1a 126.505.554 dong (trong d6 no gde 100.000.000 dong, 1ai
trong han 20.877.495 d6ng, 14i gbc qua han 4.991.024 d6ng, 14i phat 13i cham tra
637.035 dong).

Tai phién toa ba T ddng ¥ tra cho Ngan hang Buu Pién Lién Viét sé tién
126.505.554 dong va tién lai sudt phat sinh theo hop dong tin dung s
79A202100051 ngay 05/3/2021 ma cac bén di ky, nhung do ba T séng doc than,
khong c6 chong con va hién ba dang kho khin vé kinh té nén ba Tién xin tra cho
Ngan hang Buu Pién Lién Viét mdi nam l1a 10.000.000 dong cho dén khi dut no.
Nguoc lai ba Tién dong y dé Ngan hang Buu Dién Lién Viét ké bién phat mai tai

san bao dam dé thanh toan no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé phap luat: Tranh chap giita nguyén don Ngan hang Buu
Pién Lién Viét v4i bi don ba L& Thi T la tranh chap dan sy vé hop dong tin dung.
Cu thé Ngan hang Buu Dién Lién Viét yéu cau ba T tra tién vay gdc va lai tinh dén
ngay 19/12/2022, tong cong 1a 126.505.554 dong.

[2]. Vé ndi dung tranh chap:

Xét yéu cau cua nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay: Trong qué trinh
giai quyét vy an, bi don ba Lé Thi T thira nhan ngay 05/3/2021 ba T c6 ky hop
dong tin dung vay cua Ngan hang Buu Dién Lién Viét tién gbc 1a 100.000.000
d6ng dén nay chua tra gbc va lai. Viéc nay duogc dai dién caa nguyén don 13 éng
Tran Van P thira nhan 1a dung, nén thudc trudng hop nhiing tinh tiét, su kién
khong phai chang minh duoc quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su.

Xét viéc ba T ky hop dong tin dung vay tién cua Ngan hang Buu Pién Lién
Viét nhung dén han khéng thanh toan ng goc va I&i 1a vi pham nghia vu tra no cua
bén vay theo quy dinh tai Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015 va tai Diéu 4 trong
hop dong tin dung gitra Ngan hang Buu Dién Lién Viét véi ba T. Do d6, viéc Ngan
hang Buu Dién Lién Viét khoi kién yéu cau ba T tra ng goc va l3i theo hop dong
tin dung 1a c6 can cu.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xt thdng nhat budc ba T c6 trach
nhiém tra cho Ngan hang Buu Dién Lién Viét sb tién vay gdc 1a 100.000.000 dong,
tién 13i (tinh dén ngay 19/12/2022) 1ai trong han 20.877.495 dong, 13i gbc qua han
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4.991.024 dong, 13i phat 1ai cham tra 637.035 ddng, téng cong 1a 126.505.554
dong.

[3]. Vé tai san dam bao: L& quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 CR 280739, dién tich 9277,7m?, thudc to ban d6 sb
40-2019, thira dat s6 01, toa lac 4p Minh Diing A, x4 Minh Thuan, huyén U Minh
Thuong, tinh Kién Giang do S¢ tai nguyén va méi truong tinh Kién Giang cap cho
ba Lé Thi T ngay 02/7/2019.

DPé dam bao cho viéc thi hanh an, Toa an di giai thich cho cac duong su vé
viéc thim dinh do dac, dinh gi4 quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat
nhung cac duong su déu khong yéu cau Toa 4n tham dinh do dac, dinh gia tai san.
Tai phién toa ba T cam két tai san bao dam la QSD dat va tai san gan lién trén dat
la thudc quyén so hitu cua ba T. Tai bién ban hoa giai ngay 14/11/2022, ba T dong
y tra cho Ngan hang Buu Dién Lién Viét tong sb tién 126.505.554 dong va tién l4i
suit phat sinh theo hop dong tin dung s6 79A202100051 tir ngay 20/12/2022,
nhung do ba T ¢6 kho khin vé kinh té nén ba xin tra cho Ngan hang Buu Dién
Lién Viét mdi nam so tién 10.000.000 dong cho dén khi dit ng. Nguoc lai, ba T
déng ¥ dé Ngan hang Buu Dién Lién Viét ké bién phat mai tai san bao dam 12 QSD
dat va tai san gan lién trén dat dé thanh toan no.

Qua xem xét ndi dung hop dong thé chap tai san giira Ngan hang Buu Bién
Lién Viét véi ba T, Hoi dong xét xtr nhan thay, tai san thé chap 1a quyén sir dung
dat cd dién tich 9277,7m?, toa lac ép Minh Diing A, xa Minh Thuan, huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang do S& tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang
cap cho ba Lé Thi T ngay 02/7/2019, khong dé cap dén tai san gan lién véi dat, cac
bén ciing khéng cé thoa thuan khac.

Tai muc 3, khoan 19, Biéu 1 Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phu vé viéc sira doi, bd sung Nghi dinh 163/ND-CP caa Chinh pha quy
dinh: “Trirong hop chi thé chdp quyén siz dung dat ma khong thé chdp tai san gan
lién véi dat va nguoi sir dung ddt dong thoi 1a cha so hiru tai san gan lién véi dat
thi tai san gan lién véi dat dwoc xir Iy dong thoi véi quyén sir dung dadt, trir truong
hop c6 théa thudn khac” (tai khoan 1 Diéu 325 Bo luat dan su 2015 ciing quy dinh
tuong tu).

Nhan thay, hop dong thé chap tai san giita Ngan hang Buu Dién Lién Viét
v6i ba T duoc UBND x& Minh Thuan chang thuc va c6 dang ky thé chap tai Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén U Minh Thuong. Do d6, néu ba T khéng



tra dut no thi Ngan hang Buu dién Lién Viét ¢ quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén U Minh Thugng ké bién ban phat mai tai san ¢am bao 13 quyén sir
dung dat va tai san khac gin lién v6i dit thudc quyén sé hitu cua ba Tién, sé CR
280739, dién tich 9277,7m?, thudc t& ban d6 sb 40-2019, thira dat s6 01, toa lac ap
Minh Diing A, xa Minh Thuén, huy¢n U Minh Thuong, tinh Kién Giang, do Sé tai
nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap cho ba Lé Thi T ngay 02/7/2019 (theo
Hop dong thé chdp quyén sir dung dat so: HPTC 794202100051 ngay 05/3/2021
duwoc UBND xa Minh Thudn chung thuc va dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhdnh van phong dang ky dat dai huyén U Minh Thwong), trix truong hop c6 thoa
thuan khac.

[4]. Vé an phi: Ba T phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 126.505.5544d x
5% = 6.325.000 d6ng, nhung ba T ¢6 don xin giam tién 4n phi do c6 kho khin vé
kinh té, gdp su kién bat kha khang, mua dich Covid — 19 dan dén khong c6 du tai
san dé nop tién an phi va duoc UBND x4 Minh Thuin xac nhan 13 ding. Thudc
truong hop giam tién an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an,
nén Hoi dong xét xtr chap nhan giam 50% so tién an phi phai ndp. Ba T con phai
ndp tién an phi 1a 3.162.500 dong (lam tron 3.162.000 dong).

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Buu Dién Lién Viét (ngudi dai dién theo uy
quyén ong Tran Vin P) duoc nhan lai tién tam ung an phi 1a 2.800.000 dong (hai
triéu tAm tram nghin doéng) theo bién lai thu s6 0003406 ngay 24/10/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh Thugng, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ciin cr vao cic Diéu 26, Didu 39, Diéu 92, Didu 144, Didu 147, Didu 271
va biéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Ap dung cac Diéu 280, Piéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 91, Piéu 95 Luit cac to chire tin dung ngay 16/6/2010.

Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctua Chinh phua vé viéc sta
d6i, bd sung Nghi dinh sé: 163/NB-CP cua Chinh phi; Nghi quyét sé:
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phép luat vé 4, I3i suat, phat vi pham; cac Diéu 6, khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa 4n.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
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mai c6 phan Buu Pién Lién Viét (nguoi dai dién theo tiy quyén 6ng Tran Vin P)
d6i voi bi don ba Lé Thi T vé viée tranh chip hop dong tin dung.

2. Budc ba Lé Thi T chiu trach nhiém tra cho Ngin hang thuong mai )
phan Buu Pién Lién Viét sb tién vay gbc va lai tinh dén ngay 19/12/2022 Ia
126.505.554 dong (mdt trim hai muoi sau triéu, ndm trim 1¢ nim nghin, nim trim
nim muoi bén dong). Trong d6 no gbe 100.000.000 dong, 14i trong han 20.877.495
ddng, 131 gbc qua han 4.991.024 dong, i phat 13i cham tra 637.035 dong.

Ngoai ra, ba L& Thi T con phai tra cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Buu
Pién Lién Viét tién 1ai qua han gdc (theo thoa thuan trong hop dong tin dung sé:
HDTD 79A202100051 ngay 05/3/2021) tir ngay 20/12/2022 cho dén khi tat toan
xong no.

3. Khi an c6 hiéu luc phap ludt va co6 don yéu cau thi hanh 4n ciia Ngan
hang thuong mai c6 phan Buu Dién Lién Viét ma ba T khong thuc hién nghia vu
tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu Dién Lién Viét c6 quyén yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh Thuong ké bién ban phat mai tai san
thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
thudc quyén so hitu ctia ba T, s6 CR 280739, dién tich 9277,7m?, thudc to ban d6
s6 40-2019, thira dat s6 01, toa lac ép Minh Diing A, xa Minh Thuan, huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang, do S& tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang
cap cho ba Lé Thi T ngay 02/7/2019 (theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: HDTC 79A202100051 ngay 05/3/2021 dugc UBND x4 Minh Thudn ching
thuc va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong ding ky dat dai huyén
U Minh Thugng), trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Néu dién tich dit do dac thyuc té c6 chénh léch voi dién tich dét theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi thong nhat 14y dién tich do dac thuc té dé xur ly
tra ng. Néu s tién thu dugc tir viée ban tai san thé chép dé thanh toan no trén
khong di thi ba T phai co nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang thuong mai
c6 phan Buu Pién Lién Viét theo hop dong tin dung da ky két.

4. Sau khi ba T tat toan xong no, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu Pién
Lién Viét (Phong giao dich U Minh Thuong) cé trach nhiém tra lai cho ba T 01
ban chinh gidy chimg nhan QSD dat s6: CR 280739, dién tich 9277,7m?, toa lac ap
Minh Diing A, xa Minh Thuén, huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang, do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cap cho ba Lé Thi T ngay 02/7/2019 (trur
truong hop tai san dam bao bi phat mai).

5. V& an phi dan su so thAm: Ba Lé Thi T phai chiu tién an phi 1a 3.162.000
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dong (ba triéu, mot trim sdu muoi hai nghin dong).

Ngan hang Thuong mai ¢ phan Buu Dién Lién Viét dugc nhan lai tién tam
mg 4n phi 12 2.800.000 dong (hai triéu tam tram nghin ddng) theo bién lai thu sb
0003406 ngay 24/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh Thuong,
tinh Kién Giang.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6: 7, 7a, Tb va Diéu 9
Ludt thi hanh an ddn sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND huyén U Minh Thuong; (D4 ky, dong diu)

- Chi cyc Thi hanh 4n DS huyén U Minh Thuong;
- Céac duong sy;

- Luu ho so.

Danh Hoang






