TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG PHU Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
TINH BINH PHUOC

Ban 4n so: 18/2025/DS-ST

Ngay: 18 — 6 - 2025

V/v “Tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Cac Héi tham nhén dén: Ong Pham Vin Gi6i

Ong Vii Trung Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Pong Phu.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Pong Phi tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 18/6/2025 tai Tru so Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc xét xtr so tham, cong khai vu an dan su thy 1y sé: 211/2024/TLST-DS
ngdy 22 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6 21/2025/QDXXST-
DS ngay 23/5/2025 va Quyét dinh hoan phién toa sd 22/2025/QDST-HPT ngay
02/6/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dong Phu, giita cac duong su:

- Nguyén don: Chi Luong Thi P, sinh nim 1994 (C6 yéu cdu ving mat).

DPia chi: D61 2, ép 2, xa Déng T, huyén Déng P, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1989 (Ving mit).

Pia chi: Ap 4, xd Pong T1, huyén Ddng P, tinh Binh Phudc.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kign va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Lwong Thi P trinh bay:

Vao 12/3/2022, chi P c¢6 nhan chuyén nhuong cia anh Nguyén Vin T
phan dién tich d4t 1.011,5m? thudc thira dat sd 21, to ban d6 sb 10, dat toa lac tai
ap Lam S, x4 Tan P, huyén Pong P, tinh Binh Phudc, thira dat da dugc So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudce cdp GCNQSDD sé DD 968989, s6 vao



s6 cdp GCN (CS) 08966/Tan Phudc ngay 28/02/2022. Hai bén thoa thuin gia
chuyén nhuong 1a 40.000.000d (Bén muoi triéu dong) va ky két hop dong
chuyén nhuong QSDD tai Vin phong cong chimg Nguyén Viét H. Chi P di giao
du tién cho anh T va nhan dat tir anh T dé quan 1y, st dung tir thoi diém thang
3/2022 cho dén nay.

Pén ngay 16/8/2023 chi P lién hé Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Pong Phti dé 1am thi tuc sang tén d6i voi thira dat trén thi duoc biét thira
dat da bi Chi cuc THADS huyén Pong Phii ra quyét dinh tam ding viéc dang
ky, chuyén quyén s¢ hitu, sir dung, thay d6i hién trang d6i vdi thira dat trén nén
Chi nhanh VPPKPD huyén Pong Phua khong tién hanh thu tyc cip GCNQSDD
doi véi thira dat trén cho chi P.

Nay chi P khdi kién yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két ngay 12/3/2022 giita chi Lwong Thi P va anh
Nguyén Vin T duoc cong ching tai Vin phong cong chimg Nguyén Viét H c6
hi€u luc phap luat.

Doi véi bi don Nguyén Vin T: Sau khi Toa an thy 1y don khai kién da
tién hanh téng dat hop 16 thong bao thu 1y, thong bao vé phién hop vé viée giao
ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xur
nhung anh T khong c6 ¥ kién, cling khéng dén Toa an theo gidy triéu tip cta
Toa &n nén Toa 4n khong ghi nhan duogc ¥ kién cua anh T.

Tai phién toa y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Phu
phat biéu nhu sau:

Vé té tung: Tham phan d3 tuan tht dang quy dinh cua phéap ludt td tung
dan sy vé viéc thu thap ching ctr, giai quyét vu an tir khi nhan don, thu 1y vu an
dén trudce khi Hoi dong xét xir nghi an.

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xir da tudn thu dung quy dinh cua
phap luat td tung dan su.

Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhan hop ddng chuyén nhugng QSDD ky két ngay 12/3/2022
giita chi Luong Thi P va anh Nguyén Vin T duoc cong ching tai Vin phong
cong chimg Nguyén Viét H c6 hiéu luc phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t vao C4C tai lidu, chimg cr dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t xr nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:
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Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vy an, nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat,
phan dit nguyén don nhan chuyén nhugng toa lac tai 4p Lam S, x4 Tan P, huyén
Pong P nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phap luat cta vu an 1a “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc thim quyén giai quyét
thugc Toa an nhan dan huyén Pdng Phu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 ctia B luat t6 tung dén sy.

Vé viéc vang mit cta cac duong su: Nguyén don cd yéu cau vang mit, bi
don vang mit tai phién toa 1an thr 2 khong c6 1y do chinh ddng. Do dé, can cir
Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung dan sy, Ho1 déng xét xur tiép tuc dua vu an
ra xét xu theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 12/3/2022:

Thira dat s6 21, to ban do s6 10 c6 dién tich 1.011,5m?, dét toa lac tai 4p
Lam S, xd Tan P, huyén Pong P dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phudc cap cho anh Nguyén Vin T ngay 28/02/2022 theo GCNQSDP s6 DP
968989, sd vao sd cidp GCN (CS) 08966/Tan Phudc ngiy 28/02/2022. Ngay
12/3/2022, anh T d4 sang nhuong thira dat trén cho chi Luong Thi P, gia chuyén
nhuong 13 40.000.000d, hai bén c¢6 lam hop dong chuyén nhuong dugc cong
chtng tai Vin phong cong chimg Nguyén Viét H, chi P dd giao du tién va nhan
dat dé quan ly, st dung 6n dinh tir ngay 12/3/2022 cho dén nay va khong c6
tranh chip véi ai.

Xét didu kién c6 hiéu luc ctia hop dong: Tai thoi diém chuyén nhugng
dat, cac bén tham gia ky két hop dong déu du ning luc hanh vi dan sy, viée giao
két hop ddng xuét phat tir y chi tu nguyén ctia cac bén, khong bi ép budc.

Vé ndi dung va muc dich ctia hop ddng: Theo tai liéu, ching cit Toa an
thu thap duoc thé hién: Can cu Quyét dinh cong nhan su thod thuin cua céc
duong su sé 07/2023/QDST-DS ngay 24/5/2023 ctia TAND huyén Pong Phu,
ngay 07/6/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pdng Phu di ban hanh
Quyét dinh Thi hanh an chu dong s6 586/QD-CCTHADS ngay 07/6/2023 dbi
v6i anh Nguyén Vian T, sinh nim 1989, dija chi: Poi 3, ép 4, xa Déng T1, huyén
Poéng P, tinh Binh Phudc dé thi hanh khoan 4n phi dan su so thim sb tién
21.000.000d, budc anh T phai c¢6 nghia vu tra cho ong Bui Viét L sb tién
1.000.000.000d va tién 1ai theo quy dinh. Ngoai ra, tinh dén thdi diém xac minh
thi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Phii khong thi hanh ban an, quyét
dinh nao khac lién quan dén anh Nguyén Vin T. Do d6, tai thoi diém anh T ky



hop ddng chuyén nhuong QSDP chuyén nhuong thira dat sé 21, to ban d6 s6 10
cho chi P thi chua c¢6 ban an, quyét dinh cta Toa an bugc anh T thuc hién nghia
vu d6i v6i ai. Do do, viéc thoa thuan chuyén nhuong thura dét sb 21, to ban dd sd
10 gitta anh Nguy&n Van T va chi Luong Thi P khong nhdm muc dich tau tan tai
san, tron tranh viée thuc hién nghia vu v&1 ngudi thir ba. Do do, vé ndi dung va
muc dich cuia HDCNQSDD gitra chi P va anh T 1a phu hop véi quy dinh cua
phép luit.

Vé hinh thirc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong QSDP gitta anh T
va chi P duoc cong ching tai Van phong cong chimg Nguyén Viét H, s6 cong
chtg 3433, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/3/2022; do d6 hinh
thirc ctia hop dong 12 dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai
ndm 2013 va Diéu 502 Bo luat Dan sy 2015.

Do d6, d6i v&i yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa 4n
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/3/2022 giita
gitta chi Luong Thi P va anh Nguyén Vin T duoc cong chimg tai Vin phong
cong ching Nguyén Viét H, sd cong chung 3433, quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/3/2022 13 hoan toan co cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3] V& chi phi t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, chi P di ndp tam Gng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gié tai san s tién 4.000.000d. Do yéu cau khai kién cta chi
P duoc chép nhan nén anh T ¢6 nghia vu hoan tra sb tién 4.000.0004d cho chi P.

Pbi v6i chi phi dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: Chi
P phai chiu s tién 4.000.000d dugc khau trir vao sb tién chi P dd ndp, chi P da
thuc hién xong.

[4] V& 4n phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén
anh Nguyén Vian T phai chiu 300.000d an phi dan sy so thim khong c6 gia
ngach.

[5] V& ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong
Phu tai phién toa la ¢6 can ctr va phu hgp véi quy dinh cua phap luat nén dugc
Ho6i déng x¢et XU chép nhan.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu

39, Biéu 227, Diéu 228 cua Bo luat t tung dan sy nim 2015;
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Ap dung cac Piéu 117, 118, 123, khoan 2 Diéu 129, Diéu 502, Piéu 503
B0 luat dan sy 2015;

Ap dung khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa 4n cua Uy ban thuong vu Québc Hoi:

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Luong Thi P.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi dién
tich 1.011,5m? thudc thira dat s6 21, to ban do s6 16, dat toa lac tai 4p Lam S, x&
Tan P, huyén Pong P gitta chi Luong Thi P va anh Nguyén Vin T duoc cong
chtng tai Van phong cong chimg Nguyén Viét H, s6 cong chimg 3433, quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 12/3/2022 c6 hiéu luc phap luat.

Céac duong su c6 quyén lién hé véi co quan c6 thaim quyén dé lam thu tuc
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dét theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung:

Chi Luong Thi P phai chiu s tién 4.000.000d (Bbn triéu dong) chi phi
dang thong bao trén phuong tién thong tin dai ching dugc khiu trir vao sb tién
tam ing da nop tai Toa an. Chi Luong Thi P da thuc hién xong.

Péi véi chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Anh
Nguyén Vin T c6 nghia vu hoan tra s tién 4.000.000d (Bén triéu ddng) cho chi
Luong Thi P.

Ké tir ngady ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (461 voi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cu thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luét c6 quy dinh khac.

3. V& an phi: Anh Nguyén Van T phai chiu 300.000d (Ba trim nghin
dong) an phi dan sy so tham khong cé gia ngach. Chi cuc Thi hanh 4n din su
huyén Pong Phi tra lai cho chi Luong Thi P s6 tién 300.000d (Ba trim nghin
ddng) tam Gng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0010639 ngay 22/10/2024.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su vang mit tai phién toa co quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 (Muoi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban



an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat dé yéu cau Toa an
cép trén xét xur lai vu an theo thu tuc phuc tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh 4n dan su,
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh dan

Sur.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyér} Dong Phu; (D3 ky)

- THA huyén Dong Phu;

- Puong sy;

- Luu HS.

Nguyén Thi Hing
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