TOA AN NHAN DAN '‘ONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAN
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 338/2025/DS-PT
Ngay :10-9-2025
V/v: Tranh chp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi

Cdc Tham phdn:Ba Pang Duy My Ngoc.

Ong Lam Triéu Hiru

- Thur ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Tric — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéan din tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi My Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 9 ndm 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phtc tham coéng khai vu an thu 1y s6: 271/2025/TLPT - DS ngay 05 thang 8
niam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham so: 22/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nam 2025
cua Toa 4n nhan dan huyén Duyén Hai (nay 1a Toa &n nhan dan khu vyc 14 - Vinh
Long), tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtc tham sé: 332/2025/QD-PT ngay
11 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Thai N, sinh nam 1935; dia chi: Ap C, x3 P, huyén D,
tinh Tra Vinh (nay 13 4p C, xa D, tinh Vinh Long).

Nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Thai N: 6ng Lam Khac S, sinh nim 1977;
dia chi: S6 C, K, Khom A, Phuong G, thanh phé T, tinh Tra Vinh (nay la s6 C,
Kién Thi N1, Khom A, phuong N, tinh Vinh Long), c6 mat.

- Bi don: anh Tran Ngoc H, sinh nam 1982; dia chi: ép Q, xa b, huyén D,
tinh Tra Vinh (nay 13 4p Q, xa D, tinh Vinh Long), c6 mit.
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- Ngueoi khdng cdo: bi don anh Tran Ngoc H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé& ngay 07/10/2024, don khoi kién bd sung ngay
22/5/2025 va trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap ctia nguyén
don 6ng Thai N trinh bay:

Ong Thai N 1a chu st dung thtra dat s6 528, to ban dd sb 4, toa lac tai ép Q,
xa D, huyén D, tinh Tra Vinh, dién tich 12.790 m2. Thira dat nay gia dinh ong
dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching nhin quyén str dung dat vao ngay
19/9/1995. Tir khi duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia dinh 6ng
quan 1y va str dung dat 6n dinh vao muc dich trong lua va khong co tranh chap.
Pén nam 2002 thi 6ng Ly P, ba Ly Thi N2, Ly Thi C phat sinh tranh chap dét va
chiém dt cua 6ng. Nam 2004, Toa an nhan dan tinh Tra Vinh da xét xt budc ong
Ly P, ba Ly Thi N2, Ly Thi C tra thira dat s 528 néu trén cho 6ng nhung ong P,
ba C, ba N2 van khong tra. Bén nam 2021, 6ng Tran Ngoc H t6i xay nha & va
canh tac trai phép trén phan dat thuoc quyén st dung ctia ong, dién tich dat ma
ong Tran Ngoc H lan chiém cua ong theo do dat thuc té 1a 513,4 m? thudc mot
phan thira 528, to ban d sb 4, toa lac tai 4p Q, xd D, huyén D, tinh Tra Vinh. Tt
nam 2021 dén nay, 6ng da nhiéu 1an yéu cau 6ng Tran Ngoc H tra lai dién tich dat
cho 6ng nhung 6ng H van khong dong ¥.

Do d6, 6ng Thai N khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tran Ngoc
H tra lai cho 6ng Thai N phén dét c6 dién tich 513,4 m? nim trong téng dién tich
12.790 m? thira s6 528, to ban do s6 4, toa lac tai ap Q, xa P, huyén D, tinh Tra
Vinh.

* Tai cac bién ban ghi 101 khai ngay 15/5/2025, ngay 27/5/2025 va trong
qua trinh giai quyét vu 4n, bi don anh Tran Ngoc H trinh bay:

Vé ngudn gdc dat trude day 1a cia dng ba anh dé lai cho me anh 13 ba Ly
Thi C thudc thira dat s6 528, to ban d6 s6 4, dién tich 12,790 m?, toa lac tai 4p Q,
x4 D, huyén D, tinh Tra Vinh. V& viéc tranh chap dat dai trudc day giita me anh
1a ba Ly Thi C voi ong Théai N nhu thé nao thi anh khong rd nhung dén nam 2020
thi me anh cho anh phan dién tich khoang 500m? thudc thira dat néu trén va anh
cat nha & mot minh, 6n dinh dén nim 2024 thi ong Thai N méi phét sinh tranh
chép, phén dét anh st dung theo do dac thuc té 1a 513,4 m? thudc thtra 528 néu
trén. Nay anh khong dong v yéu cau khéi kién cua 6ng Thai N vé viéc doi anh tra
lai 513,4 m? dat trong tong dién tich 12,790m? cta thira dat s6 528, to ban do sd
4, toa tai ap Q, xa b, huyén D, tinh Tra Vinh.
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* Tai ban an dan su so tham sd: 22/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025
cua Toa &n nhan dan huy¢én Duyén Hai, tinh Tra Vinh (nay la Toa &n nhan dan
khu vuc 14 - Vinh Long) da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Thai N vé viéc yéu cau anh
Tran Ngoc H tra lai dién tich dét 14n chiém 1a 513,4 m? nim trong téng dién tich
12.790m?, thira s6 528, to ban do sb 4, toa lac tai ap Q, xa P, huyén D, tinh Tra
Vinh do ho 6ng Thai N dung tén quyén sir dung dat.

Cong nhan cho anh Tran Ngoc H duoc quyén st dung ddi voi phan dién
tich 513,4 m? nam trong tong dién tich 12.790m>, thtra s6 528, t& ban d6 sb 4, toa
lac tai ép C, xa b, huyén D, tinh Tra Vinh, cung toan bd tai san g?fm lién véi dat.

Budc anh Tran Ngoc H phai hoan tra vé mat gié tri tai san cho 6ng Thai N
v6i tong s6 tién 513.400.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén va nghia
vu thi hanh an, quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, dén ngay 02/7/2025 bi don anh Tran Ngoc H co
don khang c4o yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Thai N, dong thoi cong nhan dién
tich 513,4m? thuoc mot phﬁn thira 528, t& ban do sb 4 cho anh quan ly, st dung
ma khong phai tra tién gia tri dat 513.400.000 ddng cho éng Thai N.

* Tai phién toa phuc tham, anh Tran Ngoc H van giit nguyén yéu cau khang
c40, ngudi dai dién hop phap cho 6ng Thai N khong dong ¥ yéu cau khang cao
ctia anh H, tuy nhién 6ng Thai N tu nguyén chiu toan b chi phi tb tung tai cip so
tham 13 2.683.425 dong.

*Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: tir khi thu 1y cho dén khi xét xtir Tham
phan duogc phan cong giai quyét vu an di chap hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat td tung dan su; HO1 df’)ng x¢t xir da thyc hi¢n ding cac quy dinh cia Bo luat
td tung dan su vé phién toa phuc tham; Céc duong su ¢c6 mat thyc hién dung cac
quy dinh cua B luat td tung dan sy.

Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi HO1 déng xét xtr can ct khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan su, khong chép nhan khang cdo cuia anh H, ghi nhan su tu
nguyén ctia 6ng Thai N chiu toan bo chi phi té tung tai cip so thim, budc anh H
chiu 300.000 dong tién an phi phiic tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cur co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa; trén co sé xem xét toan dién cdc chirng cir; ¥ kién trinh bay cia cdc dwong
su; Can cir vao két qua tranh lugn va phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt tai
phién toa; Hoi déng xét xit nhan dinh:

[1] V& thu tuc: ngay 24/6/2025 Toa 4n nhan dan huyén Duyén Hai, tinh tra
Vinh Tuyén an so tham, dén ngay 02/7/2025 anh Tran Ngoc H c¢6 don khang co
13 con trong thoi han khang céo, don khang céo ciia anh Tran Ngoc H ding vé
hinh thirc, ndi dung va anh H da nop tién tam (mg an phi phtic thAm day di nén
dugc xét xir theo thu tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc dat.

Ho ong Thai N duoc UBND huyén T, tinh Tra Vinh ky cip gidy ching
nhan quyén st dung dét thira sb 528, to ban do sb 4, dién tich 12.790m? dat tréng
l0a, toa lac tai xa D, huyén T (sau do thay ddi dia g161 hanh chinh thanh huyén D),
tinh Tra Vinh vao ngay 19/9/1995. Nam 2002 6ng Ly P, ba Ly Thi N2, ba Ly Thi
C chiém dung phan dat nay va phat sinh tranh chap quyén sir dung dat véi ong
Thai N. Tai Ban 4n din sy so thAm s6: 08/DSST ngay 12/8/2004 cua Toa 4n nhan
dan tinh Tra Vinh da xa: budc 6ng Ly P, ba Ly Thi N2, ba Ly Thi C tra lai dién
tich 8.000m? dat thudc thira 528 cho 6ng Thai N, sau khi xét xir so tham, duong
su khong khang cao nén ban an so thAm c6 hiéu luc phép luét.

[2.2]. Theo két qua khéo sat, do dac ctia Van phong ding ky dat dai tinh T
chi nhanh huyén D (but luc 51) va Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
11/4/2025 cta Toa an nhan dan huyén Duyén Hai (but luc 45 - 49) thi phan dat
anh Tran Ngoc H dang sur dung c6 dién tich 513,4m? thudc mot phﬁn thira 528 do
ho ong Thai N dtng tén quyén sir dung va trén dat c6 cin nha ban kién cd, cot bé
tong, cd thép, mai tol ctia anh H. Tai bién ban dinh gia ngay 09/6/2025 Hoi dong
dinh gia xac dinh gi4 thi truong thira dat s6 528 1a 1.000.000d/m>.

Anh H trinh bay, phan dat nay la cia me anh ba Ly Thi C cho anh vao nim
2020 anh da cat nha ¢ 6n dinh dén nay song anh Hién khong xuat trinh duogc tai
lidu, chimg cir dé ching minh ba Ly Thi C 1a chu sir dung hop phap phan dét nay.
Cin ctr theo Ban an dan sy so tham sb: 08/DSST ngay 12/8/2004 ciia Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh x4c dinh ho ong Thai N 1a chu st dung hop phap d6i voi thia
dét s6 528. Nhu vay, viéc anh H chiém dung mot phﬁn thtra dat 528 ctia ho ong N
dé cat nha & ma khong duoc sy déng ¥ cua ong N 1a chiém hitu, st dung khong
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c6 can cir phap luat. Do do, ong Thai N khai kién doi anh H tra lai phan dat anh
H da chiém dung 1a phu hop DPiéu 166 Bo luat Dan su 2015 nén c6 cin ctr chip
nhan.

Tuy nhién, do anh H khéng c6 chd ¢ khac va éng N ciing chip nhan cho
anh H tiép tuc sir dung dat dé 6n dinh chd ¢ nhung phai tra gia tri quyén sir dung
dat cho 6ng theo gia thi truong. Toa 4n cip so thdm xir cong nhan cho anh H dugc
quyén st dung 513,4m? dat laa thudc mot phan thira 528 va c6 nghia vu tra cho
ong N tién gid tri dat 513.400.000 dong 1a dung quy dinh phap luat.

Tt nhitng cin ¢t trén xét khang cdo cta anh H yéu cau cong nhan cho anh
duoc quyén st dung 513,4m? dét Iaa thudc mot phﬁn thira 528 ma khong phai tra
cho ong N tién gia tri dat 513.400.000 dong 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[3] V& chi phi té tung: tai cAp so tham tién chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san bang 2.683.425 dong, 6ng Thai N tu nguyén chiu toan b,
khong yéu cau anh H hoan tra khoan tién nay. Xét, su tu nguyén ctiia 6ng Thai N
pht hop phép luat nén duoc ghi nhan. S6 tién nay duogc trir vao tién tam (mg ong
N da ndp. Nhu vay, 6ng N da ndp du tién chi phi tb tung. Do do, stra an so tham
phan nay.

[4] V& an phi dan su phtc thaim: Do yéu ciu khang cao khong duoc chip
nhan nén anh H phai chju 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh Long c6 cin c&t chap
nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dén suy.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta anh Tran Ngoc H

Stra mot phan Ban an so tham sd: 22/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Duyén Hai, tinh Tra Vinh (nay 1a Toa &n nhan
dan khu vuc 14 - Vinh Long).

Ap dung: cac didu 100, 166, 170, 203, Luat dat dai ndm 2013; cac diéu 26,
31, 131 Luat dat dai nam 2024; cac diéu 163, 164, 166 B luat Dan sy nam 2015;
cac Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an;



Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Thai N:

1.1. Cong nhan cho anh Tran Ngoc H dugc quyén st dung 513,4m? dat
tréng laa ndm trong téng dién tich 12.790m2, thtra sb 528, t& ban dd sb 4, toa lac
tai x4 D, huyén D, tinh Tra Vinh (nay 1a xa D, tinh Vinh Long) va dugc quyén s
hiru tai san gén lién v&i dién tich 513,4m? dit néu trén.

Kich thudec, tir can, dién tich phﬁn dat cong nhan cho anh H duoc xac dinh
theo so dd khu dat (kém theo) cu thé nhu sau: Dién tich dat phan (A) 1a 513,4m?
huéng dong giap thira s6 528, kich thudc 18,4m, hudng tay giap thira sé 528, kich
thudc 16,9m, hudng nam giap thira s6 528, kich thudc 28,9m, hudng bic giap
duong nhua, kich thudc 29,7m.

Puong su c6 quyén, nghia vu dang ky quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo quy dinh phap luat.

1.2. Budc anh Tran Ngoc H tra cho 6ng Thai N 513.400.000 dong (nim
trim muoi ba triéu bon trim nghin dong) tién gia tri tai san (quyén st dung dat).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cta so tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Chi phi t6 tung: ghi nhan sy tu nguyén cta 6ng Thai N chiu toan bo chi
phi t6 tung 2.683.425 déng. Ong Thai N d nop du.

3. An phi phuc tham: budc anh Tran Ngoc H chiu 300.000 déng nhung
duoc trir vao s6 tién tam Ung an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sb
0000111 ngay 14/7/2025 cua Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long. Anh H da ndp
da 4n phi phac tham.

4. Céc phan khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khong c6 khang
nghi Hoi ddng xét xir khong dit ra giai quyét lai, co hiéu lyc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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