TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO NHA TRANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TiNH KHANH HOA
Bén 4n sb: 45/2017/DS-ST R
Ngay: 11/8/2017 NHAN DANH

VIV Tranh chdp quyén sit dung dit - NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG,
TINH KHANH HOA

Vé6i thanh phan Hoi ddng xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu

Hoi tham nhéan dén: Ba Nguyen Thi Tinh
Ong Nguyen birc Dep
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Ngoc - Can bd Toa an

nhan dan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Nha Trang tham gia phién toa:

Ong Nguyén Thanh Binh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 11 thang 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Nha Trang m& phién toa xét xir cong khai vy an dan sy so tham thu 1y so:
528/2014/TLST-DS ngay 07 thang 11 nam 2014 vé "Tranh chdp quyén sir dung dit"
theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 36/2017/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nim
2017, gitra cac duong su:

* Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi N

Dia chi: 02/5 dudng P. H- Phuong PS — Thanh phd N — tinh Khanh Hoa

2. Ba Nguyén Thi M

Dia chi: 02/5 duong P. H- Phudng PS — Thanh phd N — tinh Khanh Hoa

3. Ba Nguyén Thj U

Dia chi: thén PT — Phuong VT — Thanh phd N — tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cta cac nguyén don Nguyén Thi N, Nguyén Thi M va
Nguyen Thi U: ba Nguyén Thi Thu H, dia chi: 02 duong P. H- Phuong PS — Thanh
phé N — tinh Khanh Hoa (la dai dién theo ty quyén — Gidy ity quyén ngay 19/8/2014).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don: Luat su Nguyén Van H —
Doan luat su tinh Khanh Hoa.

* Bi don: Ong Nguyén Vin U, ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi Mai Tr.
Cung tru tai: 02 duong P. H- Phuong PS — Thanh pho N — tinh Khanh Hoa.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Phan Thi Th ,
bia chi: 02 duong P. H- Phuong PS — Thanh pho N — tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don do ba Nguyén Thi Thu H 1a dai dién theo @ty quyén trinh bay:

Nguyén nha va dét tai 02 duong P. H- Phuong PS — Thanh phd N — tinh
Khanh Hoa 1a thudc s hiru ciia ba Hb Thi Ch. Nam 1991 ba Ch ¢ chuyén nhuong
mot phan dién tich cho 6ng Nguyén Vin U va ba Phan Thi Th (theo so do chuyén
nhuong ngay 12/9/1991 (c6 xac nhan ctia UBND phudng PS — thanh phd N) can trai
nha phia sau, dién tich nhu sau:




- Dién tich xay cat (nha phu): 30,44m’

- Dién tich str dung (chung) 27,04m’

- Dién tich dét theo nha: 39.96m”.

Sau d6, 6ng U va ba Thchuyén nhuong phan dat néu trén cho vo chong Gng
Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi Mai Tr. Nam 2006, ba Ch chét, ba Nguyén Thi N
Nguyen Thi M va Nguyén Thi U tiép tuc quan ly, sir dung nha dat con lai. Tir ndm
1991 dén nay thi bén chung toi khong thay d6i hién trang str dung nha.

Nguyén don khoi kién yéu céu 6ng Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi Mai Tr
d3 ngang nhién 1an chiém dat dé xay dung va st dung, cu the

1. Lan chiém dét dé xay nha: 0.3x7m.35m = 2.20m",

2. Lan chiém va st dung khong gian 1am méi hién: 2.9mx3.00m = 8.70m’.

Téng cong dién tich lén chiém 1a: 14.74m”.

Tai don xac dinh yéu cau khai kién ngay 22/9/2015 va tai phién hoa giai ngay
05/6/2017, nguyen don chi yéu cau bi don tra lai phan dién tich dat 1an chiém dé xay
nha 1a 2.2m°,

Tai don khai kién b6 sung ngay 06/6/2017, nguyén don yéu cau cac bi don
gom ong Nguyén Vian U ong Nguyén Duy Q va ba Nguyén Thi Mai Tr phai tra lai
phan dién tich dit 3.7m* (ciing 13 phan dién tich chénh léch so véi Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 H 42502 do UBND Thanh phd N cap ngay 01/11/2006) va boi
thuong so tién 100.000.000 dong ton that tinh than.

Tai phlen toa, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dét 1an
chiém 14 3.605m’ bao gom:

1. Lan chiém dit dé x4y nha: 0.3x 7.35m = 2.205m” (12 doan h¢ giita hai nha
theo ban so dd nam 1991). Nam 2013, ba Tr va 6ng Qu di cat cdy don dong nha cia
nguyén don dé 1an chiém phan dat nay. Khi cat don déng, ba Tr, 6ng Q c6 xin phép
ba U nhung ching t6i khong dong ¥ véi su cho phép nay, dong thoi ba U ciing khong
c6 quyén dinh doat tai san chung.

2. Phan xay chdng 14n theo ban vé& ctia Cong ty TNHH Dich vu dia chinh P 12
1.4m°,

Va khong yéu cau khoan gi khac.

Nguyén don cling dé ra phuwong an hoa giai 1a nguyén don dong ¥ cho bi don
gitr nguyén hién trang dé sir dung Vol diéu kién bi don phai bdi thudng sd tién
100.000.000 dong, néu khong thi yéu cau Toa giai quyet theo quy dinh, budc bi don
phai thao d& cac cong trinh trén dat dé tra lai dién tich dat da lan chiém 1a 3.605m>

Bi don ba Nguyén Thi Mai Tr trinh bay: Vé nguén gdc nha dat ma ching t6i
dang quan ly, st dung nhu dai dién nguyén don trinh bay la dung. Tuy nhién, ching
t6i cho rang, chung t6i khong 1an chiém dat cta ai ca. Theo két qua do v& ngay
18/4/2017 thi cling xac dinh dién tich dat phia bén nguyén don sir dung di ting hon
s0 v6i so dd ban v& nam 1991 khi chuyén nhuong cho bén chiing t6i. Tuy nhién, véi
thién chi hoa giai, chiung t6i dong ¥ hd trg s tién 1.4m® x 12.000.000 dong =
16.800.000 dong cho phia nguyén don. Néu khong chung toi yéu cau Toa an gidi
quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Mai Tr giir nguyén y kién ctia minh. Ba Tr con
trinh bay thém, khi nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vian U va ba Phan Thi Th thi
gitra hai nha da co6 tuong xay sat ranh. Nam 2013, khi ba Tr va ong Q stra nha thi
cling x4y tuong 1én trén nén tudng cii dé str dung. Do cay don dong nha ba N, M, U



nam qua dat nha ba nhan chuyén nhugng nén ba co xin phép va ba U da ky dong y
nén ba moi cit mot phan cdy don dong nay dé sira nha, sir dung cho dén nay. Trong
qua trinh ba xay, sua nha thi phia gia dinh nguyen don ciing khong co ¥ kién gi tranh
chap dbi v6i phan dat 0.3x 7.35m = 2.205m” (1a doan ho gitra hai nha theo ban so do
nam 1991) nhu nguyén don trinh bay. Dbi véi yéu cau ctia nguyén don budc tra 1,4m?
theo Ban vé& ctia Cong ty TNHH D thi khong c6 cin cir vi dién tich hai bén déu ting
s0 v6i ban so dd ndm 1991 nhu d trinh bay.

Con phuong an hoa giai do nguyén don dua ra thi chiing toi khong dong y.

Bi don 6ng Nguyén Duy Q trinh bay: toi thong nhét véi y kién va 10i trinh
bay ctia ba Nguyén Thi Mai Tr. Nam 2013, khi chtng t6i sira nha 13 trén nén dat va
bo tudng cii dong thoi ciing st dung tir 6 cho dén nay chir khong c6 1an chiém thém
dat clia ai dé xay nha.

Bi don 6ng Nguyen Vin U trinh bay: toi thong nhat voi ¥ kién va 1oi trinh
bay cua nguyén don vé ngudn gbc dat tranh chap. T6i x4c nhan nim 1991, vo chong
t6i 1a Nguyén Vian U va Phan Thi Th c6 nhan chuyen nhuong cua ba HO Thi Chmét
phan dién tich nha dat (theo so do chuyén nhugng ngay 12/9/1991, c¢6 xac nhén cia
UBND phuong PS — thanh phd N). Mic du trong so d6 chuyén nhuong ngiy
12/9/1991 thi ba Ch chira lai phan dit c6 dién tich 0.3x 7.35m = 2.205m’ (12 doan hé
gifra hai nha). Tuy nhién, ndm 1991, ngay khi nhan chuyén nhuong thi phia ba Ch da
cho phép chung t01 xdy tuong sat mép nha ba Ch dé st dung Pén nim 2005, vo
chdng toi dugc cap gidy ching nhan quyen su dung dat s6 AC 904328 do UBND
Thanh pho N cép ngay 27/6/2005 dbi v6i phan nha dat nay. Pén nam 2006, vo chong
t6i chuyén nhuong toan bo nha, dat trén cho ong Nguyen Duy Q va ba Nguyen Thi
Mai Tr va sau d6 duge 6ng Q vaba Tr cap d6i thanh Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 H 42502 do UBND Thanh phd N cip ngay 01/11/2006. Pén nim 2013 thi 6ng
Q, ba Tr stra lai nha nhu da trinh bay. Nhu: vay, trong qua trinh ching to1 sir dung
phén dat co dién tich 0.3x 7.35m = 2.205m?* (1a doan hé giita hai nha) tir nam 1991
dén nam 2013 thi gia dinh phia nguyén don hoan toan khong co y kién tranh chap gi.
Sau khi ba Tr, dng Qg stra nha thi méi tranh chap vé phan mai hién va bac tam cip.
Pén nam 2014 moi khoi kién vé phan dat néu trén. Do vy nay nguyén don khai kién
yéu cau tra 3.605m” 1a hoan toan v ly.

Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Th trinh bay: t6i thong
nhat véi 10 trinh bay cua cac bi don va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Nha Trang dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét vu an nhu sau:

- Bac yéu cau cua nguyén don.

- Budc bi don phai hoan tra sb tién twong duong véi gid tri dat 0.3x 7.35m =
2.205m? (1 doan hé giira hai nha) cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t6a va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc: Trong qua trinh glal quyet vu an, nguyén don thuong xuyén
thay d6i yéu cau khoi kién. Tuy nhién, viéc thay d6i yéu cau khai kién van nam trong
pham vi khoi kién ban dau. Do vay, hoi dong x€t XU can cr vao yéu cau khai kién
duoc xéc dinh tai phién toa lam co sé cho vigce gidi quyét vu an.



[2] Nguon gdc nha dét tai 02 dudng PH — phudng PS — thanh phd N 1a cia ba
Hd Thi Ch. Nam 1991 ba Ch ¢ chuyén nhuong mot phan dién tich cho 6ng Nguyén
Vin U va ba Phan Thi Th (theo so db chuyén nhuong ngay 12/9/1991, c6 xac nhin
cia UBND phuong PS — thanh phé N) can trai nha phia sau, dién tich nhu sau:

- Dién tich xay cat (nha phu): 30,44m’

- Dién tich sir dung (chung) 27,04m’

- Dién tich dét theo nha: 39.96m?

[3] Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Nguyén Vin U va ba Phan Thi Th
truc tiép, quan 1y, sir dung tai san. Pén nam 2005, vo chong 6ng U - ba Th duogc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC 904328 do UBND Thanh phd N cap ngay
27/6/2005 d6i v4i phan nha dat nay voi dién tich dat 1a 40.1m? Dén nam 2006, vo
chong 6 ong U, ba Th chuyén nhugng toan bd nha, dat trén cho 6ng Nguyén Duy Q va
ba Nguyen Thi Mai Tr va sau d6 dugc 6ng Q va ba Tr cap 601 thanh Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H 42502 do UBND Thanh phé N cip ngay 01/11/2006. Pén
nam 2013 thi 6ng Q, ba Tr stra lai nha. Qua trinh stra nha c¢6 cit mot phan ngoi, cay
don dong nha ba Ch (nay la ba N, M, U quan 1y str dung). Con phia nguyén don van
gitr nguyen hién trang sir dung nha, dét tir ndm 1991 dén nay.

[4] Hoi dong xet xur thay rang: theo thoa thuan tai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ngay 12/9/1991 th1 ba H6 Thi Ch c6 chira lai
doan hé gitta hai nha c6 dién tich 0.3x 7.35m = 2.205m* Ong Nguyen Vian U trinh
bay, tuy hop d6ng 1a vay nhung thuc té ong da quan ly, su dung ca phan dat nay tur
nam 1991 dén nay va ba Ch khong phan d6i. Loi trinh bay nay cua 6ng U la ¢6 co so
vi phit hop voi To ban d6 s6 11 — Nam 2001 thé hién nha dét thudc thira dat nha ong
U (thtra 149) va nha dat thudc thira dat 150 (thira nha ba Ch) 1a sat mép nhau. Tai ban
so dd sd 12 do dac chinh 1y theo du 4n Vlap nam 2012 cling thé hién nha dét thudc
thira dat nha ong U (thira 150) va nha dat thudc thira dat 178 (thira nha ba Chinh —
nay do ba N, M, U quan 1y st dung) 1a sat mép nhau. Dén nim 2001 6ng U, ba Th
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén co so ky giap ranh cta ba HO Thi
Ch. Va dén nam 2013, éng Q, ba Tr stra nha thi hai bén ciing khong c6 tranh chip vé
doan ho tudong nay. Theo tai liéu do nguyén don cung cip thi ba Nguyén Thi U con
c6 but tich thé hién sy dong ¥ cho ba Tr stra nha. Bén canh d6, hién trang nha, dit
phia nha ba Ch — nay do ba N, M, U quan 1y str dung d& dugc git nguyén tir ndm
1991 dén nay thi khong c6 co sd xac dinh phia bi don 1an chiém dat ciia nguyén don
nhu nguyén don trinh bay.

[5] Tuy nhién, vé phan dat co dién tich 0.3x 7.35m = 2. 205m’ theo so do
chuyén nhuong ngay 12/9/1991 14 nim ngoai phan chuyén nhuong cua ba Ch cho
6ng U, ba Th. Tuy bén bi don c6 qua trinh quan 1y, sir dung lau dai nhung ciing thé
hién bén bi don di duoc huong loi phan dién tich nay. Bi don da sir dung l1au dai ma
phia nguyén don khong c6 ¥ kién gi phan ddi nén khong thé giao tra lai cho nguyén
don bang hién vat. Do vdy, xét thdy nén budc bi don phai lién d6i hoan tra phan gia
trj bang tién cho nguyén don 2.205m* x 12.000.000 dong/m = 26.460.000 dong 1a
hop 1y. Do vy, nén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[6] V& chi phi dinh gia: Nguyén don da tam tmg sd tién 6.932.000 dong, theo
két qua xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Hoi dong xét
XU xét nén budc ca hai bén chiu chi phi nay. Cu thé, bén bi don phai hoan tra cho
nguyén don s6 tién: 3.466.000 dong.



Tong cong bi don phai tra cho nguyén don 14 : 29.926.000 dong.

[7] V& An phi: bji don phai chiu 4n phi 1.496.300 ddng vé phan yéu cau cua
nguyén don dugc chp nhan.

Nguyén don, phai chiu 4n phi tinh trén gia tri bi bac yéu cau 1a: 12.000.000
déng x 1.4 m = 16.800.000 dong, &n phi 1a 840.000 ddng, khau trir vao sb tién tam
mg 4n phi, hoan lai s tién con thira.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Ap dung:

- Khoan 4 Dicu 275 ctia B luat dan sy nim 2015;

- Khoén 4 Diéu 281 cta B¢ lugt dan sy nim 2005;

- Piéu 147, Diéu 244, Diéu 266 va Piéu 273 cta Bo luat t tung dan su;

- Biéu 100 Luét dat dai;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don, budc cac bi don 6ng Nguyén
Vin U, éng Nguyén Duy Q va bél Nguyén Thi Mai Tr phai hoan tra gia tri phan dat c6
dién tich 0.3x 7.35m = 2.205m* béng tién 14 26.460.000 dong (hai mwoi sdu triéu, bon
tram sau muwoi ngan dong) va tlen chi phi dinh gia 13 3.466.000 dong (ba triéu, bon
trdam sau muwoi sau ngan dong), tong cong 13 : 29.926.000 ddng (Hai muoi chin trigu,
chin tram hai mwoi sau ngan dong) cho cac nguyén don 13 ba Nguyén Thi N, Nguyén
Thi M va Nguyén Thi U.

2/ An phi:

Céc bi don 6ng Nguyen Vian U, 6ng Nguyen Duy Q va ba Nguyén Thi Mai Tr
phai chiu an phi 1.496.300 dong (mot triéu, bon tram chin mwoi sdu ngan, ba tram
dong) dbi v6i phan yéu cau ciia nguyén don dugc chp nhan.

Nguyén don, phai chiu an phi tinh trén gia tri bi bac yéu cau la 840.000 dong,
khau trir vao s6 tlen tam (ng an phi da ndp 1a 1.250.000 dong theo bién lai thu tién
tam Umg an phi s6 AA/2012/0000433 ngay 07/11/2014 cia Chi cyc Thi hanh an dan
sy Thanh pho Nha Trang, hoan lai cho cic nguyén don sb tién tam tng an phi la
410.000 dong (bén tram muwoi ngan dong).

3/ Quy dinh:

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i véi s6 tién
cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do cham tra tién dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy nim 2015.

Ban 4n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an déan su thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



4] Quyén khéng cdo: cac duong su co quyén khang céo ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP. Nha Trang Tham phan — Chu toa phién toa
- Duong su ,
- THADS Tp Nha Trang (Pa ky va dong dau)
- TAND tinh Khanh Hoa
-Luu
Nguyén Thi Thu Hiéu



