TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Ban an sb: 213/2019/DS-PT
Ngay: 19/11/2019.
V/v: “Tranh chap hop dong dich vu”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Phuong.

Céac Tham phan: 1. Ong Nguyén Vin Chung.

2. Ong Y Phi Kbudr.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Ngoc Dung - Chitc vu: Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak da tién
hanh xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé: 188/TLPT-DS, ngay 16
thang 9 nam 2019 vé “Tranh chap hgp dong dich vy .

Do ban 4n dan su so tham s6: 12/DS-ST ngay 23 thang 7 nam 2019 cua Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 299/2019/QDXX-PT ngay 11 thang
10 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién tda sb: 186/2019/QDST-DS ngay
31/10/2019; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Ngoc T; noi cu tru: Khoi 4B, thi tran E, huyén
EK, tinh Pak Lik.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don ba Pham Thi Ngoc T: Ba Vil
Thi Kim T1; noi cu trG: 84 H, thanh phd B, tinh Dak Lik (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Tr; noi cu tra: Thon C, xa ED, huyén EK, tinh Pak
Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Pang T3; dia chi: 132 A, thanh
phé B, tinh Pak Lak (c6 mat).



3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Luu Thi Thuy Trl, 6ng
Nguyén Minh Tr2; Cung tra tai: B4 chung cu D, dudng sé X, phuong B, quéan BT,
thanh phd H (ba Trlco don xin xét xir vang mat, ong Trung vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21/8/2018, tai c&c budi lam viéc tai tda an va cac
phién tda nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyeén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 07 thang 4 nam 2018, ba Pham Thi Ngoc T ¢ nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Nguyén Minh Tr2, ba Luu Thi Thuy Trl 01 16 dét dién tich 1a 350m? tai
khéi X, thi tran E, huyén EK, tinh Dak Lik véi gid chuyén nhuong 13 70.000.000
ddng. Tuy nhién, dé hop dong dugc ky két thi ba Nguyén Thi Tr 1a me caa ba Trl
yéu cau ba T phai dua 100.000.000 dong thi ba Tr s& cho ba Trl ky vao hop dong
chuyén nhuong ciing nhu dé ba Trl 1am céc gidy to trude ba sang tén. Vi vay, ba T
da dua cho ba Tr s6 tién theo yéu cau ctia ba Tr 13 100.000.000 dong, ba Tr da viét
gidy nhan s6 tién ndy. Sau khi nhén tién ctia ba T thi viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira ba T va 6ng Tr2, ba Trl khong thé thuc hién dugc do ba Trl, 6ng Tr2
bi chil no khai kién va yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi. B6 me ong
Tr2 12 6ng Nguyén Minh H1, ba Hoang Thi Thanh T2 phai dén Toa an dé thoa thuan
no vdi nhitng chu no khoi kién ba Trl, 6ng Tr2, sau d6 ho da rat yéu cau ap dung
bién phéap khan cip tam thoi. Dén ngay 22/8/2018 thi 6ng T4, ba T duoc ding tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba Nguyén Thi Tr sau khi nhan tién cua
ba T nhung khong thuc hién cac cong viéc da cam két, ma nguoi di thuc hién céac
thi tuc dé sang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 6ng T4 (chong ba
T) nén ba T khdi kién yéu cau ba Tr phai tra lai cho ba T sb tién di nhén 1a
100.000.000 dong. Ngoai ra, ba T khong yéu cau gi thém.

Tai ban tir khai ngay 11/10/2018, buéi doi chdt, hoa gidi tei Toa &n va tgi cac
phién tda b don ba Nguyén Thi Tr va ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh
bay:

Ba Tr 1a me¢ cia ba Luu Thi Thuy Trl, do vo chéng ba Trl lam an thua 16 nén
phai ban dét tai thi trin E dé tra no ngan hang, viéc mua ban dat gifra vo chéng ba
Trl véi ba T nhu thé nao thi ba Tr khong dugc biét. Ngay 07/4/2018 khi ba T 1én
nha ba Tr giao tién cho ba Trl sd tién nay, ba T ¢6 néi véi ba Tr 1a nho ba Tr nhan
ho ba Trl so tién ndy va noi s6 tién nay la tién mua ban dat ba T tra thém cho ba
Trl, 6ng Tr2 véi s6 tién 100.000.000 dong. Ba T s¢ khong lam duoc gidy to sang
nhuong nén nho ba Tr ky nhén thay, trong gidy to viét “dé 1am gidy to sang tén dat”
theo ba Tr hiéu & day 1a dé ba Trl, 6ng Tr2 ky vao cac bién ban gidy t& lam thu tuc
sang tén dat, chir khong phai ba Tr nhan sé tién nay 1a dé dimg ra lo 1am céc thu tuc
chuyén nhuong dat tir ba Trl, 6ng Tr2 sang ba T. Bén canh d6 1a khi lam giay to
nay, ba Tr khong hé biét ai 1a ngudi cAm gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi
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v6i thira dat dang mua ban va cling khong biét ai 1a nguoi di 1am cac thi tuc phap
ly dé sang nhuong dat giita 6ng Tr2, ba Trl va ba T. Sau khi, ba Tr nhan thay tién
cho ba Tr1, hém sau vo chong ong Tr2, ba Trl da ky vao cac gidy to phap 1y dé
chuyén nhuong dit cho vo chong ba T, éng T4. Hién nay, ba Tr dugc biét gidy
chtng nhan quyén st dung dat da sang dugc tén cho ba T, éng T4. Ba Tr khdng
hiéu 1y do gi ba T lai di kién tung doi s6 tién 100.000.000 dong. S6 tién 100.000.000
dé)ng 14 tién mua ban dt, ba Trl nhan dugc 700.000.000 déng tién mua ban dat tur
ba T, trong d6 c¢6 600.000.000 tién tra ngan hang va 100.000.000 dong ba Tr nhan
thay dé tra no cho ba Trl. Theo ba Tr duogc biét s6 tién mua ban dat 13 1.100.000.000
ddng. S6 tién 100.000.000 dong nay ba Tr nhan ho ba Trl véi myc dich dén tra tién
cho ba Ch (dai Iy nong san Tan Ch), ba Tr da giao ndp gidy vay tién ba Trl viét cho
Toa an, & doan cudi ba Ch c6 ghi muc mau dé thé hién viéc ba Tr tra tién cho ba
Ch, ba Tr khong giit s6 tién nay. Thuc té, s6 tién 100.000.000 dong nay ba T da
thira nhan d6 1 tién mua ban dat cu thé xac dinh trong dia CD do éng H cung cap
cho Toa an va ba T di khing dinh dng 13 giong noi ciia ba T, ciing nhu di duoc
6ng H1 1a bb chong ctia ba Trl xac nhan trong dia CD ma 6ng H d3 cung cap ngay
05/7/2019. Vi thé, ba Tr, ong H khang dinh s tién 100.000.000 d6ng ma ba Tr nhan
ctia ba T 1a s6 tién mua ban dat. Vi ba Tr, ba Trl 13 ngudi dan hiéu biét phap luat
con nhiéu han ché nén da viét nhan tién con nhiéu thiéu sét. Sau khi, ong H nhan
iy quyén cho bi don thi 6ng H di hudng dan cho ba Tr goi dién thoai cho ba T giao
dich ghi 4m lai cudc néi chuyén dé c6 bang chung xac dinh sb tién 100.000.000
ddng 14 tién mua ban dat. Do d6, ba Tr, dng H yéu cau Toa an khong chip nhan yéu
cau khoi kién cia ba T. Ngoai ra ba Tr, 6ng H khong c6 y kién trinh bay gi thém.

Tai bién ban ty khai ngay 23/10/2018, phién hoa giai ngay 15/7/2019 nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi Thuy Trl trinh bay:

Ba Trl la con gai cta ba Tr va la chau dau cua ba T. Vao thang 4/2018 do vo
chong 1am an thua 16 can phai ban dat dé tra ng. Khi dong y ban dat bé me chong
la 6ng H1, ba T2 c6 noi 1a ban cho nguoi nha thi 6 ba T, ong T4 dong y mua dat.
Sau khi mua ban dat thi ba T ¢ goi dién thoai néi 1a vo chong ba Trl vé ba T s&
dua thém cho 100.000.000 dong, vi tin tudng ba T nén vo chong ba Trl da vé Tp.B
dé gip ba T ky két hop ddng va nhan tién nhung ba T khong 1én gip ba Trl va 6ng
T4 (chong ba T) khong dong ¥ dua 100.000.000 déng nay nén vo chdng ba Trl
khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong. Sau d6 ba Trl vé nha ba Trvaba T c6
goi dién cho ba Tr no6i 1a ¢6 T s& dén nha ba Tr dé dwa 100.000.000 dong cho ba
Trl. Khi dén nha ba Tr, vi lo vo chong ba Trl no nhiéu nguoi khi nhan 100.000.000
dong roi bo di ludn thi ba T khong 1am dugc gidy to sang nhuong dat nén ba T da
yéu cau ba Trl viét gidy ghi ndi dung nhu gidy to ma ba T d3 cung cdp cho Tda an.
Gidy nhan tién nay ndi dung 1a do ba Trl viét sau d6 c6 dua cho me ba Trl (ba Tr)
12 ngudi nhan Ky ghi rd ho tén. Ban than ba Trl viét gidy thoa thuan nay 13 hoan



toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Thyc té nguoi nhan tién 1a ba Trl, sau dé co
nhd ba Tr dém ho tién. S6 tién 100.000.000 ddng nay ba Trl di nhd ba Tr di tra ng
ho cho vo chong dng ba Tan Ch vai s6 tién 1a 100.000.000 dong. S6 tién thuc té cac
bén chuyén nhuong dat 13 1.100.000.000 dong, ba T tra no cho ba Trl tai Ngin
hang 14 600.000.000 dong va sb tién 100.000.000 ddng ba Trl nhan tai nha ba Tr,
con la1 400.000.000 déng ba Trl khong dugc biét va cling chua dugc nhan tién. Ba
Trl khang dinh sb tién 100.000.000 dong 1a tién mua ban dét giira vo chong ba Trl
va vo chong ba T, 6ng T4 khong c6 lién quan gi dén ba Tr. Viéc ba Tr ky vao gidy
nham bao ldnh cho viéc mua ban dat, thyuc té ba Tr khong biét duoc gidy to dat dang
& dau, dong thoi ca qua trinh 1am cac thu tuc chuyén nhuong dat thi do chinh 6ng
T4, ba T di lam chr ba Tr khong di 1am cac gidy to. Piéu d6 khang dinh cho viéc
ba Tr nhan ho tién dé bao lanh cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung,
boi 18 néu ba Tr ma lam dich vu thi ba Tr da phai di lam nhung ba Tr khong lam
dich vu chuyén nhuong dat nén ba Tr khong co6 trach nhiém phai di lam. Khi viét
gidy nhan tién véi ndi dung “dé lam gidy to sang tén dat” 1a thi tuc vo chong ba
Trl di ky cac gidy to chuyén nhuong ngoai ra khong con thu tuc khac. Trén thyc té
da nhiéu 1an ba Trl yéu cdu cac bén dé hoa giai viéc nhan tién nay nhung ba T
khong ddng ¥, ba Trl o trao d6i voi ba T 1a sb tién 100.000.000 dong nay ba Trl
nhan thi ba Trl c6 thé tra nhung ba T khong chiu. Do d6, ba Trl dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba T. Ngoai ra ba Trl khong c6 ¥ kién trinh
bay gi thém.

Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Minh H1, ba Hoang Th; Thanh T2 trinh bay:

Ong H1, ba T2 1a bd me chdng cua ba Trl, vao thang 4/2018 do vo chong ba
Trl 1am an thua 16 nén bo vao SG sinh sdng. Sau d6 c6 sang nhuwong dat cho vo
chdng ba T 6ng T4. Viéc mua ban thoa thuan nhu thé ndo 6ng H1, ba T2 khéng biét
cu thé nhung khi yéu cau ba Trl, dng Tr2 Ky cac gidy to chuyén nhuong dat ba Tr
la me caa ba Trl yéu cau ba T phai dwa 100.000.000 dong ba Tr méi cho ba Trl ky
gidy to chuyén nhuong nén dng H1 c6 chd ba T dén nha ba Tr dé dua tién. Ong H1
dung ngoai céng nén khong biét viéc thoa thuan viét gidy to nhu thé ndo. Sau khi
ba Tr nhan tién xong, hd so chuyén nhuong khong thé thuc hién duoc do vo chong
ba Trl bi chu ng khoi kién ra Toa an va yéu cau ap dung bién phap khan cp tam
thoi. Do tha tuc chuyén nhugng da hon 4 thang khong thuc hién duoc, vo chdng
6ng H1, ba T2 phai dén Toa 4an dé thoa thuan nhan no cho vo chong ba Trl. Toa an
da huy viéc ap dung bién phap khan cp tam thoi nén vg chong ba T, 6ng T4 da
hoan thién cac thi tuc ding tén trong gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra
ong H1, ba T2 khdng trinh bay gi thém.

Nguoi lam chitng ong Luu Ba K trinh bay:

Ong Kva ba Tr 1a vo chdng, ba Trl 1a con géi caa 6ng K. Ngay 07/4/2018 ba
T c¢6 dén nha 6ng K dé ban bac viéc chuyén nhuong dat vai ba Trl vaba Trl cd yéu
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cau ba T tra thém s6 tién 100.000.000 d¢6ng tién mua dat, do ba T khong tin tuong
ba Trl nén c6 yéu cau ba Tr 12 me cua ba Trl dang ra nhan tién va cd ky vao gidy
cam két néu nhu ba Trl khdng ky vao gidy to chuyén nhuong thi ba Tr s& phai tra
lai s6 tién nay, chir khdng phai ba Tr nhan tién dé di 1am thu tuc chuyén nhuong.
Gidy nhan tién 1a do ba Trl viét sau d6 ba Tr tu nguyén Ky nhan, viéc thoa thuan
cling nhu ky két nay 1a do cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc. Sau d6
ba Tr da di tra ng cho ba Tan Ch s6 tién 100.000.000 dong ma ba Trl da no. Ngoai
ra ong K khéng trinh bay gi thém.

Ngueoi 1am chiing ba Nguyén Th; Ch trinh bay:

Ngay 06/01/2017 ba Ch ¢6 cho ba Luu Thi Thuy Trl vay sb tién la
100.000.000 dong nhung do ba Trl lam an thua 15 nén giay vay ba Ch yéu cau phai
la 6ng H1, ba T2 12 bd me chong ba Trl ding tén ba Ch mai cho vay nhung thuc té
ba Ch dua tién cho ba Trl. Bén ngay 16/4/2018 ba Tr 1a me caa ba Trl di tra sd
tién nay cho ba Ch. Ngoai ra, ba Ch khdng trinh bay gi thém.

Tai ban an dan s so tham sé 12/2019/DSST ngay 23/7/2019 cia Tda &n nhan
dan huyén Ea kar da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
biéu 147, Diéu 195, Piéu 203; Khoan 2, Diéu 227; Khoan 3, Diéu 228 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015; Diéu 166; Piéu 513; Piéu 514; Piéu 515 va Piéu 517 B
luat dan su nam 2015; Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Ngoc
T.

Budc ba Nguyén Thi Tr phai co trach nhiém hoan tra cho ba Pham Thi Ngoc
T s6 tién 100.000.000d6ng (M4t tram triéu dong).

Vé 4i suat: Ba Pham Thi Ngoc T khéng yéu cau nén khong dé cap dén dé giai
quyét.

Ap dung Piéu 357; Khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 dé tinh 13i suat
ddi vai sb tién cham tréa, ké tir khi ¢6 don yéu cau cua nguoi duoc thi hanh an.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh.

Ngay 05/8/2019 ba Tr da khang céo toan bo ban an theo huéng dé nghi cap
phlc tham stra &n so tham khong chap nhan don khoi kién caa nguyén don.

Ngay 05/8/2019 va ba Trl da khang cdo toan bd ban an theo hudng dé nghi
cap phlc tham stra 4n so tham khong chap nhan don khoi kién caa nguyén don.



Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giit nguyén noi dung
don khai kién. Dai dién theo uy quyén cta bi don van giit nguyén noi dung khang
cao.

Qua trinh giai quyét vu &n tai cAp phic ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Luu Thi Thuy Trl van gitt nguyén noi dung don khang céo.

Tai phién toa phtc tham dai dién theo uy quyén cia nguyén don cho rang: Bi
don nhan cua bi don sé tién 100.000.000 déng dé bi don lam thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho nguyén don, nhung sau khi nhan tién bi don khong lam gi,
toan bo thu tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong dat gitta nguyén don va ba Trl
6ng Tr2 déu do nguyén don va chong nguyén don 1a 6ng T4 lam va déng thué thuc
hién nghia vu voi Nha nudc. Viéc bi don va ba Trl cho rang sb tién 100.000.000
ddng nguyén don da thira nhan dugc khau trir vao tién nhan chuyén nhuong dat caa
ba Trlla khong c6 can cir. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan don
khang céo cua bi don va ba Trl, gitr nguyén ban an dan su so tham ciia Toa an nhan
dan huyén Ea Kar.

Tai phién toa phic tham dai dién theo ay quyén cua bi don cho rang: Ba Trl
va 6ng Tr2 c6 chuyén nhuong dat cho ba T, theo hop dong gia tri 16 dat la
70.000.000 ddng, thuc té gia tri 16 dat 1a 1.100.000.000 dong, nhung nguyén don
da tra tai ngan hang vao khoan ng ba Trl vay ngan hang 600.000.000 dong, do ba
Trl 6ng Tr2 v ng, nén ba T so mat tién nén da dua cho ba Trl 100.000.000 dong.
Do ba T s¢ khong lam dugc gidy to sang nhuong nén nhd ba Tr ky nhén thay ba
Trl va yéu cau ba Tr viét gidy c6 ndi dung: “dé lam gidy to sang tén dat”. Theo ba
Tr hiéu “dé lam gidy to sang tén dat” 1a dé ba Trl, 6ng Tr2 ky vao gidy to lam thu
tuc sang tén dat, chir khong phai ba Tr nhan s tién nay 1a dé dung ra lo 1am céc thu
tuc chuyén nhuong dét tir ba Trl, 6ng Tr2 sang ba T. Nguyén don cho ring bj don
nhan tién dé lam thi tuc chuyén nhuwong dat cho ba T nhung nguyén don khéng dua
cho bi don bat ky gidy to gi lién quan dén viéc chuyén nhuong dat, khong oy quyén
cho bi don di 1am thu tyc chuyén nhuong dat, bi don khong thé di 1am thu tyc. Do
d6 nguyén don cho riang bi don nhan tién dé 1am thi tuc chuyén nhuong dit 1a khong
c6 can ctr. Tai File ghi &m ba Trl da cung cép, ba T thira nhan sb tién 100.000.000
ddng nguyén don giao cho ba Tr, 14 tién thanh toan tién dat nguyén don nhan chuyén
nhuong cua ba Trl. Thuc chit ba Trl 1a nguoi truc tiép nhan tién va giao lai cho ba
T, dé ba Tdi tra no ba Ch gitip ba Trl. Do d6 cap so tham chap nhan don khdi kién
ctia nguyén don 13 khong c6 cin ctr. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
ctia bi don, stra ban 4an dan su so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, theo
huéng béac yéu cau khoi kién caa ba T.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan
diém:



- Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Qua trinh thu Iy va giai quyét vu an
Tham phan, Hoi dong xét xtr va thu ky di chdp hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat td tung dan sy. Cac duong su da thuc hién dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71,
72 va Diéu 234 B luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung: Can clr vao céc tai liéu cd trong ho so vu &n, dién bién phién toa
thi cd thé xac dinh: Viéc thuc hién céc thi tuc sang tén GCN QSD dét déu do phia
nguyén don thuc hién. Trong khi do, nguyén don khéng cung cip duoc chung ct
chting minh cho viéc minh da giao céc tai liéu, gidy t& va uy quyén cho bi don dé
thue hién tha tuc sang tén GCN QSD dat cho nguyén don. Do d6, dé nghi HDXX
can ct khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat dan sy chap nhan khang cao cua bi don
va khang cao caa ngudi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan, sira ban an dan su so tham
ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik 1ik theo huéng khong chap nhan don
khéi kién cua nguyén don.

Can cur vao céc tai li¢u co trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét ddy du céc tai liéu ching c,
101 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Tai phién toa ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
1a ba Trinh Thi thu Trl ving mat (c6 don xin xét xtr ving mit) ong Nguyén Vin
Tr2 vang mat khong c6 1y do. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik dé
nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong su. Hoi dong xét xtr hoi
¥ va quyét dinh quyét dinh tién hanh xét xir ving mit duong su theo quy dinh tai
khoan 2 DPiéu 227; Piéu 228 B6 luat td tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo don khoi kién ctia ba Pham Thi
Ngoc T, ba T yéu cau ba Tr tra cho ba T 100.000.000 dong. Trong qua trinh giai
quyét vu an ba T xac dinh sb tién 100.000.000 ddng ba Tr nhan cta ba T dé lam
gidy to sang tén dét, ba T khoi kién yéu cau ba Tr tra sb tién trén cho ba T do vi
pham thoa thuan da cam két. Vi vay cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a tranh chap hop dong dich vu duoc quy dinh tai cac Piéu 513; Piéu 514 Bo
luat dan sy nam 2015 Ia phu hop.

[3] Xét khang cao cua bi don va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

[3.1] V& hinh thtc: Pon khang cao cia bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan lam trong han luat dinh, @& nop tam wrng an phi nén khang céao hop Ié.

[3.2] V& noi dung:

Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong sy déu thira nhan: Vao thang 4 nam 2018,
ba Pham Thi Ngoc T c¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong Nguyén Minh Tr2, ba Luu
Thi Thuy Trl 01 16 dat dién tich 12 350m? tai khdi X, thi trin E, huyén EK, tinh Dak
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Lak, v6i gia chuyén nhuong ghi tai hop dong chuyén nhuong 13 70.000.000 dong.
Theo chimg ctt ba T cung cdp ciing nhu trinh bay cta ba T thi ngay 07/4/2018 dé
lam gidy to sang tén dat ba T da dua cho ba Tr 13 me cta ba Trl 100.000.000 dong
dé lam gidy to sang tén dat. Ba Tr dd nhn sb tién ndy va ba Tr ¢ ghi gidy xac nhan
d3 nhan cua ba Tho sd tién 100.000.000 dong dé lam gidy to sang tén dat, néu gidy
t& 1am khong duoc ba Tr hoan tra lai cho ba T s6 tién 100.000.000 dong da nhén.

Ba T cho réng sau khi nhan tién ba Tr khong lam gi theo thdéa thuan, moi thu
tuc gidy to déu do ba T tu lién lac v6i ba Trl va ong Tr2 dé lam. Vi vay ba Tr vi
pham nghia vu, do d6 ba T kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Tr phai tra cho
ba T sb tién trén.

Nhan thy ba T xac dinh ba Tr nhan tién cta ba T dé lam dich vy cu thé 13 lam
gidy to sang tén dat. Tuy nhién tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai,
bién ban d6i chat va tai phién toa (but luc 02, 42, 26, 63, 125, 141) nguyén don va
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don déu khai: “Vao ngay 07 thang 4 nam 2018,
ba T ¢6 nhan chuyén nhugng cta ong Nguyén Minh Tr2, ba Luu Thi Thuy Trl 01
16 dat dién tich 1a 350m? tai khéi X, thi trdn E, huyén EK, tinh ik Lik voi gia
chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong ... dé hop dong dugc ky két thi ba Nguyén Thi
Tr 1 me ctia ba Trl yéu cau ba T phai dua 100.000.000 dong thi ba Tr s& cho ba
Trl ky vao hop dong chuyén nhuong”.

Phia ba Trl va ba Tr khai: Ba Trl va ong Tr2 bi v& no, ba T mua dat cta ba
Trl va da tra ng cho ba Trl tai Ngan hang 600.000.000 dong, néu khong lam dugc
gidy to sang tén cho ba T thi ba T mét tién, nén ba T dua cho ba Tr sd tién nay dé
bao lanh cho viéc ba Trl va dng Tr2 Ky vao gidy to chuyén nhuong. Sau khi mua
ban dat thi ba T co goi dién thoai néi 1a vo chc“mg ba Trl vé ba T s& dua thém cho
100.000.000 dong. Khi dén nha ba Tr, vi lo vo chdng ba Trl no nhiéu nguoi khi
nhan 100.000.000d6ng rdi bo di ludn thi ba T khong lam duoc gidy to sang nhugng
dat nén ba T da yéu cau ba Trl viét gidy ghi ndi dung nhu gidy to ma ba T di cung
cap cho Toa an. Thuc té ba Trl viét gidy, ba Trl nhan tién roi giao lai cho ba Tr va
nho ba Tr cAm sb tién nay trd ng cho ba Ch giup cho ba Trl. Tai but luc 43 ba Ch
cling thira nhan ngdy 16/4/29018 ba c6 nhéan ctia ba Tr 100.000.000 dong, 1a sé tién
ba Trl muon cua ba Ch, ba Tr tra ng thay ba Trl.

Ngoai ra, ngay 07/4/2018 ba Trl nhan tién cta ba T, ngay 08/4/2018 ba Trl va
6ng Tr2 da ky HDCNQSD dat, dang ky bién dong quyén sir dung dét, pht hop véi
101 khai cua ba Tr va ba Trl, cling nhu trinh bay cua ba T tai don khéi kién va 1o1
khai ctia ba T trong qué trinh giai quyét vu an. Loi khai ctia ba Tr va ba Trl phu hop
v6i trinh bay ctia ba T tai don khoi kién va cac cac van ban t6 tung khéac, phit hop véi
101 khai ctia ba Ch 1a nguoi nhan s6 tién ba Tr d4 tra thay cho ba Trl. Nhu vy, di c6



du cin cir xac dinh s6 tién ba T dua cho ba Tr 14 khoan tién tra thém cho Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T, ong T4 va ba Trl, dng Tr2.

Mit khac, ba T cho rang ba Tr nhan s6 tién nay dé lam dich vu lam gidy to sang
tén dat cho ba T. Theo quy dinh tai Diéu 515 BLDS thi bén sir dung dich vu c6 nghia
vu; cung cép cho bén dich vu thong tin, tai liéu va cac phuong tién can thiét dé thyc
hién cong viéc, néu c6 thoa thuén hodc viée thuc hién cong viéc doi hoéi. Tuy nhién,
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién uy quyén cta ba T khang
dinh ba Tva 6ng T4 13 nguoi truc tiép di lam thu tuc CNQSD dét, 6ng T4 1a ngudi
tryc tiép dong tién thuc hién nghia vu thué véi Nha nudc, khong co tai liu ching cir
nao xac dinh ba T di giao va cung cip cho bén dich vu thong tin, tai liéu dé ba Tr c6
du diéu kién thuc hién cong viéc theo dich vy hai bén thoa thuan. Ba Tr khong hé biét
ai 1a ngudi cam gidy chting nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat dang mua ban
va ciling khong biét ai 1a nguoi di lam cac thi tuc phap 1y dé sang nhuong dat giira
6ng Tr2, ba Trl va ba T. Nhu vay ba T cho rang giira ba T va ba Tr x4c 1ap hop dong
dich vu la khong ¢6 co so.

Ba Trl va ba Tr xac dinh ba Trl di nhan 600.000.000 dong tién dat ba T tra
cho ba Trl théng qua ngan hang va 100.000.000 dong tién dat ba T giao cho ba Tr,
diéu nay pht hop véi xac nhan cta ba Trtrong File ghi &m hoi thoai gitta ba T va ba
Trl tai dfa CD, do ba Trl cung cap: ... Con 100.000.000 dong ba ngoai con nhan
con nhan con dua cho ba ngoai con & trén nha 1a mot trim r6i, ba T tr. QU trinh
giai quyét vu an ba T x4c nhan 10i ndi trong File ghi &m n6i trén 1a giong noi ciia ba
T. Nhu vay c6 thé xac dinh 100.000.000 déng ba Tr nhan cta ba T 14 tién tra tién
dat ba T nhan chuyén nhuong cta ba Trl va 6ng Tr2.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, ching cir co trong hd so vu an, 101 trinh bay
cta cac duong su co du can ctr dé xac dinh ba T di giao cho ba Tr 100.000.000
dong, dé ba Trl va 6ng Tr2 ky vao hop dong chuyén nhuong dat. S6 tién nay da
duoc cac bén thoa thuan tra vao tién ba T nhan chuyén nhuong dat cia ba Trl nhu
da nhan dinh & trén. Do d6 ba T khai kién cho rang ba Tr nhén so tién nay dé lam
dich vu lam thu tuc chuyén nhuong dat gitta ba T, 6ng T4 véi ba Trl, 6ng Tr2 va
yéu cau ba Tr phai tra cho ba sd tién dd nhan 1a khong c6 co sé. Cap so tham da
chap nhan yéu cau khai kién cia ba T, budc ba Tr phai tra cho ba T 100.000.000
ddng da nhan 1a khong c6 can ct. Do d6 khang cdo ctia ba Tr va ba Trl 1a ¢6 can
ctr dé chép nhan, can sira ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, theo
hudng bac don khoi kién ctia ba T.

Xét quan diém ciia kiém sat vién va quan diém cua dai dién theo Gy quyén cia
bi don dé nghi hoi déng xeét XU chép nhan khéng c4o cua bi don, stta ban an dan su
so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, theo huéng khong chip nhan don khai
kién ctia nguyén don 14 c6 cin ctr can chip nhan.



Xét quan diém dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé€ nghi hdi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cia bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan dan huy¢n Ea Kar 1a khong c6 can ctr @€ chap nhan.

Nhén thay phién toa so tham duoc dién ra vao cac ngay 23/5, 24/6, 27/6 va
23/7/2019. Nhu vay ngay tuyén ban an la ngay 23/7/2019. Do d6 ban an phai duoc
14y ngay xét xur cudi cung 13 ngdy tuyén ban an. Tuy nhién ban an dan sy so thaim
lai ghi ngay 23/5, 24/6, 27/6 va 23/7/2019 1a chua chinh xac. Do d6 cip phtc tham
can diéu chinh lai cho phu hop. Ddi véi ching cir 13 File ghi am do ba Luu Thi
Thay Trl cung cap, khi giai quyét vu an cap so tham khong xem xét, danh gia chirng
dé nhan dinh vao ban an 1a thiéu s6t. Nhitng thiéu sét néu trén cap so tham can
nghiém tdc rat kinh nghiém.

[3.3] Tir phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét xir chap nhan don khang céo
ctia bi don ba Nguyén Thi Tr va don khang cao ciia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Luu Thi Thiy Trl — Stra ban 4n dan sy so tham s6 12/2019/DSST
ngay 23/7/2019 ctia Toa an nhan huyén Ea Kar, tinh Dik Lak.

[4] V& an phi:

Vé 4n phi dan sy so tham: Do sira 4n so thAm nén can tinh lai an phi DSST cho
phu hop. Cu thé do yéu cau khoi kién cta ba T khong duoc chap nhan nén ba T phai
chiu toan b an phi dan su so tham theo quy dinh, theo murc 100.000.000 x 5% =
5.000.000 dong duoc khau trir vao 2.500.000 dong tam tng an phi do ba T da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK, tai bién lai s6 0004548 ngay 21/8/2018.
Ba T con phai ndp 2.500.000 dong an phi dan sy so tham. Ba Nguyén Thi Tr khong
phai chiu an phi dan su so tham.

Vé an phi dan su phuc thim: Do khang cao dugc chap nhan nén ba Tr va ba
Trl khong phai chiu 4n phi DSPT, tra lai cho ba Trl va ba Tr mdi ngudi 300.000
dong tam tng an phi DSPT do 6ng Luu Ba K ndp thay, tai bién lai so:
AA/2017/0013274 va bién lai s6: AA/2017/0013273 ctia Chi cuc Thi hanh &n dén
su huyén EK.

[5] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Vi nhitng Ié trén,

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan don khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Tr va don khang céo ctia
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Luu Thi Thuy Trl — Stra ban 4n dan sy
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so tham s6 s6 12/2019/DSST ngay 23-7-2019 cuia Toa an nhan dan huyén Ea Kar,
tinh Pk Lik.

[2] Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 diéu
39, biéu 147, biéu 195, Diéu 203; Khoan 2, Biéu 227; Khoan 3, Diéu 228 B luat
t6 tung dan su nim 2015; Diéu 166; Dicu 513; Dicu 514; Diéu 515 va biéu 517 B
luat dan su nam 2015; khoan 3 Diéu 26; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Pham Thi
Ngoc T, vé& yéu cau ba Nguy&n Thi Tr phai tra cho ba Pham Thi Ngoc T s6 tién
100.000.000d6ng (M6t tram triéu dong), tién do vi pham hop ddng dich vu

[3] Vé an phi:

Vé an phi dan sy so tham: Ba Pham Thi Ngoc T phai chiu 5.000.000 dong an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao 2.500.000 déng tam ing an phi do ba T da
ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén EK, tai bién lai s6 0004548 ngay
21/8/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén EK. Ba Pham Thi Ngoc T con ndp
2.500.000 dong 4n phi dan su so thim. Ba Nguyén Thi Tr khong phai chiu an phi
dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Tr va ba Luu Thi Thuy Trl khdng
phai chiu an phi DSPT, tra lai cho ba Trl va ba Tr mdi ngudi 300.000 dong tam
mg an phi DSPT do 6ng Luu B4 K ndp thay, tai bién lai s6: AA/2017/0013274 va
bién lai s6: AA/2017/0013273 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén EK, tinh Dik
Lak.

[4] Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND huyén Ea Kar,
- Chi cuc THA huyén EK;
- Cac duong su; (da ky)

- Lwu: Ho so vu an.

Tran Thi Phuong
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