TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 453/2026/DS-PT
Ngay 22/9/2026
Viv: Tranh chap hop dong tin
dung, yéu cau tuyén bo van ban
thoa thudn phan chia di san thua
ké vé hiéu va tuyén bo hop dong
thé chdp vé hiéu.

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Duy T}luén; )

Cdc Tham phan: Ba BDang Thi Thu Hang va ba Nguyén Thi Hai Au.

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Tan — Tham tra vién, Toa an nhan déan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhén din tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di¢u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2026 tai try s0 Toa an nhan déan tinh Pik Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb 214/2026/DSPT, ngay 15 thang 7 nam

2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, yéu cau tuyen b vin ban théa thudn
phan chia di san thira ké vé hiéu va tuyén bé hop dong thé chdp vé hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 78/2026/DS-ST, ngay 12/5/2026 cia Toa an nhan
dan Khu vuc 1 - Pak Lak bi khang cao, theo Quyét dinh, dua vu an ra xét xu s,()
403/2026/QbXXPT-DS, ngay 12 thang 8 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so:
435/2026/QDPT-DS, ngay 27/8/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP HH (MSB);

Dia chi: S6 54A NCT, phuong LH, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Lam Huy Th, sinh nim 1992;
Chuc vu: Giam dbc Té tung cdp 1; SO CCCD: 066092012903;

Dia chi: Lo A33 — A34 duong 2/9, phuong HC, thanh phé Pa Ning.

- Bi don: Ong B Hong T, sinh nam 1982; S6 CCCD: 066082010258.

Pia chi: T dan phd 12, phuong TA, tinh Pak Lak.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap: Ong YD, sinh
nam 1992; dia chi: Buén Bu, xa NK, tinh bak Lak;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba HT; dia chi: Buén Bu, xa NK, tinh Dak Lik; c6 mt.

2. Ong YQ; dia chi: Bu6n Bu, xa NK, tinh Pik Lik; V'Zing mat.



3.0ng Y C; dja chi: Buon LK, xa PP, tinh Pak Lak; vang mit.

4. Ba H Ph; dia chi: Buon Bu, x3 NK, tinh Pak Lik; vang mit.

5.Ong Y Ph; dia chi: Buén Bu, xa NK, tinh Bik Lak; ving mit.

6. Ong Y Ng; dia chi: Buon Bu, xa NK, tinh ik Lik; V:fmg mat.

7. C)ng Y Lu; sinh nam: 2007; dia chi: Budn Bu, xa NK, tinh Diak Lik; Véng
mat.

8. Ong Y L; sinh nam: 2009; dia chi: Budn Bu, xd NK, tinh Pak Lik; Véng
mat.

9. Ba H N; sinh nam: 2013; dia chi: Buon Bu, xa NK, tinh Pk Lik; Véng mat.

}0. Be‘l HGr; dia chi: Buén Bu, xa NK, huyén L1, tinh Pik Lik (nay la xa NK,
tinh Bak Lak) (ba HGr dong thoi 1a nguoi dai dién hop phap cua 6ng Y L ba ba H N);
vang mat.

1. C)ng YDo; dia chi: Buén Bu, xa NK, tinh Pak Lik; Véng mat.

12. Ba HL®; dija chi: Buén Bu, x4 NK, tinh Pak Lak; vang mat

13. Uy ban nhan dan xa NK, tinh Pak Lak; ving mit.

Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang TMCP HH (MSB).

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban ty khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,

nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Qua trinh ky két hop dong tin
dung:

- Ngay 21/11/2023, ong D6 Hong T c6 don dé nghi cap tin dung kiém phat hanh
va st dung thé tin dung v&i Ngan hang TMCP HH (MSB) — Chi nhanh Bak Lak. Han
murc thé tin dung: 50.000.000 dong (Nam muwoi triéu dong)

- Ngay 15/12/2023 ong D Hong T ky Hop dong cho vay kiém Gidy nhan no
s0: 196680.19254/2023/HPCV véi Ngan hang TMCP HH (MSB) - Chi nhanh Dak
Lak, hai bén TN viéc Ngan hang cho 6ng Do Hong T vay tién theo ndi dung thoa
thuan sau day: SO tién vay: 530.000.000 dong (Nam tram ba muoi triéu dong); Thot han
vay: 240 thang; Muc dich st dung von: Hoan von mua BDS; Phuong thuc cho vay:
Cho vay tung lan.

+ Lai suét cho vay: 4p dung tir ngdy giai ngan lan dau tién dén ngay 18/12/2024
1a 6.8%/nam, di€u chinh 03 thang/lan, ngay di€u chinh 131 suat dau tién: 19/12/2024.

+ Tra no géc, 1ai: géc tra déu, 13i tra tinh theo du no thuc té giam dan.

- Ngay 29/12/2023 éng Db Hong T ky Hop dong cho vay kiém Gidy nhan no
s0: 198446.22301/2023/HPCV véi Ngan hang TMCP HH (MSB) — Chi nhanh Bak
Lak, hai bén TN viéc Ngan hang cho 6ng D6 Hong T vay tién theo ndi dung thoa
thuan sau day:

+ S6 tién vay: 228.000.000 dong (Hai tram hai muoi tam triéu dong).
2



+ Thoi han vay: 240 thang

+ Muc dich st dung von: Hoan vén mua BDS.

+ Phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan.

+ Lai suét\ cho vay: ap dung tir ngay giai ngén lan dau tién dén ngay 28/12/2024
1a 6.8%/nam, di¢u chinh 03 thang/lan. ngay di€u chinh Iai suat dau tién: 29/12/2024.

+ Tra no géc, 1ai: géc tra déu, 13i tra tinh theo du no thuc té giam dan.

Tai san bao dam cho khodn vay la:

- Quyén st dung dAt tai thira dat sd 47, t& ban d6 sb 18, dién tich 1145,3m2, tai
dia chi: Xa NK, huyén LI, tinh Pak Lik theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét
quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DM 213178, vao s cip GCN:
VP00192 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pak Lak cap ngay 29/9/2023 cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng P Hong T ngay 18/10/2023. Theo Hop dong thé chap so
5254850, s6 cong chimg 010496, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
15/12/2023 tai Van phong cong chung DL. Dia chi: 121-123 YJ, phuong TN, thanh
phé BMT, tinh Dk Lak. Tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phép luét.

- Quyén sir dung dit tai thira dat s6 147, to ban do s6 18, dién tich 542,6m2, tai
dia chi: Xa NK, huyén LI, tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: DM 213185, vao s cidp GCN:
VP00191 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pak Lik cap ngay 29/9/2023 cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng D3 Hong T ngay 18/10/2023. Theo Hop dong thé chip sb
29.12/2023, s6 cong chimg 010986, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD, ngay
29/12/2023 tai Van phong cong chimg PL. Pia chi: 121-123 YJ, phuong TN, thanh
phé BMT, tinh Pak Lak. Tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo diing
quy dinh cua phép luat.

Qua trinh ky két hop Qfﬁng tin dung

Thyuc hién theo Don d€ nghi cap tin dung kiém phat hanh va st dung thé tin
dung ngay 21/11/2023, MSB — Chi nhanh Dak Lak da phat hanh cho 6ng D6 Hong T
thé tin dung han mtrc: 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

Thyc hién Hop dong cho vay kiém Gidy nhan ng s0: 196680.19254/2023/HDCV
ngay 15/12/2023, MSB — Chi nhanh Pak Lak da giai ngan cho 6ng D6 Hong T s tién
530.000.000 dong (Nam tram ba muoi triéu dong).

Thyc hién Hop dong cho vay kiém Gidy nhdn ng s0: 198446.22301/2023/HDCV
ngay 29/12/2023, MSB — Chi nhanh Dak Lak da da giai ngén cho 6ng D6 Hong T 6 tién
228.000.000 dong (Hai tram hai muoi tam triéu dong).

Trong qua trinHThyc hién hop dong, ong Do },I(‘Sng~ T da vi pham nghia vu tra
ng theo Hop dong cho vay, Khé uéc nhan ng da ky két, dan dén kho~é1n vay bi ng qua
han keo dai. Tam tinh dén ngay 15/01/2026 khoan vay cua ong D6 Hong T déd qua
han~7 10 ngay. Mac du, MSB da don doc, tao di€u ki¢n nhi€u 1an nhung 6ng D6 Hong
T van khong Tuc hién nghia vu tra ng cho MSB.
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Téng du ng khoan vay cua 6ng P4 Hong T tam tinh dén ngay 12/05/2026 con
ng MSB la: 986.608.124 dong (Chin tram tam muwoi sau tri¢u sdu tram lé tam ngan
mot tram hai muwoi bon dong). Trong do:

Pon vi tinh: Pong

Hop ddng No gbc No 13 N}?af/il;lll?é Tong
196680.19254/2023/HDCV | 523.375.001 | 111.412.528 | 3.184.207 | 637.971.325
198446.22301/2023/HDBCV | 225.148.980 | 47.625.943 | 1.368.685 | 274.143.431
Thé tin dung 48.173.968 | 24.919.400 | 1.400.000 74.493.368

Téng cong 796.697.949 | 183.957.871 | 5.952.893 | 986.608.124

Do d6, Ngan hang TMCP HH khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
BMT (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lik) giai quyét cac van dé sau:

Budc 6ng D6 Hong T c¢6 nghia vu thanh toan cho MSB toan b6 du ng gbc va
1di vay theo Hop ddng cho vay kiém Gidy nhan no sd: 196680. 19254/2023/HDCV
ngdy 15/12/2023; Hop dong cho vay kiém Gidy nhan no sd:
198446. 22301/2023/HDCV ngay 29/12/2023; Khoan thé tin dung theo Don 8 nghi
cap tin dung kiém phat hanh va st dung the tin dung ngay 21/11/2023 da ky gitra
MSB — Chi nhanh Pak Lik voi 6ng D6 Hong T. Tong sb tién tam tinh dén ngay
12/05/2026 13 986.608.124 dong (Chin trdm tdm muwoi squ tridu sau tram 1é tam ngan
mét tram hai mwoi bon dong). Trong dé: No gbe 13 796.697.949 dong; No 13i 1a
183.957.871 ddng; No 13i qua han/Phi 13 5.952.893 dong.

Ké tir ngay 13/05/2026, ong Db Hong T con phai chiu 13i suat phat sinh trén du
ng gbc con lai theo mirc 13i suat no qua han quy dinh tai Hop ddng cho vay, Hop
dong tin dung, Khé wéc nhan ng da ky néu trén cho dén khi thanh toan hét no.

Trong truong hop ong D& Hong T khong tra duge no, hodc tra no khong day du
du no néu trén, thi MSB duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan sy c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho MSB, cu thé la:

Quyén sir dung dat tai thira dat s6 47, to ban d6 s 18, dién tich 1145,3m2, tai
dia chi: Xa NK, huyén L1, tinh Dak Lak theo Glay chtng nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé: DM 213178, vao sO cap GCN:
VP00192 do Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lak cap ngay 29/9/2023 ~cap nhat
chuyén nhugng cho 6ng Db Hong T ngay 18/10/2023. Theo Hop ddng thé chap sb
5254850, sb coéng chimg 010496, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/12/2023 tai Van phong cong chiing PL. Dia chi: 121-123 YJ, phuong TN, thanh
ph6 BMT, tinh Dak Lik. Tai san thé chap duoc dang ky giao dich bao dam theo diing
quy dinh cua phép luét.

Quyén st dung dat tai thira dat s6 147, t& ban do sé 18, dién tich 542,6m2, tai
dia chi: X4 NK, huyén L1, tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: DM 213185, vao s6 cip GCN:
VP00191 do Vin phong diang ky dat dai tinh Pak Lak cip ngdy 29/9/2023 cap nhat

4




chuyén nhugng cho 6ng D6 Hong T ngay 18/10/2023. Theo Hop dong thé chap sd
29.12/2023, s6 cong chung 010986, quyén sé 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/12/2023 tai Van phong cong chung PL. Dia chi: 121-123 YJ, phuong TN, thanh
phé BMT, tinh Pak Lak. Tai san thé chap duoc ding ky giao dich bao dam theo ding
quy dinh cua phép luat.

Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xt 1y tai sdn dam bao néu trén dugc dung
dé thanh toan nghia vu tra no cta ong D6 Hong T d6i véi MSB. Néu sb tién thu duoc
tir viéc ban/xur 1y tai san bao dam khéng du dé thanh toan hét khoan no thi éng B
Hong T c6 nghia vy tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan ng cho MSB.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap clia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan

Ngan hang TMCP HH (MSB) khong dong ¥ vdi toan bd yéu cau doc lap cua
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan boi 18:

Viéc vin ban thoa thuan phén chia di san thira ké cta cc thanh vién trong ho
gia dinh 6ng YB vo hiéu thi Ngan hang khong biét va khong budc phai biét. Tai thoi
diém thé chap, 6ng DS Hong T 1a chu st dung hop phap dbi véi thira dat s6 47 va 147
cung td ban dd s6 18 tai xa NK, huyén L1, tinh Pak Lik (nay 1a xa NK, tinh Pak
Lik) theo cac Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat do Vin phong Pang ky dat dai tinh Dak Lak cap cho ong B
Hoéng T. Hop dong thé chap da dugc cong ching, ching thuc theo ding quy dinh caa
phap lut va da duoc ding ky thé chap tai co quan Nha nudc cd thim quyén theo
dung quy dinh cta phap luat. Ngan hang ciing da tién hanHTham dinHThuc té tai san
thé chap va dugc 6ng D6 Hong T xac dinh hién nay dang 1a nguoi truc tiép quan 1y,
sir dung cac tai san trén dat. Do d6, Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh, can duoc
bao vé.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc 1ap 1a ong YD trinh bay: B6 me 6ng 13 6ng YB va ba HGr (6ng
YB d3 mat ngay 24/6/2023 theo Gidy chung tir s6 09/2023 ngay 06/7/2023 tai UBND
xa NK, huyén L1) c6 tit ca 10 ngudi con chung gdm cé:

1. Ong YD: hién d4 lap gia dinh riéng va dang sinh séng tai Buén Bu, xa NK,
huyén L1, tinh Pak Lik (nay 1a xa NK, tinh Pak Lik).

2. Ba HT; dia chi: Buon Bu, xa NK, huyén L1, tinh Pak Lak (nay 1a xa NK,
tinh Pak Lak)

3. Ong YQ; dia chi: Buén Bu, xa NK, huyén L1, tinh Pik Lik (nay la xa NK,
tinh Pik Lik)

4. Ba H Ph; dia chi: Buon Bu, xa NK, huyén L1, tinh Pik Lik (nay 1a xa NK,
tinh Pik Lik)

5.0ng Y C; dia chi: Buoén LK, xa PP, huyén L1, tinh Pak Lak (nay 1a xa DP,
tinh Pak Lak)



6. Ong Y Ph; hién di lap gia dinh riéng va dang séng tai Buon Bu, xi NK,
huyén L1, tinh Pak Lak (nay 1a xa NK, tinh Pak Lak)

7. Ong Y Ng; hién da lap gia dinh riéng va dang séng tai Buén Bu, xi NK,
huyén L1, tinh Pak Lak (nay 1a xa NK, tinh Pak Lak)

8. Ong Y Lu; hién dang séng cung véi me l1a ba HGr tai Buon Bu, xa NK,
huyén L1, tinh Dk Lk (nay 1a xa NK, tinh Dak Lik)

9. Ong Y L; hi¢n dang séng cung vo1 me 1a ba HGr Buon Bu, xa NK, huyén
L1, tinh Pak Lak (nay 1a xa NK, tinh Pak Lak)

10. H N; sinh nam: 2013; hién dang sdng cung v6i me 1a ba HGr tai Budn Bu,
x4 NK, huyén L1, tinh Pak Lik (nay 1a xa NK, tinh Dak Lak)

Thira dat sd 48, to ban do s6 5 tai Buén Bu, x4 NK, huyén LI, tinh Pak Lik
(nay la xa NK, tinh Pak Lik) theo GCNQSD dat s6 R 580 826 do UBND huyén KN,
tinh Pak Lak cap ngay 10/12/2000 1a tai san chung ctia cha me.

Nam 2012, toi két hon va tach khau ra khoi ho 6ng YB. Thang 6/2023 bé toi
mat khong dé lai di chuc. Tai san cua b me t6i van do me t6i va cac anh chi em quan
Iy 6n dinHTr d6 dén nay, khong c6 ai tranh chap.

Qua trinh lam viéc tai Toa &n mdi dugc biét, ngay 25/7/2023, em trai la’Y C da
duogc chinh 1y bién dong chu st dung d6i véi thira dat sb 48, to ban dd sd 5 tai Budn
Bu, x3 NK, huyén L1, tinh Pak Lak (nay 1a xd NK, tinh Pik Lak) theo GCNQSD dat
s6 R 580 826, viéc chinh Iy bién dong dugc dua trén Van ban phan chia di san thura
ké dé ngay 13/7/2023 duoc chimg thuc tai UBND xa NK, huyén L1, tinh Dak Lik.

To6i 1a hang thira ké thi nhat cua ong YB, nhung t6i khong hé biét va ciing
khong ky vao Vian ban phan chia di san thira ké dé ngay 13/7/2023 véi ndi dung dé
lai toan bo dién tich dat, tai san trén dat cho ong Y C. Toi khong dong ¥ v6i ndi dung
cua van ban ndi trén vi theo phong tuc tap quan cua nguoi dan tdc MnongT sau khi
bd me mat, tai san s& duoc chia cho con gai, chtr khong chia cho con trai

Véi tu cach 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dé bao dam quyén va loi
ich hgp phap ctia minh cling nhu cho cac thanh vién cua gia dinh, t61 khoi kién doc
lap dé nghi Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Pak Lak giai quyét cac van dé sau: - Tuyén
ndi dung van ban phan chia di san thira ké dé ngay 13/7/2023 duoc chimg thuc tai
UBND x4 NK, huyén L1, tinh Dak Lak (nay 1a UBND xi NK, tinh Pik Lik) vo hiéu.

- Tuyén hity ndi dung chinh 1y bién dong chi st dung cho 6ng Y C trén
GCNQSD dit s6 R 580 826 do UBND huyén KN, tinh ik Lik cip ngay 10/12/2000
cho ho 6ng YB, huy cac GCNQSD dat s6 DM 213178 va DM 213185 do Vin phong
Ping ky dat dai tinh Dak Lik cap cung ngay 29/9/2023 cho 6ng Y C (duoc chinh 1y
bién dong sang tén chu sir dung cho 6ng P Hong T ngay 18/10/2023).



Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat ddi véi thira dat néi trén giita ong
P4 Hong T véi Ngan hang TMCP HH 1a v6 hiéu.

Péi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP HH ddi véi 6ng D6 Hong T
vé viéc tranh chap hop dong tin dung thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Y C
trinh bay:

Ong 1a con ciia ong YB va ba HGr (B4 t6i 1a YB di mat). B6 me t6i co tat ca
10 nguoi con chung nhu YD da trinh bay.

Thira dat sd 48, to ban do s6 5 tai Buén Bu, x4 NK, huyén LI, tinh Pak Lik
(nay 1a x3 NK, tinh Pak Lik) theo GCNQSD dat s6 R 580 826 do UBND huyén KN,
tinh Pak Lak cap ngay 10/12/2000 14 tai san chung ciia bé me ong.

Sau khi bo mét, khong dé lai di chiic. Trude do, ong co vay tién ciia mot ngudi
dan ong tén 1a Nguyén Ngoc N & BMT (dia chi cu thé ¢ dau thi ong khong duogc
biét). Sau d6 o6ng N c6 huéng din 6ng 14 1am tyc sang tén GCNQSD dat tir ho ong
YB sang tén toi dé 1am thu tuc vay von ngan hang dé c6 tién tra cho ong N.

Do 6ng khéng biét chit, nén toan bd ho so gidy to déu do 6ng N lam. Sau d6
ong N ¢6 yéu cau 6ng goi me va cac anh chi em 1én UBND x4 1én dé ky gidy to. Khi
d6 chi gai 1a HT va em trai 1a YD di 1am xa, khong c6 ¢ nha nén khong biét va khong
dén ky, ciing vi khong biét chit nén 6ng N néi ong ky chd nao thi ong ky vao chd do,
con ndi dung cuia cac van ban 14 gi thi ong hoan toan khong duoc biét.

Sau khi sang dugc tén GCNQSD dit thi 6ng N lai néi 1a khong vay dugc Ngan
hang nén da gidi thiéu cho ong vay tién ctia ba Nguyén Thi L2, sinh nam: 1991; dia
chi: T6 dan phé 5, phuong Tan Lap, thanh phd BMT dé lay tién tra cho ong N.

Vao khoang thang 10 nim 2023, 6ng c6 vay ctia ba Nguyén Thi L2 sb tién
300.000.000 d6ng. Sau d6 ba L2 c6 tinh ca gbe va 1ai thanh 418.000.000 dong. Dé
vay tién, ong c6 dua ba L2 GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 DM 213178 va GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 DM 213185 do Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lak cap cing
ngay 29/9/2023 cho ong (6ng Y C). Sau d6 ba L2 c6 viét gidy thé chdp va yéu cau
ong cung vo 13 H Wen Dk Cit ky tén, diém chi. Do khong biét chit nén khi ba L2
yéu cau ky tén va diém chi thi ong va vo cung 1am theo, con ndi dung cu thé nhu thé
nao thi ong khong hiéu.

Sau d6, ba L2 ¢ noi 6ng 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong DS Hong T dé lam tin va néi khi ndo ong c6 tién tra cho ba L2 thi ong T s& sang
tén lai cho ong. Do tin tudng ba L2 va do khong hiéu biét phap luat nén 6ng da ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B4 Hong T, con ndi dung cu
thé nhu thé nao 6ng khong duoc biét.



Ong x4c dinh, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong DS Hong T chi
1a hinHThirc dé can trir s6 tién da vay cho ba Nguyén Thi L2, con 6ng D6 Hong T 13
ai thi 6ng khong biét. Trén thyc té, 6ng chua ban giao dat cho 6ng P Hong T, thira
dat s6 47, to ban dd s6 18 van do me 13 ba HGr, anHTrai 12 YQ va chi gai 1a HT quan
Iy, str dung tir trudc dén nay. Con thira dat sb 147, to ban d6 s6 18 van do 6ng YDo
va ba HL6 quan 1y, sir dung.

Dén khi Toa 4n nhan dan thanh phd BMT (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyuc 1 —
tinh Pak Lak) xudng xem xét, thAm dinh tai chd, ong mdi dugce biét 6ng T da thé
chap quyén sir dung dat d6i vai thira dat 47 va thira dat sé 147, ciing to ban do sé 18
theo GCNQSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 DM
213178 va GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DM
213185 cho Ngan hang TMCP HH.

Nay Ngan hang khoi kién 6ng D6 Hong T yéu cau tra tién va xu 1y tai san bao
dam 1a quyén sir dung dat dbi voi thira dat 47 va thira dat s6 147, cing to ban do s6
18 theo GCNQSD dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat s6 DM
213178 va GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 DM
213185 thi ong khong ddng ¥. Dé nghi Toa 4n tuyén hop dong thé chip gitta 6ng D
Hong T voi Ngan hang 1a vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba HT, 6ng YQ, ba H Ph, 6ng Y Ph, 6ng Y Ng, 6ng Y Lu, 6ng Y L; sinh nam
2009, ba H N; sinh nam: 2013, ba HGr (ba HGr dong thoi 14 ngudi dai dién hop phap
ctia ong Y L ba ba H N) TN nhu y kién cua 6ng YQ trinh bay nhu sau:

Thira dat s6 48, to ban d6 s6 5 tai Buon Bu, xa NK, huyén L1, tinh Pak Lik
(nay 1a x3 NK, tinh Dik Lik) theo GCNQSD dit s6 R 580 826 do UBND huyén KN,
tinh Pak Lak cip ngay 10/12/2000 1a tai san chung cia b me 1a 6ng YB va ba HGr.

Khoang nam 2010, ba HT (14 con gai 16n trong nha) 1ap gia dinHThi bo me da
cho ba HT moét phﬁn dién ticHThudc thtra dat noi trén dé lam nha ra & riéng. Viéc cho
dat chi n6i bang miéng, khong lap thanh van ban, ba HT di dung nha va ¢ 6n dinHTr
d6 dén nay (I can nha thir 4 trong Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd).

Nam 2023, B6 ching t61 mat khong dé lai di chuc thi me t6i va mot sd anh chi
em van sinh song 6n dinHTrén dién tich dat d6, khong tranh chap vdi ai.

Qua trinh lam viéc tai Toa an, chiing t61 m&i dugc biét, ngay 25/7/2023, ong Y
C di duoc chinh 1y bién dong chu str dung ddi voi thira dat s 48, to ban dd sé 5 tai
Budén Bu, xa NK, huyén LI, tinh Pak Lak (nay la xa NK, tinh Pik Lak) theo
GCNQSD dit s6 R 580 826, viéc chinh 1y bién dong duoc dua trén Vin ban phan
chia di san thira ké dé ngay 13/7/2023 duoc chimg thuc tai UBND x4 NK, huyén L1,
tinh Pak Lak. Sau do, ong Y C da tach dién tich dat néi trén thanh 02 thua 13 47 va
147, cung to ban d6 sd 18, sau d6 6ng Y C di chuyén nhuong dién tich dat ndi trén
cho 6ng B4 Hong T.
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Chung t6i xac dinh, tir trudc dén nay, gia dinh chiing t6i chi truc tiép quéan 1y,
str dung dbi véi thira dat s6 47, to ban do sé 18. Con thira dat s6 147, to ban dd s6 18
1a do 6ng YDo va ba HL truc tiép quan 1y, sir dung khong c6 bat ky tranh chap nao,
cling khong c6 ai dén yéu cau gia dinh chung toi phai giao dit.

Dbi v6i van ban phan chia di san thira ké dé ngay 13/7/2023, chung toi xac
dinh, khi 6ng YB mat, hang thira ké tht nhat cua 6ng YB gdm 11 ngudi, tuy nhién,
van ban phan chia di san thira ké chi c6 09 nguoi ky tén, diém chi, khéng co chit ky
cta 6ng YD va ba ba HT 1a khong dung quy dinh.

Ba HT ciing khong dong ¥ v6i ndi dung ctia Vian ban phan chia di san thira ké
nodi trén vi theo phong tuc tdp quan cta ngudi dan tdc MndngT sau khi bé me mat, tai
san s& dugc chia cho con gai, chtr khong chia cho con trai, mit khac, trén dat cling da
c6 nha do ba HT x4y va & 6n dinh.

Pbi voi 09 nguoi co ky tén trong Bién ban phan chia di san thira ké déu xac
dinh: Chi ky va diém chi tai trang s6 3 trong Van ban phan chia di san thira ké 1a chi
viét va diém chi ctia minh. Tuy nhién, nhitng nguoi nay khong hé duge doc va duoc
biét vé ndi dung van ban.

Pbi voi chir ky dimg tén YQ tai muc nhitng ngudi thira ké khong phai 1a chit ky
ctia 6ng va ong khong biét va khong ky vao van ban nay. Tuy nhién, do hién nay 6ng
YD dang ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi tuyén hay vin ban noi trén vi 1y do thiéu ngudi
thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng YB nén ong khong c6 yéu cau Toa an tién
hanHTrung cau giam dinh chit ky nay.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng YD ciing 12 y kién ctia ching t6i. Pé nghi Toa
an xem xét, giai quyét chdp nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong YD.

Déi véi yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP HH d6i véi ong D6 Hong T,
chung t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Ba HLG trinh bay: Ba 1a hang xém
cua gia dinh ba HGr.

- Ngay 10/12/2000 Uy ban nhan dan huyén KN, tinh Pak Lak cap cho ho HLo
dién tich dat 2425m?, thudc thira dat sd 28, td ban d6 s6 05, tai xa NK, huyén KN,
tinh Pik Lak. Theo gidy ching nhan QSD dit sé R 580815. Gia dinh ba truc tiép
quan 1y, st dung, xay nha va canh tac dat tir 46 dén nay khéng tranh chap véi ai.

- Viéc Vin phong dang ky dat dai tinh Dak Lak cap cdp gidy ching nhan QSD
dat s DM 213185, cip ngay 29/9/2023 mang tén cho Y C chong 1én dit cua ba (va
mot phan chdong 1én dat YD) ba hoan toan khong biét. Toi khi Toa 4n nhan dan thanh
phdé BMT dén xem xét, tham dinh tai chd déi voi tai san thé chap ciia 6ng 6 Hong T
(ngudn goc 1a 6ng YC chuyén nhuong cho 6ng T) thi ba méi biét Van phong dang ky
dat dai tinh Pak Lik cip gidy chung nhian QSD dat s6 DM 213185, cip ngay
29/9/2023 mang tén cho YC 1a cip vao phan dét cta gia dinh ba (dién tich dat 2425m2,
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thudc thira dat s6 28, to ban d6 sb 05, tai xi NK, huyén KN, tinh Pak Lak. Theo gidy
ching nhan QSD dat s6 R 580815) va khi d6 ba moéi biét thira dat sb 28, t ban do sb
05, tai xa NK, huyén KN, tinh Pak Lik, theo gidy chimg nhan QSD dét s6 R 580815
ctia gia dinh ba nay 1a thira s6 147, t ban d6 s6 18, tai x4 NK, huyén L1, tinh Pak Lak.

- Déi v6i viée 6ng D4 Hong T vay tién Ngan hang, nay Ngan hang khoi kién
yéu cau ong T tra tién thi ba khong cé lién quan. Trong trudng hop xur 1y tai san da
thé chip (1a dién tich dat da cap bia d6 nham 1én phan dat cua ba), thi ba khong dong
¥ vi ddy 14 tai san cta gia dinh quan 1y, str dung tir naim 1990 cho dén nay khong tranh
chép voi ai va ciing di duoc cip gidy CNQSD dat cho ho gia dinh ba khong lién quan
gi dén viéc tranh chap ctia Ngan hang v6i 6ng D Hong T va ong YC.

Viéc Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lik cap cap gidy ching nhan QSD
dat s6 DM 213185, cap ngay 29/9/2023 mang tén cho YC chong 1én dét cua ba thi dé
nghi Toa an hity GCNQSD dét noi trén dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho gia
dinh ba. PAYChi 1a ¥ kién dé Toa 4n xem xét, ngoai ra ba khong ¢ yéu cau khoi kién
doc lap.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng YDo trinh bay: Ong 13 hang x6m cta
gia dinh ba HGr.

- Ngay 10/12/2000 Uy ban nhan dan huyén KN, tinh Pak Lak cip cho ho YB
Bya (la bd vo) dién tich dat 560m?2, thudc thira dat sd 29, to ban do sb 05, tai xa NK,
huyén KN, tinh Pak Lik. Theo gidy chiing nhan QSD dat s6 R 580828.

- Pén nam 2007, 6ng lap gia dinh va&i chi HT (1a con cta 6ng YB Bya). Theo
phong tuc ctia nguoi dong bao MnongT 14 con gai Gt trong gia dinh dugc thy thuong
cac quyén co lién quan dén tai san, nén bd me vo ting cho lai dién tich dat trén cho
vo chdng con gai ut vao ndm 2007. Vi la ngudi trong gia dinh nén viéc ting cho
khéng 1am vin ban gi nhung ong YB Bya da giao lai gidy ching nhan QSD dét sé R
580828 ban gdc cho vo chong 6ng giir va nhan dat, quan 1y, canHT4c, st dung tir 6
dén nay. Sau khi nhéan ting cho, vo chong ong da xay dung 02 cin nha va trong ca
phé (B6 vo ong da chét khoang nam 2020).

- Pén nam 2016 ong c6 lién hé téi Uy ban nhan dan xa NK, huyén L1 dé lam
thu tuc cap lai gidy chting nhan quyén st dung dat dimg tén vo chong. Nhung Uy ban
x4 tra 101 bang miéng 1a chua c6 chu truong. Vi viy, tir d6 dén nay vo chong ong
chua 1am lai gidy ching nhin quyén st dung dat, gidy van dimg tén ho YB Bya.
Nhung trén thuc té vo chong dng van dang quan 1y, str dung on dinh.

- Viéc Van phong dang ky dat dai tinh Dak Lik cap cap gidy chimg nhan QSD
dat s6 DM 213185, cap ngiy 29/9/2023 mang tén cho YC chong lén dét cua 6ng (va
mot phan chong 1én dat ciia HLG), ong hoan toan khong biét. Téi khi Toa an nhan
dan thanh phé BMT dén xem xét, thAm dinh tai chd dbi véi tai san thé chép cua ong
P4 Hong T (ngudn gbc 1a 6ng YC chuyén nhuong cho éng T) méi biét Vin phong
dang ky dat dai tinh Dak Lik cip gidy ching nhan QSD dat s6 DM 213185, cip ngay
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29/9/2023 mang tén cho YC 1a cap vao phan dat cia vo chong 6ng (dién tich dat
560m?, thudc thira dat s6 29, t& ban do sb 05, tai xd NK, huyén KN, tinh Dik Lak.
Theo gidy chting nhan QSD dat s6 R 580828), khi d6 6ng mdi biét thira dét so 29, to
ban d6 s6 05, tai x3 NK, huyén KN, tinh Pak Lk, theo gidy chimg nhan QSD dét s
R 580828 cua gia dinh 6ng nay la thira s6 147, to ban do sb 18, tai xa NK, huyén L1,
tinh Pak Lik

- Nay Ngan hang khéi kién yéu ciu éng T tra tién thi 6ng khong co lién quan.
Trong trudng hop xur 1y tai san da thé chap (1a dién tich dat da cip bia do nham lén
phan dat cia 6ng), thi 6ng khong dong y. Vi d6 1a tai san cta gia dinh quan 1y, st
dung tir nam 1987 (trudc 1a gia dinh bd vo, sau 1a vo chong 6ng) cho dén nay va da
duogc cap gidy CNQSD, khong c6 tranh chap voi ai, khong lién quan gi dén viéc tranh
chap cua Ngan hang véi ong D6 Hong T va ong YC.

Viéc Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lik cap cap glay ching nhan QSD
dat s6 DM 213185, cap ngay 29/9/2023 mang tén cho YC chong 1én dat cua ong Ti
dé nghi Toa an huy GCNQSD dit ndi trén gie bao vé quyén va loi ich hop phap cho
gia dinh 6ng. Ong xac dinh daYChi 1a y kién dé Toa an xem xét, ngoai ra khong co
yéu cau khaoi kién doc lap.

Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham bi don 6ng P
Hong T ving mit nén khong c6 10i trinh bay.

Tai ban an dan sy so tl,13m s0: 78/2026/DS-ST, ngay 12/5/2026 cua Toa an
nhan dan Khu vue 1 - Pak Lak da quyet dinh:

Cin ct khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Dicu
147, biéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273 ctia B luat T tung dan su;

Can ctr cac Picu biéu 117, 122, 123, 131, 133, 317, 609, 651 ctia Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ctr Biéu 91; Piéu 95; Piéu 98 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;

Can ctt Nghi quyét so6 01/2019/NQ - HDTP, ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung mdt s quy dinh cua phap
luat vé 1ai, 13i suét, phat vi pham.

Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Chap nhén yéu ciu doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
YD.

- Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 13/7/2023 duogc
chtng thyc tai UBND x4 NK, huyén L1, tinh Pak Lik (nay 1a xd NK, tinh Dik Lak)
vO hiéu.
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- Tuyén bd 02 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cung ngay
09/12/2023 giita bén chuyén nhuong 6ng YC v6i bén nhan chuyén nhuong ong Do
Hong T dbi véi thira dat sd 47 va thira dat s6 147 cung to ban do sb 18 tai xa NK,
huyén L1, tinh Pak Lik theo cac GCNQSD dét lan luot 1a DM 213178 va DM
213185 1a vo higu.

- Hily ndi dung chinh 1y bién dong chi sir dung cho ong YC trén GCNQSD dét
s6 R 580 826 do UBND huyén KN, tinh Pak Lik cap ngay 10/12/2000 cho hd 6ng
YB, huy cac GCNQSD dat s6 DM 213178 va DM 213185 do Vian phong Ping ky dét
dai tinh Pak Lik cip cing ngay 29/9/2023 cho ong YC (dugc chinh 1y bién dong
sang tén chu st dung cho ong P4 Hong T ngay 18/10/2023)

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 5254850 ngay
15/12/2023; Hop dong thé chap s6 29.12/2023 ngay 29/12/2023 giita éng D6 Hong T
vo1 Ngan hang TMCP HH vo6 hi¢u.

Cac duong su dugce quyén khai kién yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét
hau qua cua Hop dong v6 hiéu bang mot vu an khac khi c6 don yéu cau.

[2]. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP HH

Budc ong B Hong T phai tra cho Ngan hang TMCP HH Tong s6 tién tinh dén
ngay 12/5/2026 1a: 986.608.124 dong (Chin trim tAm muoi sau triéu sau trim 1é tam
nghin mot tram hai muoi bén dong), trong do:

+ No gbc 1a: 796.697.949 dong

+ Lai trong han: 183.957.871 dong

+ Lai qud han: 5.952.893 dong

Ké tir ngay 13/5/2026, ong D6 Hong T tiép tuc phai chiu tién 1ai theo mirc 14i suat
ma cac bén di thoa thuin tai Hop dong cho vay kiém Gidy nhan ng so:
196680.19254/2023/HDCV ngay 15/12/2023; Hop dong cho vay kiém Gidy nhan ng s:
198446.22301/2023/HPCV ngay 29/12/2023; Pon dé nghi cap tin dung kiém phat hanh
va st dung thé tin dung ngay 21/11/2023 ma cac bén di ky két cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan vay.

[3]. Khong chap nhén yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP HH d6i véi yéu
cau xu 1y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb 5254850,
ngay 15/12/2023 va Hop dong thé chap s6 29.12/2023, ngay 29/12/2023.
Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.
- Ngay 21/5/2026, nguyén don Ngan hang TMCP HH khang cdo mot phan noi
dung ban 4n dan sy so tham.
* Tai phién toa phiic tham:
- Bi don 6ng B Hong T vang mit
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngén hang TMCP HH (MSB)
dé nghi chap nhan khang cdo, stra mdt phan ban 4n so tham theo hudéng khong chép
nhén y€u cau doc lap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, chap nhan toan bo
y€u cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Giir nguyén v kién.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pak Lik phat biéu y kién vé vu an:

‘Vé thi tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thu ky, ThAm phan va
Ho1 dong xét xu tgﬁn theo dung trinh ty thu tuc phép luat quy dinh. Puong su thuc
hién ding cac quyén va nghia vu cua nguoi tham gia t6 tung.

, Vé noi dung: pé ng}li Hoi déng xét XU, can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua B luat
T6 tyung dan sy, khong chap nhan khang cao cua nguyén don Ngan hang TMCP HH
(MSB), gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd s0 vu an duoc thAm tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khang c4o trong thoi han luat dinh; da nop
tam Ung an phi theo quy dinh; 1a khang cao hop 1€ dugc xem x¢ét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét yéu cau khang cio:

[2.1] Thia dat s6 47 va 147 cung to ban dd s6 18 tai xd NK, huyén L1, tinh
Pik Lik (nay 1a xa NK, tinh Pak Lik) c6 nguon gdc 1a duoc tach ra tir thira dat so 48,
td ban d6 s6 5, dién tich 1.625m? theo GCNQSD dit s6 R 580826 do UBND huyén
L1 cap ngay 10/12/2000 cho hd 6ng YB. Ngay 24/6/2023, o6ng YB chét, khong dé lai
di chuc.

Ngay 13 thang 7 nim 2023, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhét cta ong
YB ¢6 10 nguoi gdm: Ba HGr, 6ng YC, ba H Ph, ong Y Lu, ong Y Ph, 6ng YQ, 6ng
Y L, 6ng Y Ng va ba H N di dén UBND xi NK 1ap vin ban thoa thuan phén chia tai
san thira ké véi ndi dung: “Sau khi hop gia dinh chung t6i TN dé lai toan bo dién tich
dat, tai san gan lién voi dat (bao gom tai san thira ké: 50% s& hiru ctia ong YB va 50%
ctia cac thanh vién ho gia dinh d6i v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
cho 6ng YC sinh nim 10/10/1997, s6 CCCD: 066097013897, cAp ngay 22/09/2021
tai Cuc canh sat QLHC vé TTXH, ho khau thudng tra tai: Buén LK, x4 PP, huyén L1
dugc toan quyén sir dung, quan 1y va cac quyén khac theo quy dinh cta phap luat.
Déng thoi, ong YC phai c6 trach nhi¢m thuc hién cac nghia vu tai chinh ctia nguoi su
dung dét cho nha nudc theo quy dinh ctia phéap luat”.

Can ct theo quy dinh tai Diéu 609, Piéu 651 ctia Bo luat Dan su, viéc phan
chia di san thira ké phai c6 su TN ciia tit ca nhitng nguoi thira ké theo phéap luat. Tuy
nhién, 6ng YD va ba HT xac dinh khong biét va khong dong v v6i ndi dung van ban
phan chia di san thira ké ngay 13/7/2023. Viéc UBND xa NK chi cin ctr vao xac nhan
thong tin vé& noi cu tra ngdy 10/7/2023 ctua Cong an xid NK dé chimg thuc Vin ban
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phan chia di san thira ké ngay 13/7/2023 1 b6 st hang thira ké thtr nhat ctiia ong YB,
khong bao dam diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Pbiéu 117
B luat dan sy nam 2015; xam pham quyén, loi ich hop phap ciia nhiing ngudi dong
thira ké khong tham gia giao dich.

[2.2]. Xét yéu cau doc lap clia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng YD
va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc huy ndi dung chinh 1y bién
dong chu str dung cho 6ng YC trén GCNQSD dit sé R 580 826 do UBND huyén KN,
tinh Pak Lak cap ngay 10/12/2000 cho hd 6ng YB, huy cac GCNQSD dat s6 DM
213178 va DM 213185 do Vin phong Pang ky dét dai tinh Dak Lak cip cung ngay
29/9/2023 cho ong YC (dugc chinh 1y bién dong sang tén chi sir dung cho ong Do
Hoéng T ngay 18/10/2023). Vin ban phan chia di san thira ké ngay 13/7/2023, ngay
25/7/2023, chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén L1 da chinh 1y bién dong
quyén str dung dat dbi voi thira dat sd 48, to ban dd sb 5, dién tich 1.625m? theo
GCNQSD dit s6 R 580826 cho 6ng YC. Do Vin ban phan chia di san thira ké v6 hiéu
nén ndi dung chinh 1y bién dong noi trén ciing khong dung quy dinh cta phép luat.

Sau khi duoc chinh 1y bién dong quyén st dung dét, ong YC da thuc hién thu
tuc tach thira ddi voi thira dat sd 48, to ban d6 sb 5, dién tich 1.625m? (trong d6 ¢
190m? dat bi thu hoi) thanh thira dat s6 47 va 147, cing to ban do sb 18 tai xa NK,
huyén L1, tinh Pak Lak, theo cac GCNQSD dat s6 DM 213178 va DM 213185 do
Chi phong dang ky dét dai tinh Pak Lik cap cung ngay 29/9/2023.

Sau khi thuc hién thi tuc tach thira, ong YC khong truc tiép quan 1y, sir dung
d6i vi cac dién tich dat noi trén, nhung 6ng Chién van 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét noi trén cho 6ng B Hong T Sau d6, ngay 09/10/2023, 6ng YC da
lap chuyén nhuong lai 02 thira dat naYCho 6ng D6 Hong T. Ngay 18/10/2023, 6ng
P4 Hong T duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L1 chinh 1y bién dong
chu str dung véi 02 thira dat noi trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du cac duong su khong c6 yéu cau tuyén
bd dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong YC va 6ng D6 Hong T vo hiéu
nén can tuyén bd 02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cing ngay
09/10/2023 giita ong YC véi 6ng DS Hong T dbi véi thira dit s6 147 va thia dat sb
47 cung to ban do s6 18 tai xd NK, huyén L1, tinh Pak Lik 1a v6 hiéu, déng thoi can
thiét phai huy ndi dung chinh 1y bién dong chu sir dung cho éng YC trén GCNQSD
dat s6 R 580 826 do UBND huyén KN, tinh Pak Lik cip ngay 10/12/2000 cho ho
ong YB, huy cac GCNQSD dat sé DM 213178 va DM 213185 do Vin phong Ping
ky dat dai tinh Pak Lik cap clung ngay 29/9/2023 cho 6ng YC (dugc chinh 1y bién
dong sang tén chu sir dung cho 6ng D Hong T ngay 18/10/2023).

Cac duong su duge quyén lién hé v6i co quan nha nude c¢d thim quyén dé
chinh 1y bién dong hodc cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu hop véi
két qua giai quyét ciia Toa 4n.
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Vé hiu qua cta hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, 6ng DS
Hoéng T dugc quyén khoi kién ong YC bang mot vu an khéac theo quy dinh cta phap
luat.

Ban 4n so tham tuyén chip nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng YD, tuyén bd vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
13/7/2023 v6 hiéu, 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 09/12/2023
gitta 6ng YC véi 6ng D Hong T 13 vo hiéu, hiy nodi dung chinh 1y bién dong chu su
dung cho 6ng YC, tuyén bb hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 5254850 va hop
d6ng s6 29.12/2023 1a vo hiéu. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang
TMCP HH budc 6ng P Hong T phai tra cho Ngan hang TMCP HH tong s6 tién tinh
dén ngay 12/5/2026 1a: 986.608.124 ddng (Chin trim tdm muoi sau triéu sau tram 1¢
tam nghin mot trim hai muoi bén déng) 13 ¢6 cin cu.

Tai cap phuc tham, nguyén don Ngan hang TMCP HH (MSB) khong cung cap
duoc tai liéu, chting ctr ching minh cho viéc khang cdo 13 c¢6 cin ctr nén khong chap
nhan khang cdo, giir nguyén ban 4n so tham.

[3] V& an phi: Nguyén don khang cao khong dugc chap nhan phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

~ [1] Cén cir khoan 1 Dicu 308 cia B9 luat T6 tung dan sy ndm 2015; Khong
chap nhén khang cao ctua nguyén don Ngan hang TMCP HH (MSB); giit nguyén ban
an dan sy so tham so 78/2026/DS-ST, ngay 12/5/2026 cia TAND Khu vyc 1- Dak
Lik.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Piéu
147, biéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Piéu 271, Biéu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Diéu Diéu 117, 122, 123, 131, 133, 317, 609, 651 cta Bo luat Dan
sunam 2015;

Can ct Biéu 91; Diéu 95; Piéu 98 Luat Céc t6 chtic tin dung nam 2010;

Cian ctr Nghi quyét sé 01/2019/NQ - HPTP, ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mdt sd quy dinh cua phap
luat vé 14, 13i suat, phat vi pham.

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
YD.
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- Tuyén bd Vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 13/7/2023 duoc
chtng thyc tai UBND x4 NK, huyén L1, tinh Pak Lik (nay 1a xd NK, tinh Dik Lak)
vO hiéu.

- Tuyén bd 02 Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ciung ngay
09/12/2023 giita bén chuyén nhugng 6ng YC voi bén nhan chuyén nhuong ong Do
Hong T d6i vé6i thira dat s6 47 va thira dat s6 147 cung to ban dd sb 18 tai xd NK,
huyén L1, tinh Pak Lik theo cac GCNQSD dat lan luot 1a DM 213178 va DM
213185 1a vo hiéu.

- Hly n6i dung chinh 1y bién dong chii sir dung cho dng YC trén GCNQSD dét
s6 R 580 826 do UBND huyén KN, tinh Pak Lak cap ngay 10/12/2000 cho hd 6ng
YB, huy cac GCNQSD dat sé DM 213178 va DM 213185 do Vin phong Pang ky dat
dai tinh Pak Lak cip cung ngay 29/9/2023 cho ong YC (dugc chinh 1y bién dong
sang tén chu st dung cho ong Pd Hong T ngay 18/10/2023)

Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan nha nude cd thAm quyén dé
chinh 1y bién dong hoic céap lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho phu hop véi
két qua giai quyét ciia Toa 4n.

- Tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb 5254850 ngay
15/12/2023; Hop dong thé chap sb 29.12/2023 ngay 29/12/2023 giira 6ng D6 Hong T
vo1 Ngan hang TMCP HH vo6 hi¢u.

Céac duong su dugce quyén khai kién yéu cau Toa an c6 tham quyén giai quyét
hau qua cia Hop dong v6 hiéu bang mot vu an khac khi c6 don yéu cau.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP HH.

Budc 6ng BS Hong T phai tra cho Ngan hang TMCP HH tong s tién tinh dén
ngay 12/5/2026 1a: 986.608.124 ddng (Chin trim tdm muoi sau triéu sau trim 1é tam
nghin mot trim hai muoi bén ddng), trong d6: No gbc 1a: 796.697.949 ddng, Lai
trong han: 183.957.871 dong va Lii qué han: 5.952.893 dong.

Ké tir ngay 13/5/2026, ong D6 Hong T tiép tuc phai chiu tién 13i theo muc 14i suat
ma cac bén di thoa thuan tai Hop dong cho vay kiém Gidy nhan ng so:
196680.19254/2023/HPCV, ngay 15/12/2023; Hop dong cho vay kiém Gidy nhan ng s:
198446.22301/2023/HPCV, ngay 29/12/2023; Pon dé nghi cap tin dung kiém phat hanh
va str dung thé tin dung ngay 21/11/2023 ma cac bén da ky két cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan vay.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP HH d6i véi yéu cu
xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5254850 ngay
15/12/2023 va Hop dong thé chap s6 29.12/2023 ngay 29/12/2023.

4. Vé chi phi t tung va an phi dan sy so tham:

Vé chi phi t6 tung: Ong DS Hong T phai chiu 3.500.000 dong tién chi phi xem xét
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tham dinh tai chd. Tra lai cho Ngan hang TMCP HH so tién 3.500.000 dong tam tng chi
phi t6 tung da ndp sau khi thu dugc tir ong S Hong T.

5.Vé an phi dan su so tham:
+ Ong D4 Hong T phai chiu 42.198.000 dong (1am tron so).

+ Ngan hang TMCP HH khong phai chiu an phi dan sy so tham, duoc nhan lai
s6 tién 18.578.000 tam ung an phi dd ndp theo Bién lai sé 0000729 ngay 16 thang 01
nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé BMT, tinh Pik Lik (nay la
Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Bak Lik).

+ Ong YD khong phai chiu an phi dan sy so tham, ong YD 13 ngudi dong bao
dan toc thiéu sd, sinh séng ¢ vung kinh té, xa hoi dic biét kho khin nén di dugc mién
nop tién tam ung an phi

- V& an phi DSPT: Ngan hang TMCP HH phai chiju 300.000 dong khau trir vao
s6 tién d3 ndp tam Ung an phi phiic thim tai bién lai sb: 0006645 ngay 10/6/2026 cta
Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 1- Pak Lak.

Truong hop ban dn dwoc thi hanHTheo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
Théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt
thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghj co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM

-TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lak; )

- TAND Khu vuc 1 - bk Lik;

- THADS tinh Pak Lik;

- Puong su;

- Luu ho so vy an;

Nguyén Duy Thuin
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