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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 1077/2024/DS-PT.
Ngay: 25/12/2024.
V/v: Tranh chép 16i di chung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Nhung.

Cdc Tham phdn: 1. Ba Tran Thi Thiy.

2. Ba Lé Thi Anh Minh.

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu— Thu ky Tda an, Toa an nhan din Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Bai dién Vién Kiém sdt nhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Dong Van Nam — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 12 nim 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi
Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y s6: 864/DSPT ngay 05
thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap 16i di chung”; Do ban an dan sy so tham so:
3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Duc,
Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham
s0: 6021/2024/QDPT-DS ngay 19 thang 11 ndm 2024; Quyét dinh hodn phién toa so:
17809/QD-PT ngay 10 thang 12 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1957. (C6 mit)

Dia chi: Can ho S khdi G, 16 N — Chung cu khu 17,3ha (B), phuong A, thanh phé
T, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Bi don: Ong Chau Vin O, sinh nim 1959. (C6 mit)

Dia chi: SO E, t6 B, khu phé F, phuong P, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo iy quyén cua ong O: Ong Nguyén Thé H1, sinh nim
1954. (C6 mat)

Dia chi: S6 A duong T, Phudng E, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Phuéc T, sinh ndm 1952. ( Véng mit)

2. Ba Pham Thi Huong T1, sinh nim 1992. ( Véng mit)

3. Ong Pham Phuéc T2, sinh nam 1986. (Vang mit)

Cung dia chi: S6 C duong M, Phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cia ong T, ba T1 va ng T2 (Vin ban ty
quyén ngay 02 thang 12 nam 2021): Ba Nguyén Thi H.

4. Ong Chau Vin T3, sinh nim 1960. (C6 mit)

Dia chi: S6 C duong H, t6 I, khu phé C, phuong B, thanh phd T, Thanh phd H.

5. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955. (Véng mit)

6. Chi Chau Thi Ngoc L1, sinh nam 1988. meg mat)

7. Chi Chau Thi Phuong T4, sinh nim 1992. (Ving mit)

Cung dia chi: S6 E, t6 B, khu phd F, phuong P, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngudi dai dién hop phép theo uiy quyén ciia ba L, ba L1 va ba T4 (Vin ban uy
quyén ngay 17 thang 12 niam 2024): Ong Chau Vin O.

8. Uy ban nhan dan thanh phé T, Thanh phd H Chi Minh.

Dia chi: A T, phudng T, thanh phé T.

Ngudi dai dién hop phap theo iy quyén cia Uy ban: Ba Lé Thi Thu V — Céng
chirc Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phé T. (Ving mit)

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi H; Bi don 6ng Chau Vin O.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién ngay 17 thang 12 nam 2015, don khdi kién bé sung ngay 15
théng 6 nam 2023 va loi khai, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Niam 2001, vo chdng ba mua phin dit nong nghiép ciia ba Chau Thi P va cin nha
sb6 C, t6 B, khu phé F, phuong P, Quan I, Thanh phé Hd Chi Minh cua vg chéng ong
Ping Vin B va ba Lé Thi Kim B1 nam trong khudn vién khu d4t néng nghiép nay. Phan
d4t nong nghiép da dugc Uy ban nhan dan Quan I cAp Gidy ching nhan quyén sir dung
d4t s6 N442763 ngay 21 thang 12 nam 2001 cho h gia dinh ba.

Pudng di vao khu dit c6 dudng rong 0,5 mét c6 sin tir trude (theo Quyét dinh sb
49/QDP-UB-QLDT ngay 27 thang 3 nim 1999 cia Uy ban nhin dan Quan I). D& c6
duong vao rong hon, v chong ba c6 nhy 6ng Chau Vin T3 thoa thuin mé rong dudng
di chung v4i 6ng Chau Van O. Ngay 30 thang 8 nam 2001, 6ng T3 va 6ng O ky “Thoa
thuan duong di” v6i ndi dung dng O ddng ¥ cho 6ng T3 sir dung vinh vién mét con
duong bing qua dat dai khoang 70m, rong 1,5m. Ong T3 giao cho éng O sb tién
60.000.000 ddng dé dén bu hoa loi trén dién tich ding lam dwdng di. Khi c¢6 nhu cau
6ng T3 s& chip thuan cho ong O lam duong 6ng nude thai sinh hoat qua phia sau ranh
dat.

Ngay 30 thang 9 niam 2001, ng T3 c6 viét ndi dung ddng ¥ chuyén phan duong di
nay cho gia dinh ba. Ngay 05 thang 10 nim 2004, dng T3 ky gidy x4c nhan c6 ndi dung:

“Nim 2001. téi c6 dime tén mua giim cho gia dinh ba H. 6ng T mét phin dit ciia 6ne O
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rong 1m, dai khoang 70m d& mé rong 16i di vao nha ba H. T6i da thay mit ba H tra cho
ong O sb tién 60.000.000 dong va di ky vao ban gidy tay “Thoa thuin dudng di” dé

ngdy 30 thang 8 niam 2001 do 6ng O soan thao sin. Sau d6, t6i di chuyén giao ban gidy
tay ndy va toan bo phan d4t 3 mua cho gia dinh ba H va 6ng T sir dung”.

Tir khi gia dinh ba dén & (tam tra) tai ngdi nha nay nim 2001, ba da bo tién d6 dét,
d6 bé tong toan b con dudng, Cong ty P1 ciing da trdng 3 cot dién trén con dudng nay.
Nim 2002, 6ng O 1am sé d6 phan dét giap phia trudc nha ba da gop toan bd con duong
rong 1,5 mét vao s6 d6. Sau khi di c6 sb do, ong O nhiéu 14n de doa, ngan cAm gia dinh
ba sir dung con duong, pha hoai mit dudng. Ngay 18 thang 7 nam 2003, Uy ban nhén
dan phuong P di c6 ¥ kién két luan trong bién ban hoa giai 1a 6ng O van phai & duong
di rong 1,5 mét cho gia dinh ba sir dung nhung 6ng O khong dong y. Vo thang 5/2014,
ong O di dung rao sit bit toan bo con dudng rong 1,5 mét, lam gia dinh ba khong thé
vao nha ctia minh dugc. Sau d6, 6ng O di xay tudng gach bit kin toan bo con duong di,
dap bo tat ca cac cot dién trén con dudng nay.

Hién phin nha, dat cua gia dinh ba bi vy boc bdi cic bit dong san chung quanh,
khong c6 16i di vao. Ba yéu ciu Tda 4n budc 6ng O di doi cdng, thao d& twong rio, di
doi cac ciy trong va cac vat kién trac khac trén phan duong di dé tra lai cho ba 16i di
chung theo ranh tai liéu nam 2004, c6 vi tri, dién tich theo Ban dd hién trang vi tri — ap
ranh do Trung tim do dac ban db thuéc S& Tai nguyén va Mai trudng Thanh phd H lap
ngay 26 thang 4 nam 2023), cu thé: Phan dit c6 chiéu rong phan giap dat ba H 1a 1,37m,
chiéu réng giap duong 539 1a 4,72m, chidu dai gidp nha dét ong O 1a 67,71m, chiéu dai
con lai giap thira 52, thira s 4, thira s6 3, t& ban db 68, phudong P 13 68,33m.

* Bi don ong Chau Van O trinh bay:

Ngudn gbc phan dit dai 70m, rong 1,5m ma ba H trinh bay 14 16i di chung 1a d4t
clia gia dinh 6ng sir dung 1au dai on dinh tir 1942, dén truéc 1975 dng ba ngoai ciia 6ng
dé lai cho ba Chau Thi P (me 6ng O) va ba D dé lai cho 6ng sir dung dén nay. Ong thira
nhan d ky thoa thuan dudng di ngay 30 thang 8 nam 2001 véi 6ng T3 va di nhan da sb
tién 60.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 2 cia thoa thuan trén. Tuy nhién, 6ng T3
chwra thuc hién hét nghia vu d6i véi ong, ong T3 khong phai 1a ngudi mua dit, 6ng T3
khong cho 6ng lam dudng dng nudc thai sinh hoat theo thoa thuén trén nén thoa thuén
néu trén 13 v hidu, khong c6 gia tri. Mit khac, 6ng chi dong ¥ sir dung phan dat dai
70m, rong 1,5m lam duwdng di chung cia hai nha chir khong phai chuyén nhuong quyén
sir dung d4t dbi voi phan dit nay cho 6ng T3, nén viéc ong T3 chuyén nhuong phan 16i
di nay cho nhimg nguoi khéc 14 trai quy dinh ctia phap luat. Ong khong thira nhan viéc
tranh chdp v6i ba H va khong c6 nghia vu thuc hién nghia vu v6i bén thir ba. Néu ba H
mudn sir dung phin duong di nay thi ba H phai dén bu gia tri dit 60.000.000 dong/m?>.
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Hién nha dit nay c6 ong, vo Nguyén Thi L, hai con Chau Thi Phuong T4 va Chau Thi
Ngoc L1 dang sinh sdng.

* Nguoi c¢é quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, chi Chdu Thi
Phuwong T4, chi Chau Thi Ngoc L1, ong Chau Van T3: Khong c6 védn ban trinh bay y
kién d6i v6i yéu cau ciia nguyén don.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Phudc T, anh Pham Phude T2,
chi Pham Thi Huong T1 c¢6 ba Nguyén Thi H dai dién trinh bdy: Ba thng nhét véi ¥
kién trinh bay va yéu cau ciia nguyén don.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén thanh phé T: Khong co
vin ban trinh bay ¥ kién.

* Ban 4n dan su so thdm s 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024 cua Toa
4n nhan dan thanh phé Thu Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh d tuyén:

1. Chép nhén yéu ciu ciia ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Chau Vin O théao d& phan cbng, cac tudng rao, di doi ciy trdng va céac
vt kién triic khac trén phin dudong di chung dé mé lai cho gia dinh ba Nguyén Thi H 16i
di chung ra dudng 539 theo ranh tai liéu ndm 2004, c6 vi tri, dién tich theo Ban d6 hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tim do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Méi truong
Thanh phé H 14p ngay 26 thang 4 nim 2023.

2. Chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H d4 ndp d chi phi t6 tung.

3. V& 4n phi dan su : Ong Chau Vin O phai ndp 4n phi 300.000 ddng tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dén su thanh phd Thu Pic, Thanh phé H5 Chi Minh. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi H tién tam tng 4n phi 200.000 déng di ndp theo Bién lai thu tién s
AC/2014/0007054 ngay 21 thang 12 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy Quan 9
va tién tam mg 4n phi 300.000 dong d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2023/0003921
ngay 19 thang 6 nim 2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thii Dirc, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 17 thang 7 nim 2024, bi don c6 Pon khang co yéu cau Tda an cip phuc
thim hity ban 4n dén sy so thim s6 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024 cua
Tda 4n nhan déan thanh phd Thi Pic.

Ngay 23 thang 7 nim 2024, nguyén don c6 Pon khang cdo yéu ciu Tda 4n cép
phic thim sira mot phan ban an déan sy so thim s 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7
nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Pic.

Ngay 10 thang 12 mim 2024, nguyén don c6 Pon xin rit yéu ciu khang cdo d6i
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vO1 ban an dan sy so thim s6 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2024 cua T0a an
nhan déan thanh pho Thu Duec.

* Tai phién toa phiic thdm:

- Nguyén don ba H trinh bay: Ba di c6 don xin rat khang céo, ba yéu cu cap phiic
tham giit nguyén béan an s6 3062/2024/DS-ST cia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dirc.

- Bi don 6ng O va 6ng H1 dai dién cho 6ng O cung trinh bay: Bi don van giit
nguyén khang cao, yéu cau toa cap phic tham hiy ban é&n dan sy so tham so
3062/2024/DS-ST cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh phat biéu:

-Vétd tung: Pon khang céo ciia duong su lam trong han luat dinh nén hop I¢, dé
nghi Toa 4n chip nhan. Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia phién tdoa chip hanh
dang quy dinh cta phap luit trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thdm.

- V& n6i dung: Can cir tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so va 15 trinh bay cua céc
dwong su tai phién toa phiic thim, xét thay khong c6 cin ctr dé chép nhan yéu ciu khang
c4o clia bi don, do d6 Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi, Hoi
ddng xét xr cin ctr vao khoan 1 Pidu 308 cua Bo luit T6 tung dan sy nim 2015 giit
nguyén ban 4n déan sy so thdm sé 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024 ciia Toa
4n nhan dan thanh phé Thi Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién toa,
cin ct vao két qua tranh luén tai phién toa, Hji d(“)ﬂg xét Xt nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang c4o ciia nguyén don, bi don ndp trong thdi han theo
quy dinh tai Diéu 272 va 273 cua Bo luat TH tung dan sy nén duoc chép nhan xem xét
lai ban 4n so thim theo thu tuc phiic thim.

[2] V& noi dung khang céo:

Ngay 10 thang 12 nim 2024, nguyén don c6 don xin rat yéu ciu khang céo, do d6
Hoi dong xét xir khong xem xét Pon khang cdo ctia nguyén don.

Bi don khang céo toan bd ban 4n so thdm, yéu ciu Toa an cp phiic thim huy ban
4n dan su so thim s6 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024 cia Tda 4n nhan dan
thanh ph6 Thu Dirc, Thanh ph H5 Chi Minh.

[3] V& ndi dung vu 4n va khang cdo cua bj don:

[3.1] Cén ctr vao Ban dd hién trang vi tri — ap ranh do Trung tdm do dac ban dd
thugc S& T 1ap ngdy 26 thang 4 nim 2023 thi phan dit ma nguyén don va bi don tranh
chip 1a phin duong di (Theo tai lidu 2004) c6 vi tri ndm doc bén hong dat cua bi don

\ N , \
Ano (Chan Vin () va mAt nhan dirdno di khAno nim trano ranh (Giav chitno nhan anvén
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sir dung dét sb H02525/26848 ngay 09 thang 12 nim 2009 do Uy ban nhan dén Quén I
cép cho dng Chau Vin O (Thay thé bai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s&
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat sd DA 941232, s6 vao s6 cip GCN CS 10403 do S&
T cAp ngay 19 thang 02 nim 2021 cip cho dng Chau Vin O d6i véi phan dat thudc thira
519 t& ban d6 68, dia chi E dudng D, khu phd F, phuong P, thanh phd T c6 dién tich
931,3m2). Phan dudng di nay thuge thira 642, 643 t& ban d6 11 (Tai liéu 02) do ba Chau
Thi P (me 6ng Chau Vin O) ding ky ké khai (Theo Cong vin sé 318/UBND ngay 07
thang 5 nim 2024 cta Uy ban nhan dan phuong P, thanh phé T).

[3.2] Cin cir Quyét dinh s6 49/QD-UB-QLDT ngay 27 thang 3 nim 1999 cua Uy
ban nh4n dan Quén I vé viéc giai quyét don khiéu nai ciia 6ng Chau Vin O thi Uy ban
xac nhan ngudn gbc va qua trinh sir dung dat nhu sau: Phan dét c6 dién tich 27.450m?
thudc 16 392-398 va 399 t& ban d6 1 (Tai liéu cii) toa lac tai phudng P do 6ng Chau Vin
M dimg bd cii. Nam 1942, 6ng M lap t& phan chia d4t cho cac con, trong d6 ba Chau
Thi S nhén dién tich 5.500m?2, sau khi ba S chét phﬁn dién tich dat nay cho con la Chau
5

Thi D, sau nim 1975 ba P cho con 14 Chau Vin O dién tich 1.940m?2. Ba Chau Thi P
(con ba S) sir dung 5.000m? tir truéc nim 1975, #n nim 1995 ba P cho con 1a Ping
Vin B dién tich 1.000m?, éng B cit nha & va st dung bo dét rong khoang 0,5m, dai
khoang 70m dé di ra duong lén. Nam 1998, 6ng O xay dung twdng rao xung quanh
khudn vién dit dang sir dung va chira mot khoang rong khoang 1,5m dé 6ng B sir dung
di lai. Do ong B tu y dao dét rudng cip theo by dit dé dap thanh con duong rong 1,5m,
dai 70m lam phan rudng bi dio triing sau nén 6ng O khiéu nai. Uy ban nhan dan Quén I
d3 quyét dinh: Giit nguyén hién trang con dudng di truée ddy (trude khi 6ng B dao dép
thém duong) dé ho ong B sir dung. Quyét dinhsé 267/QD-TTr ngay 03 thang 8 nim
2000 ctia Chanh Thanh tra Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét khiéu nai d6i véi
Quyét dinh s6 49/QD-UB-QLDT ngiy 27 thang 3 nim 1999 ciia Uy ban nhan dan Quén
I da quyét dinh: Céng nhén Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 49/QD-UB-QLDT ngay
27 thang 3 nam 1999 ciia Uy ban nhan dan Quén I 1a ding phap lut. Nhu vay, cb cin cir
dé x4c dinh dugc c6 con dudng di rong 1,5m dai 70m néi tir dat 6ng B ra dudng 16, c6
vi tri chay doc theo dit ciia 6ng O, dugc 6ng B sir dung tir ndm 1995.

[3.3] Tir cé4c tai liéu chimg ctr 1a Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay
30 thang 7 ndm 2001 giita ba Chau Thi P va 6ng Pham Phudc T, ba Nguyén Thi H vé
viéc chuyén nhuong thira dét sb 645, 64671, 647-1, 6481 651! t& ban db 11, phudng P
dugc Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngay 05 thang 10 nim 2001 va Uy ban nhén
dan Quén I x4c nhan ngay 05 thang 11 nim 2001; Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét
s6 N 442768, sb vao s6 cap GCN 00352 QSDD/PLB ngay 21 thang 12 nim 2001 do Uy
ban nhén dan Quén I cip cho hd Pham Phudc T thira dét sb 645, 651 t& ban d6 11,
phuong P, Quan I; To “Thoa thudn mua ban nha d4t” ngay 02 thang 7 nim 2001, 6ng T
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va ba H mua cua ba L€ 1h1 Kim Bl va ong bang van B can nha di€n tich 6Um#, co dia
chi s6 C t6 B, khu phé F, phuong P, Quan I trén 16 dét dién tich 1000m? bao gém 328m?
d4t thd cu va 672m? dat ndng nghiép, c6 du co s& dé xac dinh ong T va ba H mua phan
d4t ciia ba Chau Thi P va nha cua ong Pang Van B, ba Lé Thi Kim B1 tir thang 7/2001.
[3.4] Cén ctr vao cac tai liu ching cir 1a: To “Thoa thuan dudong di” 1ap ngay 30
thang 8 nam 2001 gitta 6ng Chau Vian O va 6ng Chau Van T3 c6 thoa thuin 1a: Sau khi
ban bac cing théng nhit viéc st dung dudong di chung véi diéu kién nhu sau: Bén A
(6ng O) ddng ¥ cho Bén B (6ng T3) sir dung vinh vién mot con dudng biang qua dét dai
khoang 70m rong 1,5m. Bén B cé giao cho Bén A s6 tién 60.000.000 ddng dé dén bu
hoa 1¢i trén dién tich dung 1am dudng di...”; Gidy x4c nh4n ngay 05 thang 10 nim 2004
cua 6ng Chau Van T3 c6 ndi dung 1a vao nam 2001 6ng T3 c6 ding tén mua gium O6ng
Pham Phudc T va ba Nguyén Thi H phan dét cia 6ng Chau Vin O c6 dién tich chiéu
rong 1m, chiéu dai khoang 70m dé mé rong 16i di vao nha sé C. Ong T3 di thay mit ba
H tra cho ong O sb tién 60.000.000 ddng va d3 ky vao ban gidy tay “Théa thusn dudng
di” dé ngay 30 thang 8 nim 2001 do 6ng O soan sin; Cong vin 843/UB- TTDT ngay 21
thang 9 nam 2004 ciia Uy ban nhan d4n Quan I c6 ndi dung: “ Qua kiém tra xac minh va
xem xét cac tai lidu lién quan, Uy ban nhan dén Quén I dwoc biét: Ngay 30 thang 8 nim
2001, 6ng Chau Vin O c6 théa thuin dudng di chung véi 6ng Chau Vin R viét bang

6

gidy tay vé6i gia 60.000.000 ddng. Ngay 23 thang 7 nam 2001, ong Pham Phudc T nhan
chuyén nhuong dat nong nghiép ctia ba Chau Thi P (do 6ng Chau Vin T3 thay mit ba P
dimg ra giao dich) voi didu kién bén ban (tirc 1a bén ba P c6 ong T3 dai dién) c6 trach
nhiém lo dudng di vao khu dat c6 dién tich ngang 1,5m x dai 70m. Ngay 30 thang 9 nim
2001, 6ng T3 da ky x4c nhan chuyén nhuong phin dudong di do 6ng va ong O di thoa
thuédn cho gia dinh 6ng T”. Tr nhitng chiing cr néu trén c6 du co sé xac dinh 6ng T3 da
dai dién gia dinh ba H thoa thuén quyén sir dung 16i di chung v&i 6ng O va giao lai cho
gia dinh ba H, 6ng T quyén sir dung 18i di chung nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diu
279 cia Bo luat Dan sy nim 1995 va Didu 24 cia B luat Dan sy ndm 2015 vé cin ct
xac 1ap quyén ddi voi bat dong san lién k&. Mit khac, ong O thira nhan 6ng T3 ¢ db da
san lap duong di va co biét viéc 6ng T3 chuyén giao dat duong di chung cho gia dinh ba
H, 6ng O khéng c6 ¥ kién phan d6i do thoi diém d6 ong chua c6 nhu cau lam duong
thoat nudc, dén khi phat sinh tranh chép viéc lam duong thoat nuéc ong O méi rao
duong di khong dé gia dinh ba H tiép tuc sir dung (Theo Bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan phuong P ngay 18 thang 7 nim 2003). Ong O ciing x4c nhan khi théa thuan
phan dat 1a 16i di chung ra dudng 539 véi 6ng T3 thi trén phin d4t nay khéng co cay
trdng hay tai san ndo, gia tri phan dat nay 1a 120.000.000 dong, do théa thuan 1a 16i di
chung nén 6ng O nhan 60.000.000 déng tir 6ng T3, nhu vy sb tién nay chinh 1a gia tri
dé trao d6i quyén duogc sir dung 16i di chung ra duong E, khong phai 1a dé dén bu hoa

man va ciino khone nhai 13 14 tri chénh 18ch khi tran @61 tai <an.
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[3.5] Xét viéc 6ng O cho ring méu thudn phét sinh gifra 6ng O va ba H tir viéc
1am duodng thoat nuée nén ong O méi rao dudng di khong dé gia dinh ba H tiép tuc sir
dung: Nhan thiy cac bén khong giao nhan tai san gi cho nhau va khéng c6 théa thuén
rang budc ndo giira viéc mé dudng thoat nude thai véi viée mé 16i di chung nén viée cho
m& dudng thoat nude thai khong 1a diéu kién rang budc dé thoa thuan cho viée mé 16i di
chung. Do d6, viéc thyc hién théa thuan vé duong nudc thai duge hay khéng ciing khong
anh huéng dén thoa thusn vé& dudng di chung da duoc cac bén thyc hién xong.

[3.6] Cén clr: Cong vin sb 47/UBND ngay 05 thang 3 nim 2021 cia Uy ban nhan
dan phuong P, thanh phé T vé viéc xac minh thira dit s§ 645, 651 t& ban db 11; Cong sb
2246/QLDT ngay 08 thang 8 nam 2-22 cua Phong Quan 1y d6 thi xac dinh dugc theo tai
lidu do v& nam 2003 c6 thé hién duong két ni tir thira dat sé 40, to ban dd sb 67 (Tai
lidu do v& nam 2003) twong rng mot phan thira s6 806, 807, 812 t ban d6 2 (Tai lidu
299/TTg) va mot phan thira s6 645, 625 t& ban dd 11 (Tai liéu 02/CT-UB) ra dudng E,
phuong P, thanh phd T. Khong cé cong trinh trén phin dwdng ndy. Hién trang phin
duong két ndi nay duoc 6ng Chau Vin O xiy xdng, tudng rio va sir dung lam san vuon,
trdng cay xanh.

[3.7] Can cir: Bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 19 thang 11 nim 2021 cia
Toda 4n nhan dan thanh phd Thu Puc d6i v6i phan dat c6 dién tich 605,5m? thudc mot
phan thira dat s6 6441, 645-1 to ban dd 11 va phan dit tranh chip 15i di chung thudc mét
phin thira dat s6 640-1, 642-1, 6431 to ban dd 11, phuong P, thanh phé T (Tai lidu 02/CT-
UB) thi xung quanh khu d4t c6 dién tich 605,5m? thudc mot phin thira dét s6 644!, 6451

7

t& ban @6 11 khéng c6 duong chinh di vao, bi bao boc bai cac bat dong san khac, dé vao
duoc khu dét can phai di nho qua cac dudong di vao day nha tro cua 6ng Pham Thé H2
(Nha s6 F, duong s6 A, khu dan cu G). Phan duong 12 16i di két ndi ra duong E d bi ong
O x4y tuong cao khoang 2,5m chin ngang phf?m giap ranh véi dét cua ba H, khoang giira
duong c6 tudong rao chén ngang dudng véi tudng 6p da cao khoang 1,1m trén rao céac
thanh g6 va ph?m tiép giap vai dudng 539 co céng khoa, trén phﬁn duong di co tréng mot
s6 cdy trong va rau xanh.

[3.8] Tt nhiing tai liéu ching cr va su thira nhan cia cac duong su nhu néu &
trén, Hoi dong xét xir nhan thiy: L2 di chung da c6 tir ndm 1998. Ldi di nay c6 1a do 6ng
O chira mot khoang rong khoang 1,5m dé éng B sir dung 1am 18i di lai. Khi c6 khiéu nai
ctia 6ng O vao nim 1999 vé viéc 6ng B dao dit ruong dip duong 1am rudng bi triing siu
thi Uy ban nhan dan Quan I d3 giai quyét khiéu nai bang quyét dinh giit nguyén hién
trang con dudng di trudc day dé ho 6ng B sir dung (Quyét dinh sé 49/QP-UB-QLDT
ngay 27 thang 3 nim 1999). Thang 7/2001, ng T va ba H d4 mua phan dit ciia ba Chéu
Thi P va nha cua 6ng Pang Van B, ba Lé Thi Kim B1. Do 6ng T3 1a ngudi ding ra giao
dich cho ba Chau Thi P nén 6ng T3 va 6ng O di thoéa thuin v6i nhau vé 16i di chune
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ndy, viét bang gidy tay véi gia 60.000.000 dong. Ong T3 da d6 d4 san 14p 16i di chung,
ong O biét viéc ong T3 chuyén giao phan dat 13 16i di chung nay cho ba H, gia dinh ba H
sir dung 16i di nay cho dén nim 2014 6ng O rio dudng di khong dé gia dinh ba H tiép
tuc sir dung. Nhur véy, 18i di chung nay d3 hinh thanh va ton tai tir nm 1998, trén thyc té
hién nay ngoai 18i di nay khong con 18i di nao khac dé di vao khu dt va nha cua gia
dinh ba H. Viéc 6ng O tu ¥ xdy dung cbng, trong rio, xdy cong trinh trong rau, trong
ciy trén 18i di chung d3 gy céan trd, khong cho gia dinh ba H sir dung dudng di chung
nay dé ra duong 539 1a xAm pham dén quyén sir dung 16i di chung ctia gia dinh ba H. Dé
dam bao cho gia dinh ba H c6 16i di ra dudng E dugc thuan loi cip so thim budc ong
Chéu Vin O thao d& phin cbng, cac tudng rao, di doi cac ciy trdng va céac vat kién trac
khac trén phan 18i di chung, tra lai cho gia dinh ba H 16i di chung theo ranh tai liéu nim
2004 c6 vi tri, dién tich theo Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh do Trung tam do dac ban
d6 thudc S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh phé H 1ap ngay 26 thang 4 nim 2023 1a
ding v6i quy dinh cia phéap luat va hop tinh 1y.

[3.6] V& yéu cau khang c4o cta bi don: Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét
thiy khong c6 cin cir & chip nhan khang céo ctia bi don.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu va di nop di.

[5] Tai phién toa phuc thdm, cac duong su khong cung cip thém tai liéu ching,
chimg ctr. Tir nhimg phan tich trén, cin cir vao tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so, 1 trinh
bay cua cac duong su, Hoi ddng xét xir xét thay can giit nguyén ban an dan su so thdm
s6 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim 2024 cia Toa an nhan dan thanh phd Tha
Dtrc, Thanh phd H6 Chi Minh.

[6] V& 4n phi dén sy so thdm va dan sy phic thim:

Bi don Chau Vin O 1a ngudi cao tubi theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat nguoi
cao tudi. Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh v& mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi Toa 4n, 6ng O duoc mién tién an phi dan sy
so thAm va déan sy phic thim.

H3 lai cho nguyén don ba Nguyén Thi H sb tién tam tng 4n phi di nop 1a
200.000 (Hai trim nghin) dong theo Bién lai thu tam {mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s
AC/2014/0007054 ngay 21 thang 12 nam 2015 cua Chi cuc Thi hanh é4n dén sy Quan 9
va 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s
AA/2023/0003921 ngay 19 thang 6 ndm 2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
Tha Ptrc, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vi cac Ié trén,
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QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26; Diém b khoan 1 Diéu 38; Khoan 1 Diéu 308 cia B luat TS
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 3 cia Luat Dt dai nim 2013;

- Didu 279 va 280 ciia B0 luat Dan sy nim 1995;

- Diu 246, 247, 248 va 254 cua B luat Dan sy nim 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, np, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an;

- Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa 4n ndm 2009;

- Luét Thi hanh 4n nim 2008 (stra d6i, b sung nim 2014);

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khang c4o ciia bi don Chau Vin O.

2. Giir nguyén ban an dan su so thim sd 3062/2024/DS-ST ngay 12 thang 7 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Thu Puc, Thanh pho H6 Chi Minh.

Budc 6ng Chau Vin O thao d& phan cong, cac twong rao, di doi cdy trong va cac
vat kién tric khac trén phan dudng di chung d€ ma lai cho gia dinh ba Nguyén Thi H 161
di chung ra dudng 539 theo ranh tai li¢u ndm 2004, c6 vi tri, dién tich theo Ban do hién
trang vi tri — 4p ranh do Trung tam do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Moi trudng
Thanh pho H 18p ngay 26 thang 4 nam 2023.

3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H d3 n6p du chi phi t tung.

4. V& an phi dan sy so thdm va phuc thim:

Ong Chau Vin O dugc mién an phi dan su so thim va phac thim.

H3 lai cho nguyén don ba Nguyén Thi H s6 tién tam {mg 4n phi da n6p 1a 200.000
(Hai tr am nghin) dong theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa &an so
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AC/2014/0007054 ngay 21 thang 12 ndm 2015 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 9
va 300.000 (Ba trim nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1 phi Toa 4n sb
AA/2023/0003921 ngay 19 thang 6 nim 2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd
Tha Dérc, Thanh phé H Chi Minh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh 4n dén su nim 2008 (stra ddi, b6 sung nim 2014) thi ngudi dwgc thi hanh 4n dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
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6; 7; 7a; 7Tb va Diéu 9 cua Luét Thi hanh &n dan sy nam 2008 (stra doi, b6 sung nam
2014); Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luét Thi
hanh 4n d4n sy ndm 2008 (stra ddi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lwc phéap luat ké tir ngdy tuyén 4n.

Not nhan: TM. HQI PONG XET XU’
- TAND Cap cao; 2 r 5 A 3
- VKSND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Thu dirc;
- Cuc THADS TPHCM;
- Céc duong su;
- Luu: HS, VP.
Lé Thi My Nhung
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