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VIV tranh chap hop déng cam cb
Quyén st dung dét

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Can
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Pham Thi Ha
Ong Chéu Trung Tryc
~ -Thw ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi, tinh Ca Mau.
Ngay 29 thang 3 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Pam Doi xét xir
SO tham cong khai vu an thu ly so 326/2018/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam 2018
vé viéc “Tranh chap hop dong cam cd quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 42/2019/QbXXST-DS ngay 13 thang 02 ndm 2019 va Quyet dinh
hoan phién toa so: 41/2019/QDST-DS ngay 13 thang 3 nam 2019, gitra cac duong
su:
- Nguyén don:
1. Anh Nguyén Vin T, sinh nam 1984. Cu tra tai: Ap D, xa T2, huyén P1,
tinh Ca Mau (vang mat).
2. Chi Nguyén Thu K, sinh ndm 1982. Cu trii tai: Ap D, X T2, huyén D1,
tinh Ca Mau (vang mat).
- Bi domn:
1. Ong Lé Van Tr. Cu tra tai: Ap D, xd T2, huyén D1, tinh Ca Mau (ving
mat).
, 2. Ba Nguyén Thanh Th. Cu tru tai: Ap b, xa T2, huyén D1, tinh Ca Mau
(vang mat).
' - Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu co lien quan: Ba Nguyén My T1. Cu trd tai:
Ap D, xa T2, huyén D1, tinh Ca Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khdi kién ciia anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thu K thé hién:

Vao ngay 19/7/2016 am lich anh T, chi K thoa thuan 14p hop dong c¢d phan
dat theo quyén st dung ctia 6ng Lé Vian Tr, bd Nguyén Thanh Th, tai 4p D, x&
T2, huyén D1 véi sb tién 150.000.000 ddng va thoi han 13 03 nam (tir ngay
19/7/2016 dén ngay 19/7/2019). Cac bén thoa thuan khong giao dat cho anh T,
chi K str dung ma dé cho 6ng Tr, ba Th thué lai theo gia 19.000.000 déng/nam.
Trong qua trinh thyc hién, cho 6ng Tr, ba Th da tra 02 ndm tién thué dat la
38.000.000 d6ng va dén nam tha ba thi khong tré tién thué tiép ma lay phan dat nay
cam cd (sang nhuong) cho ba Nguyén My T1 va ba T1 quan 1y, st dung cho dén
nay.

Do khong nhan dat str dung ma cho thué lai nén anh T, chi K yéu cau ong Tr,
ba Th tra lai so tién 150.000.000 dong va gitt nguyén phan dat cho ba T1 st dung,
ngoai ra khdng con yéu cau gi khac.

* Poi voi Ong Lé Van Tr va ba Nguyén Thanh Th: Sau khi thu 1y vy an, Toa
an da dén dia phuong noi dng Tr, ba Th cu tra dé tong dat thong bao thu 1y vy an
va cac van ban to tung dbi voi yéu cau khoi kién cua anh T, chi K nhung cac duong
su khong c6 mit tai dia phuong nén khéng thuc hién viée tong dat truc tiép. Toa an
da lam cac thu tuc niém yét cac vin ban ndy theo quy dinh cta phap luat nhung 6ng
Tr, ba Th khéng c6 ¥ kién gi va ciing khong tham gia hoa giai, xét xtr.

* Tai phién hop tiép cdn, cong khai chimg cir ngay 16/01/2019, ba Nguyé~n
My T1 trinh bay: Vao cudi nam 2017, ba chuyén nhuong phén d4t khoang 19.000m’
cua 6ng Tr, ba Th da duogc cap Glay chimg nhén va ba vao quan ly, su dung phan
dat nay cho dén nay. Ba théng nhét voi yeu cau cta anh T, chi K giit nguyén phan
dat cho ba str dung va ba khong yéu cau gi khéac ¢6 lién quan trong vy an nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Lé Van Tr, ba Nguyén Thanh Th khéng con cu tra tai dia chi ma
anh Nguyén Vian T, chi Nguyén Thu K cung cdp nén Toa &n khéng truc tiép
téng dat duoc thong bao Vé vi¢e thu ly vu an va cac van ban t6 tung. Theo diém a
khoan 2 Piéu 6 Ngh1 quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Toa an nhan
dan t6i cao thi viéc 6ng Tr, ba Th thay d6i noi cu tra gin véi viée thuc hién quyen
nghia vu trong giao dich, hop dong ma khdng théng béo cho anh T, chi K biét vé
noi cu tri méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Pidu 277 Bo luat
Dan sy thi dugc coi 1a ¢ tinh giéu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyét theo thu tuc
chung.

[2] Anh T, chi K va ba Nguyen My T1 c6 don dé nghi xét xir vang mat; ong
r, ba Th da duoc triéu tap hop 1& dén lan thir hai dé tham gia phlen toa nhung van
vang mit khéng cé ly do nén Hoi ddng xét xir can cir vao khoan 1 va diém b khoan
2 Piéu 227 cua Bo luat T tung dan su tién hanh xét xu meg miat ddi véi cac
duong su nay la phu hop va dung quy dinh ctia phép luat.

[3] Theo hop dong cAm cb dat nudi tréng thuy san lap ngay 19/7/2016 am
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lich thi anh T, chi K c¢6 phan dét theo quyén sir dung cta 6ng Tr, ba Th véi sd
tién 150.000.000 ddng nhung khong thé hién cu thé dién tich, v6i thoi han 1a 03
nim va thoa thuan cho éng Tr, ba Th thué phan dat nay lai st dung véi gia
19.000.000 ddng/nam. Ong Tr, ba Th tra tién thué cho anh T, chi K dugc 02 nim
1a 38.000.000 dong thi khong thue hién tiép ma tién hanh giao dich phan dét véi
ba T1 va giao phan dat cho ba T1 quan 1y, st dung.

Do hop ddng cam cb duogc thiét 1ap vao ngay 19/7/2016 am lich nén giao
dich nay s& dugc diéu chinh bai Luat dat dai nam 2013 va ngudi st dung dat c6 cac
quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 179 cia Luat Dat dai ndam 2013 va khi thuc
hién giao dich phai tuan thu céc diéu kién theo Diéu 122 ctia BO luat Dan sy nim
2005. Déi chiéu véi cac quy dinh trén thi giao dich giita anh T, chi K voi 6ng Tr, ba
Th la vo hiéu va phai chiu hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu quy dinh
tai cac diéu 127 va 137 caa Bo luat Dan sy nam 2005.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat cac vin ban to tung cho
ong Tr, ba Th vé noi dung anh T, chi K trinh bay nhung ong Tr, ba Th khong co y
kién phan d6i va khdng c6 yéu cau gi d6i vdi cac noi dung ma anh T, chi K dit ra.
Do vay, day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo khoan 2 Biéu
92 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[5] Theo khoan 1 Piéu 5 cua Bo lugt Té tung dan su quy dinh: “Buong su c6
quyén quyét dinh viéc khéi kién, yeu cau Toa dn c6 tham quyén gidi quyét vu viéc
dan sw. Toa an chi thy ly giai quyét vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu
cau va chi giai quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau dé” .

Do anh T, chi K khong quan ly, sir dung phan dat va khong yéu cau xu 1y
phan dat cAm c6 ma ba T1 dang quan 1y, str dung nén Hoi dong x€t xur chi xem xét
trong pham vi khoi kién cta anh T, chi K nén khong can thiét phai xem xét, tham
dinh tai chd phan dat cam c6 dé giai quyet hau qua cua giao dich v6 hiéu. Cac van
dé khac cac duong sy khong c6 yéu cau gi nén khong dat ra xem xet, truong hop co
phat sinh tranh chap s& duoc xem xét, giai quyét bang vu an déan sy khac.

[6] Do vay, anh T, chi K yéu cau éng Tr, ba Th tra lai 150.000.000 dong 1a c6
cin ct pht hop véi quy dinh cua phap luat nén dugc chap nhan.

[7] An phi dan su so tham: Theo khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc T1, mién, giam, T1, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 18 phi Toa 4n thi 6ng Tr, ba Th phai chiu 1a: 150.000.000 dong x 5%
= 7.500.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

~ Can ctr vao khoan 1 Diéu 5, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Biéu 147, khodn 1
va diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T@ tung dé}n su; cac diéu 122, 127 va 137
cua Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu 277 B0 luat
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Dan sy ndm 2015; Diéu 179 cta Lut Dat dai ndm 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc T1, mién, giam, T1, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd: Hop ddng cam cd dat nudi trong thily san giita anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thu K véi 6ng Lé Thanh Tr, ba Nguyén Thanh Th thiét lap
ngay 19/7/2016 am lich vo hiéu. Budc 6ng Tr, ba Th tra cho anh T, chi K s6 tién
150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta anh T, chi K cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién, thi hang thang éng Tr, ba 'Th con phai chiu khoan tién
1ai cta s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

2. An phi dan sy so tham:

‘ + Ong Tr, ba Th phai chiu 1 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin
dong) (chua nop).

+ Anh T, chi K khong phai chiu. Hoan tra lai cho anh T, chi K so tién da
ndp tam tmg 300.000 dong (ba trim nghin dong) va sé tién 3.750.000 dong (ba
triéu bay trim nim muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi
Toa &n s6 0008769 va s6 0008770 ngay 04/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pam Doi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nQuoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn ddn sw co
quyén théa T1dn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dédn su;
thoti hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn
SUu.

Cac duong sy c¢6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 16./.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhéan dan tinh Ca Mau;
- Vién kiém sat nhan dan huyén Dam Doi;
- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;
- Puong sy;
- Luu ho so.

(da ky)

Nguyén Viin Can



