TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU DONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 111/2023/DSST
Ngay: 06/9/2023 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU PONG, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoang Nhi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hoa

2. Ong Thach Tan Dan

- Thu ky phién toa: Ba Phung Anh Thy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Phu Dong;

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tan Phi Péng, tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thoa - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu Pong,
tinh Tién Giang xét xir so tham coéng khai vu an dan sy thu Iy so:
85/2023/TLST-DS, ngay 09 thang 6 nim 2023, vé viéc tranh chap: “Hop dong
dat coc”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 127/2023/QDXXST- DS,
ngay 22 thang 8 nam 2023; giira:

- Nguyén don: Ong Lé Van R, sinh nim 1972,

Dia chi: Ap T,xa T, huyén D, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Lé Vian Ray L, sinh nim: 1962.

bia chi: Ap G, xa b, huyén b, tinh Tién Giang.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thay K, sinh
nam 1976.

bia chi: Ap T,xa T, huyén b, tinh Tién Giang.

(Ong R, 6ng L va ba K c6 mdf)

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién, ban tw khai bién ban hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don ong Lé Van R trinh bay:

Ngay 27/8/2022, oéng Ray L thong nhét chuyén nhuong cho vo chong toi
325m? dét thudc thira 603, 709 theo gidy ching nhan quyén st dung dit do ho
ong Ray L dimg tén. Sau khi thoa thuén thong nhat, hai bén c6 lam hop dong
dat coc cung ngay, 6ng Ray L c6 ky tén vao hop dong dat coc. No1 dung dat coc
1a 6ng Ry L chuyén nhugng cho vo chong t6i 325 m® voi gia 620.000.000
ddng. Vo chong t6i dd dwa cho 6ng Ray L 250.000.000 dong dé dit coc cho
viéc nhan chuyén nhuong 325 m® dat thudc thira 603, 709. Dén thang 5/2023,
khi tién hanh do dac dat thi phat hién dién tich dit khong du 325 m? theo hop
ddng dit coc nén chung t6i yéu cau tinh lai gia chuyén nhuong nhung 6ng Ray
L khong dong y. Nay ching toi yéu cau huy hop dong dit coc ngay 27/8/2022,
gilta v chong toi va 6ng Ray L. Yéu cau ong Ray L tra lai ching toi s tién dat
coc da nhan 250.000.000 dong va tra tién 14i cua tién dit coc tir ngay 2718/2022
dén ngay xét xtr vai 131 suat theo quy dinh phap ludt; yéu cau tra tién mot 1an sau
khi an c6 hiéu lyc phap luat 06 thang.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, bi don ong Lé Van
Rdy L trinh bay:

Trude khi 1am hop ddéng dit coc ngay 27/8/202, toi va ong R, ba K co
thoa thuan thong nhat, toi chuyen nhuong cho ong R, ba K phan dat c6 chiéu
ngang 13m, chiéu dai hét chiéu dai thira dat, gia chuyen nhuong 1a 50.000.000
dong/m chiéu ngang. Sau khi thoa thuan thong nhét, dén ngay 27/8/202, tdi va
ong R, ba K 1am hop ddng dat coc. Hop ddng dat coc do 6ng R, ba K danh may,
t6i khong doc ranh chir nén khong doc ndi dung hop dong ma ky tén vao hop
ddng. Toi co nhan tién dit coc 250.000.000 dong cua dng R va ba K. Nay & ong R
va ba K yéu cau hiy hop dong dat coc ngay 27/8/2022, gilra t0i va vo chong
ong R, ba K va yéu cau toi tra lai tién dat coc 250.000.000 dong, sau khi an co
hiéu luc phap luat 06 thang, t6i dong y nhung khong dong y tra tién 13i cua tién
dat coc.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa, ngwoi c¢é quyén loi
va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Thity K trinh bay:

Thong nhat theo 10i trinh bay cta 6ng R. Ngay 27/8/2022, t6i va ong R
cung Ong Ray L thoa thuan thdng nhét Va lam hop ddng dit coc, 6ng Ray L
chuyén nhuong cho vg chong t61 325m’ dat thudc thira 603, 709 theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ho 6ng Ray L dung tén vt gia 620.000.000.
Pén thang 5/2023, khi tién hanh do dac dit thi phat hién di¢n tich dat khong du
325 m*theo hop dong dat coc nén chiing t61 yeu cau tinh lai tién chuyén nhuong
trén dién tich thuc té véi gia 1.907.000 dong/m?, thi 6ng Ray L khong dong y.
Nay t61 dong y y huy hop dong dat coc ngay 27/8/2022 giita v chong t6i va ong
Ray L. Yéu cau 6ng Ray L tra lai ching 61 s tién dat coc 14 250.000.000 dong
va tién 13i cta tién dit coc; yéu cau tra tién mot 1an, sau khi 4n c6 hiéu lyc phap
luét 06 thang.



* Y kién ciia Kiém sdt vién:

- Viéc tuan theo phép ludt cia Thim phan trong qua trinh thyu 1y vu an,
thu thap chtng ct, thong bao cac van ban td tung, ciing nhu tai phién toa hom
nay, Hoi dong xét xir nhitng ngudi tham gia t6 tung d thuc hién ding cac quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan sy 2015.

- V& noi dung vu an: Can ctr vao cac Piéu 328, 131, 126 B0 luat dan su
nam 2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi 18
phi Toa an. pé nghi Ho1 déng xét xr: Ghi nhan su thoa thuédn ctia cac duong su
vé viéc tuyén bd hop déng dat coc vo hi¢u. Bugc ong L trd cho ong R
250.000.000 dong sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat 6 thang. Khong chap nhan
yéu cau ctia 6ng R vé viéc yéu cau ong L tra tién 13i 16.600.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, pham vi khoi kién

Ong Lé Van R, khoi kién, yéu cau ong Lé Van Ray L tra lai tién nhan dat
coc nén day 1a tranh chip vé giao dich ddn su, hop dong dan sw, theo qui dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

Vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tan pht
Pong theo khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 ciia Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015.

Bi don khéng c6 yéu cau phan t, ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap.

[2] Vé noi dung khoi kién

[2.1] Tai phién toa, cic duong su trinh bay théng nhat, ngay 27/8/2022
cac bén thoa thuan théng nhat, 6ng Ray L chuyén nhugng cho ong R, ba K 325
m? dat thudc thira 603, 709 theo gidy chting nhan quyén st dung dat do ho ong
Ray L dung tén. Theo hop dong dit coc ngay 27/8/2022, 6ng Ray L xac dinh c6
ky tén vao hop dong dit coc. Ong Ry L cho ring chi théa thuan chuyén
nhuong chiéu ngang 13m, chiéu dai hét chiéu dai thira dit nhung chi n6i miéng
nén khong c6 ching cit dé ching minh. Do d6, c6 co so xac dinh cac bén da
thoa thuan théng nhat viéc 6ng Ray L chuyén nhuong cho 6ng R, ba K 325 m?
dat; khong thoéa thuan chuyén nhuong theo kich thude chiéu ngang 13m, chiéu
dai hét chiéu dai thira dat nhu 6ng R trinh bay.

[2.2.] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/8/2023, phan dat
tranh chap co6 chiéu dai 1a 21,5m, chiéu ngang tinh tir ranh dat dén vach nha 6ng
L 14 14,5m, thi dién tich chi c6 311,75 m* (21,5m x 14,5m). Néu véi kich thudc



nay, s¢ khong dam bao dién tich thoa thuan chuyén nhugng ghi trong hop dong
dit coc 1a 325 m% Do d6 noi dung ‘hop dong dat coc khong dung thuc té. Tai
phién toa, cac duong su trinh bay thdng nhit, yéu cau tuyén bd hop dong dit coc
ngay 27/8/2022 vo hiéu vi hop ddng khong dam bao ndi dung, 1a phu hop quy
dinh phap luat nén ghi nhan.

[2.3] Ong R yéu ciu ong Réy L tra tién 13i cua tién dat coc véi lai suat
theo quy dinh phap luat. Xét thiy, nguyén nhan din dén noi dung giao dich
(dién tich dat), khong dung 1a do bi nham 13n va ¢ co s xac dinh 16i do ca hai
bén; trach nhiém ctia nguyén don 1a phai kiém tra hién trang dat trude khi ky két
hop dong; trach nhiém ciia bi don phai néi ré hién trang thuc té phan dat chuyén
nhugng. Do d6, ¢6 co so xac dinh 18i dan dén hop ddng vo hiéu 1a do ca hai bén
nén hai bén cung chiu trdch nhi€ém. Tai khoan 2 Diéu 131 B luat dan su quy
dinh, “2. Khi giao dich v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn...”. Tir nhitng co s& nhu da phan tich trén,
khong chdp nhan yéu cau cia ong R vé viéc yéu cau dng Ray L tra tién 13i cua
tién dat coc.

[3] Vé dé nghi cua Kiém sat vién
Y kién phan tich va dé nghi ctua Kiém séat vién c6 cin ctr va phu hop quy
dinh phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan dé nghi cta Kiém sat vién.

[4] Vé an phi

- Ong Lé Van Ray L co nghia vu tra tién cho 6ng Ro nén phai nop an phi
dan sy so thim theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, 6ng Ray L duoc mién nop
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 (trén 60 tudi) cia Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi 1¢ phi Toa an.

- Yéu Cﬁu ctia ong Lé Vian R duoc chap nhian mot phan nén phai ndp an
phi d6i voi phan yéu cau tra tién 1ai khong dugc chap nhan.

- Ba Nguyén Thi Thay K khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Diéu ludt dp dung:

- Khoan 1 Piéu 126, khoan 2 Diéu 131, 328 B luat dan sy nim 2015;

- Piéu 5 va khoéan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Piém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan
1y va stir dung an phi 1€ phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Lé Vin R.



- Tuyén bd “Hop dong dit coc” ngay 27/8/2022, gitra 6ng Lé Vin R, ba
Nguyén Thi Thay K va éng Lé Vin Ray L vo hiéu.

- Budc ong Lé Vian Ray L tra cho ong Lé Vian R va ba Nguyén Thi Thuy
K sb tién dit coc 1a 250.000.000 ddng (hai tram nam muoi triéu) dong, tra sau
khi an ¢6 hi€u lyc phap luat 06 thang.

- Khong chap nhén yéu cau cua 6ng Lé Van R vé viée yéu cau ong Lé
Vin Ray L tra s6 tién 13i 1a 16.600.000 (muoi sdu triéu sdu tram ngan) dong.

Pén han tra tién, néu ong Lé Van Rcfy L khong thuc hién viéc tra tién theo
thoi gian trén thi hang thdang phdi tra thém khodn ldi theo murc lai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357 Bo ludt Dan sw nam 2015.

- V& an phi:

+ C)ng Lé Van Ray L dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Lé Vian R phai nop 830.000 (tam tram ba mwoi nghin) dong, an
phi dan su so tham nhung dugc trir vao sb tién tam tng an phi da ndp la
6.665.000 (sdu triéu sdu tram sdu mwoi ldm nghin) ddng, theo bién lai sb
0008592 ngay 09/6/2023 ctia Chi Cuc thi hanh an Dan sy huyén Tan Pha Pong.
Tra cho 6ng Lé Van R sb tién tam Gmg an phi chénh léch 1a 5.835.000 (ndam
triéu tam tram ba mieoi lam nghin) dong.

+ Ba Nguyén Thi Thuy K khong ndp an phi so tham.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dn dan sw, quyén yéu cdu thi hanh dn, ty
nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dan tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Trong thot han 15 ngay ké tir tuyén an, cac duong sy co quyén khang cao
ban 4n dén Toa an nhan dan tinh Tién Giang dé yéu cau xét xir phic tham.

- TM. HQI PONG XET XU
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- VKSND H. Tén Pht Dong;
- THA DS H. Tan Pha Dong;

- Cac duong su;
- Luu HS, AV.

NGUYEN THI HOANG NHI



