TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENP, Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban an: 332/2023/DS-ST
Ngay: 01 — 12 — 2023

VIV tranh chap hop ddng
cam co quyen su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba HO Thi Kim Phuong
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Pang Vin Tac
2. Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thuw ky phién toa: 6ng Nguyén Hoang Nam 1a thu ky Toa 4n nhan dan
HUYEN p, tinh An Giang.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huygn P, tinh An Giang tham gia phién
toa: 6ng L& Hoang Vinh — Kiém sét vién.

Tir ngay 28 thang 11 nam 2023 dén ngay 01 thang 12 nam 2023 tai tru SO
Toa an nhan dan huyén P, tinh An Giang Xxet xu so tham cong khai vy an thu ly so:
141/2023/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong cam
co quyén sur dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 330/2023/QbST-DS
ngay 20 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: chi Phan Thi N, sinh ndm 1988, (c6 mat).

Noi cu tra: S6 1, t6 A, ap M, x& T, huyén P, tinh An Giang.

S dién thoai: 0865.227.425

2. Bi don:

2.1. Ba Nguy2n Thi Thu N1, sinh ndm 1958, (6 mdt);

2.2. Ong Nguyén Van A, sinh naim 1960, (vang mat).

Cung noi cu tra : t6 G, ap T, x& T, huyén P, tinh An Giang.

Sé di¢n thoai : 0395.061.191

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Phan Thi Bich T, sinh nam 1978, (¢ don xin viang mat);
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Noi cu tru: ép T, xa T, huyén M, tinh Vinh Long.

S6 dién thoai: 090.99.306.24

3.2. Anh Phan Vin N2, sinh nim 1986, (¢ don xin ving mat);
Noi cu tra: S6 1, t6 A, 4p M, x& T, huyén P, tinh An Giang.

Hién nay dang chap hanh &n tai Phan trai s6 1- Trai giam T3; dia chi: Ap A,
xa T, huyén T, tinh Long An.

3.3. Anh Nguy@n Thanh H, (vang mat).
Noi cu tra: t6 G, 4p T, x& T, huyén P, tinh An Giang.

NQI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién ngay 10 thang 4 nam 2023 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa nguyén don la chi Phan Thi N trinh bay:

Cha me 1a ba Tran Thj C (chét thang 10/2019), 6ng Phan Vin L (chét nim
2016). Cha cua ba C 1a cu Tran Van D (chét 2004), me 1a cu BUi Thi S (chét thang
11/ 2019). Cha cua 6ng L 1a cu Phan Van T1 (chét 2006), me 1a cu Nguyén Thi T2
(chét nam 2021). Ba C va 6ng L c6 03 nguoi con: chi Phan Thi Bich T, anh Phan
Van N2 va chi Phan Thi N (la nguyén don). Ngoai ra, ba C va 6ng L khdéng con
ngudi con nao Khac.

Ldc con song, nam 2005 ba C ¢ nhan cd dat caa v chong ba Nguyén Thi
Thu N1, 6ng Nguyén Vin A (dong bi don) dat néng nghiép dién tich 2500m? (2,5
cong) tai ap T, x& T, huyén P, tinh An Giang, hai bén lam giay viét tay “Giay ¢
dat ngay 10/9/2005” va cung ky tén, thoi han ¢d 01 nam tir ngay 10/9/2005 dén
ngay 10/9/2006, gia cb 15 chi vang 24 kara (loai thi truong). Ba C da dwa du 15 chi
vang 24 kara cho ba N1, dng A. Nhung ba C khdng nhan dat ma cho ba N1, 6ng A
thué lai 2.000.000d/nam, viéc thué dat ghi vao phan cudi gidy ¢ dat. Bén han cb
dat ngay 10/9/2006 bi don khong chudc lai dat, ma tiép tuc thué dat, tién thué dat
bi don c6 tra cho ba C hay khéng thi chi N khdng biét.

~ N&m 2019 ba C chét, ndm 2020 va nam 2021 nhiéu lan ba N1 c6 tra cho chi N
tien thué dét,téng cong 30.000.000d (moi lan tra t}‘r 1.000.000d dén Q.OO0.000d), tu
nam 2022 dén nay khong tra nira. Chi N c6 yéu cau bi don chudc dat nhung bi don
khong chudc.

Tai phién toa chi N tu nguyén rdt mot phan yéu cau khoi kién doi véi ng
Nguyeén Van A va rut 10 chi vang 24 kara, chi con yéu cau 05 chi vang 24 kara.
Chi N yéu cau tuyén b6 “Gidy c6 dat ngay 10/9/2005” giira ba Tran Thj C voi
ba Nguyen Thi Thu N1, 6ng nguyen Van A la vo hi¢u; yéu cau mét minh ba N1 tra
05 chi vang 24 kara loai thi truong, khong yéu cau dng A cung ba N1 tra vang.
Ngoai ra, chi N khéng con yéu cau khac.
- Bi don:
+ Ba Nguyén Thi Thu N1 trinh bay: ngay 10/9/2005 ba c6 cho ba Tran Thi
C (ba thuong goi la chi N3) dat mau dién tich 2500m? (2,5 cong) tai ap T, xa T,
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huyén P, tinh An Giang, do chdng ba tén Nguyén Vin A dang tén glay chung nhan
quyén st dung dat, gia co 15 chi vang 24kara loai thi truong, han ¢6 01 nam, dén
thang 9/2006 hét han, néu dén han ma ba khéng chudc dat thi bén ba C tiép tuc
canh tac. Ba C dua du cho ba 15 chi vang 24kara loai thi truong. Hai bén 1am gidy
Viét tay “Gidy cb dat ngay 10/9/2005”, ba va ba Chdc ciing ky tén, riéng chit ky tén
6ng A do ba ty ky, chit dng A khdng c6 ky tén, vi ba ¢ dat khdng cho 6ng A biét,
sau nay ong A c6 biét va khong phan d6i va néi vai ba lo 1am dé tra vang cho ba C.
Gidy cb dat 1am 02 ban mdi bén giir 01 ban, gidy ¢ dat ba giir da bi mat khong con
(trude day ba khai chi lam 01 ban do ba C gitr la khong dung), trong do6 c6 chir Ky
tén H, H la con ruét cua ba va dang ¢ chung nha, Idc lam giay co dat khong co mat
H, ch1 c6 mit ba va ba C, cd thé do ba C tu ky tén cua H. Ngoai ra, trong gidy c6
dAt con co t tredng Pham Vin U ky tén vi 6ng U c6 chiing kién viéc ba véi ba C
lam gidy c6 dat, hién nay 6ng U da chét.

Sau khi ¢ dat, ba khong giao dat cho ba C, ma ba C cho ba thué lai mdi nam
8.000.000d/2500m?. Trong Gidy cd dat ghi tién thué dat chi c¢6 2.000.000d/nam, ba
khong nhd vi sao ghi nhu vdy. Dén han chudc dat, ba khong c6 vang chudc nén
van thué dat.

Ba C lam cha hui, ba vo 03 day hui va hét hui tra cho ba C vang cb dat tong
cong 10 chi vang 24 kara, cu thé : khoang nam 2007-2008 ba v6 01 phan day hui
200.000d ba hét hui (khdng nhé bao nhiéu tién) tra cho ba C bang tién quy bang 01
chi vang 24 kara ; khoang nam 2008-2009 ba v6 01 phan day hui 200.000d ba hét
hui (khdng nhé bao nhiéu tién) tiép tuc tra cho ba C bang tién quy bang 01 chi
vang 24 kara ; khoang nim 2011 ba v6 01 phan day hui 1.000.000d, mét thang
khui mét 1an, gom 23 phan, ba chau hui séng duoc khoang 11-12 lan, ba C bi hui
vién hét rdi khdng chau hui chét nén kéu ba giao phan hui nay cho ba C dé chau
thay hui chét, Itc ndy ba vai ba C thong nhat 01 phan hyi nay tinh tien khoang
19.000.000d, ba tra cho ba C mét phan tién (khéng nhé bao nhiéu) quy bang 08 chi
vang 24kara. Vay ba con thiéu 05 chi. Khi con lai 05 chi ba C giam tién thué dat
con 2.500.000d/nam/2500m?, ba tiép tuc tra tién thué dat cho ba C dén nam 2019
ba C chét, ba con no tién thué dat 6.000.0004.

Sau khi ba C chét, ba tiép tyc tra tién thué dat cho con rudt ba C 1a chi Phan
Thi N (1a nguyén don), tra nhicu lan (mdi lan tra tir 1.000.000d dén 2.000.000d) tir
nam 2019 dén nam 2023 1a 04 nam, tong cong 30.000.000d. Ba véi chi N chua tinh
cu thé tién thué dat va vang cb dat.

Nay, chi N yéu cau ba tra 05 chi vang 24 kara loai thi truong thi ba dong y
tra 05 chi vang vao ngay 09/02/2024 (nham ngay 30/12/2023 am lich - tet Nguyén
dan). Ngoai ra, ba N1 khéng co6 yéu cau gi khéac.

+ Ong Nguyén Van A d3 duoc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung
khong guri cho Toa an van ban néu y kién cua minh vé Yéu cau cua nguyén don,
cling nhu trinh bay cta ba Nguyen Thi Thu N1, khong dén Toa &n Iam viéc, khong
c6 ngudi dai di¢n tham gia t6 tung va khong c6 don dé nghi xét xir vang mit, nén
khong ghi nhan dugc v kién caa éng A.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia v lién qua:
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+ Tai Ban ty khai ngay 10/7/2023 cua chi Phan Thi Bich T nhu trinh bay va
yéu cau trén cua chi Phan Thi N (1a nguyén don), chi thdng nhat véi moi y kién va
yéu cau cua chi N, khdng c6 y kién khac. Chi T d& nghi xét xtr vang mit.

+ Tai Bién ban Iy 1oi khai cia duong sy Phan Vin N2 ngay 20/9/2023 cua
Toa an, anh Phan Vén N2 trinh bay nhu trinh bay trén cua chi N veé cha me va anh
chi em. Ngoai ra, anh N2 khéng cd yéu cau gi va dé nghi xét xir vang mat.

+ Anh Nguyén Thanh H di duoc téng dat hop 18 cac van ban td tung, nhung
khong guri cho Toa an van ban néu y kién cua minh vé yéu cau cua nguyén don,
cling nhu trinh bay cua ba Nguyén Thi Thu N1, khong dén Toa &n 1am viéc, khong
c6 ngudi dai dién tham gia té tung va khong c6 don dé nghi xét xir ving mat, nén
khdng ghi nhan dugc y kién caa anh H.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, viéc tuan theo phap luat t tung cua
Tham phén, Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa chdp hanh ding quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su; nguoi tham gia to tung: nguyén don va bi don Nguyén Thi Thu
N1 chap hanh dung quy dinh, riéng 6ng Nguyén Van A (14 bi don) va anh Nguyén
Thanh H (nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan) chua chap hanh dung quy dinh
tai cac Diéu 70, 72 va 73 cua Bo luat T4 tung dan su.

Vé giai quyét vu an, de nghi Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don,
tuyén b6 vo hiéu hop dong cam ¢ quyén sir dung dat ngay 10/9/2005 gitra ba Tran
Thi C véi ba Nguyén Thi Thu N1, 6ng Phan Vian A. Cong nhan su thoa thuan gitra
chi N va ba N1, ba N1 c6 trach nhiém tra cho chi N (dai dién cac anh chi em) sb
vang cd dat 05 chi vang 24 kara loai thi truong; dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién caa chi N dbi véi 6ng Nguyén Van A va 10 chi vang 24 kara; vé an phi, chi N
va ba N1 phai chiu an phi theo quy dinh. Riéng s6 tién thué dat 30.000.000d ba N1
khong c6 yéu cau phan té nén khéng xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Chi Phan Thi N khai kién yéu cau hay hop dong cam cd quyén st
dung dat (Gidy cd dat) ngay 10/9/2005 giira ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi Thu
N1, dng Nguyén Vian A; yéu cau ba N1, 6ng A tra lai 15 chi vang 24karra. Toa &n
thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

[1.2] Ong Nguyén Vin A (14 bi don) va anh Nguyén Thanh H (ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan) da dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai ma van
vang mit khong c6 1y do, khong co ngudi dai dién tham gia phién tda va khdng co
don d& nghi xét xir ving mat. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 B6 luat T4 tung dan su, Toa an van tién hanh xét xt vu an vang mat éng
A vaanh H.

[1.3] D6i v6i yéu cau cua nguyén don, mic du tai don khoi kién ngay 10
thang 4 nam 2023 chi N di yéu cau Toa an giai quyét budc ba N1, 6ng A tra 15 chi
vang 24 kara vang cé dat, nhung tai phién toa chi N xin rdt mot phan yéu cau khai
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kién vé 10 chi vang 24 kara va vé khong yéu cau dng Nguyén Vin A c¢6 nghia vu
lién d6i véi ba Nguyén Thi Thu N1, chi yéu cau mot minh ba N1 tra 05 chi vang
24 kara. Xét thay, viéc rat yéu cau noi trén 1a hoan toan tu nguyén, cin ct khoan 2
Dleu 244 Bo luat T tung dan sy Hoi ddng xét xur dinh chi xét xa mot phan yéu
cau khai kién cua chi N vé 10 chi vang 24 kara va vé khong yeu cau éng Nguyen
Vin A c6 nghia vu lién d6i véi ba Nguyén Thi Thu N1; sau nay chi N duoc quyén
khoi kién lai theo quy dinh phap luat. Chi N khéng phai chiu 4n phi d6i voi yéu
cau da dinh chi xét xir.
[2] V& noi dung giai quyét vu an:

[2.1] Chi Phan Thi N yéu cau tuyén b hop dong cam c6 quyen sir dung dat
(Glay cb dat) ngay 10/9/2005 giura ba Tran Thi C véi ba Nguyén Thi Thu N1, dng
Nguyén Vin A vo hiéu va yéu cau ba N1 tra lai 05 chi vang 24 kara loai thi truong.
Ba N1 thira nhan c6 c6 dat cho ba C va con thiéu 05 chi vang 24 kara loai thi
truong va ba ddng y tra sé vang trén.

[2.2] Xét tinh hop phép cua hop dong cam cb quyén sir dung dat (Giay cd
dat) ngay 10/9/2005 giita ba Tran Thi C véi ba Nguyén Thi Thu N1, 6ng Nguyén
Vin A. Hoi dong xét xir nhan thay, tai thoi diém cé dat nhimg nguoi tham gia giao
két hop dong c6 day du ning luc hanh vi dan su; hop déng dugc xac lap trén co s&
tu nguyén gitra cac bén. Tuy nhién, tai Piéu 106 Luat Pt dai nim 2003 quy dinh
nguoi st dung dat cd cac quyen nhu chuyén doi, Chuyen nhugng, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, bao lanh, gop von bang quyen st dyung dat, ma
khong quy dinh nguoi sir dung dat cam ¢ quyen st dung dat, nén giao dich cam
cb quyén sir dung dat duoc xéc 1ap gitra ba Tran Thi C va ba Nguyén Thi Thu N1,
ong Nguyen Vin A la khéng phu hop phap luat. Qua do c6 du co s¢ xac dinh, hop
ddng cam ¢ quyen Sur dung dat ngay 10/9/2005 giira ba C véi ba N1, ong A la
khong c6 du cac diéu kién cd hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 131
Bo6 luat Dan sy ndm 1995. Tir nhitng phan tich néu trén, can ctt Piéu 136 cua Bo
luat Dan sy nim 1995Piéu 11, Didu 15, Diéu 106 cta Luat Pat dai nim 2003 Hoi
ddng xét xir tuyén bd hop dong cam cb quyén sur dung dat (Gidy cd dat) ngay
10/9/2005 gitra ba Tran Thi C véi ba Nguyén Thi Thu N1, éng Nguyén Van A 1a
vO hiéu. Vi vay, yéu cau caa chi N 13 c6 can cit chap nhan.

[2.3] Do hop dong vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
theo quy dinh tai Diéu 146 cua Bo luat Dan su nim 1995, tai phién toa chi N va ba
N1 d3 thong nhat thoa thuan ba N1 cd trach nhiém tra lai chi N 05 chi vang 24 kara
loai thi trudng vao ngay 09/02/2024 (nham ngay 30/12/2023 &m lich — tét Nguyén
dan), Hoi ddng xét xar ghi nhan sy thoa thuan nay; céc thira ké cua ba C gom chi
Phan Thi N, chi Phan Thi Bich T va anh Phan Van N2 phai c6 nghia vu giao lai dt
cb cho ba N1, nhung tir IGc ¢6 dat dén nay ba N1 khong giao dat cho ba C ma van
giir dat canh tac do thué lai dat, cho nén khong budc céc thira ké caa ba C thuc hién
nghia vu ndy. Viéc ba N1 tra 05 chi vang 24 kara loai thi truong cho cac ddng thura
ké cuia ba C, gdm chi Phan Thi N, chi Phan Thi Bich T va anh Phan Vin N2 va chi
Phan Thi N 1a nguoi dai dién nhan, néu sau nay c6 khai kién tranh chap thira ké sb
vang trén thi s& giai quyét bang vu an khac.
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[2.4] DOi véi dng Nguyén Vin A khong c6 yéu cau phan to, anh Nguyén Thanh H,
chi Phan Thi Bich T va anh Phan Van N2 khong c0 yéu cau doc lap, nén khong dé
cap.

[2.5] Ve de nghi cua dai dién Vién kicm sat nhan dan HUYEN p pht hop véi nhan
dinh trén, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé &n phi dan sy so tham, can ct Piéu 147 By lust T6 tung dan sy,
khoan 8 Diéu 26 Nghi Quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé &n phi va 1¢ phi Toa an, sb tién an phi tong cong la
1.792.000d [trong d6 300.000d huy hop ddng cam cd + 1.492.000d hau qua hop
dong vo hiéu (05 chi vang 24, kara X 5.970.000d/c~hi = 29.850.000d x 5% =
1.492.000d)], chi N va ba N1 thong nhat thoa thuan moi bén chiu 50% la 896.000d
(1.792.000d x 50% = 896.000d), Ho1 ddng xét xt ghi nhan. S6 tién an phi chi N
chiu 896.000d dwoc trir vao tién tam ung an phi d3 ndp 2.175.000d, con lai
1.279.000d hoan tra cho chi N tai Chi cuc Thi hanh an dan sy HUYEN p, tinh An
Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian cir cac Diéu 131, 136 va Diéu 146 cia Bo luat Dan sy nam 1995

- Cin ctr Biéu 11, Diéu 15, Diéu 106 ctia Luat D4t dai nim 2003

- Cén ctr Dieu 147, khoan 1 Biéu 273 B¢ luat T6 tung dan su; khoan 8 Bicu
26 Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hai ve an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta chi Phan Thi N.

- Tuyén bo hop dong cam co quyen su dung dat (Gidy cb dat) ngay
10/9/2005 gitra ba Tran Thi C véi ba Nguyéen Thi Thu N1, 6ng Nguyén Van A la
vO hiéu.

- Dinh chi mot phan yéu cau khei kién cua chi Phan Thi N vé 10 chi vang 24
kara loai thi truong va ve khdng yéu cau 6ng Nguyen Van A c6 nghia vy lién déi
véi ba Nguyén Thi Thu NL1.

- C6ng nhan su thoa thuan giira chi Phan Thi N va ba Nguyén Thi Thu N1.
Ba Nguyén Thi Thu N1 c6 trach nhiém tra 05 (nim) chi vang 24 kara loai thi
truong cho chi Phan Thi N dai dién nhan (chi N dai dién chi Phan Thi Bich T \/551
anh Phan Van N2) vao ngay 09/02/2024 (nham ngay 30/12/2023 &m lich — tét
Nguyén dan).

2. An phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Thu N1 phai chiu 896.0004.

- Chi Phan Thi N phai chju 896.000d dugc trir vao tién tam (mg 4n phi da
nop 2.175.000d theo bién lai thu tién sb 0006173 ngay 23 — 5 — 2023, con lai



7

1.279.000d hoan tra cho chi N tai Chi cuc Thi hanh an dan sy HUYEN p, tinh An
Giang.

3. Chi Phan Thi N, ba Nguyén Thi Thu N1 c¢6 mit tai phién toa va c6 don
Xin vang mit khi tuyén an va cac duong sy vang mit tai phién tda co quyén lam
don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hoic ban an
dugc niém yét theo quy dinh phap lut.

4. Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luét Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7, Biéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; = AN > A N
- THADS huyén P: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSI\[D huyén P;
- Luu ho so vu an.

Ho Thi Kim Phwong






