TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 16/2025/DS-ST
Noay: 28/7/2025
VIV Tranh chip hop ddng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 17 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thiam gom co:
Thdm phdn - Chit tog phién toa: Ba V3 Thi Lé.
Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ba Tran Thi Mong Thu;

2. Ba Huynh Anh Thu.

Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién Kiém sdit nhan din khu vwe 17 - Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Vin Giap - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu an dan
su thu 1y s6 475/2024/TLST-DS ngay 13 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 92/2025/QDXXST-
DS ngay 30 thang 5 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 94/2025/QDST-DS
ngay 18 thang 6 nim 2025, Thong bdo mé lai phién toa sé 94/2025/TB-TA ngay
25 thang 6 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sé 15/2025/QDST-DS ngay
10 thang 7 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi tru s¢: s6 18 Lé Vian L,
phuong H, quan C, Thanh phé Ha Nbi (nay 1a: s6 18 Lé Vin L, phuong H, Thanh
ph6 Ha Noi).

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong L& Van S, sinh nam 1988;
6ng Luu Duy L, sinh nim 1985 va ong Tran Phi A; clng dia chi lién lac: lau 3,
Toanha T, s6 91 duong V, phudng C, thanh phd M, tinh Binh Duong (nay la: lau
3, Toa nha Navi Tower, s6 91 dudng V, phuong M, Thanh phd HO Chi Minh); 1a
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nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén sé 377/UQ-MNAMC ngay
29/5/2025). Ong S va ng A vang mit. Ong L c6 mit.

- Bi don:
1. Ong Tran Hoan Kh, sinh nim 1982; ¢6 mit.
2. Ba Lé Ngoc Ngan H, sinh nam 1987; ¢6 don xin vang mit.

Cung dia chi: t6 3, khu phd 1, phuong H, thanh phd U, tinh Binh Duong
(nay 1a: t6 3, khu phd 1, phuong Tan Uyén, Thanh phé HO Chi Minh).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Nhu Y, sinh nam 1954; dia chi: t6 3, khu phé 1, phuong H,
thanh phd U, tinh Binh Duong (nay 1&: t6 3, khu phé 1, phuong U, Thanh phd Hb
Chi Minh); c6 don xin vang mit.

2. Ba Ta Thi D, sinh ndm 1959; dia chi: t6 3, khu phé 1, phudong U, thanh
phé U, tinh Binh Duong (nay la: t6 3, khu phé 1, phuong U, Thanh pho H6 Chi
Minh) (hién dang bi tam giam tai Trai tam giam COng an tinh Binh Duong); c0
yéu cau giai quyét vang mat.

3. Trung tdm phat trién quy dat thanh phé U (nay 1a Chi nhanh Trung tam
phat trién quy dat khu vuc U); dia chi: khu phé 3, phudng U, Thanh phdé Ho Chi
Minh; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguroi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Luu Duy Linh trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (goi tit B) véi 6ng Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan
H thoa thuin ky Hop dong tin dung s6 11665.21.144.5218678.TD ngay
19/01/2021; cac van ban sira ddi, bo sung hop dong vay ngay 11/3/2021,
10/5/2021, 19/7/2021, 01/12/2021 va ngay 17/01/2022; theo d6 B cho dng Kh va
ba H vay tong sd tién 4.000.000.000 dong (bdn ty dong); muc dich vay: bd sung
von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh dd dién gia dung; thoi han cép han
muc: 12 thang; 1ai suit vay: 9.6%/nam va céac khé w6c nhan ng nhu sau:

- Khé uwéc nhin no sb6 LD2235387731 ngay 19/12/2022 véi so tién:
1.500.000.000 dong.

- Khé u6c nhan ng s6 LD2235442427 ngay 20/12/2022 véi s6 tién:
1.500.000.000 dong.

- Khé u6c nhan ng s6 LD2235504402 ngay 21/12/2022 voi sb tién:
1.000.000.000 dong.


https://qlthn.mbbank.com.vn/FlexCollection/UI/DebtManagement/debtcontractld/display.aspx?id=PDLD2235387731&token=S3NwaTJKeWh6T0VoZ3J1UmlVTzFDNjdGSEhrRmJNYm9zdG0yOUpsbTkybldNRFVtZHYwNDJpMVNFMTJGcjVISQ==
https://qlthn.mbbank.com.vn/FlexCollection/UI/DebtManagement/debtcontractld/display.aspx?id=PDLD2235442427&token=S3NwaTJKeWh6T0VoZ3J1UmlVTzFDNjdGSEhrRmJNYm9zdG0yOUpsbTkybldNRFVtZHYwNDJpMVNFMTJGcjVISQ==
https://qlthn.mbbank.com.vn/FlexCollection/UI/DebtManagement/debtcontractld/display.aspx?id=PDLD2235504402&token=S3NwaTJKeWh6T0VoZ3J1UmlVTzFDNjdGSEhrRmJNYm9zdG0yOUpsbTkybldNRFVtZHYwNDJpMVNFMTJGcjVISQ==
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Tai san bao dam cho khoan vay tin dung ctia 6ng Tran Hoan Kh, ba L&
Ngoc Ngan H néu trén gdm:

Tai san bao dam 1: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat doi voi
112m? (trong d6 bao gém: 56m? dét & tai d6 thi (thoi han sir dung: 1au dai); 56m?
d4t thudc hanh lang an toan duong bo) thudc thira dét sb: 316, to ban dd s6 5 tai
phudng H, thanh phd U, tinh Binh Duong (nay 1a phudong U, Thanh phd H6 Chi
Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AP 104796, vao sb cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6: H 04412 do UBND huyén Tan Uyén, tinh Binh
Duong cap ngay 14/10/20009.

Tai san bao dam duoc thé chip theo Hop ddng thé chip so:
92362.21.144.5218678.BD ngay 10/5/2021 dugc cong chung vién Bui Van Ngoi,
Vin phong cong ching Tan Uyén ching nhan, sd cong ching: 5814, Quyén sd:
05/2021TP/CC-SCC/HBGD va duogc dang ky Giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

Tai san bao dam 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat doi voi
362m? (trong d6 bao gdm: 362m? dat trong cay 1au nam (thdi han st dung: dén
thang 12/2048) thudc thira dat s6 100, to ban d6 s6 5 tai phuong H, thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong C, Thanh phdé Ho Chi Minh) theo Giay
ching nhan quyén sir dung dét sé DA 633679, vao so cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6: CS 11258 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cép
ngay 13/4/2021.

Tai san bao dam duoc thé chip theo Hop déng thé chip so:
92354.21.144.5218678.BD ngay 10/5/2021 dugc cong chung vién Bui Van Ng,
Vin phong coéng chimg Tan Uyén ching nhén, sb cong chimg: 5804, Quyén sb:
05/2021TP/CC-SCC/HBGD va duogc dang ky Giao dich bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

Qua4 trinh thyc hién Hop dong cho vay, 6ng Kh va ba H thanh toan dugc
cho Ngan hang B tong s tién 1a 348.399.170 dong; trong d6, ng goc thanh toan
47.016 d¢6ng va thanh toan ng 13i 1a 348.352.154 dong.

Thang 11/2023, toan bd khoan vay ctua Khach hang dén han thanh toan cho
B nhung 6ng Kh, ba H di khong thuc hién theo thoa thuan nhu cam két trong
Hop déng tin dung, Khé udc nhan ng dan dén khoan vay bi qua han. B da nhiéu
lan giri thong bao, cong van yéu cau ong Kh va ba H tra ng nhung 6ng Kh va ba
H khong thuc hién theo yéu cau, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢d tinh trén
tranh nghia vu tra ng. Do d6, B dd ndp don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta B yéu cau nhu sau:
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1. Budc 6ng Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan H c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q (B) tong s tién 4.980.327.608 dong; bao gom tién ng
gbc 3.999.952.984 dong; tién no 13i qua han 980.374.624 ddng (tam tinh dén hét
ngay 15/7/2025).

2. Budc 6ng Tran Hoan Kh, ba Lé Ngoc Ngan H thanh toan phan no 1ii,
tién phat phat sinh theo 13i suat qua han thoa thuan tai Hop dong tin dung va céc
khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no;

3. K& tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phéap ludt, ong Tran Hoan Kh, ba Lé Ngoc
Ngan H khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh
thi B ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam cua khoan vay néi trén dé thu hdi toan bd khoan ng cho B, tai san bao
dam la:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 316, to ban
d6 s6 5 tai phuong H, thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Tan
Uyén, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao
s6 H 04412 do UBND huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong cap ngay 14/10/2009
cho 6ng Tran Nhu Y va ba Ta Thi D.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 100, to ban
d6 s6 5 tai phuong H, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh
Co, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 vao so
CS 11258 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 13/4/2021
cho ba Lé Ngoc Ngan H sau khi trir dién tich dat 95,6m? theo Quyét dinh sd
1556/QB-UBND ngay 27/6/2023 ciia UBND thanh phd Tan Uyén Vé viéc thu hoi
dat cia ba Lé Ngoc Ngan H dé thuc hién cong trinh Nang cap, mé rong duong DT
746 doan tir ngd ba Tan Thanh dén ngd ba Hoi Nghia thuoc phuong Hoi Nghia,
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong va sd tién dén bu con lai sau khi khau trix
s6 tién 207.280.000 dong (hai tram linh bay triéu hai trim tdm muoi nghin dong)
theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 06/2023/QD-BPKCTT
ngay 22/8/2023 cia TAND thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. Toan bo sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng ciia 6ng Tran Hoan Kh, ba Lé Ngoc Ngan H déi véi B.
Néu sd tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
ng thi ong Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan H van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no cho B.

Bi don éng Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngdn H thong nhdt trinh bay:
Ong Kh va ba Ha thong nhat véi ¥ kién trinh bay cta dai dién nguyén don vé viéc
vo chong 6ng ba co ky hop dong vay ciia Ngan hang tong so tién 4.000.000.000
dong va co thé chip cac quyén sir dung dat nhu Ngan hang da trinh bay néu trén 13



5

ding. Ong Kh va ba Ha da vi pham thoi han thanh toan tién cho Ngan hang khoang
thang 11/2023, hién con no Ngan hang tién gdc 13 3.999.952.984 ddng; tién 13i qua
han dén ngay 30/5/2025 14 908.831.401 ddng.

Hién thira dat s6 100, to ban dd sb 5 tai phuong Hoi Nghia (nay 1a phudng
Binh Co) d3 c6 Quyét dinh thu hdi mot phan dat cia UBND thanh phd Tan Uyén,
d3 c6 quyét dinh dén bu s tién 972.590.720 ddng. S6 tién nay ong Kh va ba Ha
chua nhan dugc do dang duoc Trung tim phat trién Quy dat thanh phd Tan Uyén
tam giit theo Quyét dinh ADBPKCTT sb 1972/QD-CCTHADS ngay 29/8/2021.
Ong Kh va ba H dong ¥ tra tién gbc di vay cho Ngan hang 1a 3.999.952.984 dong.
Déi véi tién 13i 908.831.401 dong thi 6ng Kh va ba H mong mudn Ngan hang can
nhac mién mot phan tién 14i vi hién tai gia dinh dang gap rat nhiéu kho khan. Péi
v6i cac yéu cau khac ciia Ngan hang thi 6ng Kh va ba H khong c6 v kién phan
d6i, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Pong thoi, ba H ¢c6
don xin vang mat.

Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Trdn Nhw Y va ba Ta Thi D
théng nhdt trinh bay: Ong Y va ba D thng nhat véi 10 trinh bay cua ong Kh va
ba H vé viéc co cho ong Kh va ba H thé chap QSDD ddi véi thira dat 316, to ban
d6 s6 5; dia chi: phuong H, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong
Tan Uyén, Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét so
AP 104796, vao sd cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: H 04412 do
UBND huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong cip ngay 14/10/2009 dé bao dam cho
khoan vay tai B theo hop dong tin dung sd 11665.21.144.5218678.TD ngay
19/01/2021 cua 6ng Kh va ba H. Ong Y va ba D thdng nhét dong ¥ véi yéu cau
ctia B vé viéc phat mai tai san thé chap nay, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Ngay 19/5/2025, dng Y c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.
Ba D hién nay dang bi co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong bét
tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Binh Duong do lién quan dén vu an
“Lira dao chiém doat tai san” nén dé nghi Toa 4n giai quyét vang mat trong sudt
qué trinh t6 tung.

Trung tdm phdt trién quy dat thanh pho U (nay 1a Chi nhanh Trung tam
phat trién quy ddt khu vue U) trinh bay: Ba Lé Ngoc Ngan H 1a chu sir dung thira
dat s6 100, to ban d6 sb 05 tai phuong H, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong C, Thanh phé HO Chi Minh) dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Binh Duong cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 DA633679, sb vao
s6 cap GCN: CS11258 ngay 13/4/2021.

- Ngay 25/8/2022, UBND thanh phé Tan Uyén ban hanh Thong bao thu
hoi dat s6 1451/TB-UBND cua ba Lé Ngoc Ngan H dé thuc hién cong trinh nang
cap, mé rong tuyén dudng DT746 doan tir ngd ba cau Tan Thanh dén ngd ba Hoi
Nghia thudoc phuong Ho1 Nghia, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong vé1 dién tich
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dat du kién thu hoi 14 95,6m? (theo s6 liéu do dac thuc t&) thudc mot phan thira dat
s6 100, to ban d6 s6 5 tai phuong Hoi Nghia, thi x3 Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Loai dat thu hdi: CLN.

- Ngay 27/6/2023, UBND thanh ph Tan Uyén ban hanh Quyét dinh sd
1556/Qb-UBND vé viéc thu hoi dat cua ba Lé Ngoc Ngan H dé thuc hién cong
trinh nang cip, mo rong tuyén dudng DT746 doan tir ngd ba cau Tan Thanh dén
ngd ba Hoi Nghia thudc phuong Hoi Nghia, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong v6i dién tich thu hdi 1a 141,1m?, trong d6 co thira dat sé 100 dién tich
95,6m2. Loai dat thu hoi: CLN.

- Ngay 03/7/2023, UBND thanh ph Tan Uyén ban hanh Quyét dinh sd
4566/QD-UBD vé viéc bdi thuong cho ba Lé Ngoc Ngan H véi tong sb tién boi
thuong 14 1.363.355.500 dong (trong d6 sb tién boi thuong vé dat d6i voi thira dat
s6 100, to ban do s6 5 13 920.436.800 dong/95,6m?).

- Ngay 22/8/2023, TAND thanh phé Tan Uyén c6 Quyét dinh sb
06/2023/QD-BPKCTT vé viéc ap dung bién phap khan cp tam thoi phong téa sb
tién 207.280.000 dong cua ba Lé Ngoc Ngan H theo Quyét dinh sb 1824/QD-
UBND ngay 03/7/2023 ctia UBND thanh phé Tan Uyén vé viéc bdi thuong cho
ba L& Ngoc Ngan H.

- Ngay 24/6/2024, UBND thanh phé Tan Uyén ban hanh Quyét dinh sd
4037/QD-UBND vé viéc hd trg (bd sung) cho ba Lé Ngoc Ngan H véi tong gia tri
hd trg bd sung 1a 52.153.920 dong.

Thuc hién Quyét dinh s6 06/2023/QD-BPKCTT ngay 22/8/2023 cua
TAND thanh phd Tan Uyén vé viéc ap dung bién phap khan cép tam thoi, Trung
tam phat trién Quy dat thanh phd Tan Uyén da gui s6 tién bdi thuong vé dat va tai
san gin lién véi dat 1a 967.746.020 dong dbi vé6i thira dat sb 100, to ban dd s 5
tai phuong Ho1 Nghla cua ba Lé Ngoc Ngan H tai Kho bac Nha nudce. Sau khi co
két qua giai quyet cua co quan Nha nudc cod thAm quyen Trung tam phét trién
Quy dét thanh phd Tan Uyén s& chi tra tién theo quy dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 17 - Thanh phd Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé thi tuc tO tung: Toa 4n nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh), nhiing
ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh ctia phap
lut t6 tung dan sy. Tham phan di xac dinh quan hé tranh chap dung quy dinh cua
phap luat td tung dan su. Vu an thude tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 17 -
Thanh phé H6 Chi Minh).
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- V¢ viéc giai quyet vu an: Can ctr ho so vu an, cac tai liéu chung ctr da
dugc Hoi dong xét xir xem xét tai phién toa, y kién tranh luan cua duong sy, nhan
thay y€u cau khéi kién cia nguyén don 1a c6 co s& chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh tung, tranh luédn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Tranh chip giita cac
bén lién quan dén Hop dong tin dung duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 ctia Bo
luat T6 tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an. Bi don cu tru tai
phuong H, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Tan Uyén,
Thanh phd H6 Chi Minh). Do d6, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
17 - Thanh phd Hb Chi Minh) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 va diém a khoan
1 Biéu 39 caa Bo luat TS tung dan su.

[1.2] Vé viéc ving mat ciia duong su: Bi don ba Lé Ngoc Ngan H va
nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan da c6 101 khai va ¢ don xin vang
mit. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don ba Lé Ngoc Ngan
H va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 227,
228 cua Bo luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Vé ng gdc: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén
don va bi don déu thdng nhit vé viéc c6 ky két Hop dong tin dung sb
11665.21.144.5218678.TD ngay 19/01/2021 véi tong sd tién nguyén don cho bi
don vay v6i han muc tin dung 13 4.000.000.000 ddng (bdn ty dong), 14i suit cho
vay la 9,6%/mnam va cac khé udc nhan no nhu sau:

- Khé uwéc nhin no sé6 LD2235387731 ngay 19/12/2022 véi so tién:
1.500.000.000 dong.

- Khé u6c nhan ng sé LD2235442427 ngay 20/12/2022 véi sb tién:
1.500.000.000 dong.

- Khé u6c nhan ng s6 LD2235504402 ngay 21/12/2022 véi sé tién:
1.000.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay tin dung ctia bi don néu trén gdbm: quyén st
dung dt va tai san gin lién véi dét dién tich 112m? thudc thira dét s6 316, to ban
d6 s6 5 tai phuong Uyén Hung, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la


https://qlthn.mbbank.com.vn/FlexCollection/UI/DebtManagement/debtcontractld/display.aspx?id=PDLD2235387731&token=S3NwaTJKeWh6T0VoZ3J1UmlVTzFDNjdGSEhrRmJNYm9zdG0yOUpsbTkybldNRFVtZHYwNDJpMVNFMTJGcjVISQ==
https://qlthn.mbbank.com.vn/FlexCollection/UI/DebtManagement/debtcontractld/display.aspx?id=PDLD2235442427&token=S3NwaTJKeWh6T0VoZ3J1UmlVTzFDNjdGSEhrRmJNYm9zdG0yOUpsbTkybldNRFVtZHYwNDJpMVNFMTJGcjVISQ==
https://qlthn.mbbank.com.vn/FlexCollection/UI/DebtManagement/debtcontractld/display.aspx?id=PDLD2235504402&token=S3NwaTJKeWh6T0VoZ3J1UmlVTzFDNjdGSEhrRmJNYm9zdG0yOUpsbTkybldNRFVtZHYwNDJpMVNFMTJGcjVISQ==
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phuong Tan Uyén, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s AP 104796, s6 vao sd cAp GCN: H 04412 do UBND huyén Tan
Uyén, tinh Binh Duong cép ngay 14/10/2009 cho ba Ta Thi D va 6ng Tran Nhu
Y; va quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dit dién tich 362m? thudc thira dat
s6 100, to ban d6 s 5 tai phudng H, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay
1a phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 DA 633679, s vao so6 cap GCN: CS 11258 do So Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Duong cap ngdy 13/4/2021 cho ba Lé Ngoc Ngan H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don va cic bi don déu
théng nhat hién tai bj don con no nguyén don tién gdc 1a 3.999.952.984 dong (ba
ty chin tram chin muoi chin tri¢u chin trdm ndm muoi hai nghin chin tram tam
muoi bon ddéng). Bi don dong ¥ tra so tién no gbc nay cho nguyén don. Pay 1a cac
tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat T6
tung dan sy. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don thanh toan cho
nguyén don s tién ng gde 1a 3.999.952.984 ddng, 14 c6 cin ¢ chap nhan.

[2.2] Vé no lai: theo Hop dong tin dung s6 11665.21.144.5218678.TD
ngay 19/01/2021, 14i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a 9,6%/nam
duogc duy tri ké tir ngay giai ngan cho dén hét thang 3/2023, 13i suat cho vay thoi
gian tiép theo diéu chinh dinh ky 3 thang/lan, vao cac ngay 03, 06, 09, 12 hang
nam va dugc xac dinh bang 1ai suat tham chiéu VND thoi han khoan vay <=12
thang d6i voi khach hang c& nhan do B cong bd/thong bao ¢o hiéu luc 4p dung
ngay diéu chinh 13i suat cong (+) bién d6 2,1%/nam; 14i qua han bang 150% lai
suat cho vay trong han. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 100 Luat cac t6
chue tin dung nam 2024 thi T6 chuce tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan
vé 1ai suét trong hoat dong ngan hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cua
phap luat vé cac t6 chirc tin dung. Mrc 13i sut cho vay qua han 13 150% lai suét
cho vay trong han 1a phu hop vo1 quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 Bo luat
Dan su. Theo bang ké tinh 13i, tinh dén ngay 15/7/2025, bi don con no nguyén
don s6 tién 13i 12 980.374.624 dong. Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan
s6 no 13i 1a ¢6 can cu chép nhan theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 466 Bo
luat Dén sy, khoan 2 Piéu 100 Luat cac t6 chire tin dung nam 2024,

[2.3] Bdi v6i yéu cau phat mai tai san:

- P6i véi thira dat s6 316: theo hd so cung cap thong tin do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phd Tan Uyén cung cép xac dinh, ngudn gdc dat 1a
do 6ng Ta Vin D1 (cha ba Ta Thi D) ting cho 6ng Tran Nhu Y va ba Ta Thi D.
Ong Y va ba D dong y thong nhat cho ké bién, phat mai ddi vi tai san nay dé xir
1y khoan ng vay cua bi don.
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Hién nay thira dat s6 316 dang bi Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh
Binh Duong c6 cong vin phong tod tai san lién quan dén vu an Lira dao chiém
doat tai san v6i nguoi bi td giac ba Ta Thi D. Ngay 16/5/2025, Co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh Binh Duong c6 cong vin sb 4032/VPCQCSDT dé nghi Toa
an giai quyét vu an gitra Ngan hang TMCP Q va 6ng Tran Hoan Kh, ba Lé Ngoc
Ngan H theo quy dinh cta phap luit, nham dam bao quyén va loi ich hop phap
ctia CAC bén. Truong hop tai san bao dam vuot qua s tién ong Kh va ba H ¢6
trach nhiém thanh toan thi dé nghi Toa an nhan dan, Co quan Thi hanh 4n phai
thong bao cho co quan diéu tra dugc biét, xir 1y theo quy dinh.

- Pbi v6i thira dat sb 100: hién nay, mot phﬁn dién tich dét cua thira dat sb
100 d3 bi thu hoi theo Quyét dinh s6 1556/QD-UBND ngay 27/6/2023 cua
UBND thanh phé Tan Uyén vé viéc thu hoi dat ciia ba Lé Ngoc Ngan H dé thyc
hién cong trinh Nang cip, mo rong duong DT 746 doan tir ngd ba Tan Thanh dén
ngd ba Hoi Nghia thudc phuong Hoi Nghia, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong va duogc boi thuong dung theo quy dinh; mot phan tién bdi thuong dang
duoc phong tda tai Kho bac Nha nudc theo Quyét dinh sd 06/2023/Qb-BPKCTT
ngay 22/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén. Tai phién toa, dai dién
nguyén don chi yéu ciu duoc nhén sd tién dén bu con lai sau khi khau trir s6 tién
207.280.000 dong theo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
06/2023/QD-BPKCTT ngay 22/8/2023 cia TAND thanh phd Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Pay 1 y chi ty nguyén cta cac duong su nén Hoi dong xét xir ghi
nhan. Dbi v6i phan dién tich con lai cta thira dat s6 100 khéng bi thu hoi thi
nguyén don c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n ké bién, phat mai dé thu hoi
no theo quy dinh.

Hop ddng thé chip di dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo
ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da ra quyét dinh xem xét tham dinh tai
chd ddi véi tai san thé chap néu trén. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi
tai san thé chap khong co gi thay ddi so véi thoi diém ky hop dong thé chip.

Xét thay, viéc thé chap tai san giita cdc bén 1a hoan toan tu nguyén; hop
dong thé chap da duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam 1a phu hop véi
quy dinh tai cac Piéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 325 cua Bo luat Dan sy nim
2015; diém a khoan 1 DPiéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua
Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cuia Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ ludt Dan su vé bao dam thuc hién
nghia vy. Do do, truong hop bi don khong thuc hién hodc thyc hién khong dﬁy du
nghia vu tra ng thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xu 1y
tai san thé chp va tai san gan lién v6i phan dét thé chap dé thu hoi no.
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[3] Tir su phan tich trén, xét thdy yéu cau khai kién cua nguyén don va dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 c6 can ctr, phit hop phép luat nén Hoi dong xét
xtr chip nhan.

[4] V& chi phi td tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 8.000.000
ddng (tdm triéu dong); nguyén don dd ndp tam tng sb tién ndy; yéu cau khoi kién
cta nguyén don dugc Toa an chép nhan, theo quy dinh tai cac diéu 157 Bo luat
T4 tung dén sy, bi don phai ndp sb tién 8.000.000 dong (tam triéu dong) dé tra lai
cho nguyén don.

[5] Vé an phi dan su so thim: Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cta nguyén don, theo quy dinh tai Diéu 147 cta B luat TH tung dan sy va Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va 1€ phi cta Toa an thi bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac diéu 30, 39, 40, 91, 92, 96, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 cta Bo
luat T6 tung dan su;

- Céc diéu 320, 323, 466 clia Bo luat Dén su;

- Piéu 91, 95, 100 ctia Luat cac T chire tin dung;

- Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng dan To chirc
tin dung cho vay bang dong Viét Nam ddi véi khach hang theo 13i suat thoa
thuan;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi ctia Toa an.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai
Cb phan Q d6i véi bi don 6ng Tran Hoan Kh va ba L& Ngoc Ngan H vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

2. Budc 6ng Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan H ¢ nghia vu thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong s tién la 4.980.327.608 dong (bon
ty chin trim tdm muoi triéu ba trim hai muoi bay nghin sau tram linh tim dong);
trong d6: no goc 12 3.999.952.984 dong, no 13i qua han 14 980.374.624 dong.
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Tiép tuc tinh 13i phét sinh ké tir ngay 16/7/2025 theo théa thuan tai Hop
d6ng cho vay va cac khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

3. Trudng hop 6ng Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan H khong tra hodc
tra khong dy du nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q
dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san da thé
chap dé thu h6i ng gom:

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 316, to ban
d6 s6 5 tai phuong H, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 14 phuong Tan
Uyén, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao
s6 H04412 do UBND huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong cip ngay 14/10/2009
cho 6ng Tran Nhu Y va ba Ta Thi D.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat sé 100, to ban
d6 s6 5 tai phuong H, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh
Co, Thanh phd HO Chi Minh) theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s6 vao so
CS 11258 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 13/4/2021
cho ba Lé Ngoc Ngan H sau khi trir dién tich dat 95,6m? theo Quyét dinh sd
1556/QB-UBND ngay 27/6/2023 ciia UBND thanh ph6 Tan Uyén Vé viéc thu hoi
dat ctia ba Lé Ngoc Ngan H dé thuc hién cong trinh Nang cap, mo rong duong DT
746 doan tir ngd ba Tan Thanh dén ngd ba Hoi Nghia thuoc phuong Hoi Nghia,
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong va sd tién dén bu con lai sau khi khau trix
s6 tién 207.280.000 dong (hai tram linh bay triéu hai trim tdm muoi nghin dong)
theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 06/2023/QD-BPKCTT
ngay 22/8/2023 cia TAND thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi t6 tung: 6ng Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan H phai ndp
s tién 8.000.000 dong (tam triéu déng) dé tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6
phan Quan doi.

5. V¢ an phi dan sy so tham:

- Ong Tran Hoan Kh va ba Lé Ngoc Ngan H phai chiu s tién 112.980.000
d6ng (mot traim mudi hai tridu chin trim tim muoi nghin dong) an phi dan sy so
tham.

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Q khong phai chiu an phi dan su so
tham; duoc tra lai s tién 52.289.000 dong (ndm muoi hai triéu hai trim tam muoi
chin nghin dong) da nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0004627
ngay 08/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tan Uyén, tinh Binh
Duong (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh).
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6. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duoc
quyén khang co ban 4an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban 4an
hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9
cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cia Ludt Thi hanh én dan sw.l.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- pho Ho Chi Minh; A L 1 m e
_ VKSND Thin, ph H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vire 17 — Tp. H6 Chi Minh;
- Thi hanh 4n dan sy Tp. H6 Chi Minh;

- Céc duong su;

-Luu VT, HS.

Vo Thi Lé



