TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban én s6: 94/2022/DS-ST
Ngay: 20-9-2022
Vv tranh chap quyén vé 16i di
qua; budc cham dirt hanh vi trdi
phap lugt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Long Ty

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Vian Liém;

2. Ong Nguyén Tan Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thdo - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan huyén Déau Tiéng, tinh Binh Duwong
tham gia phién toa: Ong Truong Qudoc Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nim 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Dau Tleng,
tinh Binh Duong xét xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
555/2020/TLST-DS ngay 27 thang 11 nam 2020 vé viéc “tranh chép quyén vé
16i di qua; yéu cau chdm dat hanh vi trai phap luat”, theo Quyét dinh dua vy an
ra xet xu so: 85/2922/QDXXST-DS ngay 18 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh
hoan phién toa so6: 31/2022/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2022, gilta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Vian Tr, sinh nam 1958; ho khau thuong tri: Ap
H, xa H1, huyén D, tinh B.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don (ong Vo Van Tr): Ong Lé Minh
L, sinh nam 1984; ho khau thuong tru: Ap Q, xi L1, huyén G, tinh T; dia chi

lién lac: S6 338, qubc 16 13, khu phd 2, phudng M, thi xd B1, tinh B (van ban uy
quyén ngay 13/4/2021).

2. Bi don:

1. Ong Lé Hoang M, sinh nam 1953; ho khéau thuong tra: Ap H, xa H1,
huyén D, tinh B.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don (6ng Lé Hoang M):
Ong Pham Van Th - Luat su cua Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru han Mt thanh
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vién Déng An Tl}uefm, thug)c doan luat su Thanh phé HO Chi Minh; dia chi: 154,
tinh 16 8, khu pho 2, thi tran C, huy¢n C1, Thanh pho H2.

2. Ong Tran Vin B1, sinh nam 1977; ho khau thuong tra; Ap H, xa H1,
huyén D, tinh B.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ba HO Thi D, sinh nim 1959 (vo ong M);

. Ong Lé Minh Th1, sinh nam 1988 (con dng M);

. Ba Pham Thi Thu Th2, sinh nam 1991 (vg 6ng Th);

. Ba L& Thi Ngoc L1, sinh nam 1988 (vo 6ng H3);

. Ong Lé Thanh H3, sinh nam 1986 (con éng M);

. Ong Lé Khac K, sinh nam 1977 (con dng M);

. Ba Truong Ngoc Trl, sinh ndm 1990 (vg 6ng K);

. Ba Lé Thi Di¢u H, sinh ndm 1982 (con 6ng M);

. Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1978 (chong ba H3);
10. Ba Nguyén Thi Kiéu M1, sinh nim 1999 (con 6ng T, ba H3);
11. Ba Lé Thi M3, sinh nam 1959 (v¢ 6ng Tr).

O 0 N N n B~ W N B

TAt ca cung ngu tai: Ap H, xa H1, huyén D, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan (ba
Lé Thi M3): Ong Lé Minh L, sinh nim 1984; ho khau thuong tra: Ap Q, xi L1,
huyén G, tinh T; dia chi lién lac: S6 338, qudc 16 13, khu phé 2, phuong M, thi
xa B, tinh B (van ban ngay 13/4/2021).

Pai dién Nguyén don (6ng L), bi don (6ng M, dng B), ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua bi don 6ng Mo (6ng Th), dai dién hop phap cua nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba M3 (6ng L) nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy
lién quan ba H, 6ng Thl c6 mat. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba b,
ba Th2, ba L1, 6ng H3, 6ng K, ba Trl, 6ng T, ba M c6 don xin xét xur Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 02 thang 3 nam 2019, don yéu cau ‘thay doi
khoi kién, khoi kién bo sung ngay 04 thang 10 nam 2019, qua trinh to tung va
tai phién toa dai dién nguyén don (6ng L) trinh bay:

Nam 1987, gia dinh nguyén don tir An Lap, huyén Bl (nay 1a huyén D)
dén ap H, xa H1 khai pha dat dé canh tac cu ngu cho dén nay. Khi d6 gia dinh
nguyén don di theo con dudng mon nim giira dat 6ng Bat (phan con dudng luc
d6 1a cua cha 6ng B1 13 6ng Tran Vin Ch lam chi dat) dé vao dit ciia nguyén
don. Khoang nim 2000 dén nim 2002, 6ng Ch théng nhit véi bi don (6ng M) va
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nguyén don dé doi con duong di tir giita dat ong B1 (luc d6 1a dat cia ong Ch)
ra ranh giita dat cta bi don (6ng B1, ong M) dé lam 16i di cho nguyén don di ra
duong 16 chinh. Muc dich doi con duong 1a 1am cho dat bi don (6ng B1) khong
bi chia do6i. Viéc doi 16i di chi thoa thuan miéng, khong c6 van ban gi. Gia dinh
nguyén don st dung 16i di nay cho dén khoang thang 10 niam 2018 thi bi don
(6ng M, 6ng B1) dung tru gb, tru bétong, diy kém gai rao ngin can khong cho
gia dinh nguyén don di. Ldi di dang tranh chép 1a duong mon dé nguyén don, bi
don (6ng M, 6ng B1) va ba con di xe dap, xe may tir dudng 16 chinh xubng sudi
(nay 1a kénh Phuéc Hoa). Ba con di 16i di nay ché lta vao nha nguyén don dé
xay lGa (thoi diém d6 nha nguyén don c6 may xay lta). Pén nim 1999, nguyén
don nghi 1am nha may xay lia nhung gia dinh nguyén don va ngudi dan van di
trén con dudng mon nay. Pén khoang thang 10 nim 2018, thi gitra nguyén don
v6i gia dinh bi don (6ng M, 6ng B1) phat sinh mau thuin nén bi don (6ng M,
ong Bl) lam hang rao ngan can con duong khong cho gia dinh nguyén don di
vao nha bang con duong mon nay nita. Vi gia dinh bi don (6ng M, 6ng B1) cho
rang 16i di nay 1a cta gia dinh bi don (6ng M, 6ng B1) nén gia dinh bi don (6ng
M) cung vo va cac con, chau cia bi don (6ng M) va bi don (6ng B1) chon tru
g0, tru bétong, day kém gai rao chan con duong khong cho gia dinh nguyén don
di ra 16 chinh bang con dudng mon nay. Do khong c6 16i di nén nguyén don
khéi kién bi don (6ng M, 6ng Bl), cung vg, con va chau cua bi don (6ng M)
phai cham dat hanh vi ngian can nguyén don va gia dinh nguyén don di con
duong nay dé vao nha nguyén don.

~ Ngay 02/3/2019, nguyén don khoi kién bi don (dng M) dé tranh chép
phan dat c6 dién tich 06m x 80m = 480m? d@é 1am 16i di chung cho gia dinh toa
lac tai ap H, xa H1, huyén D, tinh B.

Ngay 19/6/2019, Toa an tién hanh kiém tra do dac theo dién tich do dac
thue té theo ban v& ky ngay 31 thang 8 nam 2019 di xéac dinh: 16i di tranh chap
c6 dién tich 243,8m” (phan ranh bén giap bi don (6ng B1) dai 73,44m? phan
giap ranh bi don (6ng M) dai 1a 76,66m°).

Don khai kién ngay 04/10/2019, nguyén don kién bi don (0ng M), Vg, con
va chau bi don (6ng M) khong duoc can trd 16i di c6 dién tich 243,8m” tai ap H,
xa H1, huyén D, tinh B ra duong 19 chinh.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau bi don (6ng M, 6ng B1),
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo, con va chau cua bi dcm (6ng M)
khong duoc can tro 161 di c6 dién tich 243,8m? tai ap H, x&@ H1, huyén D, tinh B
ra duong 16 chinh. Pong thoi, rat mot phan yéu cau khai kién dbi voi phan dat
c¢6 dién tich 236,2m* giam so voi don khoi kién ban dau cia nguyén don 1a
480m?* d6i voi bi don (6ng M, éng B1), v, con va chau cia bi don (6ng M). Pai
dién nguyén don chi yéu cau Toa an budc bi don 1 (6ng M, 6ng B1), cung vg, con
va chdu cua bi don (6ng M) thdo d& hang try g0, tru betong, day kém gai dang
rao chin phan dat qua do dac thyc té c6 dién tich 1a 243,8 m°.

Dai dién nguyén don ddng ¥ sir dung két qua bién ban xem xét, tham dinh
tai cho ngay 19/6/2019 cua Toa &n nhan dan huyén D va Manh trich luc dia



4

chinh (c6 do dac chinh 1y) tranh chap sé: 334-2019 ngay 31/8/2019 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va két qua dinh gi4 tai san cua bién
ban dinh gia tai san ngay 25/11/2021 cua Hoi d6ng dinh gia tai san trong td tung
dan sy dé lam co s& giai quyét vu an. Ngoai ra, dai dién nguyén don khong cé y
kién gi khac.

Chuing ctr nguyén don cung cap gom: 01 gidy ching minh nhan dan va sO
ho khau cua nguyén don (ban photo ching thuc); quyét dinh vé viéc thanh 1ap
Hoi ddng hoa giai tranh chap dat dai cia UBND xi H1 ngay 09 thang 11 nim
2018; bién ban hoa giai UBND xa H1 ngay 30 thang 11 nam 2018; bién ban hoa
giai UBND x4 H1 ngay 15 thang 11 nim 2018; Hd so cép Giéy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng V5 Vin Tr (chuyén tir ho sang ca nhan); ban tu
khai cua 6ng Tr ngay 22/4/2018; ban tu khai ctia 6ng Tr ngay 22/7/2019; xac
nhan va bién ban xac minh cua nhitng ngudi biét sy viéc ong Nguyén Vin C2,
6ng Huynh Vian L3, ong Nguyén Thanh T4, ong Nguyén Tan D4, ba Nguyén
Thi V; don khoi kién cua 6ng Tr ngay 07 thang 9 nim 2019, don khdi kién bo
sung ctia 6ng Tr ngay 02 thang 03 nim 2019; don yéu cau thay ddi khoi kién,
khoi kién bo sung ciia ong Tr ngay 04 thang 10 ndm 2019 va cac tai liéu, chiung
ctr khac do Toa an thu thap co trong ho so.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa nguoi bdo vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don (6ng M), Ludt su Th trinh bay:

Nam 1995, gia dinh bi don (6ng M) tir xa Th4, huyén B2 (nay 1a huyén D)
dén ap H, xa H1 nhan chuyén nhuong cia dng hai Ph dja chi ¢ xd M4, huyén D,
tinh B (éng khdng nhé ré ho tén, 6ng hai Pha da chét, mua ddt da lau) véi sb
tién 145.000.000 dong.

Khi gia dinh bi don (6ng M) vé song tai 4p H, xa H1 thi gia dinh nguyén
don di & khu dat phia sau dat cia 6ng Tran Vin Ch (cha cua 6ng Tran Vin B).
Luc d6, d3 c6 con duong mon di vao dat nguyén don ndm & giira phan dat cua
ong Ch (sau nay do bi don (6ng B1) 1a con éng Chia quan 1y, sir dung phan dat
ctia 6ng Ch). Khi 6ng Ch cho dit bj don (6ng B1) thi bi don (6ng M, 6ng B1) c6
cho nguyén don di nho trén phan dat ranh dat ctia bj don (6ng M) v6i phan ranh
dat cua bi don (6ng B1). Nguyén don trinh bay c6 nha may xay laa nhung thyuc
chat chi 1a cdi xay cua Trung Qudc san xuat gin v6i may dau D8 dé xay lta chir
khong phai 1a nha may xay lua. Gia dinh nguyén don, di ra duong chinh dugc 1a
do di nho trén dat duong ni bo cua gia dinh bi don (6ng M) trén phan dat co
dién tich 243,8m? tai 4p H, x3 H1, huyén D, tinh B 1 phan dit trong so quyen su
dung dat cua bi don (6ng B1) nhung do bi don (6ng B1) da d6i phan dat voi bi
don (6ng M) nén phan dat nay bi don (6ng M) dé quan ly, sir dung tur 1au, con
duong nay khong phai 16i di cong cong. Pén nam 2000, bi don (6ng M) dugc
Uy ban nhan dan huyén D cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so
00274/QSDD/QD-UB ngay 28/12/2000. Gia dinh bi don (6ng M) di st dung 6n
dinh phan dat nay tir nam 1995 dén nay.

Do do, Luét,suf Th khéng dinh phén dat ¢o diénr tich 243,8m2 ma nguyén
don dang tranh chap voi bi don (6ng M, 6ng B1) 1a 161 di cta riéng ndi by gia
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dinh bi don (6ng M), khong phai 16i di chung cta gia dinh bi don (6ng M) va gia
dinh nguyén don. Thang 10 nam 2018, do nguyén don khong cho con cua bi don
(6ng M) chay may cay qua dat nguyén don nén bi don (6ng M) cung vo, con va
cac chau cua bi don (6ng M) va bi don (6ng B1) chén tru go, tru bétong, day
keém gai ngan can duong khong cho gia dinh nguyén don di chung 16i di (hién
dang tranh chip) nita. Vi 16i di trudc d6 cua nguyén don nam ¢ gitra dat cia bi
don (6ng B1). Vi vy, trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi bj don (ong
M), cling vo, con va cac chau cta bi don (6ng M) khong dong .

Luéat su Th dé nghi Hoi dong xét XU can cu vao gléy chtng nhan quyén st
dung dat caa bi don (ong M) d3 dugc cip dé giai quyét vu tranh chap theo quy
dinh cua phap luat. Dit ciia bi don (6ng M) nén bi don (6ng M) duoc quyén rao
chan, khong cho gia dinh nguyén don di nita, ciing nhu khong ban con dudng
nay cho nguyen don 1a phu hop quy dinh phap luat. Ngoai ra, phan dat c6 dién
tich 243,8m” duoc xac dinh 1a 16i di chung nhung trén ban do dia chinh khong
thé hién 1a 16i di chung. Pdng thoi, hién nay gia dinh nguyén don c6 16i di khéac
nam trén kénh Phudc Hoa va dugc nhidu nguoi dan xac dinh duong bd kénh
Phudc Hoa di thong thoang, khong co bat ky can tré ndo, gia dinh nguyén don
d3 str dung con dudng nay dé vat chuyén vat tu xay laa. Viéc nguyén don cho
rang khong c6 16i di nao khac 1a khong chinh xac, khong khach quan, thong tin
Toa an xac minh viéc gia dinh nguyén don khong c6 con duong nao khac dé di
vao dat 1a khong dung thuc té. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi v6i bi don (6ng M).

Tai phién toa, Luat su Th van giir nguyén yéu cau khoi kién ngay
25/3/2022 cua b1 don (6ng M) Ve viéc yéu cau Toa an cong nhan phan dat co
dién tich 5,8m , thuoc thira dat s6 158 trén ban dd dia chinh chinh quy ci, dia
chi thira dét tai 4p H, xa H1, huyén D, tinh B cho bi don (6ng M).

Tai phién toa, Luat su Th dong y str dung két qua bién ban xem xét, thim
dinh tai chd ngay 19/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén D va Manh trich luc dia
chinh (co6 do dac chinh 1y) tranh chép sb: 334-2019 ngay 31/8/2019 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D va két qua dinh gi4 tai san cua bién
ban dinh gia tai san ngay 25/11/2021 cua Hoi ddng dinh gia tai san trong to tung
dan su dé lam co so giai quyét vu an. Ngoai ra, Lut su Th khong c6 ¥ kién gi
khéc.

Chung ctr bi don (6ng M) cung cap cho gom: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ban ty khai, don khai kién phan t6. Ngoai ra, bi don (6ng M) khong
cung cip bat ctr chimg ctr gi.

* Tai phién toa bi don (ong M) trinh bay: Ong M thong nhat voi ¥ kién
trinh bay ctia ngudi bao vé, quyén va loi ich hop phap ciia 6ng. Ong M khong bd
sung y kién gi thém.

* Qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don (6ng B1) trinh bay:

Bi don (6ng B1) 6 y kién doi voi Cong van so 145/UBND-BTCD ngay
05 thang 02 nam 2020 cuia UBND huyén D xac dinh phan dat tranh chap
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243, 8m? (trong d6 co 236m° duong mon trung voi dudng mon thé hién trong
glay chtng nhan quyén str dung dat cap cho bi don (6ng B1) la khong dung thuc
té sur dung dat ma con duong thuc té 1a tir tru luc (tru giap 16 nhya) do vao
hudng dat bj don (6ng B1) 0lm méi la duong di trén s6 do. Bi don (6ng B1)
chap nh4n chira 01m néu nguyén don chira cho bi don (6ng B1) 01m ngang dét
dé di tir dat bi don (6ng B1) doc theo dit nguyén don xudng kénh Phuéc Hoa.
Néu nguyén don khong chira 161 di ngang 01m di xubng kénh Phudc Hoa thi bi
don (6ng B1) ngin duong khong cho nguyén don 01m dit dé di ra duong 16
chinh. Tai phién toa, bi don (6ng B1) trinh bay phan dit ma nguyén don dang
tranh chp véi bi don (6ng M) thyc t€ 1a phan dat ma bj don (6ng B1) da doi dét
cho bi don (6ng M), viée d6i dat giira bi don (6ng B1) va bi don (6ng M) chi noi
miéng, khong co gidy to gi thé hién viéc d6i dat ciia nhau. Sau khi, bi don (6ng
B1) va bi don (6ng M) doi dat xong thi gia dinh bi don (6ng M) tu md dudng
ndi by cho gia dinh bi don (6ng M) di. Hién nay, phan dat con duong dang tranh
chap thudc quyén quan 1y, st dung ctia bi don (6ng M) nén 6ng khong co ¥ kién
gi. Tai phién toa, bi don (6ng B1l) cling thtra nhan c6 chon 02 try bétong ngan
can khong cho gia dinh nguyén don di trén con dudng dang tranh chép.

Bi don (6ng B1) dong ¥ sir dung két qua bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 19/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén D va Manh trich luc dia chinh
(c6 do dac chinh 1y) tranh chap s6: 334-2019 ngay 31/8/2019 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D va két qua dinh gia tai san clia bién ban dinh gia
tai san ngay 25/11/2021 ctua Hoi dong dinh gia tai san trong t6 tung dan sy dé
1am co s& giai quyét vu an. Ngoai ra, bi don (6ng B1) khong c6 v kién gi khac.

Chtng ctr bi don (6ng B1) cung cap gém: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ban tu khai, don khoi kién phan t6. Ngoai ra, bi don (6ng B1) khong
cung cip bat ctr ching ctr gi.

- Y kién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tham du phién toa
(ong Th1, ba H) trinh bay: Thong nhat theo 101 trinh bay cia bi don (6ng M).

- Y kién ving mdt ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan géng: Ba b,
ba Th2, ba Lan, ba Trl, ong T, 6ng H3, 6ng K, ba M1) trinh bay: Thong nhat
theo 101 trinh bay ctia bi don (6ng M).

- Y kién dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cho ba Lé Thi M3
(ong L) trinh bay: Thong nhat theo 101 trinh bay cua dai dién nguyén don va
khong bo sung y kién gi khéc.

- Hoi dong xét xir cong bo két qud Xdc minh nhitng nguoi biét s viéc gom
ong Nguyén Van C, éng Nguyén Tan D2, éng Huynh Vin L2, éng Nguyén Thanh
T3, ba Nguyén Thi V nhw sau: L6i di hién tai ma cac duong su dang tranh chap
1a 16i di ciia nguoi dan vao nha may xay lia cua gia dinh nguyén don. Trudc
nam 2002 16i di 1a giira dat bi don (6ng B1). Pat nguyén don tir dudng vao phia
trude giap dat bi don (6ng B1), phia sau giap kinh Phude Hoa, bén trai giap dat
ba V va Sudi Can, bén phai giap dit bi don (6ng M). Sau ndm 2002 thi nguyén
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don di trén 16i di trén ranh dat bi don (6ng B1, ong M) nhu hién nay. Ngoai 16i
di nay thi gia dinh nguyén don khong con 16 d1 nao khéc dé ra duong 16 chinh.

* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:

- Vi€e tuén theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan dugc
phan cong thu 1y va giai quyét vu an da thuc hién dung, ddy du theo quy dinh
ctia BO luat T tung dén su.

- Viéc tuan theo phap ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xi, Thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat T
tung dan su vé viéc xét xur so thdm vu 4n.

- Viéc chap hanh phap luit cua nguoi tham gia t6 tung: Dai dién guyén
don, bi don, dai dién hop phép cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don (6ng M), nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan di thuc hién ddy du quyén va nghia vu to tung
theo quy dinh cua BJ luat T tung dan sy.

~ Quan h¢ phap luat tranh chap: La tranh chap quyén vé 16i di qua; yéu cau
cham dat hanh vi trai phép luat 1a dung.

Y kién vé viéc giai quyet vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir vao ban
d6 dia chinh chinh quy cung gidy ching nhan quyén st dung dat cua cac duong
su dé xac dinh 16i di chung. Pé nghi chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don dbi véi bi don (ong M, 6ng B1), ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba H6 Thi B; ong Lé Minh Th1; ba Pham Thi Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc
L1; ong Lé Thanh H3; 6ng Lé Khic K; ba Truong Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H;
ong Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M1. Dé nghi Hoi dong xét xur ghi
nhan sy tu nguyén ctia nguyén don dong y dé phan dat co dién tich 1,5m* duoc
ky hiéu tai diém A2 va phan dat c6 dién tich 5,8m* dugc ky hiéu tai diém A3 thé
hién trén manh trich lyc dia chinh (c6 do dac chinh ly) tranh chép s6: 334-2019
ngay 31/8/2019 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dau Tiéng do
v€, cung cap lam 16i di chung. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don
(ong B1) ddi vai phan dét c6 dién tich 5,8m* duoc ky hi€u tai diém A3 thé hién
trén ménh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) tranh chap s6: 334-2019 ngay
31/8/2019 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng do ve,
cung cap. Dinh chi giai quyét dbi voi phém dat co dién tich 236,2m* ma dai dién
nguyén don rat yéu cau khoi kién d6i voi bi don (6ng M, 6ng B1), ngudi co
quyén lgi nghia vu lién quan ba H6 Thi B; ong Lé Minh Th; ba Pham Thi Thu
Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; ong Lé Thanh H3; 6ng Lé Khic K; ba Truong Ngoc
Trl; ba Lé Thi Diéu H; 6ng Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kidu M1,

NHAN PINH CUA TOA AN:
Tir nhitng tai liéu chimg ct da thu thap c6 trong hd so vu an dd duoc thaim

tra cong khai tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:
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[1] V& tham quyen giai quyet Day la tranh chap lién quan vé dat dai theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39
B luat T4 tung dan su. Do phan dat nguyén don, bi dO’l’l dang tranh chap toa lac
tai 4p H, xa H1, huyén D, tinh B nén thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

[2] V& ndi dung tranh chép: Tir khoang ndm 2000 dén nim 2002, gia dinh
nguyén don di lai trén con duong ma cac duong su dang tranh chap dén khoang
thang 10/2018, gia dinh bi don (6ng M) cung vo, cac con va cac chdu va bi don
(6ng B1) tién hanh dung tru gd, tru bétong va day kém gai dé rao chin con
duong khong cho gia dinh nguyén don di vao nha ctia nguyén don nén dan dén
tranh chap.

[3] Hoi dong xét xur xét thay: Phan dat co dién tich 243, 8m (trong do co
236, 5m thugc dudng mon trung voi dudng mon thé hién trong gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 00601 cap cho bj don (6ng B1) 1a 16i di chung 1a ding.
Dién tich 5 ,8m’ dugc thé hién tai phém A3, thudc mot phan cia thira dat 158, to
ban d6 s6 22, toa lac tai ap 3 (nay la ap H), xa H1, huyén D, tinh B dé& dugc Uy
ban nhan dan huyén D, tinh B cip quyén st dung dat ngay 28/12/2000 cho ho
(6ng, ba) V4 Van Tr (hién 1a nguyén don). Tuy nhién, phan dat nay hién nay bi
don (6ng M) cho rang dang quan 1y, st dung. Dién tich 1,5m” duoc thé hién tai
phan A2 thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS 02119 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ong V& Vian Tr (hién 1a nguyén
don). Hién nay, hai phan dat nay bi don (6ng M) dang chiém giir, quan 1y, su
dung 1a khong dang quy dinh phap luat. Vi vay, ddy 1a tinh tiét khong can phai
chirng minh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015. Do d6, c6 co sd khang dinh ching ¢t ma nguyén don cung cap, ching cir
Toda an thu thap, xac minh 1a c6 gia tri ching minh ddi voi phan dat dat do dac
thue t& co dién tich 243,8m” (trong d6 co 24,4m’ dat CLN thuoc HLATDB)
duoc ky hiéu tai phén Al ¢6 dién tich 236,5m?, A2 c6 dién tich 1,5m?, phan A3
c6 dién tich 5 8m duogc thé hién trén Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh
ly) tranh chap sd: 334-2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Dau Tiéng cung cip ngay 31/8/2019 c¢6 cac phan dién tich dat duoc ky hiéu tai
phan A2, A3 thudc quyén s& hiru, st dung dat ctia nguyén don 1a hop phap nén
¢ co s& chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi voi bi don (6ng M,
ong B1). Doi véi phan dién tich dat duwoc ky hiéu tai phan Al co dién tich
236,5m” 1a dudng mon 13 hop phap nén c6 co sé chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ddi voi bi don (6ng M, dng B1), ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba HO Thi B; 6ng Lé Minh Th1; ba Pham Thi Thu Th2; ba Lé Thj
Ngoc L1; éng Lé Thanh H3; 6ng Lé Khic K; ba Truong Ngoc Trl; ba L& Thi
Di¢u H; ong Nguyen Thanh T; ba Nguyén Thi Kleu M1. Ghi nhan sy tu nguyén
cua nguyén don dé phan dat c¢6 dién tich 1,5m’ dugc ky hiéu tai diém A2 va
phan dit co dién tich 5,8m’ duoc ky hiéu tai dlem A3 thé hién trén ménh trich
luc dia chinh (co do dac chinh ly) tranh chép sb: 334-2019 ngay 31/8/2019 cua
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Dau Tleng do v&, cung cap lam 16i
di chung trong phan dit c6 téng dién tich 243,8m” 1 phu hop quy dinh cua phap
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luat. Pong thoi, budc bi don (6ng M, 6ng B1), ngudi cb quyén lgi, nghia vu lién
quan ba H6 Thi B; 6ng Lé Minh Th1; ba Pham Thi Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc
L1; 6ng Lé Thanh H3; 6ng Lé Khac K; ba Truong Ngoc Trl; ba Lé _Thi Diéu H;
ong Nguyén Thanh T; ba Nguyen Thi Kiéu M1 phai thio d& tru gd, tru bétong
va day kém gai trén phan dat tranh chp tra lai hién trang con duong cho nguyén
don.

Dbi voi phan dién tich 236,2m” ma dai dién nguyén don rat yéu cau dbi voi
bi don (6ng M, 6ng B1), ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Hb Thi b;
ong Lé Minh Thl; ba Pham Thi Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; 6ng Lé Thanh
H3; 6ng Lé Khic K; ba Truong Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H; ong Nguyeén
Thanh T; ba Nguyen Thi Kiéu M1 1a ty nguyen va phu hgp quy dinh cua phap
luat nén Hoi dong xét xtr dinh chi khong giai quyét.

Xét yéu cau phan t6 cua bi don (6ng M) vé viéc yéu cau Toa an céng nhan
phan dit c6 dién tich 5,8m?, thudc mot phém ctia thira dat s6 158 trén ban do dia
chinh chinh quy cfi, dia chi thua dat tai 4p H, x4 H1, huyén D, tinh B cho bi don
(6ng M) khong dugc chap nhan. Vi qua xem xet qua trmh cap glay cua co quan
nha nudc co thaim quyén thi phan dat co dién tich 5 ,8m’ dugc the hién tai phan
A3, thudc mot phan cua thira dat 158, to ban d6 so 22, toa lac tai 4p 3 (nay la ap
H), xa H1, huyén D, tinh B d duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh B cap quyén
sir dung dat ngay 28/12/2000 cho ho (6ng, ba) VS Vin Tr nén thudc quyén quan
1y, str dung cua nguyén don.

Dbi vi ¥ kién trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi
don (6ng M) va y kién cta bi don (6ng M) 1a khong ¢ cin cir nén khong chap
nhan.

Dbi v6i ¥ kién trinh bay ctia b don (6ng B1) 1a khong ¢ cin ctr nén khong
chap nhan.

Péi v6i ¥ kién clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi M3
c6 ¥ kién gidng nhu trinh bay cua dai dién nguyén don tai phién tdoa nén ba M3
huéng quyén loi va nghia vu nhu nguyén don.

Déi véi ¥ kién caa cac 6ng, ba H6 Thi B; 6ng Lé Minh Thl; ba Pham Thi
Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; ong Lé Thanh H3; ong Lé Khic K; ba Truong
Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H; ong Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M1 co
y kién giébng nhu ¥ kién trinh bay cta bi don (6ng M) nén phai cung chiu trach
nhiém, quyén loi va nghia vu nhu bi don (6ng M).

[4] Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat: La c6 can ctr nén Hoi déng x&t
XU chép nhan toan bJ.

[5] Chi phi do dac: Nguyén don da ndp sb tién 5.057.949 dong, do yéu
cau khoi kién ciia nguyén don dwoc chip nhan nén bi don (6ng M, 6ng B1),
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi B, 6ng Lé Minh Th1, ba Pham
Thi Thu Th2, ba Lé Thi Ngoc L1, éng Lé Thanh H3, 6ng Lé Khic K, ba Truong
Ngoc Trl, ba Lé Thi Diéu H, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Thi Kiéu M1
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cung chiu trach nhiém lién d6i ndp so tién 5.057.949 dong dé hoan tra lai cho
nguyén don.

[6] Chi phi dinh gia: Nguyén don da ndp sd tién 700.000 dong, do yéu cu
khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don (6ng M, 6ng B1), ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi B, ong Lé Minh Th1, ba Pham Thi
Thu Th2, ba Lé Thi Ngoc L1, éng Lé Thanh H3, 6ng Lé Khic K, ba Truong
Ngoc Trl, ba Lé Thi Diéu H, ong Nguyen Thanh T, ba Nguyen Thi Kiéu M1
cung chiu trach nhiém lién déi nop sé tién 700.000 ddng dé hoan tra lai cho
nguyén don.

- D6i véi sb tién 700.000 ddng, do bi don (6ng M) yéu cau dinh gia lai,
ong M da ndp xong.

[7] An phi: Bi don (6ng M) phai chiu an phi déan sy so tham khong co gia
ngach do yéu cau khai kién, khai kién bo sung cua nguyén don dugc chap nhan.
Tuy nhién, bi don (6ng M) la nguoi gia nén dugc mién ndp an phi. Péi vai bi
don (6ng B1), nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi B, 6ng Lé Minh
Thi, ba Pham Thi Thu Th2, ba Lé Thi Ngoc L1, dng Lé Thanh H3, 6ng Lé Khic
K, ba Truong Ngoc Trl, ba Lé Thi Diéu H, ong Nguyen Thanh T, ba Nguyén
Thi Kiéu M1 cung chiu trach nhiém lién doi ndp s6 tién 300.000 dong (ba trim
ngan dong) tién an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 147; 157;
165; 228; 229; 244; 271 va Biéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Cin c cac
Diéu 164, 169, Piéu 254 B luat dan sy nam 2015 cta Bo luat Dan su; Can ctr
cac khoan 2 Diéu 6, khoan 10 Piéu 12 khoan 5, 7 Diéu 166 Luat dat dai nam
2013:

Can cuo Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Cin cir khoan 1 Piéu 146 cua Bo luat Téng tung dan sy nam 2015; Can
ctr khoan 2 Diéu 12 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién “tranh chdp quyén vé 16i di qua; budc
cham duat hanh vi trai phap luat” cia nguyén don ong V& Van Tr doi véi bi don
ong Lé Hoang M, ong Tran Vian B1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba H6 Thi B; 6ng Lé Minh Th1; ba Pham Thi Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; 6ng
Lé Thanh H3; 6ng Lé Khac K; ba Truong Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H; ong
Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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1.1 Budc bi don ong Lé Hoang M, 6ng Tran Vin Bl va nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba H5 Thi B; ong Lé Minh Th1; ba Pham Thi Thu Th2;
ba Lé Thi Ngoc L1; 6ng Lé Thanh H3; 6ng L& Khic K; ba Truong Ngoc Trl; ba
Lé Thi Di¢u H; ong Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M1 phai thao d&
hang rao gom: 01 tru xi mang cao 2m; 08 try g6 loai duong kinh trén dudi 10
cm cao 1,2m; gan vao cac tru 1a 01 day kém gai dai 73,44m) trén phan dat co
dién tich 243 8m (trong do6 co 24 4m d4t CLN thudc HLATDB), toa lac tai ap
H, xa H1, huyén D, tinh B (phan dét c6 so d6 ban v& kém theo).

* Phan dat co tt can:

- Phia Pong giap dat ong Tran Van B1 73,44m, giap dat ong Tr 3,16m;
- Phia Tay giap dat ong M 76,66m;

- Phia Nam giap dat to ban do 23 1a 2,62m;

- Phia Bic giap duong dat do 4,14m.

1.2 Binh chi yéu cau khai kién ctua nguyén don d6i véi bi don éng Lé
Hoang M, ong Tran Van B1, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba H6 Thi
b; 6ng Lé Minh Th1; ba Pham Thi Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; 6ng Lé Thanh
H3; 6ng Lé Khiac K; ba Truong Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H; ong Nguyén
Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M1 d6i v6i phan dat c6 dién tich 236,2 m”

1.3 Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Lé Hoang M vé viéc
yéu cau cong nhan phan dat c6 dién tich 5,8m? thudc mot phan cua thira dat sb
158 trén ban d6 dia chinh chinh quy cil, dia ch1 thira dat tai 4p H, xa H1, huyén
D, tinh B.

2. V& chi phi t tung:

+ Chi phi do dac: Budc bi don 6ng Lé Hoang M, ong Tran Vin B1, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H6 Thi B; ong Lé Minh Th1; ba Pham Thi
Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; éng Lé Thanh H3; 6ng Lé Khic K; ba Truong
Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H; ong Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M1
phai lién déi nop sb tién 5.057.949 dong (nam triéu khong trim nim muoi bay
ngan chin tram bén muoi chin dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.

+ Chi phi dinh gia: Budc bi don 6ng Lé Hoang M, ong Tran Vin B1, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H Thi B; 6ng Lé Minh Th1; ba Pham Thi
Thu Th2; ba Lé Thi Ngoc L1; 6ng Lé Thanh H3; 6ng Lé Khic K; ba Truong
Ngoc Trl; ba Lé Thi Diéu H; ong Nguyén Thanh T; ba Nguyén Thi Kiéu M1
phai lién doi ndp s tién 700.000 ddng (bay trim ngan ddng) dé hoan tra lai cho
nguyén don.

- S6 tién 700.000 dong, bi don ong Lé Hoang M yéu cau dinh gié lai, bji don
ong Lé Hoang M da ndp xong.

3. An phi déan sy so tham:

- Ong Lé Hoang M duoc mién 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua
phap luat.
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- Bugc bi don 6ng Tran Van B1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba H6 Thi B, 6ng Lé Minh Th1, ba Pham Thj Thu Th2, ba Lé Thi Ngoc L1, 6ng
Lé Thanh H3, 6ng Lé Khic K, ba Truong Ngoc Trl, ba L& Thi Diéu H, ong
Nguyen Thanh T, ba Nguyen Thi Kiéu M1 cung lién do1 ndp sd tién 300.000
d6ng (ba trim ngan dong) tién an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ong V& Van Tr sé tién 500.000 dong (nim trim ngan
d6ng) tién tam Ung 4n phi ma 6ng da ndp theo bién lai thu sé AA/2016/0031372
ngay 03 thang 4 nim 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong.

Truong hop Ban an duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong su co mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 20/9/2022).

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién tda co6 quyén
khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo quy dinh cua phéap luat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CCTHA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, vin thu.

Lé Long Ty
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Tran Vin Liém Nguyén Tan Hung Lé Long Ty



