TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VIET YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG

Ban 4n s6: 13/2025/DS-ST
Ngéyr 25-4-2025
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VIET YEN, TINH BAC GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phan — Chu tog phién toa: Ong Pham Hiru Luyén
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Luong Thanh Vin
2. Ong B Vin Ngon
- Thur ky phién toa: Ong L& Duy Tuyén — Thu ky Toa an nhan déan thi xa Viét Yén.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dan thi x@ Viét Yén tham gia phién toa: Ong Ding
birc Hung — Kiém sat vién.
Trong ngay ;1 va 25 thang 4 nam 2025, tai T(u s& Toa an nhan dan thi xa Viét Yén
Xét Xtr so' tham vu an dan sy so tham thu |y so6: 118/2024/TLST- DS ngay 11 thang

10 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong ddit coc”, theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xur s0: 07a/2025/QDXXST-DS ngay 11/02/2025, gitra:

Nguyén don: Anh Hoang Van C, sinh nam 1978; c6 mat
Dia chi: TDP V, phuong V, thi x4 V, tinh Bic Giang.
Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1990; c6 mit
Dia chi: Thon T, xa N, thi xd V, tinh Bic Giang.
Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Chi Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1982; c6 mit
Dia chi: S6 nha B, ngd E, duong D, thon T, xa T, huyén G, TP .
- Chi Lé Thi H1, sinh nam 1990; c6 don xin Véng mat.
Dia chi: Phong A, Khu d6 thi V, G, L, Ha N6i
- Chi Hoang Thi T1, sinh ndm 1978; ¢6 don xin Véng mat.
Dia chi: TDP V, phuong V, thi xa V, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi Kién, tai bdn tw khai va qud trinh tham gia to tung tai Toa an,
nguyén don trinh bay:

Anh c6 quen anh Ding Tran H2, qua anh Hai giéi T2 anh v6i anh Nguyén Van T,
anh T va anh H2 c6 dén nha anh & khu T, anh T c6 néi véi anh 14 c¢6 16 dat chinh chu
dat khong tranh chép, thtra s6 550, to ban d6 352407 -1-b, dién tich 85,5m?; dija chi
thira dat: 16 s6 B, ddy CL 14, khu d6 thi B — Sen H0, ban véi gia 1a 2.330.000.0004,
anh T yéu cau dit coc 12 200.000.000d va hen dén ngay 24/4/2024 s& cung cap day
du gidy to cong chimg chuyén nhuong. Sau d6 hai bén c6 1am hop dong dat coc ngay
26/3/2024, anh T ¢6 ky hop dong va anh d3 chuyén sb tién 200.000.000d vao tai
khoan ctia anh T.

Trong hop dong c6 thoa thuan néu bén ban khong cung cap cac glay to lién quan Ve
thira dat hoac d6i y khong ban theo thoa thuén thi phai boi ‘thuong gap hai 1an sd tién
d3 nhéan tong cong 13 400.000.000d; hai bén thong nhit dén ngay 24/4/2024 hai bén

1am hop ddng sang tén.

Dén ngay 23/4/2024 anh c6 dén xem dat va ngudi dan cé néi 1a dat dang tranh
chap do ngudi dan chua nhan boi thudng va cho anh biét khong nén mua ban ¢ day,
sau d6 anh c6 hen anh T dén  ngay 24/4/2024 phai cung cap day du gidy to lién quan
dén thtra dat nhan dit coc gom trich luc do dac thura dat va noi voi anh 1a 16 dat do
dung tén ngudi khac do vay khong cung cap dugc gidy to ching minh cho anh.

Ngay 24/4/2024 anh c6 dén vian phong cong chimg Pao Duy H3 nhung khong
lién lac dugce v6i anh T va anh c6 gdp mot ngudi xung 1a chu dat (nay xac dinh 1a
chi Nguyén Thi Thu H) va vao gip Cong chimg vién thi anh c6 hoi 1a dat tranh chap
c¢6 chuyén nhuong dugc khong, phia anh H4 ¢ noéi 1a hai bén thoa thuan xong méi
lam duoc tha tuc; anh ¢ thoa thuan véi chi H 1a néu ky hop dong chuyén nhuong
dugc hom nay thi anh s& chuyén hét s tién theo hop dong mua ban la
2.130.000.000d, anh dé nghi giit lai 100.000.000d dén 200.000.000d dé anh goi may
xUc ra san mdt bang va cung cép trich luc do dac thira dat néu khong c6 tranh chap
thi anh vé van phong cong chimg anh chuyén nét tién; sau d6 chi H khong dong y
nén anh khong 1am viéc véi chi H vi anh khong biét chi H 13 ai va anh ky hop dong
dat coc v6i anh T; sau d6 anh c6 dién thoai v6i anh T nhung anh T khdng nghe may,
vi Iy do khong chung minh dugc dat khong co tranh chap va khong giao mat bang
cho anh. Sau d6 cubi gio anh di nhan tin v6i anh T tir s6 0765864444 nhung anh T
khong phan hoi; dén ngay 03/5/2024 anh T méi nhan lai 1a anh vi pham hop dong.

Sau mot thoi gian sau, anh T ¢6 goi dién cho anh c6 noi 1a dat 1én gia nén yéu
cau anh néu lam thu tyc sang tén thi phai tra thém 100.000.000d, nhung anh khong
dong y, néu dat khong tranh chap thi anh mua diing voi gia theo hop dong dat coc;
néu khong tra lai tién coc cho anh. Do vay anh yéu cau anh T la ngudi nhan s tién
coc 1a 200.000.000d phai tra cho anh s6 tién da nhan va tién 13i tur ngay nhan coc
dén nay theo i suat ngan hang.

Bi don anh Nguyén Van T trinh bay:

Thira dat thudc 16 s6 27 day CL 14 (trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ghi 1a
thira s6 550, to ban do6 352407-1-b) dia chi tai Khu D6 thi M - S, xa H, huyén V (nay
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1a phuong H, thi x V) 1a thudc quyén s& hiru hop phép cua chi ho anh Nguyén Thi
Thu H, sinh ndm 1982, hién cu tra tai: S6 nha B, ngd E, duong D, thon T, huyén G,
TP . theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd vao s6: CH 01949, ngay 31/7/2019,
quyét dinh s6 223/2019/QDUBNDH, ngay 31/7/2019 caa UBND huyén V, s6 dia
chinh 42, quyén s6 02 — 2019. it nay chi H nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén
Thi L, sinh ndm 1955 theo ho so dang ky bién dong s6 000377.CN.220, dugc Chi
nhanh Van phong ding ky dat dai thi x3 V xac nhan ngay 04/11/2020.

Anh, chi H va em dau cua chi H (tén la Lé Thi H1, sinh nam 1990 hién cu tra
tai: Phong A, Khu do6 thi V, G, L, Ha Noi1) cung gop von dé mua chung thtra dat néu
trén cia ba L, ty 1& gop von nhu sau: chi H gop 800.000.000d, anh gop 500.000.0004,
chi H1 gop 300.000.000d, téng tién gdp von va mua dat 1a 1.600.000.000d. Anh da
chuyén sé tién gop vén 500.000.000d, chi H1 chuyén sé tién gop von 300.000.000d
vao tai khoan cua chi H dé chi H chuyen cho ba L 1a bén ban. Anh va chi H, chi H1
thoa thuan théng nhat 13 dé tén mot minh chi H dimg tén 12 nguoi mua trén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi bén mua 1a ba L va dé tén mot minh chi
H trén ho so dang ky bién dong giri Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thi xa V
dé diéu chinh sang s6 do chi mang tén mot minh chi H. T61 x4c dinh thira dat thuoc
16 s6 27 day CL 14 dia chi tai Khu D6 thi M - S, xd H, huyén V (nay la phuong H,
thi xd V) 1a tai san chung thudc quyén dong s& hitu ctia anh, chi H, chi H1.

Ngay 26/3/2024, qua nguoi moi gioi 1a anh Dang Tran Hai gioi T2 CO anh
Hoang Van C, sinh nam 1978, dia chi: V, V, V, Bic Giang ¢o nhu céu mudn mua
thira dat s6 thudc 16 s6 27 ddy CL 14 (trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi
14 thira s6 550, t& ban d6 352407-1-b) dia chi tai Khu D6 thi M - S, xa H, huyén V.
Nén anh va anh H2, anh C da hen gap nhau (hdm d6 chi ¢6 minh anh, khong c6 chi
H, chi H1) nhung anh ¢6 goi dién thong bao cho chi H, chi H1 va chi H, chi H1 nhét
tri d@é cho minh anh ding ra théa thuan va nhan tién dit coc ban thira dit néu trén
cho anh Hoang Vin C. Ca ba déu nhat tri ban thira dat néu trén cho anh C véi gia 1a
2.330.000.000d, anh C dit coc trudc cho anh sé tién 1a 200.000.000d (ngay
26/3/2024), anh C chuyén khoan s6 tién dit coc nay cho anh, sau d6 anh chuyén
khoan lai cho chi Hang sb tlén dat coc 1a 100.000.000d. Anh va anh C thoa thuén
theo nhu ndi dung trong gidy “Hop dong diit coc chuyén nhuwong quyén sir dung
dit va tai sdn gin lién vdi dar’ thi trong vong 30 ngay ke tu ngay 26/3/2024 dén
ngay 24/4/2024 anh C c¢6 trach nhiém tra nét cho anh s tién mua dat con lai 1a
2.130.000.000d, khi d6 anh c6 trach nhiém ky két Hop dong chuyén nhuong va ban
giao sO d6 thira dat néu trén cho anh C. Trong Hop dong dit coc hai bén c6 thoa
thuan 1a néu Bén ban (1a anh) khong ban hoic khong cung cap du cac gidy to lién
quan vé thtra dat thi phai bdi thuong cho bén mua 1a bén anh C s tién 400.000.0004.

Dén ngay 24/4/2024 anh va chi H, anh H2, anh C ng01 ubng nudc voi nhau,
anh C néi la do 16 dat thudc 16 s6 27 diy CL 14 (trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ghi 1a thira s6 550, to ban d6 352407-1-b) dia chi tai Khu D6 thi M - S, xa
H, huyén V hién nay dang c6 tranh chap nén anh C khong mua nira va yéu cau tra
lai sd tién dit coc 200.000.000d. Anh va chi H khong dong y nén anh va chi H, anh
H2, anh C d4 ra Vian phong cong chimg Dao Duy H4 ¢ thi xd V dé héi (van phong
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cong chimg nay la do anh C chon). Tai phong Cong ching, Cong chimg vién da tra
thong tin giao dich thura dat va noéi véi moi nguoi la thura dat nay khong cO tranh
chap gi va du d1eu kién giao dich. Luc do anh C van khong ddng y mua va Van yéu
cau anh tra lai tién dat coc. Sau d6 anh C di tu y bo v€. Anh va chi H da ng01 doi
anh C ¢ V cong chimg Dao Duy H4 dén hét gio 1am viéc ctia Vian phong cong chimg
ngay 24/4/2024, sau 6 ding 5h chiéu ngay 24/4/2024 anh C c6 ra Vin phong cong
chtng nhung anh C van khéng dong v giao dich va di vé&; anh c6 nhan tin qua dién
thoai tir s6 0765864444 t6i s6 anh C 14 0365361866 véi ndi dung 14 anh va chi H
vdi anh H5 chdng chi H c¢6 mat tai Phong C2 s& cho anh C ding 17h ngay 24/4/2024
néu anh C khéng ra cong Ching tlen hanh mua ban thi anh C s& vi pham theo diéu
khoan trong hop dong va mat so tién dat coc. Sau d6 anh ¢ lién h¢ véi anh C, anh
c6 noéi 1a dat hién nay da ting gia cho nén yéu cau anh C thém 100.000.0004.

Sau ngay 24/4/2024 va dén nay anh, chi H khong lién lac gi v6i anh C nira va
anh C cung khong lién lac gi voi anh. Sau khi anh nhan dugc don khai kién cua anh
C yéu cau anh tra lai tién dat coc cho anh C thi anh méi biét anh C d3 khoi kién tai
Toa an. Nay anh C khai kién yéu cau anh tra lai tién dit coc 200.000.000d va tién
1 tinh tir ngay nhan coc dén nay, anh khong dong ¥ vi anh x4c dinh anh C 1 ngudi
c6 161 khong tiép tuc thyc hién giao dich mua ban dat theo théa thuan nhu trong Hop
déng dit coc ngay 26/3/2024 véi anh chtr bén anh hoan toan khong c6 16i gi.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Thu H trinh bay: Thtra dat thudc 16 s6 27 diy CL 14 (trong
gidy ching nhan quyén str dung dat ghi 13 thira s6 550, to ban do 352407-1-b) dia
chi tai Khu D6 thi M - §, xa H, huyén V (nay la phuong H, thi xa V) glay ching
nhan quyén sir dung dat s vao sd: CH 01949, ngay 31/7/2019, quyét dinh s0
223/2019/QDUBNDH, ngay 31/7/2019 cia UBND huyén V, sé dia chinh 42, quyén
s6 02 —2019; nam 2020 tdi nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi L, sinh nam
1955 theo ho so dang ky bién dong s6 000377.CN.220, duwoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi xa V xac nhan ngay 04/11/2020.

Dién tich dat nay do chi va anh T chi H1 (Lé Thi H1, sinh nam 1990 hién cu
tra tai: Phong A, Khu d6 thi V, G, L, Ha Noi) cung gop vén dé mua chung thira dt
néu trén cuiabal, ty 1€ gop Von nhu sau: Chi gop 800.000.000d, anh T 500.000.000d,
chi H1 gop 300.000.000d, tong tién gop von va mua dat 1a 1.600. 000.000d. Anh T
d3a chuyén sb tién goép von 500.000.000d, chi H1 chuyén sd tién gop von
300.000.000d vao tai khoan ctia chi va hop dong chuyén nhuong dat véi ba L, chi la
bén mua. Chi, chi H1, anh T thoa thuan thong nhét 1a dé tén mot minh chi dung tén
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat vi chi 1a ngudi gop tién nhiéu nhat.

Sau d6 do chi khong c6 ¢ nha nén chi c6 n61 vo1 anh T 1a khi & nha ¢ khach
mua thi ty chu dong dung ra giao dich mua ban, khi c6 khach thi goi chi. Ngay
26/3/2024, anh T ¢6 goi cho chi vé viéc c6 ngudi nhin chuyén nhuwong thira dat trén;
ca ba nguoi chi anh T, chi H1 déu nhét tri ban thira dat néu trén cho anh C véi gia 1a
2.330.000.000d, anh C dat coc trude s tién 1a 200.000.000d (ngay 26/3/2024), hai
bén c6 théng nhét ra Vin phong cong chimg lam hop dong chuyén nhugng dat ngay
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24/4/2024. Sau khi nhan coc anh T c6 chuyén cho chi 1a 100.000.000d vao ngay
26/3/2024.

Dén ngay 24/4/2024 chi, anh T, anh H2, anh C ngdi udng nudc véi nhau, anh
C no6i 1a do 16 dat thudc 16 s6 27 day CL 14 (trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat ghi 1a thira s6 550, to ban dd 352407-1-b) dia chi tai Khu D6 thi M - S, x4 H,
huyén V hién nay dang c6 tranh chdp; sau d6 chi, anh C, anh T d4 ra Van phong
cong ching Dao Duy H4 & thi x3 V dé hoi (van phong cong chimg nay 1a do anh C
chon). Tai phong Cong chimg, Cong ching vién d tra thong tin giao dich thira dat
va néi voi cac bén 1a thira dat nay khong co tranh chap gi va du diéu kién giao dich.

Luc d6 anh C yéu cau chi phai giao mat bang thi anh C mdi tra hét tién cho
chi. Chi khong dong y; sau d6 anh C da tu y bo vé, chi va anh T da ngdi doi anh C
& V cong chimg Pao Duy H4 dén hét gio lam viée ctia Vian phong cong chimg ngay
24/4/2024, sau d6 dang 5h chidu ngay 24/4/2024 anh C ¢6 ra Vian phong cong chimg
nhung anh C van khong dong ¥ giao dich va di vé.

Sau khi khong ky hop dong chuyén nhuong véi anh C, anh C ¢6 1am don yéu
cau & Cong an thi xa V, khi d6 Cong an c6 hoa giai hai bén néu hai bén dong ¥ thi
tiép tuc giao dich, anh T ¢0 goi cho anh C do gia dat da bién dong 1én nén anh T dé
nghi anh C phai tra thém 100.000.000 d so véi gia thoa thuan ban dau. Nay chi khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia anh C.

Chi Nguyén Thi H6 trinh bay: Nam 2020 chi c6 gop vén cung véi chi H, anh
T trong d6 chi H gop 800.000.000d, anh T 500.000.000d, chi gop 300.000.0004d,
tong tién gbp von va mua dét 1a 1.600.000.000d nhan chuyén nhuong Thira dét thudc
16 s6 27 diy CL 14 (trong gidy chimg nhan quyén str dung dét ghi 1a thira s6 550, t&
ban d6 352407-1-b) dia chi tai Khu D6 thi M - S, x3 H, huyén V (nay 1a phuong H,
thi xa V) cia ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955

Chi, chi H, anh T thoa thuan thdng nhét 13 dé tén chi H 1a nguoi gop nhiéu
tién nhat dung tén trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Pau nim 2024 cac chi
thoa thudn giao cho anh Nguyén Van T tim khach dé ban lai 16 dat; dén ngay 26
thang 3 nam 2024, chi ¢6 nhan dugc thong tin trao d6i qua nhém Z 1a ¢6 khach mua
d4t va da nhan coc 1a 200.000.000d; sau d6 anh T c6 Chuyén khoan lai cho chi theo
ty 18 gop von 1a 31.875.000d; sau d6 chi co6 nim dugc thong tin nguoi mua khong
chiu ra cong ching hop dong. Chi xac dinh 16 dat ctia chi anh T, chi H khong tranh
chap va dong y cho anh T nhén coc; nay chi khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Chi Hoang Thi T1 trinh bay: Chi 1a vg cua anh C, chi va anh C két hon nam
2006 viéc dat coc gitta anh C va anh T 1a do anh C chi khong lién quan, nay anh C
khoi kién budc anh T tra lai 200.000.000d cho anh C; dé nghi Toa an tuyén tra cho
anh C.
Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thi xa Viét Yén phat biéu y kién vé viéc tuan
thil phap luat trong sudt qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir,
viéc chap hanh phap luat ciia nguyén don ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi



diém Hoi ddng xét xtr nghi an 13 ding quy dinh cta phap luat. Nguyén don, bi don
chap hanh dung quy dinh cta phap luét.

Vé ¥ kién giai quyét vu an: Ap dung Diéu 328, 500 B9 luat Dan su; Dleu 26,
35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 Bo6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi, xur:
Khéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cta anh Hoang Vian C: yéu cau dé nghi
Tda an tuyén hop ddong Hop ddng dit coc ngay 26/3/2024 Anh Nguyén Vin T nhan
dit coc ban thira dit 16 s6 27 day CL14, KCN b, S Ho6 cho anh Hoang Van C sb tién
200.000.000 déng 1a vo hi¢u va yéu cdu anh T tra lai cho anh C s tién nhan dit coc
14 200.000.000 dong va tién 14i tir ngay nhan coc dén nay theo quy dinh phap luat.

Anh Hoang Van C phai chiu 10.300.000 dong tién an phi Dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xé€t cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so va viéc tham tra chirng
cu tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé T tung: Can clr don khai kién, tai liéu kém theo don ctia anh Nguyén
Van C1 va cac tai liéu ching ct thu thap dugc c6 trong ho so vu an xac dinh day la
quan h¢ “Tranh chap hop dong dat coc”.

Bi don anh Nguyen Van T c6 dia chi tai Thon T, xa N, thi xa V nén vu an thudc
tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Viét Yén theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung
dan su.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi H1 va chi Hoang Thi T1 ¢6
don dé nghi vang mat do d6 Ho1 dong xét xir can cur Bicu 227 Diéu 228 xét xur vang
mat chi H1, chi T1.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa nguyén don xac dinh viéc anh T khong phai la
chu s dyng dat nén d¢ nghi Toa an tuyén bo hop dong dét coc gitta anh va anh T vO
hiéu y€u cau bi don tra s6 tién dat coc 1a 200.000.0004. Hoi dong xét xur thay rang:

[2.1] V& chu su dung dat: Thira dat thudc 16 s6 27 day CL 14 (trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ghi 1a thira s6 550, to ban d6 352407-1-b) dia chi tai
Khu D6 thi M - S, xa H, huyén V (nay la phuong H, thi xa V) gidy ching nhén quyen
st dyng dit s6 vao s6: CH 01949, ngiy 3 1/7/2019, quyét dinh 80
223/2019/QDUBNDH, ngay 31/7/2019 ctia UBND huyén V, s6 dia chinh 42, quyén
s6 02 —2019; ndm 2020 chi H nhan chuyén nhuong ciia ba Nguyén Thi L theo ho
so dang ky bién dong s6 000377.CN.220, duwoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi xa V xac nhan ngay 04/11/2020; chi H, anh T, chi H1 cing théng nhét cho
rang ngudn tién dé nhan chuyén nhuong thira dét trén do ba ngudi cting dong gop
theo ty 1& chi H 800.000.000d; chi H1 300.0000.000d, anh T 500.000.000d (phan
vbn gop cua anh T duogc thé hién qua viéc chuyén khoan ngay 30/9/2020 sb tién
500.000.000d) sau d6 anh T, chi H, chi H1 thong nhat dé chi H 13 nguoi ding gia
giao dich nhan chuyén nhuong véi ba Nguyén Thi L, tuy nhién viéc thoa thuan giira
chi H, chi H1 va anh T khong thé hién bang vin ban.
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Can ctr vao hop dong chuyén nhuong giira ba Nguyen ThiLvachiH the hién
chi H 1a ngudi nhan chuyen nhuong va da dugc chinh ly Glay chtng nhan quyén sir
dung dét sang tén chi H, thé hién chu sir dung dit 1a Nguyén Thi H.

Khoan 16, Piéu 3 Luat dit dai nim 2013 quy dinh “Gidy chitng nhdn quyén
su dung dat, quyén $0 hitu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi ddt la chitng thu phap
Iy dé Nha nuée xdc nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o, tai san khdc gan
lién véi dat hop phdp cua nguoi co quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va quyén
S6 hitu tai san khdc gan lién véi dat”.

Khoan 21, Piéu 3 Luat dét dai 2024 quy dinh ° ‘Gidy chimg nhdn quyén sir
dung ddt, quyen SO hitu tai san gan lién véi ddt la chitng thw phap Iy dé Nha nuéc
xdc nhan quyén sir dung dt, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hop phdp cia
ngueoi c6 quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san gan lién véi dat”.

Do d6 chi Nguyén Thi H 1a chi thé dugc nha nudc giao quyén sir dung dit.

[2.2] Viéc dua thong tin vé quyén st dung dat va chu st dung dat trude khi
anh C1, anh T ky hop dong dit coc: anh T, chi H xac nhan thong qua anh Pang Tran
Hai giéi T2 v6i anh C1 dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat; chi H ¢6 chup Gidy
chtmg nhin quyén sir dung dat dugc chinh 1y dimg tén chi H cho anh H2 dé anh H2
gui cho anh C1; tuy nhién anh C1 trinh bay va chimg ctr anh C1 cung cap thé hién
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat anh H2 gui cho anh C1 di duoc che tén ngudi
str dung dat; tai budi ky hop dong dit coc anh T cho rang d3 néi cho anh C1 1a minh
khong phai 13 chu sir dung dat nhung anh C1 khéng thira nhan va khong c6 ching
ctr chimg minh do dé co thé xac dinh tai thoi diém ky hop dong dit coc anh C1
khong biét chi H 1a chii str dung dat.

[2.2] V& hop ddng dit coc: Ngay 26/3/2024 anh Nguyén Vin T va anh Hoang
Vin C ¢ ky hop dong dit coc voi ndi dung: "Bén ban (bén A) 1a anh Nguyén Vin
T; bén mua (bén B) anh Hoang Viin C, thira dat ddt coc la thira s6 550, to ban do
352407-1-b, dién tich 85,5m?; dia chi thira dat: L6 s6 27, day CL 14, Khu dé thi D
gid chuyén nhirong la 2.330.000.0004; lan 1 ngay 26 thang 3 nam 2024 sé tién
200.000.000d ldn hai trong vong ba mwoi ngay ké tir ngay 26 thang 3 dén 24 thang
4 nam 2024, sé tién 2.130.000d hai bén sé ra Van phong Cong chimg ky hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung dat... T ruong hop bén A khong cung cdp dwoc cac
giay to lién quan den thira dat hodc déi y khéng ban theo théa thudn thi phai boi
thwong gdp hai lan sé tién ma bén B da dat coc. Truong hop bén B khong ding hen
theo théa thudn ddt coc sé mat toan bé s6 tién da dat coc cho bén A; T ruong hop
thira ddt bi quy hoach, hodc thia dat bi tranh chdp ma bén A khong cung cap day
dii théng tin dé bén B hleu r6, néu khi bén Bphat hién thi co quyén yéu cau bén A
hoan tra lai day dii 56 tién ma bén B ddt coc"

Diéu 328 B0 luat dan sy quy dinh:

“1. Dat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau
day goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tién hoac kim khi quy, da quy hqdc vdat co
gia tri {chdc (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thyc hién hop dong.



Theo d6 thi thoa thuan vé dat coc 1a giao dich dan sy, do vay, vi¢c dat coc chi
6 hiéu lyc khi ¢6 du céac diéu kién quy dinh tai Piéu 117 B luat dan sy nim 2015:
“...INgi dung cua giao dich din sy khong vi phgm diéu ciam ciia ludt, khéng trdi
dao dive xd héi”. Dong thoi, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh Ve
diéu kién duoc thuc hién cac quyén st dung dat chi khi: "Cé gidy chirng nhin quyen
sir dung dit; dit khéng cé tranh chdp; quyén sir dung dit khong bi ké bién dé bdo
ddam thi hanh an".

Do d6 xét giao dich dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén
duogc thyc hién khi bi don anh T khéng phdi la chii st dung dét nén noi dung thoa
thuan cua cac bén la vi pham diéu cAm cua Luat dit dai ndm 2013 nén vé hiéu.

V& 16i va hau qua cua hop dong v hiéu: Piéu 131 ciia B ludt Dan sy ndm
2015 quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hi€u, nhu sau: “Diéu 131.
Hdu qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu:

1. Giao dich dén su vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tw thoi diem giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc Zqi tinh trang ban a”{iu,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang
hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong”.

Trong giao dich dan sy nodi trén da cd y cung nhau xac 1ap mot giao dich vi
pham diéli cam ma phap luat bat budc phai biét. Vi vay, chiég theo nhitng diéu luat
da vién dan, thi “...cdc bén khoi phuc loi tinh trang ban dau, hoan tra cho nhqu
nhitng gi da nhan...”, cac bén phai ty ganh chiu thi¢t hai do chinh minh gay ra khac
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do do6 yéu cau
khaoi kién cia nguyén don 1a ¢6 can ctir ¢ chap nhan bude bi don tra lai s6 tién da
nhan 1a 200.000.000d

‘ Pé dam bao cho quyén loi ctia nguoi dugc thi hanh an can ap dung khoan 2
biéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su can budc bi don phai chiu 1ai suat cham tra khi
cham nghia vu thanh toan.

‘ Vé 4n phi: Anh Nguyén Vin T phai chiu tién 4n phi so thim theo, khoan 2,
Diéu 26 Nghi quyet s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/21016 cua Uy ban thuong
vu quoc hdi,.

\/é quyén khang céo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung: Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu

271; Piéu 273; cta Bo luat td tung dan sy;
8



Khoan 2 Diéu 3; Diéu 328; Diéu 385; Piéu 117, Diéu 122; biéu 129; Piéu
131 khoan 2 Diéu 357, biéu 468 B luat dan su;

Khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/21016
cta Uy ban thudng vu qubc hoi,

Xu: Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don tuyén bd hop dong dit coc
chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 26 thang 3 nim
2024 giita anh Nguyén Vian T va anh Hoang Vin C vo hiéu.

Budc anh Nguyén Vin T phai hoan tra cho anh Hoang Van C sO tién 1a
200.000.000d (hai tram tri¢u dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo murc I3
suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi: Anh Nguyén Vian T phai chiu 300.000d 4n phi tuyén bd hop dong vo higu
va 10.000.000d an phi dan su; tra lai anh C s6 tién tam Gng an phi 10.000.000d tai
Bién lai thu s6 0001404, ngay 11/10/2024, tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Viét Yén.

Trudng hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va 9
Luat Thi hanh an dén sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Vé quyen khang cao: Buong sy co mat co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong su ving mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Viét Yén;

- Chi cuc THADS thi xd Viét Yén;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Pham Hiru Luyén



