TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 607/2023/HC-PT

Ngay 31-7-2023

Vv “Khiéu kign yéu cau huy quyet
dinh gidi quyét khleu nai va quyét
dinh hanh chinh vé thu héi dat trong
linh viec quan Iy dat dai”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Minh
Cdc Tham phan: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nim 2023 tai try s& Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh
phd HS Chi Minh, xét xtr phlic tham céng khai theo hinh thuc truc tuyén voi cac
diém cau trung tdm - Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va
diém cau thanh phan - Toa &n nhan dan tinh Dong Nai, vu &n hanh chinh thy ly
s6: 236/2023/TLPT-HC ngay 05 thang 4 nam 2023 vé Khleu Kign yéu cau huy
quyét dinh giai quyét khiéu ngi va quyét dinh hanh chinh vé thu héi dat trong Iinh
vuee quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 02/2023/HC-ST ngay 12 thang 01 nim
2023 ctia Toa &n nhan dan tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1590/2023/QP-PT ngay
06 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguroi khai kién: Ong Ta Quang Tr, sinh ndm 1954 (c6 mat);

Dia chi: S6 122, duwong Tran P, 4p Bén C, xa Phuéc Th, huyén Nhon Tr,
tinh Bong Nai.

- Nguoi bi kién:
1/ Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr, tinh Bong Nai;



2/ Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr, tinh Dong Nai;
Dia chi: Puong Pham Vian Th, xa Phd H, huyén Nhon Tr, tinh Ddng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban nhan dan huyén Nhon
Tr va Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr: Ong Mai Ngoc Th, sinh ndm
1982 — Pho Giam doc Trung tdm Phat trien quy dat huyén Nhon Tr (cO mat).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Vii Thi Ngoc L, sinh nam 1958 (xin vang mat);
2/ Anh Ta Buc C, sinh nim 1989 (Xin ving mit):

3/ Chj Ta Thi Huong H, sinh nam 1983 (xin vang mat);

Cung dia chi: $6 122, duong Tran P, ap Bén C, xa Phudc Th, huyén Nhon
Tr, tinh Bong Nai.

4/ Uy ban nhan dan xa Phudc Th, huyén Nhon Tr, tinh Bong Nai;

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Hong P — Chua tich (xin vang
mat);

Pia chi: Ap Trau, x4 Phugc Th, huyén Nhon Tr, tinh Pong Nai.
- Nguoi khang cao: Ong Ta Quang Tr 1a ngudi khai kién.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Don khai kign ngay 12/4/2018, Bon khai kign bé sung ngay 06/4/2021,
cac loi khai c0 tai ho so vu an va tai phién toa, nguroi khoi kién dng Ta Quang Tr
trinh bay:

Vé nguodn gdc dat: Vao ngay 12 thang 9 nam 1999, vo chong 6ng ¢ ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat mot phan thia dat cia v chong dng Phan
Ngoc A thira dat to s6 03 cat thira 313 hién nay 1a thtra 86 to s6 30 xa Phudc Th,
dién tich ngang mat duong 06m, dai 42m, tong dién tich sang nhuong 1a 252m?,
khi chuyén nhuong dit 1a dét trong diéu (CLN). Pat do 6ng Phan Ngoc A sang
nhuong lai caa Ong Pham Vian B khai pha nam 1985. Khi chuyén nhuong dat, dat
chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat Ia
GCNQSDBD). Nam 1999 vg chong 6ng bat dau xay mot phan dién tich nha ¢. DBén
nam 2003, vo chong 6ng xay dung hét toan bo dién tich 1a 213,9m? bao géom: nha
chinh va céng trinh phy gom: san trudc, hanh lang va 2 phong tro.

Niam 2014 Nha nuéc ¢6 chi truong thu hdi dat dé mo rong duong 3198
(duong Tran P). Nam 2017 Uy ban nhéan dan (sau day viét tat 1a UBND) huyén
Nhon Tr ¢6 Quyét dinh s6 6721/QD-UBND ngay 27/10/2017, theo quyét dinh thu
hoi dién tich dat noi trén cua gia dinh ong 13 190,4m? dat ndng nghiép dé l1am
duong Tran P. Ngay 09/11/2017, 6ng nhén dugc Quyet dinh s6 7184/QD- UBND
cuia UBND huyén Nhon Tr vé phé duyét phuong an boi thuong, trong quyet dinh
nay UBND huyén Nhon Tr chi tinh loai dat cua 6ng dé dén bu 12 loai dat néng



nghiép 190,4m?, 6ng khong dong ¥ vai hai quyet dinh trén, nén khoang 11/2017
ong lam don khicu nai d&n UBND huyén Nhon Tr, khiéu nai véi 02 ndi dung:

+ Noi dung thur 1: Dﬁ:,t gia dinh 6ng da xay dyng nha ¢ tir trudce dén nay
nhung UBND boi thuong dat ndng nghiép 1a khong dting phai la dat ONT.

~ + Noi dung 2: Pat boi thuong con thiéu 23,5m? dién tich nay khong dugc
boi thuong ho tro.

Sau ¢6 UBND huyén Nhon Tr ¢6 ban hanh Vin ban sé 7826/UBND-TD
ngay 23/11/2017 véi ndi dung theo bao cdo sé 172/BC-UBND cia UBND x4
Phudc Th vé viée xac dinh loai dat ¢ ctia ng va kién nghi bdi thuong dat ¢ chi
c6 70,4m? va viéc 6ng khiéu nai yéu cau boi thuong dat ¢ 1a c6 co so.

Sau khi nhan dugc Vin ban sé 7826/UBND-TD ngay 23/11/2017, 6ng
khong dong ¥ ndi dung van ban nay nén 6ng c6 1am don khiéu nai tiép theo. Sau
d6 UBND huyén Nhon Tr ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1770/QD-
UBND ngay 23/3/2018 caa Chu tich UBND huyén Nhon Tr, tinh Bong Nai béac
khiéu nai ciia 6ng. Ong khong dong y va khai kién ra Tda an nhan dan tinh Bong
Nai theo quy dinh.

Co so phép ly: Theo ong dugc biét dat cua ong chwa duge cap GCNQSDD
khi tién hanh boi thuong phéi can ctr vao Diéu 20 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
cua Chinh phii ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat
dai nam 2013 dé xac dinh dién tich loai dat béi thuong tai khoan 2 Biéu 20 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP c6 ghi (H6 gia dinh c4 nhan dang sir dung dat c6 nha o,
cong trinh xay dung khéc trong thoi gian tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004; nay dugc UBND x4 x4c nhan khdng ¢ tranh chap, sir
dung dat pht hop véi quy hoach, khéng phi hop véi quy hoach nhung dat da sir
dung tir truéce thoi diém phé duyét quy hoach hoac sir dung dat tai noi chua co
quy hoach, chua c6 thong bao hodc Quyét dinh thu hdi dat cia co quan Nha nudc
c6 tham quyeén doi véi trudng hop phai thu hoi dat thi duoc cong nhan quyén sir
dung dat nhu sau:

a) D6i voi thira dat ¢d nha & ma dién tich nhoé hon hoic bang han muc giao
dat & quy dinh khoan 2 DPiéu 143 va khoan 4 Diéu 144 cua Luat Bat dai nim 2013
sau day goi 1a han mac giao dat ¢ thi toan bo dién tich thira dat duwoc cng nhan
la dat 6.

Truong hop dién tich xay dung nha & va cac cong trinh phuc vu doi séng
|6n hon han mirc giao dat & thi cdng nhan dién tich dat & thuc té xay dung nha ¢
va céc cong trinh phuc vu doi séng do.

Mic du 6ng khong dong ¥ ddi vai cac Quyét dinh s6 6721/QD-UBND ngay
27/10/2017 vé thu hoi dién tich dat néi trén cua gia dinh va Quyét dinh sb
7184/QD-UBND ciia UBND huyén Nhon Tr vé phé duyét phuong an boi thudng.
Nhung dé chap hanh chinh sach ciia Nha nudc, gia dinh ong chap hanh giao nha
va dit caa gia dinh noi trén cho Nha nuéc dé thuc hién viéc lam duong 319B
(duong Tran P) va gia dinh 6ng da nhan du cac khoan bdi thuong, hd trg. Viéc
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nhan tién béi thuong 1a dé on dinh cudc séng cho gia dinh 6ng nhung do Nha
nudc thu hoi nha dat cua 6ng la chua ding cac quy dinh nhu 6ng da néu trén, lam
anh hudng dén quyén lgi ich hop phép cua gia dinh 6ng.

Can ctr vao diéu khoan néu trén caa Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP, viéc
UBND huyén Nhon Tr chi tinh 70,4m? dat & dé bdi thudng cho dng 1a khong
dang. Vi vay, nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh giai quyét khiéu
nai sé 1770/QD-UBND ngay 23/3/2018 ctia Chu tich UBND huyén Nhon Tr va
cdc Quyét dinh s6 6721/QD-UBND ngay 27/10/2017 vé thu hoi dién tich dat noi
trén cua gia dinh 6ng, Quyet dinh sb 7184/Qb-UBND cua UBND huyén Nhon Tr
vé phé duyét phuong an boi thuong, yéu cau UBND huyén Nhon Tr ap gia boi
thuong d6i v6i dat cua gia dinh ong toan bo dién tich dat bi thu hoi 213,9m? 1a dat
¢ nong thon theo quy dinh cua phap luat.

Theo loi khai c6 tai hé so vu dn, nguol bi kien Chu tich UBND huyén Nhon
Tr trinh bay:

_ Thyc hién Thong bao s6 6074/TB-UBND ngay 29/7/2014 cua UBND tinh
bong Nai vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an nang cap duong Tran P (319B).

“Ngay 27/10/2017, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 6721/QD-UBND
thu hoi dién tich 190,4m? cua 6ng Ta Quang Tr dé thyuc hién du an nang cap duong
Tran P, x Phudc Th, huyén Nhon Tr.

~ Ngay 09/11/2017, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 7184/QD-UBND
V€ viéc phé duyét phuong an boi thuong, ho trg cho 6ng Ta Quang Tr véi tong s6
tien 770.125.000 dong.

Khéng dong y, dng Ta Quang Tr khiéu nai Quyét dinh s6 6721/QD-UBND
ngay 27/10/2017 ctia UBND huyén dén Chu tich UBND huyén Nhon Tr, dé nghi
xac dinh toan bo dién tich thu hoi 1a dat &, bdi thuong thiéu dién tich 23,5m?, hd
tro toan bo dién tich can nha (khong nam trong du an) 1a 38,1m2, cac ché do nging
san xuat kinh doanh va gia dinh chinh sach.

Qua két qua xac minh khiéu nai tai Bao co s6 26/BC-TT ngay 25/01/2017
cua Thanh tra huyén, thé hién:

- VVé thiéu dién tich dat: phan dién tich dat 6ng Tr yéu cau bo sung 1a 23,5m?
khong nam trong thira 86, to 30 (méi) 1a vi tri 6ng Tr dang st dung, chua duoc
cadp GCNQSDD. Theo BDDC cii va méi, phan dién tich nay déu duoc xac dinh 1a
¢ dudng 319 cii. Bong thoi, theo ho so the hién nguon goc dat (do 6ng cung cap)
thi phan dat nay co ngum g6c do 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Phan Ngoc A.
Trong glay tay chuyén nhuong cling thé hién dién tich giao dich rong 6m, dai
42m, véi tong dién tich 1& 252m?2. Néu tinh theo BPDC cii va mdéi thi chiéu dai
thira dét duoc quy chi cho 6ng déu 16n hon 42m (trén 50m). Nhu vay, viéc dng
Tr yéu cau boi thuong phan dién tich 23,5m? nay 1a khong co co so.

- V& yéu cau xac dinh toan bo dién tich dat thu hoi 1a dét ¢: cling theo tai
liéu do dng Tr cung cap thi phan dat cua dng Tr 6 nguon goc la dat ndng nghiép,
do 6ng Pham Van Bkhai pha nam 1985, chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Ngoc
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A niam 1997 (trong giay Chuyen nhuong c6 ghi rd loai dat 1a dat nong nghlep)
Ngay sau do, 6ng A chuyén nhwong lai cho v chdng dng Tr ciing bang giay tay.
Pén khoang nim 2002 - 2003 (theo x&c nhan cua UBND x& Phuéc Th), ong Tr
xay dung nha & trén phan dat nay, sau d6 6ng xay dung thém kidt, phong tro dé
kinh doanh, tit ca déu khong c6 xin phép xay dung. Dong thoi, qua kiém tra hd
so cho thay, ong Tr khong c6 co s6 phap ly nao thé hién di ding ky hay chuyen
Mmuc dich str dung dat sang dat & d6i voi phan dat nay. Can cir theo khoan 1 Piéu
3 Nghi dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé xac dinh loai
dat quy dinh “Truong hop dang st dung dat 6n dinh ma khéng phai do lan, chiém,
chuyén muc dich st dung dat trai phép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang
dang st dung”. Nhu vay, viéc UBND huyén xac dinh loai dat & cho dién tich
70,4m? theo cin nha chinh 6ng Tr xay dung vao ndm 2002 - 2003 la phu hop.
Viéc 6ng Tr yéu cau boi thuong dat ¢ toan bo 1a khong co co so.

~ Tucosotrén, ngay 23/3/2018 Chu tich UBND huyén ban hanh Quyét dinh
so 1770/Qb-UBND giai quyet khicu nai cia 6ng Ta Quang Tr véi ndi dung bac
don.

Xét thay, Quyét dinh s6 1770/QD-UBND ngay 23/3/2018 cua Chu tich
UBND huyén duoc ban hanh dung quy dinh phap luat, dé nghi Toa an nhan dan
tinh Bong Nai giir nguyén van ban nay va khéng chap nhan khai kién caa dng Ta
Quang Tr.

Theo loi khai ¢6 tgi hé so vu dn, nguoi bi kiegn UBND huyén Nhon Tr trinh
bay:

UBND huyén Nhon Tr nhan dugc Thang bao s6 12/2021/TLST-HC ngay
02/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai thong bao thu ly khoi kién bo
sung vu an hanh chinh éng Ta Quang Tr khai kién. UBND huyén cé y kién nhu
sau:

Ngay 22/11/2006, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s6 9781/Qb-
UBND V& viéc gi6i thiéu dia diém cho Ban Quan Iy du an khu vuc chuyén nganh
Giao thdng - Van tai 1ap du an dau tu nang cap duong 319B tai cac x4 Phudc Th,
xa Hiép Phudc, x& Long Tho va xa Phudc An, huyén Nhon Tr.

Ngay 29/7/2010, UBND tinh Bong Nai ban hanh Thong bao s6 6074/TB-
UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du 4n nang cap duong 319B, tai c4c xa
Hiép Phudc, Phudc Th, Long Tho va Phudc An, huyén Nhon Tr.

Ngay 23/7/2015, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét dinh s 2092/Qb-
UBND Vé viéc phé duyét gia dat dé boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc
hién dy an nang cip, mé rong duong Tran P (319B), tai x4 Phudc Th, huyén Nhon
Tr.

Ngay 05/12/2016, UBND huyén Nhon Tr ¢6 Vin ban sb 6916/UBND-TN
vé viéc kién nghi UBND tinh, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, Cong
ty C6 phan Tham dinh gia Pong Nai xem xét lai gia dat boi thuong du an nang
cap, mé rong duong Tran P (319B), tai x4 Phudc Th, huyén Nhon Tr.
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Ngay 13/3/2017, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyet dinh s6 699/Qb-
UBND ve vi¢c dieu chinh gia dat dé boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat de thyc
hién du an nang cap, ma rong duong Tran P (319B), tai xa Phudc Th, huyén Nhon
Tr.

~ Ngay 27/10/2017, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 6721/QD-UBND
vé viéq thu hoi dién tich 19(},4m2 dat cua 6ng Ta Quang Tr @é thyuc hién du an
nang cap, mé rong duong Tran P (319B), tai x& Phudc Th, huyén Nhon Tr.

Ngay 09/11/2017, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 7184/QD-UBND
vé viéc boi thuong, hd trg cho 6ng Ta Quang Tr dé thuc hién dy an nang cap, mo
rong duong Tran P (319B), tai x4 Phuéc Th, huyén Nhon Tr vai tong sé tién 1a
770.125.000 ddng.

Ngay 13/3/2018, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 1556/QD-UBND
vé viéc diéu chinh Diéu 1 tai Quyét dinh s6 6721/QD-UBND tir thu hdi dién tich
190,4 m? dat trong cay lau nam cua 6ng Ta Quang Tr thanh thu hoi dién tich
190,4m? (trong d6 gom: 70,4m? dat & ndng thdn va 120m? dat trong cay 1au nam),
thira 86, tor ban d6 dia chinh s6 30, x& Phuéc Th caa ho 6ng Ta Quang Tr dé thuc
hién dy an nang cap, ma rong duong Tran P (319B), tai x4 Phudc Th, huyén Nhon
Tr.

Ngay 13/3/2018, UBND huyén Nhon Tr ban hanh Quyét dinh s6 1555/Qb-
UBND ve viéc phé duyét phuong én boi thuong, hd tro (b6 sung) du an nhang Cap,
mé& rong duong Tran P (319B), doan qua x4 Phudc Th, huyén Nhon Tr, tong sé
ho 12 16 ho, trong d6 c6 ho 6ng Ta Quang Tr véi s6 tién bo sung tro cap gia dinh
Liét s, Ba Me Viét Nam anh hung va b6 sung chénh Iéch giira dat trong cay lau
nim sang dit & nong thon (70,4m?) theo Quyét dinh bdi thuong bd sung 1a
294.634.000 ddng.

Ngay 25/9/2018, UBND huyén Nhon Tr ban hanh Quyét dinh s6 6584/Qb-
UBND vé viéc boi thuong, ho tro ngung san xuat kinh doanh cho ho 6ng Ta
Quang Tr vai tong so tien ho tro 1a 2.700.000 dong.

Ngay 20/12/2018, UBND huyén Nhon Tr ban hanh Quyét dinh s6
8973/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thudng, hd tro va tai dinh cu
(hd trog 20% gia nha theo tinh than Van ban s6 10663/UBND-TCD ngay
08/10/2018 ciia UBND tinh).

Ngay 28/12/2018, UBND huyén Nhon Tr ban hanh Quyét dinh so
9247/QD-UBND ve viéc boi thuong, ho tro 20% gia nha cho ho 6ng Ta Quang
Tr vai tong so tien ho tro 1a 69.094.000 dong.

Qua xem xét quy trinh thu hoi dat, phé duyat boi thuong, hd trg UBND
huyén nhan thay da thyc hi¢n theo dung quy dinh phap luat. Do d6, UBND huyén
de nghi Toa an nhan dan tinh khéng chap nhan don khai kién bo sung ctia 6ng Ta
Quang Tr.

Theo loi khai ngay 07/12/2020, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Vi Thi Ngoc L, chi Ta Thi Huwong H, anh Ta Duc C trinh bay:

6



Ba L, chi H, anh C Ia vo va hai con cua 6ng Tr. Ba L, chi H, anh C théng
nhat y kién cuaa éng Tr, yéu cau Toa an xét xir chap nhan theo yéu cau khai kién
cua 6ng Tr va c6 don yéu cau Toa an xét xir vang mat.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND xa Phucc Th, huyén Nhon
Trach: Khong co6 101 khai va c6 don yéu cdu giai quyét, xét xir ving mat.

Y kién cua dng Mai Ngoc Th la nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho
nguoi bi Kién: Nhu y kién cua Chu tich UBND huyén Nhon Tr va UBND huyén
Nhon Tr da trinh bay.

- Vé dién tich dat thu hoi ciia ho 6ng Tr: ngay 04/10/2017, Van phong Ding
ky dét dai tinh — Chi nhanh Nhon Tr cung cap ban v& dat theo chi ranh cua 6ng
Tr thé hién: tong dién tich dng Tr chi ranh st dung 1a 346,0m? gom tron thira 86
(302,0m?) va mot phan giap véi duong 319 cii, khong co sb thira (44m?). Trong
d6, dién tich con lai ngoai dy an 1a 132,1m? (cat thara 86); dién tich thu hoi l1a
210,9m? (gom 190,4 m? theo Quyét dinh s6 7184/QD-UBND va 20,5m? theo Vin
ban s6 7825/UBND-TD nhgay 23/11/2017) va phan dién tich con lai 23,5m? giap
véi dudng 319 cii khong co sb thia, theo BPDC cii va méi déu dugc ghi nhan la
1& duong (Ngay 13/3/2018 UBND huyén Nhon Tr dd ban hanh Quyét dinh sé
1556/0P-UBND Vé viéc diéu chinh Piéu 1 tai Quyét dinh s 6721/0b- UBND
ngay 27/10/2017 ciia UBND huyén Nhon Tr).

Do d6, phan dién tich dat 6ng Tr yéu cau bo sung la 23,5m? khong nam
trong thira 86, to 30 (mai) 1a vj tri ong Tr dang sit dung. Pong thoi, theo ho so thé
hién ngUOn gbc dat (do 6ng cung cap) thi phan dat nay co ngUOn gbc do dng nhan
chuyén nhuong tir 6ng Phan Ngoc A. Trong glay tay chuyén nhuong cling thé
hién dién tich giao dich rong 6m, dai 42m, vaoi tong dién tich 1a 252m2. Néu tinh
theo BDDC cii va méi thi chiéu dai thira dét duoc quy chu cho dng déu 16n hon
42m (trén 50m). Nhu vay, viéc 6ng Tr yéu cau bdi thuong phan dién tich 23,5m?
1a khong c6 co sé.

- Vé yéu cau xac dinh toan bo dién tich dét thu hoi 1a dat &: theo tai liéu do
ong Tr cung cap thi phan dat cua ong Tr co nQUOn goc 1a dat ndng nghiép, do vo
chong 6 6ng nhan chuyen nhuong lai bang glay tay tur ong Phan Ngoc A nam 1997
(trong gidy chuyén nhuong c6 ghi rd loai dat 1a dat nong nghiép). Bén khoang
nam 2002 - 2003 (theo xac nhan UBND x& Phudc Th), ong Tr x@y dung nha ¢
trén phan dat nay, sau d6 ong xay dung thém kiét, phong tro dé kinh doanh, tat ca
déu khéng cé xin phép xdy dung. Ddng thoi, qua kiém tra hd so cho thay, 6ng Tr
khong c6 co sé phap ly nao thé hién da dang ky hay chuyén muc dich sir dung dat
sang dat ¢ dbi véi phan dat nay. Can ct theo khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu vé xac dinh loai dat quy dinh
“Truong hop dang sir dung dat 6n dinh ma khéng phdi do ldn, chiém, chuyén muc
dich sir dung dat trai phép thi logi dat dwoc xdc dinh theo hién trang dang sir
dung”. Nhu vay, viéc UBND huyén xac dinh loai dat & cho dién tich 70,4m? theo
can nha chinh 6ng Tr x&y dung vao nam 2002 - 2003 la phu hop. Viéc dng Tr yéu
cau boi thuong dat ¢ toan bo 1a khong c6 co s dé UBND huyén chap nhan.
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Mat khac, de dam bao thuc hién cac chinh sach cho ho gia dinh 6ng Tr on
dinh cugc song sau khi bi thu hoi dat, UBND xa Phudc Th da tong hop dé xuat
xét tai dinh cu cho gia dinh 6ng Tr, cu thé nhu sau:

- Ong Ta Quang Tr duoc Hoi dong xét tai dinh cu huyén thdng nhat giao
01 suat tai dinh cu theo khoén‘Z biéu 4 Quyet dinh Sf) 54/2014/Q£?—UBND ngay
20/11/2014 cua UBND tinh Bong Nai (dong 100% tien su dung dat).

- Ong Ta Buc C (con 6ng Tr) duoc Hoi dong xét tai dinh cu huyén théng
nhit giao 01 suit tai dinh cu theo khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh s 54/2014/Qb-
UBND ngay 20/11/2014 ciia UBND tinh Pong Nai (d6ng 100% tién sir dung dat).
Dién tich dat duoc giao bang mac dién tich nho nhat theo quy hoach chi tiét cua
khu tai dinh cu. D6i v&i 02 suat tai dinh cu nay da dugc Phong Tai nguyén va Moi
trudng huyén thuc hién giao nén.

Qua xem xét quy trinh thu hdi dat, phé duyét boi thuong, hd tro do thu hoi
dat caa ho dng Ta Quang Tr dé thuc hién du 4n mé rong duong Tran P cia UBND
huyén Nhon Tr va giai quyét khiéu nai ddi voi truong hop cua 6ng Tr, Chi tich
UBND huyén Nhon Tr nhan thay da thuc hién theo dung trinh tu thi tuc luat dinh.
Do d6, dé nghi Toa &an nhan dan tinh Pong Nai khong chap nhan toan bo yéu cau
khai kién cua 6ng Ta Quang Tr.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 02/2023/HC-ST ngay 12/01/2023 ciia
Toa an nhan dan tinh Dong Nai da tuyén xu:

~ Khdng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Ta Quang Tr ve yéu
cau huy quyet dinh giai quyet khicu nai va Quyet dinh hanh chinh vé thu hoi dat,
phé duyét phuong an boi thuong trong linh vuc quan ly dat dai” gom:

+ Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1770/QD-UBND ngay 23/3/2018 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr;

+ Quyét dinh 6 6721/QD-UBND ngay 27/10/2017 Uy ban nhan dan huyén
Nhon Tr vé thu hoi dién tich 190,4m? dat cua 6ng (ba) Ta Quang Tr;

+ Quyét dinh s6 7184/QD-UBND cuia Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr vé
phé duyét phuong an boi thuong.

Va cau UBND huyén Nhon Tr &p gia boi thuong dbi véi dat cia gia dinh
ong Trudng toan bo dién tich dat bi thu hoi 213,9m? (c6 23,5m? yéu cau boi
thuong bo sung) thudc thira 86 to 30 (MGi) xa Phudc Thién, huyén Nhon Trach 13
dat & ndng thon.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo quy
dinh phéap luat.

Ngay 25/01/2023 Toa an nhan dan tinh Bong Nai nhan don khang céo cua
nguoi khoi kién dng Ta Quang Tr khang céo toan b ban an so tham dé nghi sua
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién huy cac quyet dinh hanh chinh.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Ta Quang Tr la nguoi khai kién van giir
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: yéu cau huy cac quyet dinh hanh chinh
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vi boi thuong khong ding phan 190,4m? phai tinh 1a dat ¢, phan bdi thuong thiéu
la 23,5m2. Ly do can cir theo Diéu 75, khoan 4, 5 Diéu 103 Luat it dai nim
2013, Biéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Quyét dinh s6 52/QD-UBND tinh
Pdng Nai, Xac nhan cia UBND x4, Bién ban kiém dém hién trang ngay
06/10/2017 xac dinh 23,5m? dét cua 6ng cac co quan thong nhat 1a dét hanh lang
an toan giao thong duong b do ong quan Iy nén phai bdi thudng méi dung. Can
ctr bidu 143 Luat Dit dai 6ng phai duoc cap 1a dat & méi dung quy dinh vi la dat
sir dung on dinh truéc nam 2003, chi tinh 70,4m? 12 khong dung, phai cap cho ho
6ng 250m? nhung ho 6ng theo hién trang phai tinh 1a 213,9m?.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién 6ng Mai Ngoc
Th trinh bay: Can ct ho so chuyén nhuong dat caa 6ng Tr 1a 252m? nhung thuc
té 12 302m? thudc thira 86 to ban d6 30, qua trinh do dac Trung tm Phat trién quy
dat thi phan dat thu hoi caa ong Tr 1a 190,4m2. Viéc 6ng Tr khiéu nai con thiéu
23,5m? thudc trong phan 44m? khéng nam trong thara 86 ma thuoc 1é duong 319
nén khong thé boi thuong. Viéc 6ng Tr yéu cau boi thuong toan bo 1a dat o 1a
khong dang vi phan dat chuyén nhuong c6 ngudn géc dat CLN va qua trinh giai
quyét khiéu nai UBND huyén kiém tra thay ho 6ng Tr dang str dung 1a dat ¢ nén
van dung Diéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP chap nhan boi thuong bo sung
70,4m? 1a dat o, ong Tr yéu cau ap dung Piéu 20 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP la
khong dung vi do 1a diéu kién cap gidy con truong hop nay la co quyét dinh thu
hoi dat nén khong thé tinh bdi thuong, ngodi ra phan dat thu hdi dng Tr con lai

dat 131,1m?. Bé nghi giit y 4n so tham.
Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu ¥ kien cuia Vien kiem sat ve viéc
tuéan theo phép lugt trong qua trinh giai quyet vu an o giai doan phac tham:
Tham phan - Chu toa phién toda va Hoi dong xét xtr da thuc hién ding theo
quy dinh cua phap luat; cac duong su tham gia to tung chap hanh dang quyén va
nghia vu theo quy dinh ctaa Luat To tung hanh chinh,

Vé khéang céo cua dng Ta Quang Tr khong c6 co s, an so thim d3 phan
tich day du can cur, dé nghi bac khang céo gitr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa; cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& Xxem xét
day du y kién cta cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Cac duong su duoc triéu tap hop 18, c6 don xin vang mat, viéc vang mat
cua cac duong su vang mat khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an nén Hoi
dong xét xtr van tien hanh xeét xir vang mat theo quy dinh Biéu Luat To tung hanh
chinh.

[2] Vé quan hé phap ludt, thoi hiéu khoi kién: Quyet dinh s6 6721/QP-
UBND ngay 27/10/2017 UBND huyén Nhon Tr ve thu hoi dién tich 190,4m? dat
cua 6ng (ba) Ta Quang Tr; Quyet dinh so6 7184/Qb-UBND cua UBND huyén
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Nhon Tr vé phé duyét phuong an bdi thuong va Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s6 1770/QD-UBND ngay 23/3/2018 ctia Cha tich UBND huyén Nhon Tr, tinh
Podng Nai. Pay 1a cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan Iy Nha nuéc vé
thu hoi dat, phé duyét phuong 4n boi thuong vé dat va giai quyét khiéu nai trong
linh vuc thu hoi dat. Ngay 12/4/2018 va ngay 06/4/2021, 6ng Ta Quang Tr khoi
kién, khoi kién bo sung yéu cau Toa &n xem xét gidi quyét huy céc quyét dinh
hanh chinh néu trén. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai thu 1y, xét xir vu an
1a dting quan hé phap luat, dung tham quyén va trong thoi han khoi kién duoc quy
dinh tai Biéu 30, khoan 4 Diéu 32 va diém a khoan 2 Biéu 116 Luat T tung hanh
chinh nam 2015.

[3] Xét khang céo cua 6ng Ta Quang Tr, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] V& trinh ty tha tuc, tham quyén ban hanh cac Quyét dinh: Chu tich
UBND huyén Nhon Tr, UBND huyén Nhon Tr, tinh Dong Nai da ap dung dung
quy dinh phap luat vé viéc thu hoi, phé duyét phuong an boi thuong va giai quyet
khiéu nai theo cac can ctr quy dinh tai Biéu 62, 63, 66, 69, 75, Piéu 106 Luat Pat
dai nam 2013, Piéu 28 Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015; Can cu
diém a khoan 2 Diéu 66, khoan 1 Diéu 67, diém a khoan 3 Diéu 69, Diéu 20 Nghi
dinh s 47/2014/ND-CP, Biéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa Luat Dat dai, Piéu 18,
Diéu 27, Diéu 28, Diéu 29, Diéu 30, Diéu 31, Diéu 32 ctua Luat Khiéu nai nam
2011.

[3.2] V& noi dung:

[3.2.1] Ong Ta Quang Tr sir dung phan dat cé tong dién tich dat 302m?
thuoc mot phan thira 313 to 03 hién nay 1a thira 86 to ban do sé 30, x& Phudc Th,
huyén Nhon Tr, tinh Béng Nai. Thuc té dng Tr st dung dién tich dat 346m? thudc
thira 86 to ban d6 30 va mot phan giap dudng 319 cii, khong c6 sb thira dién tich
44m?. Phan dat néu trén 6ng Ta Quang Tr chua dugc cap GCNQSDD, ¢6 nguon
g6c do vo chong 6ng Tr chuyén nhuong cua vo chong 6ng Phan Ngoc A thira dat
to s6 03 cat thira 313 ngang mat dudng 06m, dai 42m, tong dién tich sang nhuong
la 252m?, khi chuyén nhuong dat 1a dat trong diéu (CLN). Dt do 6ng Phan Ngoc
A sang nhuong lai cia Ong Pham Vin Bkhai pha nam 1985. Khi chuyén nhuong
dat, dat chua dugc cAp GCNQSDD. Nam 1999 v chong 6ng bat dau xéy mot
phan dién tich nhha . Pén nam 2003, vo chong 6ng xay dung hét toan bo dién tich
la 213,9m? bao gom: nha chinh va cdng trinh phu gom: san trudc, hanh lang va 2
phong tro.

[3.2.2] Theo Quyét dinh s 6721/QD-UBND ngay 27/10/2017 cia UBND
huyén Nhon Tr vé viéc thu hdi dién tich 190,4m? dat caa 6ng Ta Quang Tr dé
thuc hién dy an nang cap, mé rong duong Tran P (319B), tai x4 Phudc Th, huyén
Nhon Tr va Quyét dinh s6 7184/QB-UBND ngay 09/11/2017 vé viéc bdi thuong,
hd trg cho ho 6ng Ta Quang Tr véi tong 6 tien 12 770.125.000 dong. Khong dong
y,0ng Ta Quang Tr khiéu nai va ngay 13/3/2018, UBND huyén Nhon Tr ban hanh
Quyét dinh s6 1556/QD-UBND vé viéc diéu chinh DPiéu 1 tai Quyét dinh sb
6721/QD-UBND tir thu héi dién tich 190,4m? dét trong cay 1au nam cua ong Ta
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Quang Tr thanh thu héi dién tich 190,4m? (trong d6 gom: 70,4m? dat & ndng thoén
va 120m? dat trﬁ)ng cdy lau nam), Quyét dinh s6 1555/QD-UBND Vé viéc phé
duyét phuong én bdi thuong, hd tro (bd sung) trong d6 co6 ho dng Ta Quang Tr
Véi s tién bd sung tro Cap gia dinh Liét si, Ba Me Viét Nam anh hung va b sung
chénh léch gitta dat trong cay 1au nim sang dat & nong thén (70,4m?) theo Quyét
dinh bdi thuong b sung 1a 294.634.000 dong; Ngay 25/9/2018, UBND huyén
Nhon Tr ban hanh Quyét dinh sé 6584/QD-UBND vé viéc bdi thuong, hd trg
ngirng san xuat kinh doanh cho ho 6ng Ta Quang Tr véi tong sé tién hd tro 13
2.700.000 d¢6ng. Bong thoi, UBND huyén Nhon Trach da xem xét theo tinh hinh
quy dét cia dia phuong cip cho gia dinh ong Truong hai xuét tai dinh cu theo
khoan 1, khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh s 54/2014/QD-UBND ngay 20/11/2014 cua
UBND tinh Pong Nai (déng 100% tién sir dung dat) 1a da xem xét thoa dang cho
ho 6ng Truong.

[3.2.3] Ong Ta Quang Truong khang cao yéu cau cap phuc tham hay cac
quyét dinh hanh chinh néu trén va busc UBND huyén Nhon Tr phai boi thuong
toan bo dién tich thu hoi 190,4m? bi thu héi 1a dat & va boi thuong thiéu dién tich
23,5m? vi phan dat dang sir dung on dinh tir trude nim 2003 di xay dung nha ¢,
cin ctr theo Diéu 75, khoan 4, khoan 5 Diéu 103 Luat Dat dai nim 2013, khoan 2
Piéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu. Xét thay,
toan bo phan dat 6ng Ta Quang Tr sir dung thudc truong hop str dung dat 6n dinh,
khong c6 tranh chap, UBND x& Phudc Th ¢6 lap danh sach cong khai sb 06 tur
ngay 07/5/2010 dén ngay 21/5/2010 véi 31 ngudi sir dung dat (trong d6 co tén
6ng Ta Quang Tr thura 86 to 30 dién tich 302m? gom ONT+LNK) céc truong hop
c6 dua diéu kién cap GCNQSDD, nhung cing moi la dé xuat cua UBND xa Phudc
Th chua dugc Co quan c6 thim quyén cap GCNQSDD, c6 ngudn gbc chuyén
nhuong ¢6 muc dich str dung dat CLN, viéc xay dung khong duoc su cho phép
ctia co quan c6 tham quyén. Nhu vay, ho 6ng Tr khong du diéu Kién dé bdi thuong
toan bo 1a dién tich dat ¢, tuy nhién UBND huyén Nhon Tr cin cir khoan 1 Diéu
3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu, khoan 1, 2 Diéu
4 Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 20/11/2014 cia UBND tinh Pong Nai dé
chap nhan boi thuong bo sung theo dién tich nha chinh 70,4m? va bo tri 2 suat tai
dinh cu 13 da c6 xem xét thoa dang cho ho dng Tr, khong c6 co sé dé cin cu Diéu
75, khoan 4, khoan 5 Biéu 103 Luat Pat dai nam 2013, khoan 2 Biéu 20 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phu dé bdi thuong toan bo dat
thu hoi 1a dat ¢ do vién dan khéng pht hop, chi 1a diéu kién xem xét khi dé nghi
cap GCNQSDD.

[3.2.4] Péi véi phan dién tich 23,5m? dng Tr cho rang bdi thuong thiéu
nhung thuc té phan dat nay thuoc 18 dudng 319 cii khong thudc thira 86 to 30 cua
6ng Tr, khong thudc pham vi quyén sir dung dat da chuyén nhuong, 6ng Tr khdng
cung cap duoc chuing ctr nao khac dé chitng minh dién tich dat nay nam trong
phan dat bi thu hoi nén khong cé co so dé xem xét. Cap so tham da bac toan b
yéu cau khai kién cua 6ng Tr 1a hoan toan c6 can cir dung phap luat.
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[4] Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham da xét
XU dung phap luét, dng Ta Quang Tr khang cao nhung khong dua ra dugc chung
clr N30 M&i dé lam thay do6i ndi dung vu an. Do do, Hoi ddng xét xur khong chap
nhan khang co va giir nguyén ban an so thim nhu dai dién Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh dé nghi.

[5] VVé an phi hanh chinh phlc tham:

Do khéng céo cua 6ng Ta Quang Tr khong duoc chap nhan nén phai nop an
phi hanh chinh phdc tham ‘nhung do 6ng Tr la ngudi cao tudi nén can ctr theo khoan
1 Piéu 34 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1& phi Toa an dugc mién ndp an phi hanh chinh phic tham.

[6] Céc phan quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Can ct: khoan 1 Diéu 241; Piéu 349 cia Luat T6 _tung hanh chinh nam
2015; Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 1 Piéu 34 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cdo cua 6ng Ta Quang Tr, Giit nguyén quyét
dinh cua Ban 4n hanh chinh so tham s6 02/2023/HC-ST ngay 12/01/2023 caa Toa
4n nhan dan tinh Bdng Nai.

Can ct: Diéu 3, khoan 1 Biéu 30, Piéu 31, Piéu 32, Diéu 115, Piéu 116,
Piéu 157, Piéu 158, Diéu 193, Piéu 206 Luat T tung hanh chinh ndm 2015; Ap
dung: Piéu 3 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndam 2014 ctia Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat dai; Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ctia Chinh Phu quy dinh vé boi thuong
hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va su dung an phi va 1é phi ciia Toa an.

Tuyén xir:

Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Ta Quang Tr ve yéu

cau hay quyét dinh gial quyét khiéu nai va Quyét dinh hanh chinh Ve thu hoi dat,
phé duyét phuong an bdi thuong trong linh vuc quan 1y dat dai” gom:

- nget dinh giai quyét khiéu nai s6 1770/QD-UBND ngay 23/3/2018 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr;

- Quyét dinh s6 6721/QD-UBND ngay 27/10/2017 Uy ban nhan dan huyén
Nhon Tr vé thu hoi dién tich 190,4m? dat cua 6ng (ba) Ta Quang Tr;

12



- Quyét dinh s0 7184/QD-UBND ngay 09/11/2017 cia Uy ban nhan dén
huyén Nhon Tr vé phé duyét phuong an boi thuong.

- Va yéu cau Uy ban nhan dan huyén Nhon Tr ap gia boi thudng dbi véi dat
cta gia dinh 6ng Trudng toan bo dién tich dat bi thu hdi 213,9m? (c6 23,5 m? yéu
cau boi thuong bd sung) thude thira 86 t& 30 (MGi) xa Phudce Thién, huyén Nhon
Trach la dat & ndng thon.

2. V& an phi hanh chinh phiic thim:

Ong Ta Quang Tr dugc mién nop tién an phi hanh chinh phdc tham.

3. Cac phan quyét dinh khac ctia ban an so tham c6 higu lyc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM; )

- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Déng Nai;

- Cyc THADS tinh Pong Nai;
- Céac buong su;

- Luu (An - Trdc).

Nguyén Vin Minh
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Van Céong Ping Vin Y Nguyén Vin Minh
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