TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGOC HOI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phuc

TINH KON TUM
Ban an so: 11/2020/DS-ST
Ngay 07/9/2020
“V/v tuyén bo giao dich chuyén nhwong
ddt vo hi¢u va xw Iy hdu qud ciia giao
dich chuyén nhwong dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGOQC HOI TINH KON TUM

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham Phén - Chii toa phién tod: Ong Pham Hiru Luén.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Khic Long;

2. Ong Pinh Thé Hbi.

- Thw ky phién toa: Tran Minh Quang — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ngoc
Hbi tinh Kon Tum.

Ngay 07 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Ngoc Hoi tinh Kon
Tum, dua ra xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thuy 1y s6: 86/2020/TLST -
DS ngay 28 thang 5 nam 2020 vé viéc “Tuyén bé giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu
va xir Iy hau qua cua giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 17/2020/QDXXST - DS ngay 20 thang 8 nam 2020; gitta cac duong su:

Pdng nguyén don: Anh Nguyén Vian T va chi Ha Thi Minh H; cting dia chi: Thén
Mang T, xa PO Y, huyén Ngoc H, tinh Kon Tum; (C6 mat tai phién toa).

DPdng bi don: Anh Thao P va chi Y T; cling dia chi: Thon Pak R, x3 P Y, huyén
Ngoc H, tinh Kon Tum; (C6 mat tai phién toa).

Nguoi lam chiing: Anh Dinh Puc V; dia chi: Thon Bak R, xa Po' Y, huyén Ngoc
H, tinh Kon Tum; (Vang mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngay 22 thang 5 nam 2020; céc tai liéu, ching ci; ban tu
khai ngay 10 thang 6 ndm 2020, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dong
nguyén don Nguyén Vin T va chi Ha Thi Minh H trinh bay nhu sau:

Vo chéng anh Nguyén Vian T, chi Ha Thi Minh H lam nghé moc tai dia phuong;
Vi vo chong anh Nguyén Van T va vo chdong anh Thao B, chi Y T quen biét nhau tir
trudc; trong qua trinh giao tlep, \(\ chong anh T biét vo chong anh Thao D ¢co vay ng
ngan hang va can ban dat ray da trong cay ca phé dé tra no ngan hang; vo chéng anh
Thao D ciing cin bd ban ghé ghd dé sir dung va can cac con bo dé chin nudi phat trién



kinh té. Nén trudc ngay 26/9/2016 hai bén thdéa thuan bﬁng miéng vé viéc vo chéng anh
Thao B chuyén nhuong cho vg chong anh Nguyén Van T, chi Ha Thi Minh H dat ray
duoc cap gidy CN QSDD s6 séri BT 212623 do UBND huyén Ngoc Hbi tinh Kon Tum
cap ngay 08/9/2016; muc dich st dung dat: Trong cay lau ndm; dién tich st dung: 4780,8
m?; trén dat vo ché)ng anh Thao D da tréng cay ca phé dugc 3 ndm, con dién tich dat dé
dao ao, tha c4; gia tri chuyén nhuong 190.000.000 dong. Do vo chdng anh Thao B con
ng ngan hang 70.000.000 déng nén hai bén théa thuan: Bén nhan chuyén nhuong (Ben
mua) s€ tra cho bén chuyen nhuong (Bén ban) 100.000.000 dong bang 01 bo ban ghé,

04 con bo; tra bang tién mit 20.000.000 dong; tra ng gbe 70.000.000 dong va tra tién 14
suit cho ngan hang thay cho bén ban. Hai bén da thuc hién dung cac cam két noi trén,

bén mua da tra tién vay ng gbc cho ngan hang thay cho bén ban duge 20.000.000 dong
va d4 tra tién 131 suat thay cho bén ban 02 lan sd tién 13 6.760.833 dong; hai bén di ban
giao dit rdy, bén mua da thué may muc, mlc dat dé dao ao hét 18.000.000 dong.

Vi gidy CN QSDD sd séri BT 212623 néi trén con dang thé chap ¢ trong ngan
hang nén hai bén chua di lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh cua phap luat
duoc; do vay, ngay 04/12/2016 hai bén thoa thuan lap hop d6ng (khong theo mau) viét
tay Ve viéc sang nhuong dat vuon, chinh anh T 13 ngudi viét ¢6 nodi dung chuyén nhuong
dat riy néu trén gia tri chuyén nhuong 190.000.000 dong, tra trudc 100.000.000 dong,
con no 90.000.000 dong dén ngay 30/3/2017 (Am lich), khong tra hét ng anh Thao P
lay lai dat. Hop dong khong ghi la: “Anh Thao P \dy lai ddt va gia dinh anh T mat tién
da tra trwde dé mua ddt ray”. Vi khong biét thoi han vo chong anh Thao B phai tra no
ngan hang va vi mai di lam an ¢ bén nudc Lao nén vo chong anh T khong kip thoi tra
no thay cho vo chong anh Thao B tai ngan hang. Khi vo chéng anh T vé nha gip anh
Thao P héi viéc tra no ngan hang dé di tra ng, sau do lay gidy CN QSDD ra lam thu tuc
sang tén d6i chu theo quy dinh phép luét; thi, vo chong anh Thao B lay 1y do ngay
30/3/2017 (Am lich) vo chong anh T chua tra hét tién mua dat riy nén vo chong anh
Thao P khong chuyén nhuong dat nita va ciing khong tra lai tién cho vo chong anh T s6
tién da tra trude dé nhan chuyén nhuong dat cing voi tién da dau tu trén dat. Vo chong
anh Thao P quan 1y dat, cdy ca phé trén dat, thu hoach ca phé tir gitta nam 2017 dén nay.
Vo chong anh T nhiéu lan thuong lugng voi vo chong anh Thao P vé viéc: Néu Y
chong anh Thao P tiép tuc chuyen nhugng dat rdy ca phé thi vg chong anh T tra du tién
cho vo chong anh Thao b dé tiép tuc thuc hién hop dong con khong thi vo chong anh
Thao D phai tra lai tién cho vo chong anh T nhung khong duoc vo chong anh Thao P
chap nhén.

Vo choéng anh Thao B khong chuyén nhugng dét riy nita thi vo chong anh T ciing
khong nhén chuyen nhuong dat ry nira; nhung vo chong anh T kién doi vo chong anh
Thao D phai tra tong s tién 1 217.500.000 dong; trong phi€n hoa giai va tai phién toa
vQ chdng anh T doi vo chdng anh Thao D phai tra tong s6 tién 12 199.760.000 dong,
gdm cac khoan (100.000.000 dong tién 01 bd ban ghé va 04 con bo + 20.000.000 dong
tra bang tién mat + 20.000.000 ddong tra ng gdc thay cho gia dinh anh Thao D tai ngan



hang + 35.000.000 dong tién gia dinh anh Thao P thu hoach ca phé 3 nim nay +
18.000.000 dong tién thué dio ao + 6.760.833 dong tra no tién 14i suat thay cho gia dinh
anh Thao D tai ngan hang).

Poéng bi don anh Thao P va chi Y T trinh bay: Tai ban tu khai ngay 16 va
23/7/2020; tai cac 1an hoa giai va tai phién t0a; luc thi vo chéng anh Thao P cong nhan
d3 nhan cia vo chong anh T bang tién va hang hoa gia tri 1a 140.000.000 ddng; Iic thi
vo chdng anh Thao P cong nhan dd nhan ciia vo chong anh T bang hang hoa gia tri 13
100.000.000 dong; nhung vo chong anh Thao D chi chip nhan tra cho vo chéng anh T
khoan tién tra no tién 13i suét thay cho gia dinh anh Thao D tai ngan hang 14 6.760.833
d6ng va 1.000.000 dong vo chdng anh T di thué may muc dao ao. Con cac khoan tién
khac vo chong anh Thao B khong tra vi vo chéng anh T da vi pham hop ddéng ngay
04/12/2016, chinh anh T 1a ngudi 1ap hop dong va hai bén da ky két.

Nguoi lam chimg; Tai ban tu khai ngay 15/6/2020, trong gidy nhén tién cong:
Anh Dinh Puc V trinh bay: Ngay 25/4/2017 vo chong 6ng T cd thué téi ding may muc
dé dao 02 ao tha c4 trén dién tich dt nhan chuyén nhugng cua vo chéng anh Thao D gia
trj hop dong 1a 18.000.000 dong, thoi gian thue hién hop dong 1a 30 ngay; ching toi chi
1a nguoi dan, xem viée udc khodi luong dao dap, thoa thuan véi nguoi thué dao ao, thay
duogc thi l1am; 1a nguoi dan, lam tu nhé 1é nhu chung t6i ma doi phai ¢6 dy toan cong
trinh, thiét ké k¥ thuat cong trinh méi dao ao; thi khong bao gid chiing toi lam duoc.
Pén ngay 24/5/2017 thi to1 dao xong 02 ao tha ca dién tich khoang 500m?, t6i da nhan
du tién cong cta vo chong éng T 1 18.000.000 dong; con cac viée khac th1 to1 khong
biét.

Hoa giai dé giai quyét vu an khong thanh toa an dua vu 4n ra xét xtr theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa
va trén co s ¥ kién ctia nguyén don, bi don, ngudi tham gia td tung khéc tai phién toa
va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thi tuc 6 tung: Cian ¢t khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su; quan hé
phap luat phai giai quyét ciia vu an, 1a: “Tuyén bo giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu
va xtr 1y hau qua cia giao dich chuyén nhuong dat vo hiéu”, vo chong anh Thao P khong
chuyén nhuong dat réy (Khong ban dat rgly) nita va vg chf)ng anh T ciing khong nhén
chuyén nhuong dat ray (Khong mua dat riy) nita, vo chong anh T doi vo chong anh
Thao D phai tra lai tién; d6i tu’ong cua quan h¢ co tranh chap gitra cac duong sy 1a tién
khong phai 1a dat. Toa an thu 1y giai quyet vu kién l1a dung quy dinh cua phap luat dan
su. Theo quy dinh tai Piéu 21 Bo luat to tung dan sy; van dung Diéu 7 thong tu lién tich
s 04/2012/TTLT-VKSNDTC-TANDTC, ngay 01/8/2012; Vién kiém sat nhan dan
huyén Ngoc Hdi khdng thudc trudng hop phai tlén hanh t6 tung tai phién toa.

[2] Hai bén thoa thuan 1ap hop dong Vlet tay (khong theo mau) vé viéc sang
nhuong dat vuon ngay 04/12/2016; dat duge cap gidy CN QSDD s séri BT 212623 do



UBND huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum cip ngay 08/9/2016; myc dich st dung dat: Trong
cdy lau nam; dién tich s dung: 4780,8 m?; chinh anh T 14 nguoi viét hgp dong co nodi
dung chuyén nhuong dat ray gia tri chuyen nhuong 190.000.000 dong, tra trudc
100.000.000 déng, con no 90.000. 000 dong dén ngay 30/3/2017 (Am lich), _khong tra
hét no anh Thao D 1ay lai dat. Thuc té, trén dat vo chong anh Thao P di trong cay ca
phé duoc 3 ndm, dit con dién tich dit dé dao ao, tha ca.

[3]. V& tai liéu, ching ctr: Mdc du ngay 04/12/2016 hai bén mai ky két hop dong
nhung hoa don anh Tuyen tra tién 14i suat ngan hang thay cho anh Thao Dinh vao ngay
26/9/2016 duoc vo chong anh Thao D cong nhan, chung t6 trén thuc té hai bén d3 thuc
hién giao dich dén sy trude ngay ky hop dong; trong hop déng ngay 04/12/2016 hai bén
ky két co ghi “Pén ngay 30/3/2017 (Am lich), anh T khong tra hét no anh Thao D lay
lai dat” nhung nam 2017 khong c6 ngay 30/3/2017 (Am lich), ct cho 1a dén ngay
29/3/2017 hodc 01/4/ 2017 am lich vo chong anh Thao B duoc 13y lai dat; trong khi hoa
don anh T tra tién 13i suat ngan hang thay cho anh Thao P vio ngay 03/10/2017 ciing
van dugc vo chong anh Thao P cong nhan; tirc 13, dU 13 sau ngay thoa thuan anh Thao
P duoc 1ay lai dat nhung cac bén van tiép tuc thuc hién giao dich da ky ngay 04/12/2016.
Mat khac, trong giao dich chi ghi: Anh Thao b lay lai dat, khong ghi anh T mat tién da
tra trudc dé nhan chuyen dat nén yéu cau ciia vo chong anh Thao P vé viéc khong tra
lai cho vo chéng anh T s6 tién da tra truée dé nhan chuyén dat 1a khong c6 chimg ct dé
chap nhan.

[4]. Giao dich dan sy vo hiéu: Hai bén thoa thuan 1ap hop dong viét tay (khdng
theo mau) vé viéc sang nhuong dat vuon ngay 04/12/2016; théa thuan nay chi dugc coi
1a giao dich dan sy vi hop déng da vi pham quy dinh tai cac Piéu 398, 502 ctia B¢ luat
dan sy; V| pham quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 ndm
2014 vé Thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo chong anh Thao D khong yéu
cau vo chong anh T phai tiép tuc nhan chuyén nhuong dat rdy (Khong ban dét nita), vo
chéng anh T cling khong yéu cau vo chéng anh Thao P phai tiép tuc chuyén nhuong dat
ray (Khong mua dat nita) theo hop dong hai da ky vao ngay 04/12/2016. Can phai tuyén
bd hop dong viét tay (khong theo mau) vé viéc sang nhuong dat vuon lap ngay
04/12/2016 hai bén da ky 1a vo hiéu.

[5]. Ve 16i trong trach nhi¢m dén sy; xur 1y héu qua cua giao dich dan sy vo hi¢u;
giao dich vé chuyén nhuong dat hai bén da ky két 1a v6 hiéu; mirc d6 16i 1am cho giao
dich bi vo hiéu cua hai bén 1a nhu nhau vi vay khong bén nao phai boi thudng theo quy
dinh tai Diéu 364 cua Bo luat dan su. Vé xu 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hidu;
nhu da phén tich, vo chdng anh Thao P khong tra tién ma vo chong anh T da tra trudc
dé nhan chuyén dat 1a khong c6 chtng ¢t dé chap nhan. Vo chdng anh T doi vo chdng
anh Thao D phai tra sb tién tra truéc dé nhan chuyén dét 13 199.760.000d; gdm cac khoan
(100.000.0004 tién 01 bo ban ghé va 04 con bo + 20.000.000 dong tra bang tién mat +
20.000.000d tra ng gdc thay cho gia dinh anh Thao  tai ngan hang + 35.000.000d tién
gia dinh anh Thao P thu hoach ca phé 3 nim nay + 18.000.000d tién thué dao ao +



6.760.833d tra no tién 14i suat thay cho gia dinh anh Thao P tai ngan hang). Cac bén da
xéc dinh gia tri hop dong thanh tién nén khong can dinh gia tai san 1a 04 con bo va bo
ban ghé thanh tién anh Thao P d3 nhan (100 triéu), thdy: Khong c6 chimg cir dé chap
nhan cac khoan tién gia dinh anh T doi gia dinh anh Thao D phai tra gdm (20.000.000
ddng tra bang tién mat + 20.000.000 dong tra ng gdc thay cho gia dinh anh Thao D tai
ngan hang + 35.000.000 dong tién gia dinh anh Thao P thu hoach ca phé 3 nim nay);
chi c¢6 cac khoan (100.000.000 dong tién 01 bd ban ghé va 04 con bo + 18.000.000 dong
tién thué dao ao + 6.760.833 ddng tra ng tién i suét thay cho gia dinh anh Thao D tai
ngan hang = 124.760.833 dong) 1a c6 co s¢ dé chap nhan; budc dinh anh Thao P phai
trd lai cho gia dinh anh T theo quy dinh tai cac Diéu 131 cua Bo luat dan su.

- Vé 4n phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan su so tham, n guyén don
phai chiu an phi dan sy so thdm theo phan yéu cau khong duogc tda an chdp nhan theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén.

QUYET PINH

Can cr khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 DPiéu 35 cua B6 luat td tung dan su;

Ap dyung Biéu 131 cta B luat dan su;

Chép nhan mot phan ndi dung don khdi kién dé ngay 22 thang 5 nam 2020; cta
anh Nguyén van T va chi Ha Thi Minh H;

Tuyén b giao dich dan su theo viét tay vé viéc sang nhuong dat vuon ngay
04/12/2016; dat duoc cap gidy CN QSDD sb séri BT 212623 do UBND huyén Ngoc
Hbi tinh Kon Tum cap ngay 08/9/2016; muc dich sir dung dat: Trong cdy 1au nim; dién
tich st dung: 4780,8 m?; duoc ky két gilta vo ché)ng anh Nguyén Van T, chi Ha Thi
Minh H va anh Thao B, chi Y T 1a v6 hiéu.

Budc anh Thao D, chi Y T phai tra cho anh Nguyén Vin T, chi Ha Thi Minh H;
s tién: 124.760.000 dong (Mot trdm hai bon triéu bay tram sdu mwoi nghin dong);

Ap dung Piéu 357, khoan 2 Piéu 466 cua B) luat dan su, ké tir ngay anh Nguyén
Van T, chi Ha Thi Minh H ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Thao D, chi Y T khong
tra, tra khong hét hodc cham tra sO tién néu trén thi phai tra tién 13i suat 10%/nam tuong
g v&i thoi gian va sb tién cham tra tai thoi diém thi hanh an.

Vé dn phi din sw so thdam: Ap dung Diéu 144; Piéu 147 cta B luat to tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua UBTV QH14;
phan II danh muc murc an phi, 1& phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi quyét noi trén.
Budc anh Thao D, chi Y T phai ndp 6.238.000 dong (Sau triéu hai tram ba tam nghin
dong); Budc anh Nguyén Vin T, chi Ha Thi Minh H phai ndp 4.637.000 dong (Bon triéu
SAu tram ba bdy nghin dong) tién an phi dan sy so tham dé ndp vao ngan sach Nha nudc.
Tuyén tra lai cho anh Nguyén Vian T, chi Ha Thi Minh H s6 tién 1.100.000 dong (Mdt



triéu mot tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6: AA/2016/0002410
ngay 28 thang 5 nim 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ngoc Hoi tinh Kon
Tum, anh Tuyén nhén lai s6 tién trén tai Chi cuc thi hanh an huyén Ngoc Hoi tinh Kon
Tum.

Can ci cac Diéu 271; 272; 273 cta Bo luat to tung dan su. Trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an (07/9/2020) nguyén don, bi don c6 quyén lam don khang cao
ban 4n dé yéu cau xét xur phﬁc thAm vu 4n.

Truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi I’lth'O’l dwoc thi hanh dn dan su, ngu’o’z | phdi thi hanh dan dén sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan sw; Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND téi cao (qua Vu gidm déc kiém tra I, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Khi bdn an co hi¢u luc phap ludy).

- TAND cdp cao tai TP Pa Nang;

- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND huyén (02 bin);

- Cdc dwong su;

- Chi cuc THADS huyén, khi bén dn Pham Htu Luén

¢0 hiéu lyc phap ludt;

- Luu hé so'l.






