TOA AN NHAN DAN KHU VUC B CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 82/2025/DS-ST
Ngay 28-07- 2025 ‘
VIV tranh chap hop dong uy quyén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C B - THANH PHO HO CHi MINH

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Van Manh.

Hoi tham nhén dan:

Ong DS Ngoc Tan.

Ba Nguyén Thi Hué.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Diém — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc B — Thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan khu vwe B — Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thuy Duong— Kiém sat vién.

Ngay 28/07/2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc B — Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sé 45/2025/TLST-DS
ngay 03/02/2025 vé “Tranh chap hop dong ty quyén” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s 44/QDXXST-DS ngay 07/07/2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH Kinh doanh Bit dong san L; Dia chi:
buong S, KDC C, phuong G, Tp. H6 Chi Minh. Ngudi dai dién hop phap: Ong
Lam Hoang D, 1a dai dién theo phap luat (C6 mat)

Bi don: Ba Trﬁr} Thi Thu T, sinh nam 1955. Dia chi: Lé Quang b,
phuong Hanh T, Tp. H6 Chi Minh (C6 mat)

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Thanh Nhan, sinh nim 1960; Dia chi: Thong N, phuong An
Ho6i D, Tp. H6 Chi Minh (C6 mit)

- Ong Tran Thanh L, sinh nam 1957; Dia chi: L& Quang B, phuong Hanh
T, Tp. H6 Chi Minh;

- Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1964; Dia chi: Quang T, phuong Thong
Tay H, Tp. H6 Chi Minh;
(Nguoi dai dién hop phép cua ong L, ba H 1a 6ng N theo Gidy uy quyén sd
000940 ngay 07/03/2025 va Gidy uy quyén sd 003643 ngay 10/03/2025) (C6
mat)



- Chi Tran Thj Thanh T, sinh nim 1990; Pia chi: Nguyén Vin L, phudng
G, Tp. H6 Chi Minh (C6 mit)

- Anh Tran Quang T, sinh nim 2002; ba Tran Thi Thanh Thily, sinh ndm
1970; Cung dia chi: Lé Quang D, phuong Hanh T, Tp. Ho Chi Minh;

(Ba Thly c6 mat; anh Thai ving mit, yéu cau xét xir vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién dé ngay 06/01/2025, nguyén don Cong ty TNHH
Kinh doanh Bat dong san L va trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa dai dién nguyén don dng Lam Hoang D trinh bay:

Vao ngay 03/01/2025, Cong ty TNHH Kinh doanh Bét dong san L (sau
day goi tit 1a cdng ty L) c6 ky véi ba Tran Thi Thu T vin ban thoa thuén uy
quyén chuyén nhuong. Noi dung ba T 0y quyén cho cong ty L chi dinh nguoi
mua va hoan tit viéc chuyén nhuong ddi voi nha, dat toa lac tai dia chi 599 L&
Quang Pinh, Phudng 1, quan Go Vap, thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong
Hanh Thong, Thanh phd H6 Chi Minh), theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 08207, do Uy
ban nhan dan quan Go Vap cap ngay 11/04/2018.

Theo thoa thuan, ba T di cam két 1a thira dt khong thudc quy hoach
dudi bat ky hinh thirc nao, khong c6 bat cir rang budc nao ciia phap luat dé han
ché quyén chuyén nhuong va sir dung cia bén ban va bén mua. Nhung sau khi
ky hop dong ty quyén néi trén, cdng ty L phat hién thira dat trén c6 mot phan
dat nam trong quy hoach 16 gi6i. Néu chuyén nhuong s& gy thiét hai cho bén
nhan chuyén nhuong. Nhu vay, ba T da vi pham giao két trong vin ban thoa
thuan ddi véi cong ty L. Do d6, cong ty L khoi kién yéu cau Toa an budc ba T
phai chiu phat vi pham hop dong cho cong ty L sé tién 1a 160.000.000 dong.

Bi don ba Tran Thi Thu T xac nhan ¢ ky vin ban thoa thuan uy quyén
cho cong ty L dung ra ban can nha tai dia chi Lé Quang B, phuong Hanh T,
Tp. H6 Chi Minh. Tuy nhién, viéc ban bac thoéa thuan déu do em trai ba 1a ong
Tran Thanh Nhan dung ra thoa thuan véi 6ng Lam Hoang D, giam ddc cong ty
L. Vin ban thoéa thuan 1a do cong ty L lap san va dua cho ba ky. Ba tin tudng
vao viéc ban bac ciia em ba vdi cong ty L nén ba ky ma khéng doc lai vi van
ban dai va ba ciing khong ranh chir nghia. Trong khi théa thuin, 6ng D da
duoc cung cdp diy du gidy to nha dit, trén gidy to nha di thé hién rd bi quy
hoach 16 gidi, 6ng biét nhung van dong y ky thoa thuan Uy quyén chuyén
nhuong nha. Nhung dén t6i ngay hom do6, 6ng D néi khong mua nira va nhan
tin de doa, tong tién, ndi khong dua tién s& kién ra Toa an dé nha bi treo khong
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ban dugc. Ba khong nhan tién gi cua cdng ty L, néu cong ty L khong mua nita
thi thdi. Do d6, ba T khong dong v véi yéu cau cua cong ty L

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh N trinh bay:

Vao ngay 01/01/2025 c6 ngudi héi mua nha ty xung la Lam Hoang D,
giam ddc cong ty bt dong san L, yéu cau ong cho xem gidy to nha, ong da dua
cho 6ng D xem va néi rd nha bi cat 16 gidi con khoang 20m?, 6ng D ndi khdng
sao, cong ty ong tu giai quyét dugc. Sau khi thoa thuan ong D néi cong ty
déng ¥ mua véi gia 19.500.000.000 ddng nhung gia ong thuc nhan s& 1a
18.250.000.000 ddng, con sb tién chénh 1éch 1.250.000.000 ddéng ong D s&
duoc hudng. Dén ngay 03/01/2025, 6ng D mang ban thoa thuan dén va chi cua
ong, ba Tran Thi Thu T 13 ngudi ky vin ban thoa thuan. Dén 7 gio tdi cing
ngay thi 6ng D bao khong mua nita va nhan tin de doa tong tién, noi s& kién ra
tdoa dé nha khong mua ban duge. Ong D khong mua nita thi théi, yéu cau phat
tién 1a khong dung.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh L va ba Tran
Thi Thu H do 6ng Tran Thanh N 1am dai dién trinh bay:

Can nha Lé Quang B, phuong Hanh T, Tp. H6 Chi Minh 1a tai san chung
ctia nhitng ngudi dong thira ké gdm ba Tran Thi Thu T, 6ng Tran Thanh Liém,
ong Tran Thanh N, ba Tran Thi Thu H, ba Tran Thi Thanh T, anh Tran Quang
T va chi Tran Thi Thanh T. Ba T chi 1a ngudi dai dién dung tén can nha. Viée
ba T ty ky vin ban Gy quyén ban cin nha ndy ma khong duoc su dong ¥ ciia ba
Ha, dng L 1a khong c6 gid tri. Yéu cau Toa an huy giao dich nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thu Th trinh bay:
Chi Thao 1a nguoi dong sé hitu cin nha s6 Lé Quang B, phuong Hanh T, Tp.
H6 Chi Minh. Viéc ba T ban can nha nay chi hoan toan khong biét, ciing
khong Uy quyén cho ai thay mit chi ban cin nha trén. Do d6, viéc mua ban trén
la vo hiéu.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quang T, ba Tran Thi
Thanh T ciing c6 ¥ kién nhu y kién cta chi T. Anh T, ba T ¢6 don xin giai
quyét Véng mat.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu viee B — Thanh phé Ho
Chi Minh: , ’ ? ,

‘ ng kiém sat Viéq giai quyét vu an tu khi thu ly dén thoi dién} xét xUr thay
rang Tham phan da chap ’hé,l’lh dang quy dinh tai Diéu 48 Bo luat Fé tung dan su
trong qué trinh giai quyét vu an. Tai ,phién toa hém‘ nay, Ho1 dong xét xu da
thuc hién dang quy dinh cua B4 luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.
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Viéc chip hanh phap luat cQa ngudi tham gia td tung: Nguyén don da
thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 70, 71 cﬁalBC) luat t6 tung dan su. Bi dqn
thuc hién dang cac Diéu 70 va 72 ctia B lué.'E t0 tung dan su. Ngufc‘ri’ co quyén
lgi, nghia vu lién quan thyc hi¢n ding cac Bi¢u 70, 73 cta B luat to tung dan
su.

Vé ndi dung: Giao dich giita Cong ty L véi ba T ¢6 ndi dung va muc
dich vi pham diéu cAm cua phap luat nén bi v6 hi¢u. Do do, dé nghi Hoi déng
xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée budc bi don
phai chiu phat vi pham hop dong véi s tién 160.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

7 Sau khi nghién cfru’céc tai liéu, chung cur c6 trong hd S0 vu an, duoc
tham tra tai phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Tranh chip giita Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san L v6i ba Tran
Thi Thu T la “Tranh chap hop ddéng ty quyén”. Ba T c¢6 dia chi cu trd tai
phuong Hanh Thong (Phuong 1, quan Go VAap cii), Thanh phé HO Chi Minh,
do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc B —
Thanh phé H6 Chi Minh, theo khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a
khoan 1 diéu 39 Bé luat tb tung dan sy

Vé nguoi tham‘ gia 16 tung: ‘ ,

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan anh Tran Quang T vang mat tai
phién tc‘)a, va cO don Xin dugc vang mat trong cac budi xét xu tai Toa. Do do,
Toa an ti€n hanh xét xu vang mat anh Thai 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 1
diéu 228 cua B0 luat to tung dan su.

[2]. Xét yéu cau ciia dwong s

Nguyén don yéu cau Toa &n budc ba T phai chiu phat vi pham hop dong
s6 tién 12 160.000.000 dong, do ba T dd vi pham cam két trong van ban thoa
thuan Gy quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
gan lién véi dat co thu lao ngay 03/01/2025. Xét van ban thoa thuin néu trén,
Hoi dong xét xir thay rang: Can nha Lé Quang B, phuong Hanh T, Tp. HO Chi
Minh 13 di san cua ong Tran Vin Nudi (chét ndim 1994) va ba Nguyén Thi Hai
(chét ndm 2009) dé lai cho cac dong thira ké gom: Ba Tran Thi Thu T, ong
Tran Thanh L, 6ng Tran Thanh N, ba Tran Thi Thu H, ba Tran Thi Thanh T,
anh Tran Quang T va chi Tran Thi Thanh T. BaA T 1a nguoi dai dién cia nhiing
nguoi duoc thira ké dung tén trén gidy chimg nhan, theo gidy chimg nhan



quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CH
08207, do Uy ban nhan dan quan Go Vap cép ngay 11/04/2018. Theo diém b
khoan 2 Diéu 27 Luét dit dai nam 2024 quy dinh: “Truong hop quyén sir dung
dat ciia nhém nguwoi sir dung ddt khéng phdn chia dwoc theo phdn thi cdc thanh
vién ciing nhau thye hién hodc vy quyén cho nguoi dai dién thue hién quyén va
nghia vy ciia nhém nguoi ciing sir dung dat”. Nhu vy, viéc ba T ty dung ra ky
van ban thoa thuan iy quyén cho cdng ty L chuyén nhugng quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat ma khong duoc sy dong ¥ (uy
quyén cua cac dong so hiru khac) 1a vi pham diéu cAm cua phap luat. Vi vay,
cdn ct diém b khoan 2 Diéu 27 Luat dat dai ndm 2024, cac diéu 117, 122 va
123 ctua Bo luat dan sy, thi giao dich uy quyén chuyén nhuong nha, dat tai L&
Quang B, phuong Hanh T, Tp. H6 Chi Minh 14 vi pham diéu cdm ctia phap
luat, nén v6 hiéu. Do do, cac déng s& hiru khac cho rﬁng giao dich nay vo6 hi¢u
1a c6 co s6.

Vé hau qua cua giao dich vo hiéu, theo Diéu 131 ctia Bo luan dan su quy
dinh: “1. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan s ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc Idp. 2.
Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Nhu vay, do giao dich iy quyén chuyén
nhuong cin nha sé Lé Quang B, phuong Hanh T, Tp. Ho Chi Minh giita Cong
ty L v&i ba T bi vo hiéu, do d6 cong ty L yéu cau Toa an budc ba T phai bi
phat vi pham theo thoéa thuan 1a khong c6 co so. Cac bén déu xac nhan chua
giao nhan gi cho nhau nén cling khong phai hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

Vé 16i dan dén giao dich v6 hiéu, phia ba T chua dugc su dong ¥ ciia cac
ddng so hitu nhung da ty ky giao dich ty quyén cho Cong ty L chuyén nhuong
cin nha 1a ba T ¢ 18i. V& phia cong ty L khong tim hiéu vé phap 1y cin nha
hozc biét ba T khong c6 iy quyén cua cac dong s& hitu ma van ky giao dich 1a
cong ty L ciing c6 16i dan dén giao dich vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu, cac duong su xac dinh
khong cé thiét hai gi x4y ra nén khong yéu cau giai quyét hau qua cia giao dich
v6 hiéu, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Vé y kién cua dai dién nguyén don cho rang khong cé quy dinh nio cia
phap luat budc 6ng phai biét gidy to nha do co bi quy hoach hay khong, nén
ong khong can biét, chi duya vao cam két cia chu nha. Hoi dong xét xir thay
rang: Ban than 6ng 13 nguoi soan san hop dong mang dén, trong hop dong ghi



rd va chinh xac cac chi tiét vé nha, dit nhu: sb thira dit, sb to ban do, dija chi,
dién tich, s6 gidy ching nhan, noi cip, ngay cap. Néu ong D khong duoc cung
cap gidy to nha thi 1am sao 6ng biét duoc chinh xac cac thong tin dé ghi vao
hop dong.

Trén thyuc té giao dich, nhét 1a ddi véi cac giao dich vé bat dong san, cac
bén déu co6 quyén va nghia vu tim hiéu vé phap 1y cua tai san ma minh giao
dich trude khi ky giao dich. Trén ban v& cua gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb CH 08207, di thé
hién rd nha nam trong 10 gidi quy hoach. Ban than éng D 13 giam ddc Cong ty
bat dong san ma cho rang phap luat khong budc éng phai biét gidy to nha d6 co
bi quy hoach hay khéng, nén 6ng khong can biét, chi dwa vao cam két ciia chu
nha va 6ng ciing khong xem gidy to nha trude khi ky. Hoi dong xét xir xét thay
101 trinh bay cua ong D 1a khong trung thuc va khong thuyét phuc.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur xét théy khong c6 co so dé
chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cong ty L vé viéc yéu cau bi don
ba T phai chiu phat vi pham hop dong cho cong ty L sb tién 1a 160.000.000
dong.

Xé‘g v kién cua Qai dién Vién kiém sat vé viéc dé nghi Ho1 déng xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 co so.

[3] Vé an phi dan su so tham: )

Yé&u cau khai kién cia nguyén don khong dugc chap nhan, nén nguyén
don phai chiu 4n phi dan sy so thdm 12 8.000.000 dong.

Bi don ba T khéng phai chiu 4n phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271 va Piéu 273 B6 luét td tung
dan sy nam 2015;

Ap dung diém b khoan 2 Piéu 27 Luat dat dai nam 2024; Diéu 562, Piéu
117, Didu 122, Diéu 123 va Diéu 131 B6 luat dan sy nim 2015;

Ap dung khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty TNHH
Kinh doanh Bat dong san L dbi v6i bi don ba Tran Thi Thu T vé viéc yéu cau
ba T phai chiu phat vi pham hop dong véi so tién 1a 160.000.000 dong

Tuyén bd vin ban thoa thuan uy quyén chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién v6i dat c6 thi lao ngay 03/01/2025,



gilta Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san L véi ba Tran Thi Thu T la vo
hiéu.

2. An phi dan su so thim

Cong ty TNHH Kinh doanh Bat dong san L phai chiu 8.000.000 dong &n
phi dan su so thdm, dugc cén trir vao tién 4.000.000 dong tam Gmg an phi da
ndp theo bién lai tam ndp an phi sé 0057234 ngay 23/01/2025 cuiia Chi cuyc thi
hanh an dan sy quan Go Vap. Cong ty TNHH Kinh doanh Bét dong san L con
phai nop thém sb tién 4.000.000 dong.

3. Vé nghia vu thi hanh an

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

4. Vé quyén khang cao

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir

ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén
an ma co ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TPHCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV7-TP.HCM; ba ky

- THADS TP.HCM;
- Céc duong su;
- Luu VT, HS vu an.

To6 Van Manh



