TOA ANNHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOQI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Badn dn sé: 21 /2024/HNGD-PT
Ngay 24/6/2024

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong V& Hong Son;
Céac Tham phén: Ong Nguyén Vian Cuong;
Ba Lé Thi Thay Binh.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Trung - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Ha No1.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Minh Phuong - Kiém sat vién cao cap.

Ngéx 24 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dé,n cép cao ta1 Ha No1 xét
xtr phuc tham cong khai vy an hon nhéan gia dinh thu 1y s6 09/2024/TLPT-HNGD
ngay 22 thang 3 nam 2024 veé viéc “Ly hon”, do c6 khang cdo cta nguyén don, bi
dqn, ng,u’(‘)‘i c6 quyén loi, nghia vu lién quan déi véi Ban an hon nhan gia dinh so
tham so ,197/2023/HNGD-ST ngay 20 thang 9 nam 2023 cua Toa &4n nhan dan
thanh pho Ha Noi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 6333/2024/QD-PT ngay 06 thang 6
nam 2024 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi, vu an ¢6 cac duong su sau:

|. Nguyén don:

Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1968 (c6 mat);

. Ho khau thuong tra: Can H4-1716/B8 NXH Khu cong vién cong nghé phan
mém Ha Noi, phuong PD, quan LB, thanh phé Ha Noi; dia chi hi¢n nay: Can ho
412B Sky 1 Aquabay - khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY.

Il. Bi don:

Ba Lé Giang H, sinh nam 1968 (c6 mat);

HO khau thuong tri: 86 84 ND, quan HBT, thanh ph6 Ha N¢i; dia chi hién
nay: SO 117 A8 DT, phuong BD, quan HBT, thanh pho Ha Noi.

- Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Céac Luat su Lé buc Tl
va Chu Van T2 - Van phong !uaflt su Lé va Pong sy, thugc Poan luat su thanh pho
Ha Noi (c6 mat Luat su T1; vang mat Luat su T2);

I11. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Van T3, sinh ndm 1923 (da chét);
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Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia cu T3:

1.1. Cu Bui Thi Minh C, sinh nim 1940 (ving mit);

1.2. Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1968 (c6 mit);

1.3. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nam 1970 (vang mat);

Cung dija chi: S6 84 ND, quan HBT, thanh phd Ha Nbi.

1.4. Ba Nguyér} Ngoc D, sinh nam 1951; ho khau thuong tri: Phong 1604 toa
C Imperia Garden, s6 203 NHT, phuong TXT, quan TX, thanh phd Ha Noi (vang
mat).

1.5. Ba Nguyén Thi Minh H1, sinh nim 1954; ho khau thuong tri: S6 94 AT,
phuong YP, quan TH, thanh pho Ha Noi (vang mat).

2. Cu Bui Thi Minh C, sinh nam 1940 (Véng mat);

3. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1970 (ving mit);

4. Chau MM Drijbooms, sinh nam 1997 (vang mat);

5. Chau TA Drijbooms, sinh nam 2000 (vang mit);

Cung ho khau thuong tra: S6 84 ND, phudng ND, quin HK, thanh phd Ha
Noi.

Ngwoi dai dién theo uy quyén cua cu T3, cu C, ba P, chau MM Drijbogms,
chau TA Drijbooms, ba D, ba H: Ba Lé Hong X, sinh ndm 1970; dia chi: S6 47
TQT, phuong THD, quan HK, thanh pho Ha Noi (vang mat; co don xin xét xur
vang mat).

6. Anh Nguyén Lé T4, sinh ndm 1994; ho khau thuong tra: S6 84 ND, quan
HBT, thanh pho Ha Noi; hién trt tai Can 3203 Pat 1 (c6 mat).

7. Chi Nguyén Thu T35, sinh nam 2000; dia chi: Sé 10, ngach 38 ngd 15 PM,
quan DD, thanh phd Ha Noi (c6 mat).

8. Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh CD; tru so: S6 564
NVC, phuong GT, quan LB, thanh pho Ha No6i (vang mat).

9. Cong ty TNHH MTV quén ly va phat trién nha Ha Noi; try s& 50 221B pho
TDN, phuong DV, quan CG, thanh pho Ha Noi (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don_khoi kién va loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la Ong Nguyen Anh T trinh bay:

Ong Nguyén Anh T keét hon véi Ba Lé Giang H va dang ky két hon tai
UBND phuong ND, quan HBT, thanh pho H.:;I Noi vao ngay 19/11/1992 trén co so
tu nguyén. Sau khi ket hon vg chong chung song cung bo me 0ng T tai 84 ND. Qua
trinh chung song vo chong thudng xuyén mau thudn. Tir nim 2004, mau thuan da
tram trong, vo chong khong con tinh cam, khong thé chung song cung nhau va ly

than tir d6 dén nay. Nam 2016, Ong T da ndp don ly hon ra TAND quan HBT
nhung 6ng T di rat don dé han gan tinh cam voi ba H. Tuy nhién, tinh cam vog



cnéng cung khong dugc cai thién. Nay 6ng T nhan thiy cudc séng chung khong thé
tiép tuc nén dé nghi dugc ly hon véi ba H.

Vé con: Vg chdng ¢6 02 con chung 13 chau Nguyén Lé T4 - sinh nam 1994
va chau Nguyén Thu T5 - sinh nam 2000. Hién cac chau da trudng thanh.

V¢ tai san chung, cong no: Khong yéu cau Toa an giadi quyeét.

Ngay 01/11/2021, éng T c¢6 don yéu cau chia tai san chung va da nfp tam
g an phi, 6ng xac dinh vo chéng c6 tai san chung gom:

- Can ho P1716 H4 chung cu Hope Resident, phuong PP, LB, Ha Noi.
Trudc day 6ng T ¢ cho vo chdong anh Duong chi H thué cin hd nay véi gia 4,5
triéu dong/thang dé 13y tién tra cho khoan vay mua cin ho P3203 Part 1 Aquabay
Ecopark, VG, HY. Nhung hién nay nguoi thué da tra lai nha va khong con ai thué
nira.

- Can ho P3203 Part 1 Aquabay Ecopark, VG, HY mua 1.908.595.163 d da
dugc cip Gidy chimg nhan nhung dang thé chip tai ngan hang Vietcombank - chi
nhanh CD dam bao khoan vay mua can hd nay. Hién con ng 1.056.000.000d tinh
dén ngay 01/11/2021. Trudng hop ba H 13y can ho P1716 H4 chung cu Hope
Resident thi 6ng T 14y can ho P3203 Part 1 Aquabay Ecopark va c6 trach nhiém tra
nbt khoan vay cua ngan hang. Trudng hop ba H khong dong ¥ thi 6ng nhat tri d6i
nguoc lai.

- Cén ho 412B Sky 1 Aquabay - Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY khi mua
3,9 ty dong da cAp GCN nhung tién vay cta bé me ong T. Trude day ong T, ba H
dong y s€ sang tén cho chau Nguyen Lé T4 nhung nay ba H khong dong ¥ thi 6ng
dé nghi xac dinh la nha ctua b me ong.

V¢ cong no chung: Khong co.

Ngay 03/12/2021, Ong Nguyén Anh T c6 don bd sung yéu cau khoi kién va
dé nghi Toa an xéac dinh quyén loi cac thanh vién trong gia dinh 6ng 13 Nguyén
Anh T, L& Giang H, Nguyén Lé T4, Nguyén Thu T5 tai 84 ND, HBT, Ha Noi do
6ng Nguyén Vian T3 1a chi hop dong thué nha véi Cong ty quan 1y va phat trién
nha Ha Noi.

Pbi voi yéu cau ciia Ba Lé Giang H vé viéc xac dinh tai san chung vo chong,
6ng T ¢6 quan diém nhu sau:

Nha dét tai 84 ND 1a nha dugc co quan nha nudc phan theo tiéu chuin cua
bb cua 6ng T 13 cu Nguyén Van T3. Khi Nha nudc thay doi chinh sach thi duogc ky
lai hop déng thué nha, sau nay dugc mua lai theo Nghi dinh 61/CP. Viéc ky lai hop
dong thué nha sau ndy mdi co tén cua cu T3, cu C, cing cac con la toi (Tuén),
Phuong (em gdi t6i), ba H (vg t6i), cung céc con cua vg chdng toi, con cua ba P
nhung chu hop dong van dung tén cu T3. Nhiing ngudi c6 tén trong Hop dong thué
nha va hop dong mua nha ctua Nha nudc la nhitng nguoi co tén trong s6 hd khau.
Ly do céac thanh vién cé tén trong s6 ho khau 1a do sinh ra, két hén nén duoc nhap
ho khau theo quy dinh cua phap luat vé ho tich tai thoi diém do. Ban than éng T
xac dinh nha dét nay la tai sadn cua vo chéng cu T3 cu C, cac thanh vién con lai
trong gia dinh chi sinh séng tai 6 1a & nho theo tiéu chuan nha cua cu T3 cu C,
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khéng c6 dong gbp cong sire gi. Khi thuc hién viéc ndp tién mua nha thi déu do cu
T3, cu C 1a ngudi bo tién ra dé nop. Cu T3 1a nguoi c¢6 cong nén khi mua nha ciing
dugc hudng nhiéu wu dai theo chinh sach cua nha nude. Viée ba H cho rang ba H
c6 tén trong s6 ho khau, hop dong thué nha, hop déng mua ban thi c6 quyén dugc
mua nha nay 13 t6i khong dong ¥ vi nha dat nay 1a ctia bd me t6i, khong lién quan
gi dén céc thanh vién khéc trong so6 ho khau.

* Bi don la Ba Lé Giang H trinh bay:

Ba Lé Giang H két hon v6i Ong Nguyén Anh T va dang ky két hon tai
UBND phuong ND, quan HBT, Ha Noi vao ngay 19/11/1992 trén co s¢ tu nguyén.
Sau khi két hon, vo chong chung song cung bd me 6ng T tai 84 ND. Gia dinh cho
thué ngoéi nha ¢ 84 ND va chuyén vé can ho P1702 chung cu M3-M4, sd 91
Nguyén Chi Thanh, PP, Ha Noi. Sau d6, 6ng T va bd me chuyén vé can ho 412B
Sky 1 Aquabay - Khu db thi E, huyén VG, tinh HY. Do me dé cua ba bi 6m nén ba
vé ¢ cung tai sO 10 ngach 38 ngd 15 PM, quan Bb, Ha Noi.

Qua trinh chung sdng vo chong khong mau thuan. Viéc 6ng T mudn ly hon
1a do quan h¢ voi nguoi phy nir khac va co con riéng. Do do, ba khong chap nhan
yéu cau ly hon cua ong T.

Vé~ con chung: Vo chdng c6 02 con chung 1a Nguyén Lé T4, sinh nim 1994
va Nguyen Thu TS5, sinh ndm 2000. Hién déu da trudng thanh.

V& tai san chung: Nam 2007, gia dinh ba ky hop dong thué nha 84 ND voi
cong ty quan 1y va phat trién nha Ha Noi. Hién gia dinh dang 1am thu tuc mua nha
thugc so hiru nha nude theo nghi dinh 61/CP va ba la thanh vién cua hd gia dinh
nén ciing dugc quyén mua can nha nay. Can nha nay hién dang cho thué nén ong T
phai dua cho ba mot phan tién dé ba trang trai cudc song va lo viéc hoc cho chau
Nguyén Thu T5 & nudc ngoai. Ngoai ra, ba khong yéu cau chia tai san nao khac.

Vé ng chung:

- Ngay 19/9/2011, éng T c6 vay cta chi Nguyén Thi My N 2 ty dong.

- Ngay 30/11/2011, 6ng T ¢6 vay ctia chi Nguyén Thi My N 15.000 USD.

- Ngay 10/10/2011, 6ng T c6 vay cua chi Ngd Bich H1 2 ty déng.

Cac khoan no nay ba dimg ra giai quyét va khat no. Ngoai ra vo chong
khong con khoan n¢g chung nao khac.

Ngay 04/01/2023, ba H ¢6 van ban rat yéu cau xem xét ddi voi 02 khoan no
cua chi N, chi H1 va s€ giai quyét bang vu an khac.

* Cu Nguyén Vin T3 khi con song trinh bay:

Nguon goc ngdi nha 84 ND 1a do Ban‘df')i ngoai Trung uong va Ban tai chinh
quan t~ri Trung wong phan cho gia dinh cu gom me cy 1a Triéu Thi Ty (~d5 chét), cu
Nguyén Van T3, cu Bui Thi Minh C (vg), Nguyén Anh T (con), Nguyén Thi Minh
Phuong (con) va dang ky thuong tra tu 10/4/1988 tai day. Sau khi Ban tai chinh
quan tri Trung uong ban giao nha cho thanh pho Ha Noi quan ly, do co khi€u nai
trong qua trinh ban giao nha nén dén ndm 2007 cu mdi ky hop dong thué nha. Anh
T da két hon vai chi H ndm 1992 va nhap hd khau vé day. Nay Nha nudc thuc hi¢n
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ban nha theo nghi dinh 61/CP 1a ban theo tiéu chuin cta 6ng 1a 1do thanh cach
mang chr khong phai ban cho anh T, chi H va nhiing ngu’oi khac co tén trong s6 ho
khau. Qua trinh sinh song, anh T chi H va cac thanh vién trong gia dinh khong c6
cong strc gi dé dugc quyén mua ngdi nha nay, déng thoi anh chi ciing da ¢6 nha &
noi khac va da chuyen ho khau ra khéi dia chi nay.

* Anh Nguyén Lé T4 trinh bay:

Anh 14 con ctia Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H. Hién anh c6 viéc lam,
thu nhap 6n dinh va dang sinh song tai khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY. Khoang
10 nidm trudc ddy, bd me anh thuong xuyén mau thudn. Thoi gian gan day, anh
thiy bd me anh mau thuin ngdy cang trim trong hon, méc du ¢ chung nha nhung ¢
phong riéng, an riéng va khong quan tam den nhau. Nay bd me anh dang giai quyét
ly hon tai Toa an thi anh dé nghj giai quyet cho hai bén ly hén vi bd me anh mau
thuan khong thé & dugc v6i nhau nira. V& tai san chung ctia bd me anh tao dung thé
nao anh khong biét va anh cing khong c6 dong gop cong strc gi vi anh con nho.
Anh c6 don trinh bay xin dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

* Cong ty TNHH mét thanh vién qudn ly va phadt trién nha Ha Ni cé don
Xin ving mdt va c6 vin ban thé hién:

Nha 84 ND la biét thy thudc s¢ hitu Nha nudc, trudc day Ban ddi ngoai
Trung wong thué ctia co quan nha dat. Nam 1984, Ban ddi ngoai Trung wong va
Ban tai chinh quan tri Trung wong da bb tri cho cu Vil Q ( Nguyén truong Ban d6i
ngoai Trung wong) va cu Nguyén Van T3 (Nguyén Pho ban thir nhat Ban ddi ngoai
Trung wong) vé ¢ tai s6 nha 84 ND. Nam 1985, Ban d6i ngoai Trung wong ky lai
hop dong thué nha tai 84 ND theo hop dong s6 285/CQHB/NC ngay 30/9/1985 va
thuc t& 02 ho cu Vi QvacuT3dao on dinh tr nam 1984 (theo giéy xac nhan viéc
b tri nha & cho dong chi Vii Q va Nguyén Vin T3 ngay 04/7/1993). Nhitng nim
1990, theo chil truong chung co quan nha dat dd chuyén giao nha 84 ND sang co
quan chuyén trach cua Pang quan 1y. Thoi diém ban giao nha tai 84 ND chi c6 hai
hé Vit Q va Nguyén Vian T3 st dung). Ngay 15/02/2001, S& dia chinh nha dat Ha
Noi ¢6 Quyét dinh sé 14/QD-DCND vé viéc tiép nhan nha do Ban tai chinh quan
tri trung wong quan 1y sang cho S& dia chinh nha dat Ha Noi tiép tuc quan 1y va ban
nha theo nghi dinh 61/ND-CP ngay 05/7/1994. Ngay 01/6/2001, Ban tai chinh quan
tri trung wong S¢ dia chinh nha dat Ha Noi va cong ty kinh doanh nha s6 2 ky bién
ban ban giao nha 84 ND cho ba ho 1a cu Vii Q, cu Nguyén Vin T3 va ba Bui Thiy
L. Nam 2004, cu Vii Q da dugc giai quyét ché do theo quyét dinh 20/2000/QD-TTg
ngay 03/02/2000 ctia Thu tudng chinh phu tai mot phan nha sé 84 ND va da duoc
UBND quéan HBT cip Gidy chung nhan quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat
theo quy dinh. Pdi v6i phan dién tich 17m? ting hai nha 84 ND do co quan giao
nha cho ba Bui Thuy L trong thoi gian cu T3 di cong tac nudc ngoai. Do vay, tai
Ban an s6 03/2006/DSPT ctia Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi da xir budc ba
Bui Thuy L tra lai phan dién tich nay cho cu Nguyén Vian T3 va cu Nguyén Vian T3
phai dén cong ty quan 1y va phat trién nha Ha Noi ky lai hop dong thué nha theo
quy dinh. Ngay 15/01/2007, cong ty quan ly va phat trién nha Ha Noi ky hop dong
thué nha s6 18511 véi cht ho 1a cu Nguyén Vin T3 va cac thanh vién ctia ho cu T3
c¢6 ho khau thuong tri tai thoi diém ky hop dong thué nha. Sau khi ky hop dong
thué nha, cu Nguyén Vin T3 c6 don dé nghi ban nha & cho ngudi dang thué theo
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Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03/02/2000 ctia Thu tudng chinh phi. Do cu
Nguyén Vin T3 1 can bo 130 thanh cach mang va dugc ting thudng nhiéu huan
huy chuong ctia Nha nudc nén dugc mién giam tiéu chuan nha khong qua 200m?
nha va khdng qua 300m? dit theo quyét dinh 20/2000/QD-TTg ngay 03/02/2000
cia Thu tudng chinh phu va Nghi dinh 61/CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu. Ngay
21/5/2013, cong ty quan ly va phat trién nha Ha Noi (nay la Cong ty TNHH mot
thanh vién quan ly va phat trién nha Ha Noi) lap hop déng mua ban nha 84 ND
theo hop ddng s6 455/HD-MBN véi cu Nguyén Van T3 v6i hinh thic tra tién nhiéu
lan trong 10 nam, cu T3 da tra lan dau sd tién 2.883.108.000d, hién nay chua hoan
thanh nghia vu. Cong ty dé nghi ving mit trong qu4 trinh giai quyét vu an.

* Pai dién theo iy quyén cu C, ba P, chau MM Drijbooms va chau TA
Drijbooms, ba D, ba Phwong la Ba Lé Hong X trinh bay:

Viéc 6ng T, ba H ly hon 14 viéc riéng, cu T3, cu C khong c6 ¥ kién. V& nha
dat tai s6 84 ND: Ngudn gbe 1a cu T3 dugc Ban D6i Ngoai phan nim 1984. Cu T3
duoc phan cung 01 nguoi khac. Sau khi duwgc phan nha cu T3, cu C cung céc con la
6ng T, ba P, me dé ctia cu T3 1a cu Ty chuyén vé 6. Ly do ba H ¢ tén trong hop
d6ng thué nha vi theo quy dinh phép luét, nhitng ngudi c6 tén trong ho khau déu c6

tén trong hop ddng thué nha. Hop dong mua nha 1a cu Nguyén Vin T3 dung ten.

Tién thanh toan mua nha 1a cu T3, cu C thé chip tai san khac dé c6 tién mua nha.
Khi ky hop déng mua nha hoan toan trén co s& quyén loi ciia cu T3, khong lién
quan gi dén 6ng T ba H. Pay 1a tai san cta cu T3, cu C, khong phai tai san chung
cua 6ng T, ba H. Viéc ba H yéu cau Toa an xéac dinh ba H ciing 1a thanh vién cua
gia dinh nén cling c6 quyen dugc mua nha nay la khong co can ctr va dé nghi Toa
an khong chap nhan y€u cau nay cua ba H, cling nhu yéu cau cta 6ng T vé viéc dé
nghi Toa 4n xem xét dén quyén loi ciia cac thanh vién trong gia dinh cta 6ng T,

Ngdn hang TMCP ngogi thwong Viét Nam - chi nhanh CD trinh bay:

Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H c6 ky hop dong tin dung s
32/2018/DH/PARK1/TN-VCB.CD ngay 09/02/2018 vay s6 tién 1 :304.503.9064,
tho1 han vay 120 thang, muc dich vay dé thanh toan tién mua can ho sé 3203, toa
nha Park 1, Aquabay Ecopark va thé chip Gidy ching nhén cta cin ho nay. Tinh
dén hét ngay 15/9/2023, Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H con no ngan hang
724.086.734 VND. Truong hop Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H khong
thanh toan dugc khoan no thi dé nghi xt 1y tai san thé chip dé thanh toan toan bo
khoan ng cho ngan hang. Néu tai san thé chap khong du thanh toan khoan ng thi
Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H phai thanh toan ndt khoan no con lai. Ngan
hang dé nghi vang mit trong qué trinh giai quyét vu an.

* Tai ban 4n hén nhén gia dinh so tham S(”'), 197/2023/DS-ST ngay
20/9/2023 ciia Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi, quyet dinh:

Can ct Diéu 28, khoan 3 Dicu 35, Diéu 37, Dicu 271, Diéu 273, khoan 2
Diéu 479 B6 luat t tung dan su; Can cit Diéu 56, Diéu 57, Diéu 59, Diéu 60 Luat
Hén nhan va gia dinh ndm 2014; Can ¢t Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 hudng
dan murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Xu:
1. Chéap nhéan don ly hon ciia Ong Nguyén Anh T. Ong Nguyén Anh T dugc
ly hon va chdm dut quan hé hon nhéan véi Ba Lé Giang H.
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2. V& con chung: Vg chdng c6 02 con chung la Nguyér} Lé T4, sinh nam
1994 va Nguyen Thu TS5, sinh nam 2000. Hién cac con chung déu da truong thanh
va khoe manh nén khong xem xét gidi quyét.

3. Vé tai san chung: Xac dinh Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H c6 cac
khéi tai san chung 1a:

- Can ho H4-1716/B8 NXH khu cong vién cong nghé phan mém ‘Ha N,
phuong PD, LB, Ha Noi da dugc S¢ tai nguyén moi truong Ha Noi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
DD156459 ngay 05/01/2022 mang tén Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H, tri
gia: 991.906.422d (Chin tram chin mwoi mot triéu chin tram linh sdu nghin bo‘n
tram hai muoi hai).

- Can ho P3203 Part 1 Aquabay Ecopark, VG, HY da dugc S& Tai nguyén va
Moi truong tinh HY cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé DC005277 ngay 09/7/2021 mang tén Ong
Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H, tri gia: 1.717.736.000d (Mot ty bay tram muoi
bay triéu bay tram ba mwoi sdu nghin dong).

- Can ho 412B Sky 1 Aquabay — Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY da dugc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat sd CV 408649 do S¢ Tai nguyen va Moi trudng tinh HY cip ngay
16/6/2020 mang tén Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H, tri gia: 3.680.991.760d
(Ba ty sdu trdm tdm muwoi triéu chin trdm chin mwoi mot nghin bay tram sau muoi

dong).

Tong gia tri tai san chung vo chong: 6.390.634.182d (Sdu ty ba tram chin
muoi triéu sau tram ba muwoi tw nghin mot tram tam muwoi hai dong).

Mbdi ngudi duoc hudng % gia tri 1a 3.195.317.091d (Ba 1y mot tram chin
mueoti lam triéu ba tram mwoi bay nghin khéng tram chin muwoi mot dong).

Chia bang hién vat:

- Giao cho Ong Nguyén Anh T duoc quyén s& hitu, st dung Can ho 412B
Sky 1 Aquabay - Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY.

- Giao cho Ba Lé Giang H duoc quyér} s hitu, so dung: Can ho H4-
1716/B8.NXH khu cong vién cong ngh¢ phan mém Ha Noi, phuong PP, quan LB,
Ha No6i va Can hg P3203 Part 1 Aquabay Ecopark, VG, tinh HY.

Ong Nguyén Anh T phai thanh toén cho Ba Lé Giang H sO tién chénh léch vé
tai san chung la: 485.674.669d (Bon tram tam mwoi lam triéu sau tram bay muoi tu
nghin sau tram sau muwoi chin dong).

Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H co quyén va nghia vy lién hé véi Co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc sang tén Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén theo
quy dinh cua phap luat va theo quyét dinh ctia ban an c6 hiéu luc phap luat. Co
quan Nha nudc ¢6 thim quyén c6 trach nhiém lam thu tuc cip Gidy ching nhén
cho Ong Nguyén Anh T, Ba Lé Giang H theo quy dinh cta phap luat va theo quyét
dinh cua ban an co6 hi¢u luc phép luat.



4. Vé no chung: Xac dinh khoan no chung vo chong Ong Nguyén Anh T, Ba
Lé Giang H d6i voi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh CD 5O
tién 724.086.7344 (tinh dén ngay 15/9/2023). Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang
H mdi ngudi co 50% nghia vu d6i v6i khoan no 1a 362.043.367d (Ba tram sdu
muoi hai triéu khéng tram bon muwoi ba nghin ba tram sdu muwoi dong).

Budc Ong Nguyén Anh T co trach nhiém tra toan bd sb tién no 1a
724.086.734d (Bay tram hai muwoi tw triéu khong tram tam muoi sau nghin bay
tram ba muoi tuw dong) cho Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - chi nhanh
CD.

Sau khi dbi trir chénh 1éch gilra ph?ln tai san duoc chia va nghia vu tra no,
Ong Nguyén Anh T con phai thanh toan cho Ba L& Giang H sb tién Ia
123.631.302d (Mot tram hai miweoi ba triéu sdu tram ba mwoi mét nghin ba tram 1é
hai dong).

5. Khong chip nhan yéu cau cua Ong Nguyén Anh T yé viéc xac dinh quyén
loi cua cac thanh vién trong gia dinh Ong Nguyén Anh T gébm Nguyeén Anh T, Lé
Giang H, Nguyéen Lé T4, Nguyén Thu T5 d6i véi nha dat tai 84 ND, HBT, Ha Noi.

6. Khong chép nhan yéu cau cua Ba Lé Giang H cho ré“tr}g ba H co tén trong
s0 ho khau, hgp dong thué nha, hop dong mua nha thi c6 quyén dugc mua nha tai
84 ND, HBT, Ha Noi.

7. V& an phi:

- Ong Nguyén Anh T phai chiu 300.000 dong an phi ly hon so tham,
88.665.474 dong an phi dan su so tham cé gia ngach d6i voi gia tri tai san dugc
chia va 18.102.168d an phi dbi véi nghia vu tra ng; tong cong: 107.067.643d (Mot
tram linh bay triéu khéng tram sau mwoi bdy nghin sau tram bon muoi ba dong);
dugc trir vao sb tién 300.000d tam tng an phi di ndp theo bién lai s6 1159 ngay
01/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén VG, tinh HY va sb tién
55.000.000d theo bién lai s6 69245 ngay 03/11/2021 va sb tién 300.000 dong theo
bién lai s6 69551 ngay 28/12/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan PP, Ha Noi.
Ong Nguyén Anh T con phai nop 56.467. 643d0ng (Nam muoi sau triéu bon tram
sdu muoi bay nghin sdu tram bén mwoi ba dong).

- Ba Lé Giang H phai chiu 88.665.474d6ng an phi dan Su SO thim c6 gia
ngach qdéi vo1 gia tri tai sdn dugc chia va 18.102.168d an phi do1 voi nghia vu tra
ng; Tong cong: 106.767.643d (Mot tram linh sau triéu bay tram sau muwoi bay
nghin sau tram bon muoi ba dong).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi va thong bao quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 04/10/2023, nguyén don la Ong Nguyén Anh T c6 don khang cao deé

nghi stra mot phan ban an so tham vé phan tai san chung, yéu cau xac dinh cin ho
412B Sky 1 Aquabay, KDT Ecopark 14 tai san cta cu Bui Thi Minh C.

- Ngay 04/10/2023, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a cy Bui Thi
Minh C c6 don khang cdo mot phan ban an so tham, dé nghi xac dinh cin ho 412B
Sky 1 Aquabay, KDT Ecopark 1a cta vo chong ba va éng Nguyén Vin T3, khong

8



phai tai san chung cua 6ng T, ba Giang.

- Ngay 03/11/2023, bi don la Ba Lé Giang H c6 don khang cdo toan by ban
an so tham.

- Ngay 28/11/2023, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan la Anh Nguyén
Lé T4 c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

- Ngay 28/12/2023, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan la Chi Nguyén
Thu T5 c6 don khang cao toan bo ban an so tham.

* Tai phién tda phic thim:

- Nguyén don Ong Nguyén Anh T cho rang toan b khoan tién dé mua Cin
ho 412B Sky 1 Aquabay - Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY 1a cta cu Bui Thi
Minh C dua cho vo chdng 6ng mua, viéc nay ba H biét va di thira nhan trong phién
d6i chét tai Toa an cip so tham; dé nghi Toa an cAp phuc tham stra ban an so thim
theo hudong Can ho 412B Sky 1 Aquabay - Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY thudc
quyén s¢ hiru cta cy C.

- Bi don Ba Lé Giang H cho rang tinh cam vg chdng giira ba v6i 6ng T hoan
toan khong c6 mau thun, viéc Ong T quyét tam ly hon véi ba 1a do 6ng T c6 ngudi

phu nir khac va di co con riéng; dé nghi khong chap nhan don xin ly hon ciia 6ng
T;

7 Pé nghi xem xét dugc quyén mua nha tai 84 ND vi ba c6 tén trong hop dong
va so ho khau gia dinh tai 84 ND, HBT, Ha Noi;

Pé nghi Toa 4n cap phiic tham giao cho bj don Can ho 412B Sky 1 Aquabay
- Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY, béi 1€ can hd nay c6 03 phong ngu trong khi
hién ¢ tai can ho nay chi ¢6 6ng T va cu C 0; trong khi d6 cac con cua ba la
Nguyén Lé T4 va Nguyén Thu T5 déu c6 mong mubn séng cling me.

- Quan diém ctia Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba H:

Ong Nguyén Anh T thyc té da co vo khac va c6 con riéng, viéc nay ba H
cling nhu Anh Nguyén Lé T4, Chi Nguyén Thu T5 déu biét rat ro;

Do cac con cta ba H, dng T 12 Anh Nguyén Lé T4, Chi Nguyén Thu T5 déu
c6 nguyén vong dugc ¢ cung me nén viéc giao Can hg 412B Sky 1 Aquabay, KDT
Ecopark cho ba H s¢ hiru 1a ¢6 can ctr vi can hd nay c6 03 phong ngu, trong khi chi
c6 6ng T va cu C hién dang & can ho nay;

Déi voi quyén loi cua ba H, Anh Nguyén Lé T4, Chi Nguyén Thu T5 tai sd
84 ND, quan HBT 1la c6 can ctr boi ba H c6 ho khau cling nhu c6 tén trong hop
dong thué nha sé 84 ND nén phai giai quyét dam bao quyén lgi cho ba H ciing nhur
Anh Nguyén Lé T4, Chi Nguyén Thu T5. Dong thoi, dé nghi xem xét viéc nha 84
ND ban dau dugc sir dung 1am nha khach theo Hop dong s6 285 nim 1985 nhung
sau do nha lai dugc phan cho c4 nhan str dung khi chua c6 y kién cua co quan quan
Iy ¢6 tham quyén 1a vi pham phap luat vé quan 1y, st dung nha dat cong. Do do, dé
nghi chap nhan khang céo ciia ba H, Anh Nguyén Lé T4, Chi Nguyén Thu T5.

- Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Nguyén Lé T4 va Nguyén
Thu T5 dé nghi Toa an xem xét dén quyén dugc mua nha 84 ND, HBT, Ha Noi.
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- Quan diém cua cu Bui Thi Minh C do Ba Lé Hé)ng X dai dién theo uy
quyén (vang mat va c6 don xin xét xur ving mit) dé nghi xac dinh Can ho 412B
Sky 1 Aquabay, KDT Ecopark 14 cia vo chong cu C va cu Nguyén Vian T3, khong
phai tai san chung ctia 6ng T, ba Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi dénh gia qua trinh giai
quyét vu 4n tai cip phuc tham di thuc hién ding cac trinh ty thi tuc theo quy dinh
cua phap luat. Vé ndi dung: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don khang cao nhu dé néu trén. Tai phién toa
phuc thim, cin cr vao cac tai lidu co trong hd so vu an, dién bién phién toa thay
khéng c6 co sé chdp nhan khang cdo ciia nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan. pé nghi HO1 dong xét x{r can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t tung dan su, gitt nguyén ban an so thim cua Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem x€t cac tai li€u co6 tai ho so vu an, 101 trinh bay cta cac duong su
dugc tham tra tai phién toa, két qua tranh luan va y kién cua dai dién Vién kiém sat
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Theo don khoi kién ban dau cua Ong Nguyén Anh T thi Toa &4n nhan
dan huyén VG, tinh HY da thu Iy vu an vao ngay 01/7/2020. Tuy nhién, tai don
khiéu nai ngay 28/10/2020, Ba Lé Giang H trinh bay: Ba H di vé nha me dé tai so
10 ngach 38 ngd 15 PM, quan DD, Ha Noi tir thang 5/2020 va dang ky tam tra tai
cong an phudong Phuong Mai tir ngdy 01/6/2020 nén dé nghi Toa an nhan dan
huyén VG chuyén vy an vé Toa an nhan dan quan PP dé giai quyét va Toa an nhan
dan huyén VG, tinh HY da ra quyét dinh chuyén vu an cho Toa an nhan dan quéan
PP giai quyét theo tham quyén. Do vy an ¢ nguoi co quyén loi nghia vy lién quan
la Chi Nguyén Thu T5 hién dang hoc tap tai Canada nén T0a an nhan dan quan b
da quyét dinh chuyén vy 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét 1a
dang.

[1.2]. Trong vu 4n nay, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a Chi Nguyén
Thu T5 hién dang hoc tap tai Canada; T0a an di uy thac téng dat hop 1& nhung chi
T5 khong c6 vin ban tra 10i nén viéc dua vu 4n ra xét xtr vang mat chi T5 1a dung
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

[1.3]. Qu4 trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi di ra
quyét dinh xét xtr vu an tir ngdy 24/02/2023. Tuy nhién, phién toa nhiéu 1an bj hoan
v6i nhiéu 1y do nhu ba H phai di bénh vién diéu tri, 6ng T ¢6 quan hé ngoai tinh véi
nguoi phy nit khac va c6 con riéng nén ba H, me ba H da c6 don t6 giac t6i pham
dén cong an quan HBT, don dé nghi xin thay d6i Tham phan vi khong vo tu, khach
quan trong vige giai quyét vu 4n va dé nghi tam dinh chi glal quyet vu an cho ket
qua giai quyét cia co quan khac. Tai Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
1065/2023/QD-CA ngay 16/6/2023 cua Chanh an Toa 4n nhan dan thanh phé Ha
Noi va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 04/2023/QD-GQKN ngay 24/8/2023 cta
Chanh an Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi déu két luan khong chdp nhan don
ctia ba H xin thay d6i Tham phan giai quyét vu an.
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Tai Thong bao s6 343/TB-CSDT- DTTH ngay 18/8/2023, Cong an quan HBT
thong béao cho ba Vi Thi Viét (me ba H) vé viéc ba Viét t giac Ong Nguyén Anh
T vi pham ché d6 mot vo mot chong nhung khéng c6 sy viée pham toi nén Cong an
quan HBT khong khoi t6 vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Ba L& Giang H cung cap dia chi tam tra tai sO
117 A8 DT, phuong BD, quan HBT, Ha Noi. Toa an da tién hanh tong dat cac van
ban t6 tung cho ba H nhung ba H déu khong truc tiép nhan. Toa 4n di tién hanh xac
minh tai UBND phuong Bach Pang thi Ba Lé Giang H hién khong con cu tra tai
dia chi néu trén nita. Sau d6, ba H dé nghi Toa an gtri té)ng dat cAc van ban tb tung
cho ba tai dia chi s6 nha 10 ngach 38 ngd 15 phd Phuong Mai, phuong PM, quin
Db, Ha Noi (la nha ba Viét - me dé cua ba H). Toa an da nhiéu 1an téng dat van
ban cho ba H tai dia chi trén nhung déu khong gip, nén d 1am thu tuc niém yét cac
van ban t6 tung, Thong bao vé viéc mé lai phién toa cho ba H 1a dung quy dinh
phap luat. Viéc ba H thudng xuyén thay d6i dia chi noi cu tra, nhiéu 1an dé nghi
ho@n phién toda véi nhiéu 1y do, trong do6 co ly do di nam vién vé nhing bénh khong
nghiém trong (dau vai gay, dau dau chong mat, tién dinh...) dan dén vu an bi kéo
dai. Toa an da téng dat, niém yét hop 18 Thong bao mo lai phién toa cho ba H va
Luat su Vi Van A nhung ba H va Luat su A déu Vang mat. Luit su cua ba H ¢c6 don
xin hodn phién toa va dé nghi tam dinh chi vu an 1a khong c6 cin cir nén khong
duoc chép nhan. Viéc Toa an cép so tham xét xur Véng mat ba H va ngudi bao vé
quyén va lgi ich hop phap ciia ba H 1a dung quy dinh phap luat.

Pbi v6i Anh Nguyén Lé T4, Cong ty TNHH MTV Quan 1y va phat trién nha
Ha Noi, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, chi nhanh CD déu c6 don xin
vang mat nén viéc Toa an dua vu an ra xét xir 1a dang quy dinh.

[1.4]. Theo trinh bay ctia ba H thi 6ng T c6 khoan no d6i véi chi Nguyén Thi
My N va chi Ng0 Bich H1. Theo trinh bay ctia 6ng T thi 6ng khong ng hai nguoi c6
tén trén. Toa an di tién hanh moi chi N va chi H1 dén 1am viéc dé lam rd c6 khoan
ng hay khong nhung hai chi khong dén Toa 4n lam viéc. Ngay 04/01/2023, ba H CO
van ban rat yéu cau xem xét dbi véi 02 khoan ng cua chi N, chi HI dé giai quyét
bang vu an khac nén Toa an khong xem xét yéu cau ctia ba H vé hai khoan no trén
va khong dua chi Nguyén Thi My N va chi Ngb Bich H1 vao tham gia t tung
trong vu an.

Pdi v6i chi Pham Thi H2 va anh Phan Van D 1a nguoi thué can ho 1716 toa
H4 chung cu Hope, phuong PP, quan LB, Ha Noi. Anh chi déu trinh bay c6 thué
cin ho ndy, trudng hop Toa an c6 phan quyét vé cin ho thi anh chi s& ban giao lai
cho 6ng T ba H. Tuy nhién, hién nay anh Duong chi H2 khong con thué can hd nay
nira. Do vay, khong can thiét dua anh Duong, chi H2 vao tham gia td tung trong vu
an.

[11]. V& ndi dung:

1. Ong Nguyén Anh T két hon véi Ba Lé Giang H c¢o diang ky két hon tai
UBND phuong ND, quan HBT, Ha Noi vao ngay 19/11/1992 trén co so tu nguyén.
Day la quan hé hon nhan hop phap. Sau khi két hon, vo chong chung song cling bd
me cua Ong T tai 84 ND. Qua trinh chung song vo chong thudng xuyén mau thuan.
Tir nam 2004, mau thuin tram trong, vo chong khong con tinh cam, khong thé
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chung sdng cting nhau va da ly than tir 46 dén nay. Nam 2016, 6ng T d3 ndp don ly
hon ra Toa &n nhan dan quan HBT nhung sau d6 dng T da rat don dé han gin tinh
cam v6i ba H nhung tinh cam vg chdng ciing khong duoc cai thién va méu thuan
ngay cang tram trong hon. Xét 10i trinh bay cia ba H cho rang qua trinh chung
song v chong khong mau thudn, viéc ong T mudn ly hon 13 do co6 quan hé véi
nguoi phu nit khac va c6 con riéng nhung cling khong dua ra dugc can cu tai licu
dé ching minh. Mit khac, ba H va 6ng T ciing khong c6 giai phap dé han gan tinh
cam vo chong. Thuc té trong thoi gian dai va cho dén nay, ca hai bén khong con
quan tdm dén nhau, xét thiy muc dich hon nhan khong dat dugc nén Toa 4n cap so
tham chip nhan yéu ciu xin ly hén cua 6ng T 1a ¢ can ctr, phu hop véi quy dinh
cua phép luat.

2. Vé con chung: Vg chdng c6 02 con 1a Nguyén Lé T4 (sinh nim 1994) va
Nguyen Thu T5 (sinh nam 2000). Hién cc con chung cua 0ng T, ba H da truong
thanh va khoe manh nén khong xem xét giai quyét.

3. V& tai san chung;

Xet 101 trinh bay cua 6ng T, ba H: Ong T cho ring viéc tao dung tai san
chung chii yéu do cong stic cia 6ng con ba H 1a vo nén cing dung tén trong gidy
ching nhén. Ba H trinh bay viéc mua ban nha thi ba khong biét cu thé, nhung
ngudn tién 1a lay tién tir viéc cho thué nha & 84 ND. Tuy nhién can ctr vao Gidy
ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) va tai san déu dung tén 6ng T, ba H.
Viéc 0ng T trinh bay cho rang tién mua can ho 412B Sky 1 Aquabay - Khu d6 thi
E, huyén VG, tinh HY 1 tién cta cu T3 cu C dua cho 6ng nhung khong xuét trinh
dugc tai liéu chung ctr chiing minh viéc cu T3 cu C dua tién nén khong c6 can cu
dé xac dinh day 1a tai san cua cu T3, cy C. Cin ho nay da duoc cdp GCNQSDD,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat dung tén ong T va ba H nén xac
dinh day 1a tai san chung vo chong 6ng T ba H. Khang céo cia Ong Nguyén Anh T
va cu Bui Thi Minh C 1a khong cé can ctr chap nhan.

Xdc dinh 6ng T va ba H ¢6 cdc khéi tai san chung gom:

- Cin ho H4-1716/BS.NXH khu cang vién cong nghé phan mém Ha Noi,
phuong PD, LB, Ha Noi c6 dién tich 69m? duoc S¢ tai nguyén moi truong Ha Noi
cap GCNQSDD, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay
05/01/2022 mang tén Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H. Theo bién ban dinh
gia tai san ngay 14/11/2022 c6 gia tri 991.906.422 d.

- Can ho P3203 Part 1 Aquabay Ecopark, VG, HY mua 1.908.595.163 4 da
dugc cap GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb
DC005277 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh HY cap ngay 09/7/2021 dimg tén
Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Glang H. Can ho nay dang thé chap tai ngan hang
Vietcombank - chi nhanh CD dé dam bao cho khoan vay mua cin h nay. Tinh
dén hét ngay 15/9/2023, Ong Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H con no ngan hang
724.086.734 VND. Xac dinh day 1a tai san chung vo chong 6ng T ba H. Theo Bién
ban dinh gid ngay 23/12/2022, can h c6 gia tri 1a 1.717.736.0004.

- Can hd 412B Sky 1 Aquabay - Khu d6 thi E, huyén VG, tinh HY khi mua
3,9 ty ddng da cAp GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CV 408649 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh HY cp ngay 16/6/2020 dimg

12



tén C)ng Nguyén Anh T va Ba Lé Giang H. Ong T trinh bay s6 tién mua nha 13 tién
ctia bd me 6ng T (cu T3 va cu C). Tuy nhién, ong T, cu T3, cu C khong xuét trinh
dugc tai li¢u ching minh vé nguodn goc tién, viéc vay tién nén xac dinh day 1a tai
san chung vg chong 6ng T ba H. Theo Bién ban dinh gia ngay 23/12/2022, can ho
co gia tri 1a 3.680.991.760d.

Tong gia trl tai san chung vo chdng 1a 6.390.634.182ddng. Chia vo chéng
ong T ba H moi nguoi duge huong 50% gia tri tai san la 3.195.317.091d0ng.

Chia béng hién vat:

- Giao cho Ong Nguyén Anh T: Can ho 412B Sky 1 Aquabay - Khu do thi E,
huyén VG, tinh HY, c6 gia tri 1a 3.680.991.760d6ng.

- Giao cho Ba Lé Giang H: Can ho H4-1716/B8.NXH khu cdng vién cdng
nghé phan mém Ha Nbi, phuong PP, quan LB, Ha Nbi, gia tri 991.906.422d va
Can ho P3203 Part 1 Aquabay Ecopark, VG, HY, gia tri 1a 1.717.736.000d. Tong
gia tri: 2.709.642.222d0ng.

Ong T phai thanh toan cho ba H sO tién chénh l1éch vé tai san chung vo chong
duogc chia la: 485.674.669d0ng.

Xét viec Toa an cip so tham chia tai san chung bang hién vat nhu di néu
thdy Chi Nguyén Thu T5, Anh Nguyén Lé T4 mic du da truong thanh nhung déu
c6 nguyén vong séng cung me 1a ba H, néu giao cho ba H 01 Cin ho 412B Sky 1
Aquabay Khu d6 thi E, huyén VG, tmh HY nhu ndi dung khang cdo thi viéc 3 me
con séng cung nhau sé rat bat tién trong sinh hoat, chi T5, anh T4 déu 1a nhiing
nguoi da trudng thanh, viée tao lap dé co mot gia dinh riéng ctia mdi nguoi 1a hoan
toan tat yéu, khi chi T5 hoic anh T4 1ap gia dinh riéng thi ba H c6 quyén dinh doat
d6i voi 01 trong 02 cin hd minh c6 quyén so hitu va ba H van dam bao vé noi ¢
ctia ban than minh nén thay viéc giao cho ba H 02 can ho nhu cép so tham di giai
quyét 13 ¢6 cin ctr, hoan toan hop tinh va phu hop véi thuc té. Khang céo ctia anh
T4, chi T5 ciing nhu cta ba H vé van dé nay 1a khong duoc chap nhén.

4. Xét yéu cau ciia ba H vé viéc ba ¢o tén trong s6 ho khau va Hop dong thué
nha tai nha dat s6 84 ND, phuong ND, quan HBT, Ha Nai thi ¢6 quyén dugc mua
nha tai 84 ND, Ha Noi va yéu ciu cia Anh Nguyén Lé T4, Chi Nguyén Thu T5
dugc huong quyén loi tai nha 84 ND, HBT, Ha Noi do ong Nguyén Van T3 1a chu
hop ddng thué nha véi Cong ty quan 1y va phat trién nha Ha Noi thi thay:

- Ngudn gbc nha dat s 84 ND trudc day la biét thy thudc so hitu Nha nudc;
Ban doi ngoai Trung wong ky hop dong thué cta co quan nha dat, nhung do ngoi
nha bi xuéng cap, Ban Dbi ngoai khong sir dung 1am nha khach nita. Nam 1984,
Ban P6i ngoai TW va Ban Tai chinh quan tri TW di phan cho 6ng Vii Q va 6ng
Nguyén Van T3 vé 6 tai nha 84 ND. Nam 1985, Ban D6i ngoai Trung uong ky lai
Hop dong thué nha tai 84 ND, hop dong sé 285/CQ HB/NC ngay 30/9/1985 (thoi
han thué 05 nam tir ngay 01/01/1985 dén 01/01/1990) va thuc té 02 ho ong Vii Q
va ho ong Nguyén Vian T3 di an ¢ 6n dinh tir ndm 1984. Ngay 01/6/2001, Ban Tai
chinh quan tri trung wong, S Pia chinh nha dat Ha Noi, Cong ty kinh doanh nha s6
2 ky bién ban ban giao nha 84 phd ND cho 3 hd ong Vii Q, 6ng Nguyén Vian T3 va
ba Bui Thi Thiy Loan. Do c6 tranh chip giita ong Nguyén Vin T3 véi ba Bli Thay
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L nén nam 2006, Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi di giai quyét va tai Ban an sb
03/2006/DSPT ngay 04/01/2007 giai quyét tranh chap di xac dinh ong Nguyén
Vin T3 dugc st dung cin phong dién tich 24,7m2 tang 2 phia sau nha sé 84 ND.
Can ctr ban 4n co6 hiéu luc phap luat, Céng ty Quan Iy va Phat trién nha Ha Noi
(nay 13 Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Phat trién nha Ha Noi) da ky Hop dong
thué nha s 18511 ngay 13/11/2007 cho 6ng Nguyén Van T3 thué.

- Nam 1992, Ong Nguyén Anh T két hon véi Ba Lé Giang H va nhap ho
khau thuong tri cua ba H vé s6 nha 84 ND. Anh Nguyén Lé T4, sinh ndm 1994 va
Chi Nguyén Thu TS5, sinh ndm 2000 1a con ctia 6ng T ba H dugc lam thi tuc nhap
ho khéau thuong tra vé sd nha 84 ND. Viéc khai bao thuong tra va duoc cép s6 ho
khau 14 thi tuc quan 1y hanh chinh ctia Nha nude. Nam 2007, khi ky hop dong thué
nha Céng ty Quan 1y va Phat trién nha Ha Noi (nay 1a Cong ty TNHH MTV Quan
Iy va Phat trién nha Ha Noi) di dua danh sach toan bd nhimg ngudi co tén trong SO
ho khau dé ky hop ddng thué nha 1a phu hop voi quy dinh cua phap ludt tai thoi
diém ky.

- Sau khi ky hop dong thué nha, cu T3 c6 don dé nghi mua nha 84 ND theo
Nghi dinh 61/CP. Ngay 21/5/2013, Céng ty Quan Iy va Phat trién nha Ha Noi (nay
la Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Phat trién nha Ha Noi) da c6 Hop dong mua
ban nha s 455/HD-MBN véi cu T3, s6 tién mua la 14.283.108.000d, hinh thuc tra
tién nhiéu lan, 1an dau cu T3 d3 tra s6 tién 2.883.108.000d. Viéc mua ban nha, cu
T3 duoc huong nhiéu chinh sach vu dai do cu Nguyén Van T3 nguyén la Phé Ban
thir nhat Ban D6i ngoai Trung wong, Bi thu Pang ty khéi cac co quan dbi ngoai
Trung wong, la can bd L&o thanh Cach mang, dugc Nha nudc ting huan chuong
Poc 1ap hang Nhat. Viéc cu T3 ky hop dong mua nha theo nghi dinh 61/CP da
duoc hudng cac chinh sach wu dii cia Nha nudc ddi voi nguoi co cong, 1a tidu
chuan cua riéng cu T3. Viéc thanh todn mdt phﬁn tién mua nha 1a do cu T3, cu C
nop. Do do, khi nao cy T3 hoan thanh nghia vu thanh toan tién mua nha ddi véi
Nha nudc thi nha dét s& 1a tai san chung cta cu T3, cu C. Do d6, khoéng co can cir
chap nhéan yéu cau nay cua ba H, anh T4 va chi T5 cho rang ho c6 tén trong so ho
khau, hop dong thué nha, hop dong mua nha thi c6 quyén dugc mua nha tai 84 ND,
Ha Noi.

Pbi véi quan diém cua Luat su vé viéc nha sé 84 ND, HBT, thanh ph Ha
Noi ¢6 cong nang sir dung lam nha khach nhung lai dugc giao cho mét sé gia dinh
ca nhan sir dung vao viéc dé ¢ khi chua c6 y kién chéap thuan cta co quan quan 1y
nha nudc co6 tham quyén, thay van dé Luat su néu vuot qua pham vi cia viéc giai
quyét mot vu an hon nhan gia dinh nén Hoi dong xét xtr khong xét.

Tong hop nhing phan tich néu trén va xet trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
cap phuc tham thidy mic du khang cao nhung nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan khong xuat trinh dugc can cr méi ching minh cho
yéu cau khang cdo cua minh nén viéc khang cdo dé nghi stra ban an so tham la
khong c¢6 can ctr. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién
tda 13 ¢6 cin ctr chap nhan.

V& an phi phtc thim: Cac duong su khong dugc chap nhan khang cdo phai
chiu theo quy dinh; cu C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.
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Vi cac 1§ tré,n, can ct khoan 1 Diéu 308 B luat td tung déno su; Luat phi va 1€
phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

QUYET DINH:

1. Khéng chip nhan khang cao cta nguyén don Ong Nguyén Anh T, bi don
Ba Lé Giang H, ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan cu Bui Thi Minh C (do Ba
Lé Hong X dai dién theo uy quyén), Anh Nguyén Lé T4 va Chi Nguyén Thu T5.

Giit nguyén cac quyét dinh cia Ban an hoén nhan gia dinh so thAm s6
197/2023/DS-ST ngay 20/9/2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Ha Noi.

2. An phi phutc thim:

- Cu Bui Thi Minh C khong phai nop;

- Ong Nguyén Anh T, Ba Lé Giang H, Anh Nguyén Lé T4 va Chi Nguyén
Thu T5 moi nguoi phai nop 300. 000 d6ng nhung duoc dbi trir 300.000 d6ng da nop
lan luot theo cac Bién lai s& 0002946 ngay 23/10/2023, s6 0022806 ngay
06/11/2023, s6 0022843 ngay 06/ 12/2023 va s6 0022919 ngay 08/01/2024 cung
cua Cyc thi hanh an dén su thanh pho Ha N¢i (xac nhan Ong Nguyeén Anh T, Ba Lé
quang H, Anh Nguyén Lé T4 va Chi Nguyén Thu T5 da ndp xong an phi phuc
tham).

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Cudng Lé Thi Thay Binh Vo Hong Son
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Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Ha Ngi;

- VKSND thanh phé Ha Ngi;

- Cuc THADS thanh pho Ha Ngi;
- Cdc dwong su (theo dia chi);

- Luu HS, HCTP.

V& Hong Son
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