TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 75/2018/DS-PT
Ngay 17 - 8 - 2018
Vv tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat va hop dong cam cb
quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tly Giang

Cac Tham phan: Ong Cao Vin Tam

Ong Chau Viét Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bac
Liéu.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyen Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 8 nam 2018, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
xtr phuc tham cong khai vy én thy Iy s6 30/2018/TLPT-DS ngay 19 thang 3 nim
2018 v¢ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop
ddng cam cb quyén st dung dat.

Do Bén an déan sy so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 09 thang 02 nam 2018
cua Toa &n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 36/2018/QP-PT ngay 07 thang 5
nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Kha Hién N, sinh nam 1971; dia chi: Ap T, xa V,
huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Hoang T,
sinh nam 1979; dia chi: Ap T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Bi don: Ong Kha Van S, sinh nam 1937, dia chi: Ap T, x4 V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Anh Kha Hién D, sinh nim
1981; dia chi: Ap T, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Anh Kha Hién D, sinh nim 1981

2. Chi Pd Thi Thuy A, sinh nim 1988

3. Chi Nguyén Hoang T, sinh nim 1979

4. Chi Kha Ngoc N1, sinh nam 1973

Cung dia chi: Ap T, X& V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén cia chi D6 Thi Thity A, chi Kha Ngoc NI:
Anh Kha Hién D, sinh ndm 1981; dia chi: Ap T, Xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Neuwoi khdang cdo: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén
Hoang T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Kha Hién N trinh bay: Nam 2006, anh N chi T c¢6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng Kha Van S (cha rudt anh N) 02 thira dét s6 92 dién tich
2.055m2 va thira 103 dién tich 3.115m2, t& ban dd s6 02 tai ap T, X4 V,  huyén
H, tinh Bac Liéu voi gia 20.000.000 dong. Thia 92, anh N di duoc cap gidy
ching nhén quyén s dung dat voi hinh thic ong S tang cho dat. Thira 103, ong
S van con ding ten trén gidy ching nhén quyén sir dung dat. Ong S muén chudc
lai thira 103 nhung qua nhiéu nim 6ng S khong chudc nén hai bén c6 lam “gidy
cém 6 dar” lap ngay 20/10/2011 vé6i ndi dung 6ng S cam cb phan dat tai thira
103 cho vo chong anh N chi T véi gia 02 lugng vang 24K nhung hai bén khdng
giao nhan vang. Nam 2014, phan dit cua gia dinh anh N bi ngap nudc nén anh N
c6 sang nhuong cua 6ng S mot phan dat tai thira 103, chiéu ngang 08m, dai hét
thira dat khoang 40m va duong di ngang 01m, dai 40m véi gia 10.000.000 dong.
Hai bén co lap gidy tay va co xac nhan cua chinh quyen dia phuong nhung la 1ap
gidy cha cho con dat cay lau nam nham tranh thué. Hién nay, hai bén chua lam
thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat do anh Kha Hién D 14 con
ong S va la em cua anh N ngan can. Nay anh N yéu cau 6ng S tra cho vo chbng
anh 02 lugng vang 24K theo ‘gidy cam co dat” 1ap ngay 20/10/2011; tlep tuc
thuc hién hop dong chuyen nhuong theo “gidy cha cho con dat cdy lau nam’ ’ lap
ngay 24/6/2014, phan dat 08mx40m va duong di 01mx45m, theo do dac thuc té
ngay 06/6/2017 dién tich 1a 365m? dat toa lac ap T, x4 V, huyén H, tinh Bac
Liéu.

Bi don éng Kha Van S trinh bay: Ong S hoan toan khong chuyén nhuong
phan dat tai thira 92 va thtra 103 nhu vo chong anh N trinh bay. Ong S chi tang
cho anh N phan dt tai thira 92. Dat tai thira 103 1a ctia dng S, ¢6 nha ctia 6ng S
¢ cung voi vo chong anh Kha Hién D va chi Pd Thi Thuay A. Ong S khong co
cam cd dat, khong nhén vang cua vo chong anh N nén khong dong y tra 02
lugng vang 24K. Ong S thtra nhén ngay 14/7/2012, ong co6 chuyén nhuong mot
phan dét tai thira 103, ¢6 sé do ngang 07m, dai 27m va mot dudng di cong cong
ngang 0lm, gia chuyén nhuong 10.000.000 dong; viéc chuyén nhuong c6 cac
anh chi em trong gia dinh biét cing ky tén vao gidy va da giao tién du; glay
chuyén nhuong anh N giit. Nay, 6ng S chi dong v tiép tuc hop dong chuyén



nhuong phén dat ngang 7m dai 27m va duong di ngang Im va dai 45m; 6ng
khong dong ¥ tra 02 luong vang 24K.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Kha Hién P va chi B6 Thi
Thuy A trinh bay: Anh chi théng nhat véi 161 trinh bay cia 6ng S va khong co
yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Kha Ngoc N1 trinh bay: Chi N
chi nghe cic anh em trong gia dinh néi lai viéc chuyén nhuong phan dat ngang
7m dai 27m giira 6ng S va anh N do chi di lam an xa khoéng c6 chimg kién. Khi
chi vé dia phuong thi 6ng S ¢6 cho chi mot phan dat cua dng S dé cat nha &, anh
D la nguoi chi ranh. Nay anh N va chi T yéu cau Ong S tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén ‘nhuong thi 14n vao phan dat ma chi duoc 6ng S cho nén chi khéng
d6ng v yéu cau cua anh N va chi T.

Tir ndi dung trén tai Ban an sd 02/2018/DS-ST ngay 09 thang 02 ndm
2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u da quyét dinh:

1. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét, gitta 6ng Kha
Van S va anh Kha Hién N dugc xac 1ap theo “giay cha cho con dat cdy lau nam”
ngay 24/6/2014 1a vo hicu.

2. (A)ng‘ Kha Vian S c6 nghia vu giao tra cho anh Kha Hién N sO tién
10.000.000 dong va boi thuong thiét hai vai so tién 6.812.500 dong, tong cong
16.812.500 dong.

3. Khéng chip nhan yéu cau ciia anh Kha Hién N kién doi 6ng Kha Vian S
02 luong vang 24K.

4. Ghi nhén su ty nguyén cta 6ng Kha Van S gigo cho anh Kha Hién N
phan dat dién tich 45m?, tai thira 103, to ban do so 02 dat toa lac tai ap T, X& V,
huyén H, tinh Bac Li€u, c¢6 tuyén tir canh kém theo.

Ngoai ra, ban 4an so thim con tuyén &n phi, chi phi tham dinh, dinh gia, 4i
suat thi hanh an, quyén khang c4o cho cac bén duong su va trach nhiém thi hanh
ban an.

‘Ngay 26 thang 02 ndm 2018, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Nguyen Hoang T khang cao ban an so tham. Yéu cau 6ng S thuc hién ding theo
hop dong, giao dat cho anh N phan dat ngang 08m dai 40m, dong thoi yéu cau
ong S tra 02 lugng vang 24K.

Ngay 01/8/2018 va ngay 14/8/2018, anh Kha Hién N rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viée yeu cau 6ng Kha Van S tiép tuc thuc hién theo “gidy cha
cho con dat cdy lau nam” 1ap ngdy 24/6/2014 v6i phan dat ngang 08m dai 40m.

Y kién trinh bay cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu: Dé
nghi Hoi dong xét xtr, ap dung khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 299 Bo luat TH
tung dan su, khong chap nhén khang cao cua chi Nguyén Hoang T, giit nguyén
ban an so thim ddi voi yéu cau cia chi T doi ng S tra 02 luong vang 24K; hiy



mot phan ban 4n so thim va dinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau cua anh N
yéu cau 0ng S thuc hién theo “ giay cha cho con dat cdy ldu nam” lap ngay
24/6/2014.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong ho so vu an da dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe y kién dé xuat cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[2] Xét khang cdo ctia chi T yéu cau 6ng S tra lai cho vg chong chi 20 chi
vang 24k: Chi T xac dinh 6ng S chuyén nhuong cho anh N, chi Trang hai phan
dat tai thora 92, 103 véi gia 20.000.000 dong, hai bén co lap “gidy chuyén
nhirgng dat thé cu, vieon tap, lia tém” ngay 18/4/2006. Sau do, dng S chudc lai
thira 103 nhung van chua giao vang nén chi T lap “gidy ccim cé dar’ ngiy
20/10/2011 thtra 103 v&i gid 02 luong vang 24K.

[3] Thay rang, 6ng S xac dinh khong c6 chuyén nhuong hai phan dat trén
va ciing khong cd dat cho anh N, chi T ma cac con ong khi ra & riéng thi ong déu
c6 ting cho dat rudng sir dung, déi véi anh N thi 6 ong co tang cho phan dat rugng
1a thura 92, ong khong nhén s6 tién 20.000.000 dong; chi T thira nhan thoi diém
lap “gidy chuyén nhwong dat thé cut, vieon tap, lua tom” ngay 18/4/2006 thi trén
thira 103 13 ¢6 cin nha cta 6ng S va thoi diém nay 6ng S van dang & trong nha
nay nén viéc chi T xac dinh 6ng S chuyén nhuong thira dat 93 tai 4p T, x4 V,
huyén H, tinh Bac Liéu ma khong thoa thuan gi vé can nha trén dat 1a khong co
CO SO. Bong thot, tai phién toa phuc tham, chi T xac dinh khong thoa thuan cu
thé gia chuyén nhuong ctia mdi thira 92 dién tich 2.055m?2 va thira 103 dién tich
3.115m2 nhung thoi diém chuyen nhuong ngay 18/4/2006 thi vang 24k gia chi
vai traim ngan nén thoi diém 1ap “Glay cam co dat” ngay 20/10/2011 hai bén
thoa thuan tir chuyén nhuong sang cam cd thira 103 theo gia vang ngay
18/4/2006 vé6i gia 20 chi vang 24k 1a nho hon sb tién 20.000.000 dong nhung
theo cong vin s 762/STC-GCS ngay 05/6/2018 cua S¢ Tai Chinh thi gia vang
24Kk tir ngdy 17/4/2006 dén ngay 21/4/2006 1a 1.320.000 dong, tirc 20 chi vang
thi thanh tién 1a 26.400.000 dong, diéu niy cho thay phan trinh bay cia chi T
khong c6 can cur.

[4] Do khong ¢ co sd xac dinh 6ng S ¢ chuyén nhuong thira dat 103 cho
anh N va chi T, khong cé can ctr xac dinh 6ng S nhan ctua chi T 20.000.000
dong, khong co sy viée dng S nhan ciia chi T va anh N 20 chi vang 24k nén
khong chap nhan khang céo cua chi T doi dng S tra 20 chi vang 24k.

_[5] Ngay 01/8/2018 va ngay 14/8/2018, anh N ¢6 don xin rit mot phan
yéu cau khai kién d6i véi viée yéu cau 6ng S thuc hién theo “gidy cha cho con
ddt cdy lau nam” 1ap ngay 24/6/2014 voi phan dit ngang 08m dai 40m. Viéc rut
yéu cau khai kién ctia anh N hoan toan ty nguyén, khong c6 ai ¢p budc. Tai
phién toa, chi T va anh D ciing dong y v6i viée rat yéu cau khoi kién cia anh N



nén Hoi dong xét xir Huy mot phan ban an so tham va dinh chi yéu cau khai
klen ctia anh Kha Hién N vé viéc yeu cau 6ng Kha Van S tiép tuc thuc hién theo

‘gidy cha cho con ddt cdy ldu nam” 1ap ngay 24/6/2014 v6i phan dat ngang 08m
dai 40m.

[6] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong co can cir chap
nhan khang c4o cta chi Nguyén Hoang T; chép nhan toan bo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Giit nguyén ban an so tham sb
02/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu
d6i voi yéu cau caa anh N, chi T doi 6ng S tra 20 chi vang 24k.

‘ [7] An phi dan sy phuc thdm chi Nguyén Hoang T phai chiu 300.000
dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 299 B¢ luat T tung dan su
2015;

Cian clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 3 Diéu 36, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015; Piéu 697 Bo luat dan su
2005; Picu 688 Bo luat dan su 2015; Piéu 167 Luat Dat dai 2013; Phap 1énh s6
10/2009/PL-UBTVQH ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an
phi, 1é phi Toa 4n; Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua chi Nguyén Hoang T, giit nguyén ban an
so tham s6 02/2018/DS-ST ngay 09/02/2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh
bac Liéu ddi voi viée giai quyét yéu cau ctia anh N, chi T doi dng S tra 20 chi
vang 24k.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Kha Hién N doi ong Kha
Van S tra 20 chi vang 24K.

2. Ghi nhén sy ty nguyén cua 6ng Kha Van S gi@O cho anh Kha Hién N
phan dat dién tich 45m?, tai thira 103, t& ban do so 02 dat toa lac tai ap T, xa V,
huyén H, tinh Bac Liéu, c6 vi tri nhu sau:

- Huéng Pong giap dat 6ng Kha Vin S (phan khong tranh chap), sé do
45m;

- Hudng Tay giap dat Lam Van T va ong D (cha 6ng T) sir dung, s6 do
45m;

- Hudng Nam giap 16i di xi méing, s6 do 01m;

- Hudng Béc giap 106 nhya noéng thon (16 ap T), s do 01m.



3. Hity mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién

cua ‘anh Kha Hién N vé viéc yéu cau ong Kha Van S tiép tuc thyc hién theo

‘gidy cha cho con ddt cdy ldu nam” 1ap ngay 24/6/2014 v6i phan dat ngang 08m
dai 40m.

4.Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép 1a
1.300.000 dong. Ong S va anh N moi ngudi phdi chiu 650.000 dong. Anh N da
ndp tam tng 1.300.000 dong, 6ng S c6 nghia vu hoan tra anh N s6 tién 650.000
dong.

5. V& an phi:
5.1. An phi dan su so tham:

Anh Kha Hién N phai chju 3.890.000 dong, anh N (do chi Nguyén Hoang
T ndp thay) da ndp tam tng an phi 1.500.000 dong tai bién lai thu s 003866
ngay 16/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu duogc
chuyén thu an phi. Anh N phai nop tiép 2.390.000 dong.

Ong Kha Vin S phai chiu 340.625 dong, 6ng S (do anh Kha Hién P ndp
thay) da nop tam Gmg an phi 500.000 dong tai bién lai thu s6 003914 ngay
03/12/2015 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H dugc doi tru, ong S dugc
nhan lai 159.375 dong.

5.2 An phi dan sy phuc tham: chi Nguyén Hoang T phai chiu 300.000
dong. Chi T da ndp tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003875
ngay 26/02/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Bac Li€u dugc
chuyén thu an phi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Piéu 7,
7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an xtr phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh (01 ban); ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);
- TAND huyén H (01 ban);

- CCTHADS huyén H (01 ban);

- Cac duong su (06 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

D3 ky tén va dong dau

Cao Thi Tay Giang



