TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sb: 1155/2017/DS-PT
Ngay: 18/12/2017

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdam phan: 1. Ba Pham Thi Nhung
2. Ong Uéng Vin Tuén

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién k{ém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Po Van Hiéu — Kiém sat vién.

Ngay 18/12/2017 tai phong xir 4n cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 608/2017/TLPT-DS ngay
09/11/2017 vé vig¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 517/2017/DS-ST ngay 27/9/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 2694/2017/Qb-PT ngay
15/11/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6765/2017/QD-PT ngay
07/12/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Céng T, sinh nim 1964 (ving mit)

Dia chi: Ap T Hiép Thanh, xi T Lap Thuong, huyén Cu Chi, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Phan Ngoc Bing, sinh
nam 1974 (c6 mat)

Dia chi: 275/71/8/6 (s6 moi 497/83/40) Thong Nhat, Phuong 16, quan Go
Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1960 (c6 mat)
Dia chi: Ap Go Noi A, x3 An Nhon T4y, huyén Ca Chi, Thanh phé Ho
Chi Minh.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Minh T, sinh ndm 1990 (xin vang)

2. Chi L€ Ngoc K, sinh ndam 1985 (xin vang)

Cung tru tai: Ap Go Noi A, xd An Nhon Tay, huyén Cu Chi, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguwoi lam chung:

Ong Nguyen Van S, sinh nam 1962 (c6 mat)
Dia chi: Ap Pha Thanh A, xd Phu Khiét, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

NOI DUNG

Tai don khoi kién dé ngay 03/02/2010 trong qud trinh xét xu nguyén don
ong Nguyén Céng T va ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Phan
Ngoc Bang trinh bay:

Vao ngay 30/8/2007, 6ng Nguyén Cong T voi ba Huynh Th1 H co ky két
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat véi dién tich 248,5m” tai thira 1633
thudc to ban d6 s6 22 do ba Huynh Thi H quan Iy st dung, bd dia chinh xa An
Nhon Tay. bit toa lac tai ap Go Noi A, x3 An Nhon Tay, huyén Cu Chi, Thanh
phé HO Chi Minh véi gia 310.000.000 dong, 6ng T di dua cho ba H sb tién
150.000.000 déng dé dit coc. Sau khi ba H chuyén muc dich st dung dat xong
hai bén ra phong cong ching ky chuyén nhuong sang tén thi 6ng T s& dua cho
ba H s tién con lai 1a 160.000.000 dong nhung ba H khong tiép tuc thuc hién
hop dong.

Nay 6ng Nguyén Cong T yéu cau Toa an giai quyet budc ba Huynh Thi H
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
30/8/2007 gitra 6ng T voi ba H, 6ng T s€ giao tiép cho ba Hso tién 160.000.000
ddng, tién trugt gia 50.000.000 dong, tw nguyén chiu tién phi thi tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

Bi don ba Huynh Thi H trinh bay:

'Thang 8/2007, ba v6i 6ng L& Van Oi la cH cii cta ba da ly hon va dang giai
quyét chia tai san chung 1a quyén sir dung dat tai thira 1633 nén ba c6 uy quyén
cho ong T lién hé co quan thi hanh 4n lam thu tuc sang tén cho ba. Sau do, ba co6
¥ dinh chuyén nhuong phin dit ndy cho ong T dé lay tién tra ng cho ong
Nguyén Vin S nén dé nghi ong T cho muon trude s6 tién 40.000.000 déng
nhung 6ng T khong cho muon tién vi 6ng T noi phan dat ctia ba dang tranh chép
khong biét co tach dugc thira khong ma muon tién.



Khi lam gidy uy quyen ong T doc tung chir yeu cau ong S viét vao hop
dong ‘toi da doc lai hop dong nay cho ba H nghe va ba H dong y Y, nhan tién coc
va lan tay triwede mdt téi” thi ong T méi lam gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ba nhanh dugc. Ba thua nhan c6 lan tay va ky tén ba dé uy quyén cho 6ng T
lam gidy ching nhan quyen su dung dat nhung do ba khong biét chit nén é6ng T
da dua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé lan tay va ky tén vi vay
hop dong ky két gitra ba voi ong T khong thé hién y chi ty nguyén cua ba. Mac
khac, tai thoi diém d6, ba chua dimg tén gidy ching nhan quyén sir dat nén
khong c6 dat dé chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong T. Hon nita, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phai dugc cong chimg hay chimg thyc
nhung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba véi ong T 1a gidy
tay.

Déi véi sb tién dit coc 150.000.000 dong éng T cho ring da giao cho ba thi
ba khong nhan néu ba nhan tién cua 6ng T thi phai ¢ bién ban giao nhan tién.

Qua yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Cong T yéu cau ba tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 30/8/2007 gitra 6ng
T voi ba H, ong T s€ giao tiép cho ba H s6 tién 160.000.000 dong, tlen truot gia
50.000.000 dong, tu nguyén chiu tién phi thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi ba khong dong y.

Ba yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhu’qng‘quyén su dung QQt 1ap
ngay 30/8/2007 va khong dong y tra lai cho ong T s0 tién 150.000.000 dong vi
ba khong nhéan tién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Minh T va ba Lé Ngoc K
trinh bay:

(A)n,g ba la con rudt cua ba Huynh Thi H, sinh song trén thura dat 1633 véi
ba H thong nhat véi ndi1 dung 161 trinh bay cua ba H va khong bo sung gi thém.

Nguwoi lam chitng éng Neuyén Vin S trinh bay:

Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2007 gitra ba H voi
ong T da danh may san va 6ng T doc tung chir yéu cau ong ghi vao hop dong. Ba
H c6 lan tay va ky tén con t6i c6 ky tén nhung thuc t& ong T va ba H khong c6
giao nhén s tién 150.000.000 déng. Trudc ddy giira ba H véi ong T c6 thoa thuan
miéng ba H chuyén cho 6ng T 8 mét ngang v4i gia 20.000.000 dong, tong cong
160.000.000 ddng trong khi 6 Oong T lam hop ddng dé sb tién 310. 000.000 dong va
dua tién coc 150.000.000 dong 1a khong ding, 6ng khong chiu viét dé 1am nhéan
ching thi 6ng T no61 “khong doi tzen coc lai bat ky truong hop ndo, vi téi ddu c6
dwa ma doi” Vi vay ong maoi Vlet va ky tén “téi da doc lai hop dong nay cho ba
H nghe va ba H dong ¥, nhdn tién coc va ldn tay trude mdt téi” nhung chi 1a thoa
thuan dé lam gidy to cho nhanh. Ngoai ra, 6ng khong biét viéc gi thém.



Ban an so tham da tuyén xu:

1. Khong Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don vé
viéc y€u cau ti€p tuc hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
30/8/2007.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/8/2007 giita ong
Nguyén Cong T véi ba Huynh Thi H chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
248,5m” tai thira 1633 thudc to ban do s6 22 do ba Huynh Thi H quan 1y st dung,
bo dia chinh xi An Nhon Tay. Dat toa lac tai 4p GO Noi A, xd An Nhon Tay,
huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh 1a hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo cia cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 09/10/2017 dai di¢n theo uy quy?:n cua nguyén don 6ng Phan Ngoc
Bang c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:
Nguyén don khong rut don khoi kién va don khang céo.
Céc duong su khong ty thoa thuan véi nhau giai quyét vy an.

Ong Bang dai dién nguyén don khang cao yéu cau ba H tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, nguyén don 6 ong Nguyen Cong T
s& giao tiép cho ba H 160.000.000 dong va 50.000.000 dong tién truot gia, tu
nguyén chiu chi phi chuyén nhugng quyén st dung dat. Ba H 1a nguoi c6 161, ba
H d3 cam cd gidy ching nhan quyén sur dung dat cho nguoi khac nhung toa so
tham dua thiéu ngudi tham gia to tung nén dé nghi hiy an so tham.

Ba H y€u cau gilr nguyén an so tham.

Nguoi 1am chtng 6ng S xac dinh 6ng T khong giao 150.000.000 dong tién
coc cho ba H.

Ong Lé Minh T, ba Lé Ngoc K xin ving mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
ddng xét xur cling nhu cac duong sy dd tuan thu dung cac quy dinh ctia BO luat
T4 tung dan su.



Vé noi dung: Pé nghi Hoi df)ng xet xu khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don, stra mot phan an Sy tham vé an phi: budc nguyén don ong T phai
chiu an phi c6 gia ngach trén sO tlen 210.000.000 ddng vi 6ng T yéu cau tiép tuc
thue hién hop dong, ong sé tra tiép so tién trén cho ba H.

NHAN PINH

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh ludn va phat bi€u cua dai di¢n Vién kiém sat tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

Xét khang céo ciia nguyén don, Hoi dong xét xir thy rang:

Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2007 giita ba H véi
ong T chi lam gidy tay, ndi dung co nhleu diéu mau thudn nhu: di nhan coc
150.000.000 dong, khong duoc doi lai tién coc trong bat cir truong hop nao, néu
sai phai boi thuong gap 3 1an sb tién dit coc, sb tién con lai c6 thé s& dua thém
(c6 1y do chinh dang), giao ngay thira dat cho bén mua khi ky hop dong,...

Tai thoi diém ky gidy tay chuyen nhuong quyén st dung dat phan dat trén
chua dung tén ba H, ba H c6 iy quyén cho ong T di lam gidy to sang tén phan
dat trén cho ba H (to thoa thuan ngay 26/9/2007). Ngay 19/5/2009 ba H duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

_ Tu khi ky hop dong chuyéq nhuong quyén sir dung dat cho dén nay ba H
van la nguoi quan ly, st dung phan dat trén, chua giao cho 6ng T.

Ba H 1a nguo1 mu chit, 161 khai cua nguoi lam chung cling xac dinh ong T
chua giao 150.000.000 ddng cho ba H. Néu cho rang ba H da nhan 150.000.000
déng tién coc thi theo thoa thuan cling khong duoc doi lai tién coc trong bat ctr
truong hop nao. Loi khai cua ba H va nguoi lam ching (6ng S) xac dinh ba H
ky vao hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/8/2007 theo yéu
cau cua 6ng T dé 6ng T lam giay to dat nhanh 13 c6 can ct nén hop déng nay
khong o thuc, vo hiéu, can phai hiy bo.

Toa so tham ra Quyét dinh s6 36/2010/QDST-DS ngay 10/8/2010 budc cac
bén thyc hién vé mat hinh thuc 1a khong can thiét trong vu kién nay.

Vi¢c nguyén don cho rang ba H d3 cam gidy ching nhan quyen str dung dat
cho nguoi khac ma Toa so tham khong dua ngudi cAm tham gia t6 tung 1a khong
c6 cin ctr nén khong duge chip nhan.

Tda so thAm tuyén xur khong chap nhan yéu cau khdi kién cua ong T 1a
dang phap luat. Tuy nhién ¢ phan nhén dinh ¢6 nhimg doan khong rd, dai dong,
mau thudn nhau, xac dinh yéu cau huy hop dong cua ba H 13 yéu cu phan t 13



khong ding. Ba H chi c6 yéu cau phan bac hiy hop dong, khong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién cua ong T.

Ngoai ra an so tham tinh an phi khong gia ngach dbi voi ong T la khong
dung, ong T yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 30/8/2007 véi ba H, dong ¥ giao tiép 160.000.000 dong va 50.000.000
ddng tién truot gia, yéu céu ba H giao dit, 6ng T dd dong tam tng an phi c6 gia
ngach.

Do véy khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng T, can phai sira mot
phan 4n so tham vé an phi va cdu chir ctia an so thAm nhu dé nghi cta dai dién
Vién kiém sat.

An phi din sy so tham va an phi din sy phuc thim: éng T phai chiu theo
quy dinh.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH
Can ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;
Can ctr Biéu 122, 137, 155, 425, 689, 697 B luat dan su 2005;
Cin ctr vao Phép 1énh vé an phi, 1 phi Toa an.

Can clr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua ong Nguyén Cong T.

Stra mot phan 4n so tham.

Khéng chap nhén yéu cﬁy khoi kién cua 6ng Nguyén, Cong T vé viéc tiép
tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 30/8/2007
gitra 6ng Nguyén Cong T véi ba Huynh Thi H.

Tuyén bd vo hiéu va hay bo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 30/8/2007 gitra 6ng Nguyén Cong T voi ba Huynh Thi H d6i véi dién

tich dat 248,5m” tai thira sd thira 1633 thudc to ban dd sb 22 4p Go Noi A, x3 An
Nhon Tay, huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. An phi dan sy so tham: 10.050.000 dong (Muoi triéu khong trdm nam
muoi nghin déng) ong Nguyen Cong T phai chiu, dugc trir vao tién tam Ung an
phi d3 ndp 7.750.000 ddng theo bién lai thu s 0150 ngay 17/3/2010 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Ci Chi. Ong Nguyén Coéng T phai ndp thém
2.300.000 dong (Hai triéu ba trim nghin dong).

Hoan tién tam ung an phi cho ba Huynh Thi H sd tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2014/0001142 ngay 01/8/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n Cu Chi.

3. An phi dan sy phtc tham: 300. 000 déng (Ba traim nghin dong) ong
Nguyén Cong T phai chiu, dugc trir vao tién tam tng an phi do 6ng Phan Ngoc
Béang dai di¢én 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0007339 ngay
09/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi. Ong T da nop du an
phi dan sy phtc tham.

Cac duong sy thi hanh @n thg:o cac Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi
hanh an dan sy da duoc stra doi, bd sung ndm 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nt mhinz TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 0i cao; A A [’ [ e
TAND i cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- TAND H.Cu Chi;

- Chi cuc THADS H.Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Vil Thi Xuan Trang



