TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 11-AN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 47/2025/DS-ST
Ngay: 31/7/2025

V/v tranh chip vé hop dong tin
dung vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11-AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Thanh Sang;

2. Ba Pham Xuan Dao.

- Thw ky phién toa: Ba V3 Thi Thao, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11-An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén déin khu vwe 11-An Giang tham gia phién
toa: Ba Boan Thuy Thuy Trang, Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan khu vyc 11-An
Giang, xét xur so tham cong khai vu an thu Iy s6 313/2025/TLST-DS ngay 03
thang 6 nam 2025, vé viéc “tranh chap vé hop ddng tin dung vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 54/2025/QDXXST-DS ngay 18 thang 7 nam
2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan K; dia chi: D, 42,44 P,
phuong V, thanh pho R, tinh Kién Giang (nay la phuong R, tinh An Giang).

Nguwoi dai dién hop phdp cia Ngdn hang thwong mai cé phdin K: Ong
Pham Dong X, sinh nam 1993, chtic vu: Chuyén vién Xur 1y ng khu vuce - Ph@)ng
Xt Iy nog - Ngan hang thuong mai c¢6 phan K — Chi nhénh A; dia chi: so B

duong L, khom C, phuong M, thanh phé L (nay la phuong L), tinh An Giang, la
nguoi dai dién theo iy quyén (vin ban oy quyén ngay 25/4/2025); c¢6 mat.

2. Bi don:

- Ong B4 Vin C, sinh nam 1956; dia chi: 4p M, xd M, huyén C (nay la x3
L), tinh An Giang; c6 mat;



-BalLeé Th; D, sinh nam 1956; dia chi: ép M, xa M, huyén C (nay la xa L),
tinh An Giang; vang mat, c6 van ban xin vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1966; dia chi: ap B, xa B, huyén C (nay 1a xa
(), tinh An Giang; vang mat, c6 van ban xin Véng mat;

- Ba Ly Ngoc b, sinh nam 1967; dia chi: ap B, x4 B, huyén C (nay la x
C), tinh An Giang; vang mit, c6 vin ban xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khei kign va ban ty khai, nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan K trinh bay: Ong Do Van C va ba Lé Thi D c6 dén Ngén hang thuong mai
cd phan K dé vay sb tién 535.000. OOOdong, theo hop dong tin dung sb
455/23/HPTD ngay 19/09/2023, cu thé: sd tién vay 535.000.000d0ng; muc dich
vay bd sung v6n kinh doanh tap héa va nudc giai khat; thoi han vay 12 thang, ké
tr ngay tiép theo ciia ngay gidi ngan dau tién; ngay giai ngan 19/09/2023; 1ai
suat vay 12 ,8%/nam, Lai suat cho vay cd dinh trongl2 thang ké tir ngay giai
ngan. Lai suat ng qua han: bang 150% lii suat vay tai thoi diém chuyen ng qua
han. Mtrc phat cham tra 1ai: 10%/nam. Hinh thirc thanh toan: Gbc tra cudi ky, 1ai
tra 01 thang/lan. Tai san thé chdp dugc dam bao boéi Hop dong thé chap sb
1100/19/HDTC-BDS/1200-2552 ngay 05/09/2019 dugc cong ching tai Phong
C2, tinh An Giang, tai san thé chép bao dam ng vay gom:

Quyen str dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi dat
theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat sé: U216569, sb vao so
03832QSDDb/iB do UBND huyén C cap ngay 13/1 1/2001 Thudc thira dat sb
44,63, 102 to ban d6 sé 58, 57; tong dlen tich 4106,3m* Muc dich sit ONT
640,7 m?, Lnk 3130,5 m*, Ao 335,1 m”. Toa lac: xd B, huyen C (nay la xa ©),
tinh An Glang bung ten ong Lé Ngoc T. Thay doi bd sung chu so hitu chuyén
nhuong cho 6ng P Vin C va ba Lé Thi D.

Trong qué trinh vay von, ong DS Van C va ba Lé Thi D lién tuc vi pham
hop dong, khong thanh toan ng cho Ngan hang khi dén han, Ngan hang da nhiéu
lan thong bao, nhic nhd nhung ong DS Vian C va ba Lé Thi D khong thanh toan
ng theo thoa thuan tai Hop dong tin dung cho Ngan hang va hién tai hop dong
da qua han thanh toan nhung 6ng D6 Vin C va ba Lé Thi D van chua thanh toan
dit no cho Ngan hang theo thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky.

Tam tinh dén ngay 07/03/2025, ong Pd Vin C va ba Lé Thi D con no
Ngén hang tbng sd tién 1a: vén goc  535.000. 000ddng, 1di trong han
5.816.110ddng, 13i qua han 47.560.767d6ng, tién phat cham tra 13i 269.168d0ng.
tong cong 588.646.045d0ng.

Nay Ngan hang c6 don khai kién éng DS Van C va ba Lé Thi D dé nghi



Toa an thy ly xem xét giai quyet bugc ong Do Van C va ba Lé Thi D tra cho
Ngén hang thuong mai c6 phan K tong sb tién tam tinh dén ngay 07/03/2025 1a
588.646. O4Sdong dong va tién 14i phat sinh theo thoa thudn tai Hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan dut no; Tiép tuc duy tri Hop ddong thé chap s
1100/19/HBTC-BDS/1200-2552 ngay 05/09/2019.

Truong hop 6ng C, ba D khong tra hodc trd khong dut ng trong thoi gian
thoa thuan hodc khi ban an ¢6 hiu lyc thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén phat maéi tai san thé chap dé uu tién thanh toan ng
cho Ngan hang K. tai san bao gém: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat theo Gidy chimg nhan Quyén stt dung dét sb:
U216569, s6 vao so: 03832QSDP/iB do UBND huyén C cap ngay 13/11/2001.
Thudc thira dat sé 44, 63,102 td ban do sé 58, 57 tong dién tich 4106,3m?; Muc
dich sir dung: ONT 640,7m*, LnK 3130,5m?, Ao 335,1m’. Toa lac: x4 B, huyén
C (nay 1a xa C), tinh An Giang. Pting tén 6ng Lé Ngoc T.

Bi don éng D6 Vin C trinh bay: Ong C thdng nhat trinh bay ctia Ngan
hang. Do hién nay ong C bi bénh nén chua tra duoc tién vay. Nay Ngan hang
khoi kién v chong 6ng théng nhat va xin tra va trong vong 3 thang.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Lé Ngoc T, ba Ly Ngoc b
trinh bay Vo chong 6ng T, ba B dang sinh song tren phan dat co dién tich
4106,3m>; ; Muc dich sit ONT 640,7 m?, Lnk 3130,5 m? Ao 335,1 m?. Toa lac:
xa B, huyén C, tinh An Giang, khi nao éng C,baD khéng tra ng cho Ngan hang
thi dén giai doan thi hanh 4n phat mai tai san ong T, ba P s& xin wu tién mua lai
quyén st dung dat néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11-An Giang phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xet xur nght an la dung voi
quy dinh ctia phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét
xlr cin clr cac Dicu 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat Céc t6
chuc tin dung, Diéu 49 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia vu, dé nghi:
Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai co phan K; Budc ong
P4 Van C, ba Lé Thi D tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K tinh dén ngay
31/7/2025 13 629.966.815d0ng, trong d6 von goc 535.000.000d6ng, 14i trong han
5.816.110d0ng, 13i qua han 88.648.767d6ng, tién phat cham tra 13i 501.938d6ng.
Trong trudng hop 6ng Db Vin C, ba Lé Thi D khéng tra no hodc tra khong du
s6 tién con no ciia Hop dong tin dung so 455/23/HDTD ngay 19/9/2023, thi
Ngén hang thuong mai ¢ phan K ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su
tinh An Giang xtr Iy tai san bao dam theo quy dinh ctia phap luat, dé thu hdi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[l] Ngéan hang thuong mai ¢ phan K khoi kién vu 4n dan sy tranh chip
hop d6ng déan sy véi dng PO Vin C, ba Lé Thi D. Ong C, ba D ¢6 noi cu tra trén
dia ban xd C. Can ct cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an
nhan dan khu vuc 11- An Giang thu 1y giai quyét la ding theo quy dinh.

[2] Ba Lé Thi D, 6ng Lé Ngoc T, ba Ly Ngoc D, ¢6 vin ban xin ving mat
nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur Vang mit theo quy dinh tai diém a khoan 2
Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 cua B6 luat TH tung dan su.

[3] Theo hop ddng tin dung sé 455/23/HPTD ngay 19/9/2023, 6ng D
Van C, ba Lé Thi D vay tién cta Ngan hang thwong mai c¢6 phan K, muc dich
vay de bd sung vén kinh doanh tap hoéa va nude giai khat. Trong qua trinh giai
quyét vu an khong thu thap duoc ching cr xac dinh dng C, ba D khong c6 ding
ky kinh doanh cho nén khong thudc tranh chap phét sinh trong hoat dong kinh
doanh thuong mai gitta c4 nhan, to chic ¢ ding ky kinh doanh véi nhau va déu
c¢6 muc dich loi nhuan cho nén Toa an thu 1y, giai quyét vu an tranh chap dan sy
la dung v6i quy dinh cua phép luét.

[4] Ngan hang thuong mai ¢ phan K khai kién yéu cau 6ng Bd Vin C,
ba L& Thi D tra tién ng vay con thiéu tinh dén ngay tinh den ngay 07/03/2025,
6ng D6 Vian C va ba Lé Thi D con ng Ngan hang tong s tién 1a: vén gdc
535.000.000d6ng. Theo hop ddng, cac bén da tu nguyen giao két, noi dung thoa
thuan phu hop voi quy dinh cho nén phat sinh quyén va nghia vy gitra cac bén,
do 6ng C, ba D vi pham nghia vy trd tién cho nén viéc khai kién cua Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K doi dng C, ba D tra tién vay 1a c¢6 cin ct, phit hop véi
quy dinh tai Diéu 91, 95 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 280 Bo luat Dan su
nam 2015, Toa an chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[5] Ngan hang thuong mai ¢6 phan K khéi kién yéu cau dng P Van C, ba
Lé Thi D phai tra 13i, Thay rang, theo hop dong, dugc xac 1ap trén co s tu
nguyén thoa thuan va duge thue hién giai ngan. Qua trinh thyc hién hop dong,
ong C, ba D vi pham nghia vu thanh toan, nén Ngan hang thuong mai c6 phan K
khai kién yéu cau tinh 13i phat sinh tam tinh dén ngay 07/03/2025, éng DS Vin
C va ba Lé Thi D con ng Ngan hang, 13i trong han 5.816.110d6ng, 13i qué han
47.560.767d0ng, tién phat cham tra 13i 269.168dong. Tinh dén ngay xét xir, 1ai
trong han 5.816.110dong, 13i qua han 88.648.767d6ng, tién phat cham tra 1ai
501.938d6ng. Theo hop dong tin dung, dugc giao két giira cc bén, theo do cac
bén thoa thuan 13i suat vay 12,8%/nam; 1ai suat ng qua han 150% l4i suat vay tai
thoi diém chuyén no quéa han; 13i suat cham tra 14i bang 10% /nam. Tién 14i cac
bén théa thuan phu hop véi quy dinh ctia phap luat duoc hudng dan tai khoan 2
Diéu 8, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019 ciia Hoi
d6ng Tham _phéan Toa én nhén dan t6i cao va phu hop véi an 1€ s6 08/2016/AL
dugc Hoi dong Tham  phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 17 thang 10
nam 2016, nén yéu cau tinh 1ai ciia Ngan hang thuong mai c6 phan V dén ngay



xét xtr duge Toa an chidp nhan va tién 1ai phat sinh dugc tinh ké tir ngay tiép
theo ngay xét xtr so thim véi mire 14i theo hop dong tin dung.

[6] D6i voi viée xir 1y tai san bao dam: 6ng PS Van C, ba Lé Thi D da thé
chap tai san theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 1100/19/HDTC-
BDS/1200-2552 ngay 05/9/2019 duoc giao két giita Ngan hang thwong mai cd
phan K — Chi nhanh A va 6ng P& Vian C- ba Lé Thi D. Tai san thé chap la
quyén sir dung dat dién tich 4.106,3m?, thura dét s6 44,63,102, to ban d6 sb 58,
57, dat toa lac x& B, huyén C (nay la xa C), tinh An Giang; Hop dong dugc Vin
phong C3 chi nhanh C4 vao s6 dang ky thé chip ngay 05/9/2019, vi vy hop
d6ng c6 hiéu luc phap luat phu hop quy dinh tai Piéu 280, 323 Bo luat Dan su
nam 2015 cho nén hop ddng can duge Hoi dong xét xtr duy tri dé dam bao cho
viéc thi hanh an.

[7] Theo két qua tham dinh tai chd cta Toa 4n, trén dién tich dat thé chép,
c6 nhitng nguoi dang & gom 6ng Lé Ngoc T, ba Ly Ngoc D, Toa an da dua
tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, qué trinh
giai quyét, ong T, ba b xac dinh 6ng ba dang sinh séng trén phan dat ¢ dién
tich 4.106,3m?; Muc dich sit ONT 640,7 m?, Lnk 3130,5 m?, Ao 335,1 m?, khi
nao ong C, ba D khong tra ng cho Ngan hang thi dén giai doan thi hanh an phat
mai tai san 6ng T, ba P s& xin uu tién mua lai quyén sir dung dat néu trén. Cin
ctr An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao
thong qua ngay 14 thang 12 ndm 2017 Toa an danh cho nhing ngudi dang ¢
trén phan dat thé chap dugc quyén wu tién néu c6 nhu ciu mua (nhan chuyén
nhuong).

[8] V& chi phi: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.000.000dong, Ngén
hang dd tam nop va Toa an da thue hién. Do yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan nén khong phai chiu chi phi nay. Can ci Piéu 156, 157 va 158 Bo luat t6
Tung dan su, bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va phai hoan tra
cho nguo1 da tam ndp la Ngan hang

[9]Ve an phi: Ngan hang thuong mai co phan K khong _phai chiu an phi;
6ng Db Vin C, ba Lé Th1 D 12 nguoi cao tudi, ¢ don xin mién an phi cho nén
Hoi dong xét x{r xét mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao,
- Cac Piéu 28, 35, 39, 147, 227 va 273 B luat T tung dan su;
- Cac Diéu 280, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan su;
- Céc DPiéu 91, 95 Luat cac to chuce tin dung;



- An 1&: S6 08/2016/AL dwoc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai cb
phan K va xur nhu sau:

1) Budc ong D6 Vin C, ba Lé Thi D c6 nghia vu tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan K sé tién gém cac khoan sau: vén gdc 535.000.000d0ng
(Bémg chit: Nam trim ba muoi 1am triéu dong), 1ai trong han 5.816.110d6ng
(Bang chit: Nam triéu, tdm trim mudi sau nghin, mot trim mudi dong) 1ai qué
han 88.648.767dong (Bang chir: T1 muoi tam triéu sau tram bén muoi tam
nghin bay tram siau muoi bay dong), tién phat cham tra 13i 501.938d6ng (Bang
chit: Nam tram 1é mot nghin chin trim ba muoi tam dong).

2) Ké tir ngay 01/ 8/2025, ong Do Van C, ba Lé Thi D ¢o nghia vu tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan K s tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung so
455/23/HDTD ngay 19/9/2023.

3) Trong trudng hop Ong Do Vin C, ba Lé Thi D ' khong tra ng hodc tra
khong du sdtién con ng cta Hop dong tin dung so 455/23/HDTD ngay
19/9/2023, thi Ngan hang thwong mai ¢6 phan K c6 quyén yéu cau Thi hanh an
dan sy tinh An Giang xir 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phép luat, dé thu
hdi no. Tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat tai thira s6 44,63,102, to ban dd
s6 58, 57, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03832QSDB/IB do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 13/11/2001 cho ong Pd Vin C, ba Lé Thi D,
dat toa lac xa B, huyén C (nay la xa C), tinh An Giang.

Danh cho 6ng Lé Ngoc T, ba Ly Ngoc B dugc quyén wu tién néu c6 nhu
cau mua (nhan chuyén nhuong) dién tich dat toa lac xa B, huyén C (nay la xa C)
tinh An Giang, thuoc Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6: 03832QSDD/IB
do Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 13/11/2001 cho 6ng P& Van C, ba Lé
Thi D. Dién tich: 4.106,3m?, thira dat s6 44,63,102, to ban d6 s 58, 57.

4) Cac van dé khéc:

- V& chi phi t6 tung: Budc 6ng DO Van C, ba Lé Thi D c6 nghia vy tra cho
Ngén hang thuong mai ¢6 phan K s6 tién chi phi xem xet, tham dinh tai cho 1a
1.000.000d6ng (Bang chir: Mot tri¢u dong).

-V¢é an phi dan sy so tham: Ngan hang thuong mai ¢6 phan K khong phai
chiu &n phi dan su so tham, Ngan hang thuong mai c6 phan K duoc nhan lai s6
tién tam tng an phi 13.772.000dong (Bang chii: Muoi ba triéu bay tram bay
muoi hai nghin dong) theo bién lai s6 0024711 ngay 03/6/2025 ciia Chi cuc Thi



hanh an dan sy huyén Chg Mdi, tinh An Giang (nay la Thi hanh an dan sy tinh
A).

Ong B4 Vin C, ba Lé Thi D duoc mién &n phi dan su so tham.

5) Vé quyén khang cdo: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su
O quyen khéng céo dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh An Giang xét xir phic
tham. Puong su vang mit thi thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ban an dugc niém yét.

Trieong hop bdn an, quyér dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: _ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND khu vye 11-An Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;

- THADS tinh An Giang;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thanh Hung



