TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 390/2026/DS-PT
Ngay 10 - 7 - 2026
“VIV Tranh chdp hop dong
dat coc”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Vin Vinh

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thé Hanh

Ong Duong Ha Ngan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vii Tri - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Lam Pong tham gia phién toa:
Ba Vuong Thi Bic - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 ndm 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Lam Pong,
Toa an nhan déan tinh Lam Dong xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6
290/2026/TLPT-DS ngay 15-5-2026 V& viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n déan sy so tham sb 06/2026/DS-ST ngay 23-01-2026 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 6 - Lam Ddng bi khang c40. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr
phiic thim s6 418/2026/QD-PT ngay 04 thang 6 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 0ng Phan DPinh A, sinh nam 1973; dia chi: bon P, xa TD,
tinh Lam Pong - Vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ba Tran Thi Th, sinh nam 1977; dia chi: bon P, xd TP, tinh Lam Déng.
Vin ban uy quyén ngay 14-10-2025 - C6 mit.

+ Ong Truong Van N, sinh nim 1990; dia chi: bon S, x4 Q, tinh Lam
Podng; dia chi lién hé: s6 10 N, x4 P, tinh Lam Péng. Vin ban uy quyén ngay
29-12-2025 - C6 mat.



- Bi don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979; dia chi: thon 1, xa TD, tinh
Lam Pong - Vang mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

+ Ong Pham Qudc V, sinh nam 1986; dia chi: thdn 8, x4 P, tinh Dak Lak.
Vin ban ty quyén ngay 22-12-2025 - C6 don xin xét xir ving mat.

+ Ba Pao Thi Ngoc A, sinh nam 2002; dia chi: duong X, td dan phé I N,
phuong N, tinh Lam Pdong. Vin ban iy quyén ngay 22-12-2025 - C6 don xin xét

XU vang mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: 6ng Pham Quéc H,
Luat su Cong ty Luat TNHH HA va cong su - Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh; dia chi: duong X, to dan pho 1 N, phuong N, tinh Lim Pong - Vang mat.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi Th; dia chi: bon P,
x4 TP, tinh Lam Pong - Co mit.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: dng Truong Vin N, sinh nam 1990; dia chi:
bon S, x4 Q, tinh Lam Pong dia chi lién hé: s6 10 N, xa D, tinh Lam Pong. Vin
ban ty quyén ngay 29-12-2025 - C6 mat.

Nguoi khang cdo: bi don Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién ciia nguyén don dong thoi la nguoi cé quyén loi nghia vu
lién quan Trdn Thi Th trinh bay: Ngay 23-4-2025, 6ng Phan Dinh A, ba Tran Thi
Th théa thuan dit coc véi ba Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong thira dat dién
tich 4.538,3m2, gia chuyén nhuong 2.000.000.000 dong, tién dit coc 500.000.000
dong, thoi han dit coc tir ngy 23-4-2025 dén ngay 23-5-2025. Trude khi dat
coc, ba T cho biét thira dat khong bi quy hoach va da co trich lyc. Sau khi giao
tién dat coc va ky hop dong, ba Th tim hiéu tai Uy ban nhan dan xa D thi biét
thira dat da bi quy hoach nén yéu cdu nhén lai tién dit coc nhung ba T khéng
chép nhan. Do d6, ong Pinh A khai kién yéu cau huy hop déng dat coc, budc ba
T tra lai sb tién dat coc 500.000.000 ddng va phat coc 500.000.000 dong.

Bi don VA nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 23-4-2025, ba
Nguyén Thi T va 6ng Phan Dinh A ky hop dong dat coc chuyén nhuong thira dat
chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo manh trich do dja chinh.
Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 2.000.000.000 dong, tién dit coc
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500.000.000 dong, thdi han dén ngay 23-5-2025; néu bén mua khong thanh toan
du tién thi mat coc, néu bén ban khong ban thi boi thuong theo thoa thuan. Do tai
khoan ba T bi khoa, cac bén théng nhét chuyén tién dit coc vao tai khoan ba Tang
Viét Ng (nguoi than cta ba T); s tién nay dd nhan va st dung dé dit coc mua
thira dat khac. Ba T cung cép thong tin thira dat da co trich do dia chinh, chua
dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dit va bén mua dong y dit coc. Dén
ngay 23-5-2025, bén dit coc khong thanh toan tién theo thoa thuan nén hop dong
dat coc khong thuc hién, gay thiét hai cho ba T. Do do, ba T khong dé)ng y voi
yéu cau huy hop dong, tra lai tién coc va phat coc ciia dng Pinh A; dé nghi 6ng
Dinh A cham dat viéc ddng tai thong tin anh huéng dén quyén loi hop phép cua
ba T trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham, 6ng Pinh A thay d6i ndi dung khoi kién, yéu ciu
Toa an tuyén bd hop dong dit coc ky két ngay 23-4-2025 giira 6ng Phan Dinh A
véi ba Nguyén Thi T vo hiéu; ba Nguyén Thi T tra lai cho 6ng Phan Dinh A, ba
Tran Thi Th sb tién coc 500.000.000 dong. Rt yéu cau phat coc 500.000.000
dong. Ba T khong co ¥ kién vé viéc thay d6i va rat mot phan yéu cau khoi kién
cua ong Pinh A.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 06/2026/DS-ST ngay 23-01-2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Lam DPong da tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: tuyén bd hop dong dat
coc ngay 23-4-2025 giita 6ng Phan Pinh A va ba Nguyén Thi T vo hiéu. Budc
ba Nguyén Thi T tra lai cho ong Phan Dinh A, ba Tran Thi Th sé tién
500.000.000 dong.

2. Pinh chi dbi voi yéu cau phat coc sd tién 500.000.000 déng cua 6ng
Phan Dinh A.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 06-02-2026, bi don Nguyén Thi T khang c4o dé nghi Toa an cap
phtc thim xem xét lai toan bo ndi dung vu an dé giai quyét lai theo quy dinh
phap luat; tuyén khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu:
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Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n di thuc hién
dang, déy da quy dinh cta Bo luat T tung dan sy va cac van ban quy pham
phap luat c6 lién quan vé thu Iy vu an dé xét xir phuc thim dén trude thoi diém
nghi an. Hoi ddng xét xir phuc tham, Thu kY phién tda da thuc hién dung, diy du

quy dinh cua B luat T6 tung dan su vé viéc xét xir phiic tham vu an.

Vé noéi dung: Do phan dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, thudc ving quy hoach nén cap so tham
budc bi don tra lai tién dit coc 1a ¢ cin cit nén dé nghi Ho1 déng xét xtr khdng
chap nhan khang céo ctia bi don Nguyén Thi T, giit nguyén Ban 4n so thim sb
06/2026/DS-ST ngay 23-01-2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Lim Déng.
Mit khac, Toa 4n cép so tham khong dua ba Tang Viét Ng tham gia t6 tung véi
tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sot. Tuy nhién, ba
Nguyén Thi T thira nhan viéc nguyén don chuyén sé tién dit coc 500.000.000
d6ng vao tai khoan ba Ng theo su thong nhét ciia cac bén do tai khoan ba T bi
khoa; gitra cac duong su khong c6 tranh chip vé viéc giao nhan khoan tién nay.
Do d6, thiéu sot trén khong anh hudng dén viée giai quyét vu 4n nén néu ra dé
Toa an cap so tham rat kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, cin ¢t vao cic ching
ctr, tai liéu da duge tham tra tai phién toa phuc tham, trén co s& xem xét dﬁy du
toan dién cac chimg ct, ¥ kién cac duong sy, quan diém giai quyét vu an cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D(‘A)ng:

[1]. Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don ba Pao Thi Ngoc A va dng
Pham Quéc V c6 don xin xét xtr vang mit. Can ctr Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat theo tha tuc chung.

[1.2] Vé quan hé tranh chap dd duoc Toa an cép so tham xéac dinh theo
dung quy dinh, don khang c4o cua bi don Nguyén Thi T nop trong thoi han luat
dinh, da nop tién tam tng an phi duogc thuc hién theo dang quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 cua Bo luat T tung dan su du diéu kién dé Hoi dong xét xur xét
xt theo tha tuc phic tham.

[2]. Xét khang céo ciia bi don Nguyén Thi T, Hoi dong xét xtr thay rang:
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[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su thira nhan ngay 23-4-2025,
6ng Phan Binh A, ba Tran Thi Th ky két hop dong dit coc véi ba Nguyén Thi T
dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 4.538,3m? chua duogc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi gia 2.000.000.000 dong. Ong Dinh A,
ba Th dit coc 500.000.000 déng cho ba T thong qua chuyén tién vao tai khoan
ngan hang ba Tang Viét Ng (em dau ba T), ddy 1a tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2.2]. Ong Pinh A xac dinh trudc khi ky két hop dong dit coc, ba T cung cép
thong tin thira dat chuyén nhuong khéng thudc dién quy hoach va c6 trich luc dia
chinh nén 6ng Pinh A dong ¥ giao két hop dong va giao tién dit coc. Sau khi ky
két hop dong, nguyén don dén co quan c6 tham quyén tim hiéu thi duoc cung cap
thong tin thira dét giao dich chuyén nhuong thudc dién quy hoach. Ba T khong
thira nhan c6 cam két hodc cung cap thong tin thira dat khong bi quy hoach.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan x TD, tinh Lam Pong ngay 08-12-
2025 xac dinh: Thira dat chuyén nhuong c6 dién tich 3.638,8m? thudc quy hoach
ring san xuat va dién tich 866,13m? thudc quy hoach dat xdy dyng nghia trang
cta xi; hién tai chua da diéu kién dugc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat.
Tai thoi diém giao két hop dong dit coc, thira dat cac bén thuc hién viéc chuyén
nhuong chwra bao dam diéu kién phap 1y dé thuc hién muyc dich chuyén nhuong
quyén st dung dat theo thoa thuan.

[2.3]. Mat khac, muc dich cua viéc dat coc nham béo dam cho viéc giao két
va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba T
khong phai ngudi ¢ quyén st dung dat hop phap, khong thudce truong hop duoc
cap gidy chung nhan quyén s dung dat, dong thoi thira dat thudc dién quy
hoach dat rimg san xuat va dat nghia trang nén muc dich cac bén hudng t6i khi
xac 1ap giao dich dit coc khong thuc hién duge. Do do, Toa an cép so thAm xac
dinh hop dong dit coc ngay 23-4-2025 vo hiéu 1a c6 can ctr. Hau qua phap 1y
cua giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi d3 nhan. Ba T nhan s tién dit coc 500.000.000 dong cuia
6ng Dinh A, ba Th nén hoan tra lai s6 tién nay.

Tir nhitng phén tich trén, bi don Nguyén Thi T khang cdo khong cung cap
tai lidu, ching c méi nén khong ¢ cin cir chap nhan khang cdo, giit nguyén
Ban 4n dan sy so thim sd 06/2026/DS-ST ngay 23-01-2026 ciia Toa an nhan
dan khu vuc 6 - Lam Dong.



[3]. Qué trinh giai quyét vu an, c4c bén déu thira nhan 6ng Phan Pinh A
chuyén tién dit coc 500.000.000 dong vao tai khoan ba Ng theo su thong nhit
ctia cac bén do tai khodn ba Nguyén Thi T bi khoa; giita cac duong sy khong
tranh ché\p vé viéc giao nhan tién. Do do, viéc dua ba Tang Viét Ng vao tham
gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a
khong can thiét.

[4]. Vé an phi dan su phtic tham: do khang céo khong duoc chip nhan ba
Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[5]. P6i v6i cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong co khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4an.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don Nguyén Thi T. Giit nguyén Ban an
dan su so tham s6 06/2026/DS-ST ngay 23-01-2026 ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 - Lam Pong.

Ap dung Diéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Piéu 328, Diéu 408 ciia Bo luat
Dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng Phan Pinh A: Tuyén bd hop dong
dat coc ngay 23-4-2025 giita 6ng Phan Dinh A va ba Nguyén Thi T vo hiéu.
Buoc ba Nguyén Thi T tra cho 6ng Phan Pinh A, ba Tran Thi Th sb tién
500.000.000d (Néim tram triéu dong).

2. Pinh chi dbi véi yéu cau phat coc s6 tién 500.000.000d (Nam tram triéu
dong) ctia dng Phan DPinh A.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an doi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat theo quy dinh tai Diéu 357
va Diéu 468 cua Bo luat Dan su.



3. V& 4n phi:

An phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi dan sy so tham
24.300.000d (Hai muoi bon triéu ba trdm nghin dong). Hoan tra cho ong Phan Dinh
A 56 tién 21.000.000d (Hai muoi mot triéu dong) tam Gng an phi da ndp theo bién lai
s6 0003871 ngay 03-10-2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Lim Dng.

An phi dan su phtic tham: Budc ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan sy
phuc tham 300.000d (Ba tram nghin dong) duge khau trir 300.000d (ba trdm
nghin dong) tam mg an phi da nop theo bién lai s6 0002854 ngay 11-02-2026
ctia Thi hanh an dan sy tinh Lam Dong.

4. Cac quyét dinh khic cua ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh ciia Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén yéu cdu thi hanh dn, théa thudn thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 36, 72 cua Ludt Thi
hanh én dan s s6 1 06/2025/QH15. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 cua Ludt Thi hanh én dén su sé
106/2025/QH15.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (Vu II); IN - T AN T

- VKSND tinh Lam Ddng; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND khu vyce 6 - Lam Pong;

- VKSND khu vyc 6 - Lam Péng; (da ky va doéng dau)

- Phong THADS khu vuc 6 - Lim Pdng;
- Céc duong su;

- Luu: TDS, THCTP, HSVA. S .
Vo Van Vinh



