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VIV tranh chép hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dang xét xi phic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Pinh Thi Méng Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Viégn Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém st vién.

Trong cac ngay 23, 30 thang 11 nam 2021, tai tru SO Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy ly s6 91/2021/TLPT-DS ngay 23
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 79/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 nam 2020 cia
Toa &n nhén dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 140/2021/QD-PT ngay 29
thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1961; dia chi; Ap L6 O, x& A, thi
xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Thanh V, sinh nim
1997; dia chi: Tang 19, Toa nha Becamex, sé 230, Pai 16 Binh Duong, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ay quyén
ngay 21/10/2019), c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Th—
Luat su cua Cong ty Luat TNHH BCM thudc Poan Luat su tinh Binh Duong, ¢6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thiy L, sinh nim 1989; dia chi: S6 160, duong Phi
Thuan, t6 4, ap Pha Nhuan, xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi tam tru:
Ap L6 O, xd A, thi xa B, tinh Binh Duong, ¢6 mit.
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Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don: Ong Dinh Tan T, sinh nim
1981 — Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Phu Truong thugc Poan Luat su tinh
Binh Duong, vang mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Duy L, sinh nim 1982; dia chi: S6 160, duong Pht Thuan, t6 4,
ap Pha Nhuan, x& P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi tam tra: Ap Lo O, x4
A, thi x4 B, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong Hb Van N, sinh nam 1964, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
3. Ba Huynh My L, sinh nam 1964, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;
Cung dia chi: Ap A, x4 A, thi x4 B, tinh Binh Duong.

4. Ba Vo Thi Thanh V, siph r}ém 1975; dia chi: Ap A, xa A, thi xa B, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ong Huynh Vin Nh, sinh nim 1958; dia chi: Ap A, x4 A, thi xa B, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nh: Ong Huynh Quang V, sinh nam 1978;
dia chi: Ap A, x& P, thi x& B, tinh Binh Duong, la nguoi dai di¢n theo iy quyen (Van
ban uy quyen ngay 18/5/2021), c6 mat.

6. Qng Luong Vin Nh, sinh nam 1968; dia chi: Ap A, x4 A, thi x& B, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don Ba Nguyén Thi Thiy L.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién dé ngay 30/10/2019; loi khai ciia Ong Nguyén Thanh V la
nguoi dai dign hop phap cua nguyén don Ong Nguyen Van M trong qua trinh gidi
quyét vy an va tai phién toa nhuw sau:

Ngay 07/10/2019, Ong Nguyén Vin M va Ba Nguyén Thi Thiy L c6 ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi dién tich 1a 3.760,3m? thugc thira dat
s6 1202, to ban df) s6 48 tai xa An Tay, thi xa Bén Cét, tinh Binh Duong theo Gidy
chang nhan quyen su dung dat s6 vao s6 CH08938 ngay 03/10/2019 do Uy ban nhan
dan thi xa Bén Cét cap cho 6ng M. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat trén
duge Vin phong Cong chung S¢ Sao cong ching sé 010045, quyén sé 10TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07 thang 10 nam 2019. Trén dat chuyén nhuong cd mot sé cay tram
I6n, bé khac nhau tu moc khoang 01 niam tudi. Do cy tram ty moc khéng c6 gié tri
nén céc bén thoa thuan tai san gan lién vai dat 1a khdng cé, chi chuyén nhuong dat.
Gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 50.000.000 ddng la do ba Ldé nghi 6ng M ghi
gia vao hop dong nhu vay dé tién cho viéc ba LIam thi tuc sang tén. Gia dat thuc té
6ng M va ba L giao dich chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong, hai bén chi thoa thuan
bang loi ndi khdng lap thanh van ban nén nguyén don khéng c6 chiing ci cung cip
cho Toa an. Ngay sau khi ky hop dong coéng chiing va nhan hop déng tir van phong
cdng chuang, ba Lmai noi 1a do tién nhiéu ba khdng mang theo sg rai ro va ba Ls&
mang tién qua nha 6ng M tra tién cho 6ng M. Ba Lkéu 6ng M dua gidy chang nhan st
dung dat ban chinh cho ba L dé ba LIam tha tuc sang tén. Vi tin teéng ba Lnén 6ng M
da giao ban chinh gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L. Tuy nhién, 6ng M vé
nha thi khong thay ba L dem tién dén tra, 6ng M c6 goi dién cho ba Lthi ba Lhira hen
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nhung khong tra tién cho 6ng M. Ong M chwa nhan mot dong nao cua ba L, ba Lnéi
6ng M da nhan tien thi phai cung cap ching cu chirng minh la éng M da nhan tien.

Truéc khi tién hanh ky két hop dong chuyén nhwong 6ng M va ba Lda dén dat
xem xét thuc té, hai bén khong do dac thuc té ma thuc hién viéc chuyén nhuong theo
gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong M chua giao dét cho ba L, 6ng M van dang
la nguoi quan ly, s dung phan dat nay va hién ong M da rao hang rao dbi vai phan dat
nay. Ba Lty y lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dét, ong M khong ky
vao hd so cap gidy chirng nhan cia ba L ma ty y ba Lky tén 6ng M va déng thué cho
ong M.

Ba L vi pham nghia vu thanh todn, vi pham nghiém trong nghia vu trong hop
d6ng 1am cho 6ng M khong dat duoc muc dich khi ky hop déng Chuyen nhuong quyen
su dung dat néu trén. Do d6, 6ng M yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky két gitra 6ng M va ba L dugc Van phong Cong ching S& Sao ¢ong ching
s6 010045, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 10 nam 2019.

Tai phién toa, bi don ba Th L cung cap ban chinh cac Hop dong dit coc ngay
24/3/2017 gitra 6ng M voi Ong Luong Van Nh; ngay 28/3/2017 giita 6ng M véi Ong
Ho Vin N; ngay 14/5/2017 giita 6ng M véi Ba V6 Thi Thanh V. Theo céac hop dong
dat coc nay thi ong M co6 giao dich dat coc véi 6ng Nh2, 6ng N, ba Vvao nam 2017.
Tuy nhién, day 1a giao dich ca nhan giita dng M véi nhitng ngudi trén. Xét vé noi dung
cac hop ddng nay thi khong co lién quan gi dén viéc 6ng M chuyén nhuong dit cho ba
L.

Vé Hop dong dat coc sang nhuong dat ngay 02/7/2018 giita ong N, ba M LVG6i
ba Th L; Hop dong dit coc sang nhugng dat ngay 02/7/2018 gitta 6ng Nh2, dng Nhvéi
ba Th Lma phia bi don cung cap. Xét thay, cac hop dong nay khong lién quan gi dén
viéc ong M ky két hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ba Th L. Bi don
cho rang cac hop dong nay c6 lién quan dén viéc 6ng M chuyén nhuong dat cho bi don
thi bi don phai ¢ chiing ¢t chirtng minh.

Vé Hop dong dit coc sang nhuong dat ngay 28/3/2017 giira 6ng M véi Ong Ho
Vin N, phan sau tic trang 2 cua hop dong dung la ngay 04/9/2019 6ng M Ky tén xac
nhan da nhan du sb tién con lai nhung day 1a tién 6ng M nhan tién dat coc cua dng N,
khong lién quan gi dén ba Th Lva 6ng M ciing khong nhan tién cia ba Th L.

- Nguoi dai di¢n hop phap cua bj don Ba Nguyen Thi Thay L 1a ba Nguyén Th;
Ngoc Diém c6 y kién trinh bay trong qua trinh gidi quyét v &n va tai phién toa:

Ngay 24/03/2017, 6ng M ky hop ddng dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho Ong Lwong Vian Nh. Dién tich khoang 1.400m? thuoc mot phan thia
dat s6 163, to ban d6 s6 48 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 713858 di cap
cho dng M ngay 14/12/1999. Gia chuyén nhuong 1a 190.000.000 déng (Mot tram chin
muoi triéu dong), 6ng Nh2 di thanh toan du tién cho dng M.

Ngay 28/03/2017, 6ng M ky hop ddng dit coc théa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho Ong Ho6 Van N. Dién tich khoang 1.000m? thuoc mot phan thira dat s6
163, to ban d6 sb 48 theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 713858 da cap cho
6ng M ngay 14/12/1999. Gia chuyén nhuong 1a 160.000.000 dong (Mot traim sau muoi
triéu déng), ong N da thanh toan du tién cho 6ng M.

Ngay 14/5/2017, Ong Nguyen Vin M d3 ky hop dong dit coc thoa thuan
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho Ba V& Thi Thanh V. Dién tich khoang 1.337m?
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thugc phan dét con lai cua thira dat s6 163, to ban do so 48 theo gidy chang nhan
quyén su dung dat s6 713858 da cap cho 6ng M ngay 14/12/1999.‘Gié chuyén nhuong
la 300.000.000 dong (ba tram tri¢u dong), ba V da thanh toan du tién cho dng M.

Do nhiing nguoi nhan chuyén nhugng déat cua 6ng M la ba Van, éng N, ong
Nh2décu la nhitng nguoi mua dat dé dau tu nén cac bén da thoa thuan chuyén nhuong
toan bo dién tich dat mua cua éng M cho ba Th L, cu thé:

+ Ngay 02/7/2018, dng N cing Ba Huynh My L da ky hop dong dit coc thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Th L; dién tich chuyén nhuong
khoang 2.500m? gém khoang 1.000m? thudc thira dat s6 163, to ban d6 sé 48 (thira dat
163 nay 6ng N da thoa thuan mua ciia 6ng M theo Hop dong dit coc sang nhuong dat
da ky giita 6ng M va 6ng N ngay 28/3/2017) va khoang 1.500m? thudc thira dat s6
484, to ban do sb 48 thudc quyén sir dung dat caa 6ng Nguyén Vian Hoa. Thira dat s6
484 cua 6ng Hoa khong lién quan gi dén thua dat caa 6ng M nhung do dng N, ba M
Lban cho ba Th L thira dat 484 cua 6ng Hoa nén ghi chung ludn trong Hop dong ngay
02/7/2018. Trong Hop dong ngay 02/7/2018 dugc ky két gitra ba Th Lvéi ong N va ba
M L ghir6la chuyen nhuong thira dat 163, 484 vei gia chuyén nhuong la 900.000.000
dong; gia chuyen nhuong cua thira s6 163 1a 450.000.000 dong, ba Th Lda tra du
450.000.000 ddng cho ng N, ba M L.

+ Tiép dén ngay 13/8/2018, Ong Luong Vian Nh va Ong Huynh Vin Nh (dai
dién cho Ba V& Thi Thanh V) da ky hop dong dat coc thoa thuan chuyén nhwong
quyén sir dung dat cho ba Th L. Ngay ky két hop dong xac nhan 1a ngay dat coc dot 1
ngay 13/8/2018. Dién tich chuyén nhuong 1a khoang 2.737m? thudc thira 163, to ban
d6 sb 48. Gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong (mét ty nim trim triéu dong). Ba
Th L da thanh toan d tién cho dng Nh2 va 6ng Nh (phan dat ma ba Th L ky hop dong
ngay 13/8/2018 véi 6ng Nh va 6ng Nh2chinh Ia phan dat ma 6ng M giao dich dit coc
chuyén nhuong cho ba V ngay 24/3/2017 va giao dich dat coc chuyén nhuong cho éng
Nh2vao ngay 28/3/2017).

Do thira dat 163 ciia 6ng M bi cap triing thira vi nguoi khac nén ong M phai
lam tha tyc cap lai giy chang nhan quyén s dung dat. Ngay 03/10/2019, Ong
Nguyen Vian M da duoc Cap gidy chirng nhén quyén st dung dat sé vao s6 CH08938
do Uy ban nhan dan thi x& Bén Cat cap ngay 03/10/2019; thdng tin thira dat thay doi tir
thira dat 163, to ban do s6 48 thanh thira dat 1202, t ban do s6 48 vai dién tich sau khi
do dac va cap lai gidy chizng nhan méi 1a 3.760,3m2.

Ong M phai tién hanh ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét voi
6ng Nh, dng Nh2, 6ng N, ba M L va ra giay ching nhan quyén sir dung dat cho nhiing
nguoi trén dé nhitng nguoi trén ky két hop dong chuyén nhuong ra s6 cho ba Th L.
Tuy nhién, dé d& ton thoi gian nén 6ng M cuing ba Th Lva cac 6ng ba Nhiéu, Nhanh,
My Linh, Néng thoa thuan dé ba Th Ltryc tiép ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat véi 6ng M va dugc moi ngudi dong y. Tuy nhién, viéc thoa thuan trén chi
giao két bang loi ndi khdng thuc hién bang van ban gidy to c6 ky xac nhan cia céc
bén.

Ngay 04/10/2019, cac bén da tién hanh lién h¢ phong cong chung dé ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hoan thanh nghia vu giao nhan tién. Ong
N, ba M L, 6ng Nh2, 6ng Nhdéu ky xac nhan d3 nhan du tién cua ba Th Lvao cac hop
déng dugc ky gitta 6ng N, ba M Lvéi ba Th L ngay 02/7/2018 va hop dong duogc ky
gitta 6ng Nh2, 6ng Nh véi ba Th L ngay 13/8/2018. Ong M di ky va lan tay vao Hop
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dong dt coc sang nhuwong dat ngdy 28/3/2017 gitra 6ng M vai 6ng N véi noi dung 12
“vao ngay 04/10/2019 téi Nguyen Vian M da nhdn du so tien con lai”.

Ngay 07/10/2019, Ong Nguyén Vin M di truc tiép ky hop ddng chuyén
nhuwong quyén sir dung dat vai dién tich 1a 3.760,3m2, thudc thira dat sb 1202, to ban
d6 sb 48 tai x4 An Tay, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong cho ba Th L. Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat trén dugc Van phong Coéng chiing S¢ Sao cong
chang s6 010045, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 07 thang 10 nam 2019.

Trong qué trinh Chuyén nhuong dién tich dét trén, cac bén déu truc tiép thoa
thuan mua ban va chuyen nhuong, sau khi duoc Cap Gidy chang nhan quyen st dung
dat ngay 03/10/2019 Ong Nguyen Vin M d truc tiép ky hop ddng chuyen nhuong cho
Ba Nguyén Thi Thay L dé thuan tién trong qué trinh giao dich chuyén nhuong cua cac
bén, viéc nay I1a hoan toan ty nguyén va hop dong duoc cdng chimg theo ding quy
dinh cua phap luat.

Sau khi hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat trén dugc cong chung, ba
Th Lda nop ho so xin cap gidy ching nhén quyen sir dung dat ddi voi thira dat trén tai
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thi x4 Bén Cat. Ngay 25/10/2019, ba Th Lda
duogc cap gidy chirng nhan quyeén sir dung dat.

Ba Th L khang dinh 1a giita ba véi dng M khong c6 sy thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat trén voi gia 3.000.000.000 dong. Gia chuyén nhuong cua
thira dat trén 13 1.950.000.000 dong; ba Th Lda tra du cho 6ng Nh2, 6ng Nh, 6ng N, ba
M L sé tién trén va 6ng M ciing di nhan du tién chuyén nhuong dat. Néu 6ng M khong
nhan du tién va khong dong y thi 6ng M da khong truc tiép ky hop dong chuyén
nhuong dat voi ba Th L. Ong M tu nguyén va dong y nhung lai khoi kién 1a khéng co
can ctr, d& nghi Toa an bac bo toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

Bi don Ba Nguyén Th; Thiy L théng nhdt véi loi trinh bay cua ba Diém va bé
sung:

Ong M c6 giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Nh2
vao ngay 24/3/2017, véi ong N vao ngay 28/3/2017, véi ba Vvao ngay 14/5/2017.
Thoi diém nay ba Th Lkhéng biét va cling khong tham gia vao cac giao dich trén.

Theo thoa thuan giira 6ng M va ba Th Lthi dng M phai chiu tién phi cong
chang. Ba Th Ls& 1am tha tuc va phai chiu cac loai phi, thué sang tén do vay céc tha
tuc sang tén va cac khoan thué cua 6ng M phai dong 1a do ba Ldong. Do éng M khong
mudbn nop nhiéu phi céng chiing nén 6ng M ¢ ndi véi ba Th L1a ghi gia dat chuyén
nhuong trong hop dong 1a 50.000.000 dong, vi mudn 6ng M d& tién phi cong chang
nén ba Th Lddng y.

Ve giay cam két 6ng Vinh con dng Nhdua ra tai phién toa, ba Th Lcd y kien
nhu sau: Ngay 07/9/2019, ba Th Lcung ong M da ky két xong hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat, ba Th L da tra du tién cho tat ca cac bén nhu ba Diém trinh
bay & trén. Ong Nhco yéu cau ba Th L va 6ng Nh2 cam két 1a dng Nhkhéng con lién
quan gi nén ba Th Lcung 6ng Nh2c6 ky vao gidy cho 6ng Nh. Vi lic nay viéc chuyén
nhuong dat ciing nhu tra tién di xong xudi nén ba Th L nghi khong con lién quan gi
dén nhau nén da ky.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Duy L trinh bay:
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Ong Linh va Ba Nguyén Thi Thiy L hién van con quan hé hon nhan. Ba Th
Lthuc hién giao dich ky két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat s6
1202, t& ban do s6 48 véi dng M thi 6ng c6 biét vé viéc nay. Tuy nhién do ban di lam
nén éng Linh khong tham gia giao dich, khéng gap 6ng M ma chi c6 mét minh ba Th
Lgiao dich chuyén nhuong dat véi dng M. Ong Linh xac dinh tién nhan chuyén
nhuong dat cua 6ng M 13 tai san chung cta 6ng Linh cung ba Th L. D4t chuyén
nhwong hién tai di sang tén cho ba Th Lciing 14 tai san chung cua vo chong dng Linh.
Ong Linh duoc biét 1a ba Th Lda tra tién day du cho dng M, con sé tién nhan chuyén
nhuong dat cia 6ng M 1a bao nhiéu thi 6ng Linh khéng nam rd. Viéc ba Th Ltra tién
dat ciing nhu giao dich chuyén nhuong dat vai 6ng M dé nghi Toa an lam viéc véi ba
Th L. Nay 6ng M khoi kién ba Th Lnhw vay, dé nghi Toa an bac yéu cau cia 6ng M.
Ong Linh thong nhat véi cac y kién va yéu cau cua ba Th L. Ngoai ra 6ng Linh khong
c6 yéu cau gi d6i voi dng M, ba Th Lva khong c6 yéu cau gi ddi véi vu an.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ba V3 Th; Thanh V trinh bay:

Ba Vco hun véi 6ng Nh2dat coc mua dat cia ong M. Do dé ngay 14/05/2017,
ba Vva éng M di ky hop dong dat coc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Ba Vciing khong rd 12 mua ctia 6ng M phan dét véi dién tich 1a bao nhiéu vi 6ng Nh2la
nguoi ding ra giao dich. Theo hop déng ghi chiéu ngang hét khé, chiéu dai 45m thuoc
thira dat s6 163, to ban d6 s6 48 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 713858
da cap cho 6ng M ngay 14/12/1999. Gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong, ba Vda
tra da tién cho 6ng M. Sau nay ba Vkhdng han hap véi 6ng Nh2nita nén 6ng Nh2da tra
cho ba V300.000.000 dong, ba Vgiao lai phan dat ma ba mua cia 6ng M cho ong
Nh2toan quyén so hitu. Ba Vkhong biét ba Th L1a ai va ciing khong biét ba Th Lcd ky
két hop ddng chuyén nhuong dat voi 6ng M. Bén khi Toa 4n moi 1am viéc ba Vmoi
biét. Ba Vxac dinh ba khong lién quan gi dén viéc tranh chap gitra 6ng M va ba Th L.
Ba Vkhong c6 yéu cau gi doi voi 6ng M, ba Th L, dng Nh2va d6i véi vu an. Dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo phap luat.

- Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Hupnh Van Nh do Ong Hupnh
Quang V la nguroi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ong Nhcho 6ng Nh2vay tién dé 6ng Nh2mua dat. Ong Nhkhdng tham gia mua
dat caa 6ng M. Do 6ng Nh2vay tién dé mua dat ciia dng M nén ngay 13/8/2018 6ng
Nhcung 6ng Nh2ky két hop dong dit coc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ba Th L. Viéc thoa thuan mua ban dat gitra ba Th Lvgi dng Nh2va 6ng M nhu
thé nao thi 6ng Nhkhong lién quan va khéng biét. Ngay 07/9/2019 khi dng Nhnhan du
s tién cho 6ng Nh2vay thi giita 6ng Nh, ba Lva 6ng Nh2da lam giay thoa thuan 1a 6ng
Nhkhdng con lién quan gi dén viéc mua ban dat giira 6ng M véi ba Lcing moi van dé
tién bac; gidy thoa thuan nay chinh 6ng Nh2, ba Th Lky tén va lin tay. Ong Nhchi la
ngudi 1am ching chi khong c6 lién quan gi dén viéc mua ban dét gitra 6ng M va ba Th
L. Ong Nhkhéng c6 yéu cau gi dbi voi ong M, ba Th Lva 6ng Nh2. Viéc tranh chap
gitta 6ng M va ba Th Lyéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ong Ho Van N trinh bay:

Ong N khong lién quan gi dén viéc tranh chp gitra ba Th Lva 6ng M, 6ng N
khdng co0 yéu cau va ciing khong tranh chap gi doi véi 6ng M, ba Th Lva doi véi vu
an.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Huynh My L trinh bay:
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Ba M Lkhong lién quan gi dén viéc tranh chap gira ba Th Lva 6ng M, ba M
Lkhéng c6 yéu cau va ciling khong tranh chap gi d6i vai 6ng M, ba Th Lva doi véi vu
an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 79/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 ndm 2020 cta
Toa &n nhén dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Chéap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Nguyén Vin M déi véi bi
don Ba Nguyen Thi Thay L vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Hay Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat dugc ky két gitta Ong
Nguyén Vin M va Ba Nguyén Thi Thiy L duogc céng chung tai Vin phong Cong
chung S& Sao cong chung theo s6 010045, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07
thang 10 nam 2019 vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 1202, to ban d6 sb 48 dét toa
lac tai x& An Tay, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi x& Bén Cét, tinh Binh Duong thu hoi lai Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 CH08938 do Uy ban nhan dan thi xa Ben Cat
cap ngay 25/10/2019 cho Ba Nguyeén Thi Thay L.

Ong M dugc quyén quan ly, su dung va dugc quyen lién hé vbi co quan Nha
nuéc co tham quyén dang ky cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung déat d6i vai thira
dat s6 1202, to ban do s6 48 dit toa lac tai x4 An Tay, thi x3 Bén Cét, tinh Binh Duong
(c6 ban vé& kém theo thé hién ti can va dién tich thira dat).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xet xur so ghém, ngay 21/12/2020, bi don Ba Nguyén Thi Thiy L khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién, bi don van gilt yéu cau khang cdo. Céac duong sy khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan diém
tranh lugn: Ba Lva éng M c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ‘ngay
07/10/2019 14 ding quy dinh phép luat. Ong M da giao gidy chiing nhan quyén si
dung dat va dat cho ba Lnhung ba Lkhdng thanh toan tién theo thoa thuan cho 6ng M.
Bi don cho rang thanh toan tién cho ong Nh2, 6ng N va ba Vnhung khong cung cap
dugc ching cir chang minh viéc chuyén giao quyeén va nghia vu. Hop dong dat coc ma
ba Lcung cap khdng thé hién viéc chuyén giao quyen va nghia vy cua ba bén nén
khong c6 su rang bugc trach nhiém cua nguyén don dbi véi cac hop dong dit coc trén.
Do vay, ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 c6 can cir nén
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua bi don, giit nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Toa an cip phuc tham da thy ly va giai
quyét vu an dang trinh ty, thu tuc theo luat dinh. Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia
t6 tung da thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua Bo luat
T4 tung dan sy.

- V& noi dung: Bi don cung cip céc ching ci 1a Hop dong dat coc sang nhuong
dat ngay 24/3/2017, ngay 28/3/2017 va ngay 14/5/2017. Nguyén don khong thira nhan
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cac ching cir trén va xac dinh nguyén don khéng lién quan dén giao dich chuyén
nhuong gitra nguyén don va bi don. Nguyén don thira nhan céc hop dong dit coc trén
chua dugc giai quyét. Ba L xac dinh khdng thanh toan tién cho 6ng M ma thanh toan
tién cho dng N, 6ng Nh2 va ba Van. Nguyén don khai kién cho rang bi don vi pham
nghia vu thanh toan va cho rang thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong
nhung bi don khong thtra nhan. Xét thay, nguyén don thtra nhan tuy nguyén ky Hop
déng chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 07/10/2019, nguyén don cho rang gia
thoa thuan 3.000.000.000 déng nhung khong chimg minh dugc so tién thoa thuan 1a
3.000.000.000 d6ng va thira nhan hop ddng dat coc gitra 6ng M véi dng Nh2, ong N va
ba Vchua dugc giai quyét. Hop dong Chuyen nhuong da ky la hop phap, nguyén don
d3d giao gidy chuang nhan quyen st dung dat, giao dat va bi don di dugc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat nén ‘nguyén don_cho rang bi don vi pham nghia vu
thanh toan 14 khong c6 cin ctt nén dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo cua
bi don, sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctu tai liéu chiing ct ¢d trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé té tung: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Duy L,
Ong H6 Vin N, Ba Huynh My L, Ba V6 Thi Thanh V ¢6 don yéu cau giai quyét vang
mit. Riéng Ong Luong Van Nh va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mat
khong Iy do. Do véy, Hoi dong xét xur can ctr vao Piéu 296 cua Bo luat T4 tung dan sy
tién hanh xét xir vang mat nhitng ngudi c6 tén trén.

[2] Ngay 14/12/1999, ho Ong Nguyén Vin M dugc Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xd) Bén Cat cap Giay chung nhan quyén st dung dat s6 vao so
01435QSDD/1426/QD-UB déi véi dién tich 18.982m2, trong d6 co thira 163 c6 dién
tich 3.737m?2. Can ctr vao ho so cap gidy chirng nhan quyén st dung dat caa ong M thé
hién thira 1202 1a mot phan thira 163 va 484. Déi véi thira 163, to ban do 48 thi 6ng M
dugc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x&) Bén Cét cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dit s6 01435QSDD/1426/QD-UB ngay 14/12/1999, thira 484 6ng M quan ly, st
dung mot phan nhung khong dugc cap gidy ching nhan (bat luc 57- 58). Do vay, ngay
04/9/2018, Uy ban nhan dan thi x4 Bén Cat di co quyét dinh thu hoi Gidy ching nhan
quyén sir dung dit s6 vao so 01435QSDD/1426/QD-UB ngay 14/12/1999 do cip
khong dung dbi twong sir dung dat, cap trung 1én phan dat cua 6ng Nguyén Vin Hoa
(but luc 56). Pén ngay 19/9/2019, Uy ban nhan dan thi x& Bén Cat ban hanh Quyét
dinh s6 1413/QD-UBND Vvé viéc cng nhan quyén st dung dat ddi voi 3.760,3m?
thudc thira dat sb 1202, to ban dd sé 48. Ngay 03/10/2019, Ong Nguyén Vin M duoc
Uy ban nhan dan thi xa Bén Cét cap gidy chiing nhan quyén st dung dat d6i vai dién
tich dat 3.760,3m? thudc thira dat sé 1202, to ban d6 sb 48 theo Giay ching nhan
quyén str dung dét sé vao s6 CH08938.

[3] Ngay 07/10/2019, Ong Nguyén Van M ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat véi dién tich 3.760,3m? thudc thira dat s6 1202, to& ban do sé 48 theo Gidy
chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH08938 do Uy ban nhan dan thi xa Bén Cat
cap ngay 03/10/2019 cho Ong Nguyén Vin M theo Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat dugc Vin phong Cong ching S¢ Sao cong chitng s 010045, quyén s6
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10TP/CC-SCC/HPGD. Pén ngay 25/12/2019, dang ky bién dong sang tén Ba Nguyén
Thi Thay L.

[4] Theo thoa thuén tai Biéu 2 cua hgp dong, gia chuyén nhuong 1a 50.000.000
ddng, viéc thanh toan sé tién do cac bén ty thuc hién. Nguyén don cho rang gia chuyén
nhuong 13 3.000.000.000 dong nhung khdng cung cap duoc ching cir chirng minh gia
3.000.000.000 ddng. Bi don cho rang gia chuyén nhuong 1a 1.950.000.000 dong, bi
don khong truc tiép thoa thuan chuyén nhuong voi 6ng M ma thoa thuan véi 6ng N,
Ba Huynh My L, 6ng Nh2, ba Vva bi don cung cap ching cir 1a Hop déng dat coc
sang nhuong dat ngay 02/7/2018 gitta Ong H6 Van N, Ba Huynh My L véi Ba Nguyén
Thi Thay L; Hop dong dat coc sang nhuwong dat ngay 13/8/2018 gitta Ong Luwong Vin
Nh, Ong Huynh Vin Nh véi Ba Nguyén Thi Thay L.

[5] Nguyén don cho rang bi don ba Lvi pham nghia vy thanh toan nén khai kién
yéu cau hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong M va ba Lduogc
Vin phong Cong chung So Sao cong chang sé6 010045, quyén s6 10TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/10/2019. Bi don khong dong y vai yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

[6] Nguyén don va bi don thdng nhat ty nguyén ky két hop dong; Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/10/2019 phil hop véi quy dinh caa phap
luat vé hinh thtrc, chu the muc dich giao két va noi dung thoéa thuan trong hop dong
khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dac xa hoi nén hop dong co
hiéu luc phap luat.

[7] Nguyén don cho rang gia tri chuyén nhuong la 3.000.000.000 dong nhung
bi don khong thira nhan va nguyén don khdng cung cap duoc chirng ¢t chixng minh.

[8] Vé phia bi don, xét chitng ct do bi don xuat trinh 12 Hop ddng dit coc sang
nhuong dat ngay 02/7/2018 thé hién Ong HO Van N va Ba Huynh My L chuyén
nhuong cho Ba Nguyen Thi Thay L dién tich 2.500m? thugc thira 163, 464, to ban d6
48 voéi gia chuyén nhuong 1a 900. 000.000 dong, theo hop ddng thé hién dén ngay
04/10/2019, 6ng N d3 nhan toan b sb tién chuyén nhuong tir ba L. Déi véi Hop dong
dat coc sang nhuong ngay 13/8/2018, thé hién Ong Luong Vin Nh va Ong Huynh Vin
Nh c6 thoa thuan chuyen nhuong cho Ba Nguyen Thi Thay L dién tich 2.500m? thuoc
thira 163, 464, to ban d6 48 véi gia chuyén nhuong 1a 1. 500.000.000 dong, theo hop
dong thé hién ngay 04/10/2019, 6ng N, 6ng Nhdi nhan du s6 tién chuyén nhuong. Nhu
vay, bi don cho rang khong truc tiép thoa thuan chuyén nhuong véi nguyén don ma
thoa thuan chuyén nhugng dat voi 6ng N, ba M L; 6ng Nhva éng Nh2la phi hop voi
chang ci do bi don xuét trinh va loi khai cua 6ng N, ba Van, 6ng Nh, 6ng Nh2. Theo
chang ca do bi don xuét trinh thé hién bi don da thyc hién xong nghia vu thanh toan
v6i Nang, ba M L; 6ng Nhva 6ng Nh2.

[8.1] Tai thoi diém bi don thoa thuan chuyén nhugng véi 6ng N, ba L, dng Nh,
6ng Nh2thi quyén sir dung dét thira 163 Ia ong M dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, thira 464 6ng M chua duoc Cap giay chung nhan nhung thuc té quan ly, sir
dung va cin cir vao Bao céo két qua tham tra s6 70/BC-TTr ngay 16/8/2018 cua Thanh
tra thi xa Bén Céat (but luc 57-58) thi diéu nay phd hop voi 1oi khai cua ba Van, éng
Nh, 6ng Nh2va bi don 1a do thtra 163 ctia dng M bi cap tring thira nén phai lam thu
tuc cap lai gidy ching nhan nén c6 viéc gia han thoi han cac bén cam két vé thoi han
ky hop dong.
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[8.2] Nguyén don phu nhén cac ching cir do bi don xudt trinh 12 Hop dong dat
coc ngay 24/3/2017 gitta Ong Nguyén Vian M véi Ong Luong Vian Nh (but luc 99),
Hop ddng dit coc ngay 28/3/2017 giita Ong Nguyen Vian M véi Ong H6 Vin N (bt
luc 98), Hop dong dat coc ngay 14/5/2017 gitra Ong Nguyén Vin M véi Ba Vo Thi
Thanh V (vo Ong Huynh Van Nh — bat luc 97), cho rang bi don khong cung cap duogc
ban chinh va cac giao dich thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng M
v6i 6ng Nh2, ba Van, 6ng N khong lién quan dén giao dich chuyén nhuong gira ba
Lvéi 6ng M 1a khong c6 cin ctr vi nhu trén da phan tich, ba Lkhdng truc tiép nhan
chuyén nhuong dat tir 6ng M ma nhan chuyén nhuong tir dng N, éng Nh2, 6ng Nh, ba
M Lnén duong nhién ba Lkhdng thé xuat trinh ban chinh cac chang ca trén, chiing ct
nay la ching ctir bd sung cho chinh chang cir do ba Lnop 1a Hop dong dit coc sang
nhwong ngay 02/7/2018 va ngay 13/8/2018. Can ct vao cac hop dong coc gitta dng M
vé6i ong Nh2, dng N, ba Vthé hién 6ng M thoa thuan chuyén nhuong véi dng Nh2, dng
N, ba Van. Nhu vay, ton tai 02 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
M véi 6ng Nh2, 6ng N, ba Vva giao dich gitta 6ng N, 6ng Nh2, 6ng Nhvai ba L. Sau
khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir dng M thi 6ng Nh2, 6ng N, ba Vda
dung ra thoa thuan dé ky giao dich chuyén nhugng chinh thirc voi nguyén don Ba
Nguyén Thi Thay L; ong N, 6ng Nh2va ba VvV khong tryc tiép ky hop dong voi ong M
ma chuyen giao quyén va nghia vu cho ba L dé ba Lky hop dong véi dng M, diéu nay
dugc khang dinh béi chinh 1oi khai caa chinh ba Van, 6ng Nh2, ong Nhva ong N. Tuy
ong M khong tham gia vao thoa thuén nhung 6ng M khong phan dbi, dong ¥ dén vin
phong cong ching va da ty nguyén Ky vao Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat ngay 07/10/2019.

[9] Do vay, viéc dng M cho ring 6ng M chua nhan tién chuyén nhwong quyén
sir dung dat 1a khong phu hop véi cac chiing ¢ ¢6 tai ho so. Can cir Vao cac giao dich
dit coc chuyén nhuong dat ngay 24/3/2017, Hop dong dat coc ngay 28/3/2017 va Hop
ddng dit coc ngay 14/5/2017 thi cac 6ng N, 6ng Nh2va ba Vda thuc hién xong nghia
vu vai 6ng M vao ngay 04/9/2019 vi chinh nguyén don thura nhan ngay 04/10/2019
chinh 6ng M 1a nguoi ky vao hop dong dit coc sang nhugng dat; ngay 28/3/2017 xac
nhan di nhan dua sd tién con lai, diéu nay phu hop véi chung ca do bi don xuat trinh
déu thé hién ngay 04/10/2019 cc bén hoan tit nghia vu thanh toan. Nhu vay, néu ong
M khéng nhén du tien chuyen nhuong thi 6ng M da khong ky vao hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat cho ba L, khdng giao gidy chiang nhan quyén sir dung dat
va giao dét cho ba L.

Bi don ba L chimg minh duoc viéc thoa thuan chuyén nhuong va nghia vu
thanh toan ctia minh dén quyen sir dung dét nhan chuyén nhuong theo Hop dong ngay
07/10/2019 va da duogc cap glay chung nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich dat
nhan Chuyen nhuong. Toa an cap so tham nhan dinh bi don vi pham nghia vy thanh
toan dé huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2019 1a khéng c6
can cu.

[10] T nhitng phan tich trén, xét khang cao cua bi don 1a c6 cin ct chip nhan.

Y kién ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don 1 khong co
can cu.

Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tai phién tda phi
hop.

[11] V& chi phi t6 tung: Nguyén don Ong Nguyén Vin M phai chiu.
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[12] V& 4n phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi so tham.

[13] V& &n phi dan su phlc tham: Do sira an nén nguoi khang cao khong phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I& trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 va biéu 313 cua Bo luat T4 tung
dan su,

- Piéu 117, Piéu 280 va biéu 401 cua Bo luat Dan su,

- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan khang céo cua bi don Ba Nguyén Thi Thiy L.

2. Stra Ban &n dan sy so tham s6 79/2020/DS-ST ngay 21 thang 12 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Ong Nguyén Vin M vé viéc huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Nguyén Van M va Ba Nguyén Thi
Thiy L dbi voi thira dat 1202, to ban d6 48 tai x4 an Tay, thi x4 Bén Cét, tinh Binh
Duong dugc Vin phong Cong chitng So Sao céng ching sé 010045, quyén sé
10TP/CC-SCC/HBGD ngay 07/10/2019

3. V& chi phi té tung: Ong Nguyén Vin M phai chiu s6 tién 2.763.861 dong (hai
triéu bay trim sau muoi ba nghin tdm trim sau muoi mét dong) chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié tai san, duwoc khau trir vao chi phi tam tng 6ng M da nop (Ong
Nguyén Vin M da thuc hién xong).

4. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Van M phai ndp sb tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong), dugc khau trir vao tam g an phi di nop tai Bién lai thu tam @ng
an phi, 18 phi Toa &n s6 0042382 ngay 19 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong (do Ong Nguyén Thanh V ndp thay).

5. An phi dan sy su phuc tham: Bi don Ba Nguyén Thi Thay L khong phai chiu.
Hoan tra cho Ba Nguy@n Thi Thly L s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam ting
an phi phtc thim da nop theo Bién lai thu tam Gng &n phi, 1& phi Toa 4n s6 0054148 ngay
21 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x4 Bén Cat, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: p : . 7 .
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi xa Bén Cat;

- TAND thi xa Bén Cét;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.



12

Pinh Thi Mdng Tuyét



