TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sb: 68/2019/DS-PT
Ngay: 27-6-2019

VIv “Yéu cau tai san chung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn Ong Trinh Vin Hung

Ong Huynh Vin Hiép

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Vian Té — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh LAm Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2019 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Lam Ddng; xét
xt phiic thim coéng khai vu an thy 1y s6 58/2018/TLPT- DS ngay 23 thang 5
nam 2018vé tranh chap: “Yéu cau chia tai san chung”.

Do Ban an dan sy so tham sé 18/2014/DS-ST ngay 13/8/2014 cta Toa an
nhan dan huyén P D, tinh Lam Pdng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 242/2018/QD-PT ngay
29 thang 8 nim 2018; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 107/2018/QD-
PT ngay 18 thang 9 nim 2018; Thong béo vé viéc md phién toa xét xir phuc
tham vu an déan sy s6 562/TB-PT ngay 17 thang 6 nim 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong N V P, sinh nam: 1977; cu tra tai thon T H, xa V T,
huyén Q V, tinh B N, vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong N V P1, sinh nam: 1973; cu tra tai s6 42,
x6m 1A, thon N H 1, xa K D, huyén D D, tinh Lam Déng; la nguoi dai di¢n theo
iy quyén (Van ban uy quyén do Uy ban nhan dan xd V T, huyén Q V, tinh B N
ching thuc ngay 29/3/2013), ¢c6 mat.

Bi don: Vo chéng ong NV T, sinh ndm: 1973, ba N T N, sinh nam: 1981;
cu tri tai s6 41, xom 1A, thon N H 1, x3 K D, huyén P D, tinh Lam Pong, co
mat.



Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong N V T1, sinh nam: 1970; cu tra tai s6 43, xom 1A, thon N H 1, x3 K
P, huyén P D, tinh Lam Pdng, c6 mit.

2. Ong N V DP1, sinh nam: 1973; cu tra tai s6 42, xom 1A, thon N H 1, xi K
b, huyén D D, tinh Lam Béng, cO mat.

Nguoi khang cdo: Vo chong 6ng NV T, ba N T N — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 29/3/2013 cua 6ng N V D, 101 trinh bay tai
cac ban tu khai trong qué trinh tham gia té tung tai giai doan so tham cua éng N V
P1, ngudi dai dién theo y quyén ctia ong B, thi:

Niam 1995 6ng N VD ¢6 gop Y so tién dé nhan chuyén nhuong chung véi
ong N V T1 dién tich dat 3.897m? thudc thira s6 122, 123 to ban d6 s6 09, xa K
P, huyén D D, tinh Lam Pdong. Sau d6 ong D va ong T1 st dung chung thira dat
ma chua thoa thuan phan chia phan dién tich dat cia mdi nguodi. Nam 1999 6ng
P vé mién Bic sinh séng nén giao cho 6ng P1 sir dung.

Nim 2002 ong T1 cho 6ng T (1a em rudt 6ng T1) toan b thira dat 122, 123
no6i trén. Cudi nam 2010 Nha nudc thu hdi mot phan dién tich dat dé lam duong
cum cong nghiép K P cit ngang thira dat 6ng T1 va 6ng P di nhin chuyén
nhuong chung. Ong va vo chong 6ng T, ba N déu dugc nhén tién dén bu cua
Nha nudc trén gia tri dat ctia mdi bén theo phén dat hai bén da tu thoa thuan
phan chia. Thang 10/2011 ong yéu cau vg chong ong T, ba N giao Gidy chimng
nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc tich Y dién tich dit cua ong D thuoc mot
phan thira dat 122, 123 nhung ong T khéng dong .

Sau nhiéu lan yéu cau 6ng T giao Gidy chimg nhan quyén su dung dat
nhung 6ng T khong giao nén 6ng da dua cho ong T sd tién 4.800.000d va nho
6ng B Bi thu Chi bd thon dtng ra 1am chtng phéan chia ¥ dién tich dét cho ong
stt dung. Theo d6 6ng T1 lam gidy chia cho éng Y% dién tich cua hai thira dat
122, 123 nhung & vi tri khac vi tri dat ong P1 dang st dung.

Do lic d6 ong B khong c¢6 tai liéu nao ching minh 6ng P ¢6 quyén st
dung % thira dat da mua chung nén du khong mudn nhan phan déat 6ng T1 chia
nhung 6ng van k¥ vao vin ban 1am bang chimg ong P ¢6 % dién tich dat trong
thira 122,123.

Nay 6ng D khoi kién yéu cau duoc quyén st dung dién tich dit 520m?
thudc thira dat 122, 123 1a dién tich dat ma 6ng D1 thay mit ong dang truc tiép
quan 1y st dung nam sat thira dat s6 217, to ban do s6 9, xa K D, huyén D D,
tinh Lam Dong.



- Vo chong ong N V T, ba N T N thira nhan truéc day 6ng P c6 nhan
chuyén nhuong chung céc thira dat 122, 123 to ban d6 s6 09, xa K B, huyén B D
v6i ong T1 13 anh cua vo chong 6ng, ba. Nam 2002 6ng T1 di cho vo chong
ong, ba sir dung cac thira dit noi trén, sau d6 vo chong 6ng, ba chia tam cho ong
D1 sir dung % thira dat 122,123 to ban do s6 09, x4 K D, huyén P D vi luc d6
dat van 1a caa ong T1. Vo chdng 6ng, ba st dung dat dén nim 2010 thi duoc
ong T1 chinh thirc cho toan bd dién tich 02 thira dat noi trén va 1am tha tuc cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Thang 10/2011 ong D1 yéu ciu 6ng ba giao Gidy ching nhan Quyén st
dung dat dé 1am thu tuc tach Y4 thira dat 122, 123 caa ong P di cho 6ng. Vao
ngay 05/12/2011 giita vo chong 6ng, ba véi ong D1, ong T1 da 1ap thoa thuan
phan chia chinh thurc cho 6ng P 7 di¢n tich dét thira 122, 123 ¢6 t& can 1a phia
Pong giap dat ong T, phia Tay giap dat ong H, phia Bac gidp duong di, phia
Nam giap ruéng lta. Do vay 6ng ba cho rang van ban thoa thuan phéan chia Y
dién tich dat di ro rang va co xac nhan cua ong P1 nén vo chdng 6ng, ba chi
ddng ¥ chia cho ong D % dién tich dat cac thira 122, 123 1a 399m” o gidi can
nhu so d6 do v& kém theo bién ban dinh gia tai san ngay 07/3/2014. Vo chong
6ng, ba khéng ddng ¥ nhu chia cho 6ng B 520m? dat.

- Ong N V T1 thong nhat véi 1oi trinh bay cua vo chong ong T, ba N. Nam
1995 6ng va 6ng P nhan chuyén nhuong chung cac thira dat s6 122, 123 cia ong
Tr ¢ xa K D, huyén B D. Trong d6 6ng D c6 % dién tich va 6ng T1 % di¢n tich.
Sau khi nhan chuyén nhuong dng va ong B canh tic chung, chua thoa thuan phan
chia cu thé phan dat cia mdi bén. Nam 1999 ong P vé mién Bic sinh song, mot
minh 6ng str dung cc thira dat noi trén khoang mot nim thi 6ng cho vo chong
ong T, ba N str dung.

Pén nam 2010 6ng chinh thirc 1am thu tuc cho vo chong ong T, ba N dung
tén quyén st dung dat. Ong c6 bao cho 6ng D biét dé 1am thu tuc tach Y dién
tich dat ctia 6ng nhung ong D noi 1a khong vao duge va bao cr dé cho ong T
dimg tén sau nay ong T s& lam thu tuc tach thura cho ong D. Ngay 05/12/2011
ong D1 (1a em rudt ong P) yéu cau duoc chia 4 dién tich dét cac thira 122, 123
v6i 1y do ong B d3 cho 6ng P1 cac thira dat nay. Ong T di nhd ong chia dat cho
ong P1 va c6 lap van ban phan chia cu thé nhu 6ng T di trinh bay. Nay 6ng
nhan thay thoa thuan phan chia dat giita cac bén da rd, 6ng D1 da xac nhan vao
viéc phan chia do vay 6ng thy rang viéc vo chong ong T, ba N chi chap nhan
chia cho 6ng D 399m? thudc mdt phan thira 122 méi dung. Viée ong D1 yéu cu
vo chong ong T, ba N chia cho 6ng P dién tich 520m’ thuéc mot phan thira 122
la khong c6 cén cr.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh,



Tai Ban an s6 18/2014/DS-ST ngay 13/8/2014 Toa 4n nhan dan huyén B
D, tinh Lam Pong da xir:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién cia nguyén don é6ng N V D.

Tiép tuc giao cho 6ng N V D dién tich dat 520m® thudc mot phan thira 122
t ban d6 s6 09 xa K D, huyén D D ¢6 tir cin: phia Dong giap thira 217 dai 45m,
phia Ty giap mot phan thira 122 dai 40m, phia Nam giap duong cum cong
nghiép K P rong 13,5m, phia Béc giap duong dat rong 11m;

Tiép tuc giao cho ddng bi don quan 1y, str dung phan dién tich dit 399m?
thudc mot phan thira 122, t& ban d6 s6 9, xa K D c6 gidi can phia Tay giap thira
121 (dat ong H), phia Dong giap phan con lai cta thira 122 (dat ong T), phia Bic
giap duong dat, phia Nam giap duong cum cong nghiép K B (nhu so do do vé
keém theo bién ban dinh gia tai san ngay 07/3/2014).

Nguyén don, dong bi don c6 nghia vy lién hé véi cac co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thi tuc diéu chinh, cap gidy ching nhan quyén sir dung dién
tich dat theo quy dinh cta phap luat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ong N V D1 vé viéc yéu cau
ong NV T va ba N T N c6 nghia vu giao cho ong va éng N V D dién tich dat
520m’ thudc mot phan thira 122 t& ban d6 s6 09 xa K B ¢6 gidi can: phia Pong
giap thira 217 dai 45m, phia Tay giap mot phan thira 122 dai 40m, phia Nam giap
duong cum cong nghiép K P rong 13,5m, phia Béc giap dudng dat rong 11m.

3. V& an phi:

- Budc nguyén don phai chiu so tién an phi Dan su so tham trén gia tri tai
san duoc nhan 1a 520m? x 60.000d/m” x 5%= 1.560.000d, duoc trir vao sd tién
tam (mg 4n phi da nop 1a 1.250.000d (do 6ng N V B1 ndp) theo Bién lai thu sb
AA/2010/09439 ngay 06/5/2013 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B D. Do
vay, nguyén don con phai ndp 310.000d tién an phi Dan sy so tham.

- Budc bi don phai chiu s tién an phi dan sy so thAm trén gia tri tai san c6
tranh chip dugc chia 1a 399m? x 60.000d/m? x 5% = 1.197.000d.

Ngoai ra Ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 25/8/2014 vo chong ong N V T, ba N T N ¢6 don khang céo toan bo
Bén 4n so tham, khong dong ¥ giao cho nguyén don dién tich dit 520m” thudc
mot phan thira 122 td ban d6 s6 09 xa K B, huyén D D, tinh Lam Pong nhu Ban
an so tham da tuyén va dé nghi xem xét mién giam an phi Dan su so tham.

Tai phién toa,

Vo chong 6ng T, ba N van giit nguyén khang céo.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong phat biéu vé viéc tudn
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. V& noi dung: Dé nghi khong
chap nhan khang cdo cia bi don, stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vao ndm 1995 6ng N V P va ong N V T1 cing nhan
chuyén nhuong cta éng N V Tr 16 dét c6 dién tich 3.897m” thudc thira 122, 123
to ban dd s6 9, toa lac tai xa K D, huyén b D, tinh Lam Déng (theo ty I¢ ong T1
%, 6ng D ') nhung dé cho 6ng N V T (em cua ong T1) dung tén trong gidy
ching nhan trén phan dién tich dat ciia 6ng T1. Nam 2010 nha nudc thu hdi mot
phan dién tich dat n6i trén dé 1am dudng nén phan dat con lai ong D yéu cau ong
T chia ¥ dién tich dat thudc mot phan thira 122, to ban do s6 09 xa K D, huyén
P D giap v6i thira 217 ciia 6ng N V P1 thi ong T khong dong ¥ ma chi dong y
giao dién tich dat di lap theo bién ban thoa thuan ngay 05/12/2011 nén cac bén
phat sinh tranh chdp. Cép so thdm xac dinh quan hé “Tranh chip yéu cau chia tai
san chung” la ding quy dinh phap luét.

[2] Qua xem xeét théy rﬁng: Nguén géc ctia 16 dat thudc cac thira 122, 123
to ban do s6 9, toa lac tai xi K B, huyén P D la do ong N VD vaong NV T1
nhan chuyén nhuong chung vao nam 1995, trong d6 ong P gop % sb tién nhan
chuyén nhugng va dugc 6ng T1 thira nhan. Do vdy c6 can cir xac dinh ong D ¢o
Y4 dién tich dat thudc cac thira 122, 123 to ban d6 s6 9, x4 K B, huyén D D. Nam
1999 6ng B vé Bic sinh song va uy quyén cho éng P1 str dung phan dién tich
dat ctia minh, phan dat con lai dén nam 2002 dng T1 cho 6ng T toan bo thira dat
122, 123 to ban d6 s6 09 xa K D, huyén P D va vo chong éng T, ba N da dugc
Uy ban nhan dan huyén P D cép Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 BA
882620 dbi voi 16 dat c6 dién tich 3.897m’ thuge cac thira 122, 123 toa lac tai xa
K B, huyén P D, tinh Lam Pong vao ngay 16/6/2010. Sau d6 6ng T da chia cho
ong D, do 6ng P vé Bic va uy quyén cho ong P1 nén 6ng P1 sir dung Y% dién
tich dat co gidi can phia Bic gidp duong dat, phia Nam giap dudng nhya, phia
Tay giap dat ong T thudc mot phan cac thira 122, 123, phia Pong giap thira 217
cua 6ng PB1 va 6ng D1 da st dung 6n dinh dién tich dat nay tor nam 2002; dén
nam 2010 nha nudc lam duong cum cong nghiép K P cat ngang thira dat cac
bén dang st dung. Ca 6ng D1 va vo chong ong T, ba N déu duoc nhén tién dén
bu cta nha nudc trén gia trj dat mdi bén theo phan dét hai bén da tu thoa thuan
phan chia. Do gia tri dat tai cac vi tri ndy 1a twong duong nhau va dé tao diéu
kién thuan loi cho 6ng D1 (1a nguoi dugc y quyén sir dung dién tich dat nay)
trong viéc canh tac cling nhu dé dam bao tinh str dung 6n dinh nén cap so tham
da giao dién tich dat 520m? thudéc mot phﬁn thira 122, to ban d6 09 toa lac tai xa
K D, huyén B D cho 6ng D str dung 1a phu hop.



[3] Tai Ban 4n Dan su phic thim s6 17/2015/DS-PT ngay 29/01/2015 Toa
an nhan dan tinh Lam Pong can ¢t ndi dung thoa thuan trong don sang nhuong
dat ngay 05/12/2011 giita 6ng P1 va éng T1 nhung khong co su tham gia cia
ong D dé giao cho ong D dién tich dat 409m? (tai vi tri khac) va 71.464.858d
(gi4 tri quyén st dung dat 84m?), do éng D khong dong ¥ va c6 don khiéu nai
theo thu tuc giam ddc tham. Tai Quyét dinh giam d6c tham sb 173/2017/DS-
GPT ngay 02/8/2017 Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da
quyét dinh hiy toan bo Ban an dan su phac tham sd 17/2015/DS-PT ngay
29/01/2015 cua Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, nhan dinh can giao cho éng P
cling nhu 6ng D1 16 dat co dién tich 520m? thudc thira 1/122 t& ban do sb 9, toa
lac tai xa K B, huyén P D, c6 vi tri giap voi thira dat 217 ctia ong D1.

[4] Xét thay, tai giai doan xét xir phtc tham 1an 1, Toa an d3 tién hanh do
vé& dién tich dat tranh chap va phan ra 12 04 phan, cu thé c6 dién tich lan luot 13
579m?, 519m?, 464m?, 409m? do véy can cin cr vao két qua do v& nay dé lam
co s& cho viée giai quyét vu an.

[5] Theo ho so thé hién thi 16 dat cac bén nhan chuyén nhuong tir 6ng Tr 13
3.897m?, cac bén déu xac nhan phan cia 6ng T1 13 % tuong tng voi dién tich 1a
2.922.75m?, phﬁn cua ong P la Y tuong Uimg vdi dién tich 974,25m2; khi nha
nude thu hoi 1.476m” vao nam 2013, trong d6 6ng T bi thu hdi 1.127m?, éng D1
1a 349m?; cic bén da nhan tién dén bu tuong tng voi phan dit bi thu hdi; qua
tinh toan theo ty 1& dién tich dat cua ong P1 bi thu hdi chua theo ty 18 %
(1.127m?/4 = 369m?) nhu vy phan dat con lai, trudc khi chia theo ty 18 cho cac
duong su thi phai trir 20m? cho 6ng P.Theo két qua do v& thi dién tich dat hién
nay 1a 1.971m?, trir 20m” dét cta 6ng D thi con 1.951m” chia theo ti 1& thi phan
cta 6ng D 1a 487,75m?% cong thém 20m® vira néu thi dién tich dat éng D duogc
nhan 1a 507,75m°. Ngoai ra theo hoa d6 do v& ngay 22/12/2014 cia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén P D thi ngoai thira 123 va 592m” thudc mot
phan thira 122 bi thu hdi dé 1am dudng thi trong thyc t& van con 16 dat co dién
tich 608m* nam phia trudc thudc pham vi 16 gidi cua con dudng, do vy khi
duong sy dugc chia dat dé sir dung thi phan dat thudc pham vi 16 giéi nay gan
v6i phan dat duoc chia nao thi nguoi d6 tam thoi sit dung theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

[6] Trong thuc té thi 16 dat c6 dién tich 579m” nam sat thira 217 caa ong D
va ong D1 di sir dung 6n dinh dién tich dit nay tir ndm 2002; dé tao diéu kién
thuan loi cho ong P1 (1a nguoi duge ty quyén sir dung dién tich dat nay) trong
viéc canh tac ciing nhu dé dam bao tinh sir dung 6n dinh nén can giao 16 dat néi
trén cho ong P1 sir dung 1a phu hop, tai phién toa vo chong ong T, ba N ciing
dong ¥ giao cho 6ng D 16 dat néi trén, xét day 1a su tu nguyén cta duong su nén
can chép nhan. Do 6ng P nhan di¢n tich dat trong thuc té nhiéu hon so véi dién
tich dat duoc chia theo ty 16 (579m* — 507,75m’ = 71,25m?) nén can budc ong D
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phai c6 trach nhiém thanh toan lai gid tri chénh léch dugc nhan cho vg chéng
ong T, ba N la phu hop.

[7] Sau khi Ban 4n phiic thim sé 17/2015/DS-PT ngay 29/01/2015 cta Toa
an nhan dan tinh Lam Ddng c6 hiéu luc phap luat, ngay 18/3/2015 6ng NV T da
ndp tién thi hanh 4n vai s6 tién 71.464.858d cho 6ng N V P thong qua Chi cuc
Thi hanh 4n huyén P D, tinh Lam Pdng dong thoi vo chong 6ng T, ba N ¢6 don
yéu cau thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén B D ban hanh Quyét
dinh s6 324/QD-CCTHA ngay 20/3/2015 quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu
cau cua vo chong ong T, ba N va tai bién ban giao nhan tai san thi hanh an ngay
05/5/2015 thi ong N V 1 da ty nguyén thao d hét tai san trén dat gdm (cay ca
tim, chudi, hang rao B40) va tu nguyén giao tra cho vo chong 6ng T, ba N dién
tich dat 579m® thudc mot phan thira 122, t& ban dd 09 toa lac tai thon N H 1, xa
K D, huyén P D, tinh Lam Pong, 16 dat c¢6 tir can phia Pong giap thira 217, dai
50,8m, phia tiy giap mdt phan thira 122, phia Nam giap duong cum cong nghiép
xa K P rong 12,5m, phia Bac gidp duong dat rong 11,75m, vo chong 6ng T, ba
N c6 nghia vy hd tro gia tri tai san trén dat 14 9.000.000d, cac bén di thuc hién
xong viéc giao nhan tai san thi hanh an va khong c6 ¥ kién hay thic mic gi.

Qua trinh st dung v chong 6ng T, ba N di lam thu tuc chuyén muc dich
st dung voi dién tich 1a 200m* d6i véi 16 dat noi trén dong thoi 1am nha kién ¢
trén dat. Pé 6n dinh cudc séng cua cac bén, tranh viéc lam thay ddi hién trang
cta 16 dat va tai san trén dat; can giao cho ong P dugc sé hitu toan b tai san
trén 16 dat c6 dién tich 579m” ma bi don di xay dung dong thoi budc ong B phai
c6 trach nhiém thanh toan lai cho vo chong 6ng T, ba N gia tri tai san trén dat 13
phu hop. Pbi véi gia tri dién tich dat da duoc chuyén muc dich tir dit nong
nghiép sang dit thd cu, vo chong ong T, ba N chi yéu cau thanh toan lai tién
phai thuc hién nghia vu tai chinh véi nha nuée khi xin chuyén muc dich str dung
dat tr nong nghiép qua xay dung theo quy dinh hién nay ddi véi dién tich
200m?; xét day la su tu nguyén cua duong su nén can chép nhan.

Theo Bién ban xac minh ngay 21/6/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Lam
Pong tai Chi cuc thué huyén P D, tinh Lam Dong va cac tai lidu kém thi dién
tich dat tai vi tri thira dat 1/122 to ban do sb 9 toa lac tai thon N H 1, x3 K D,
huyén B D c6 vi tri tai duong cum cong nghiép tur ngd ba giap huyén 16 413
(thira 87 va 83 t& ban d6 s6 9 dén giap ranh gii xa Q L, hét thira s6 121 to ban
d6 s6 9 va hét thira s6 5 to ban do s6 12) tai thoi diém hién nay thué chuyén do6i
muc dich quyén stir dung dat tir dat ndng nghiép sang dat xay dung co gia 1a
1.166.500d/01m?. Nhu vay trong dién tich dat 579m” thudc mot phan thira 1/122
td ban d6 s6 9 c6 200m* vo chong ong T, ba N da chuyén muc dich quyén sir
dung dat tir dat nong nghiép sang dat xay dung, s tién phai thuc hién nghia vu
hanh chinh véi nha nuée 1a 233.300.000d (200m* x 1.166.500d = 233.300.0004)
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nén can budc ong P phai c6 nghia vu thanh toan cho vg chong éng T, ba N sb
tién noi trén 1a co co so.

[8] Dbi véi gia tri quyén sir dung dat, tai phién toa cac duong su théng nhat
str dung don gia theo két qua dinh gia cua Cong ty c¢d phan thuong mai dich vu
va te vin H D thuc hién ngay 19/12/2014 1a 848.058d/m2; xét day la su tu
nguyén cua duong su, vi¢c thoa thuan khong nham trdn tranh nghia vu tra ng
cho ngudi khac, khong trai phap luat nén can chip nhan.

Nhu vay phan gia tri dién tich dit ma ong D phai thanh toan cho vo chdng
ong T, ba N 1a: 71,25m? x 848.058d/m? = 60.424.200d.

[9] Dbi v6i can nha va cac cong trinh trén dat dugc thi cong sau khi Ban an
Dan sy phtic thim s6 17/2015/DS-PT ngay 29/01/2015 ctia Toa an nhan dan tinh
Lam Dong c6 hiéu luc phap luat, duoc xay dung theo Gidy phép xay dung sb
45/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan huyén B D, tinh Lam DPong cip ngay
28/3/2016 v6i nodi dung vo chong ong T, ba N dugc phép xay dung cong trinh
nha & riéng 1é nong thon véi tong dién tich xdy dung 1a 105m% Viéc 6ng N V
D1 chi dong y thanh toan gi4 tri cong trinh nha & do vo chdng ong T, ba N xay
dung trén dién tich dugc cap Gidy phép xiy dung, khong dong ¥ véi dién tich do
vo chdng 6ng T, ba N thi cong vuot qua 85,4m” thi thdy rang: theo Cong van sb
613/UBND ngay 21/5/2019 cua ij ban nhan dan huyén P D thi phan dién tich
xay du‘ng vuot qua dién tich theo glay phép xay dung cua vo chong ong T, ba N
van nam trong khu vuc quy hoach dat ¢ nong thon va nam trong khu vuc dugce
mién gidy phép xdy dung nén dugc phép ton tai va duoc cip Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha.

Theo chig thu tham dinh gia ngay 21/01/2019 ctia Cong ty ¢ phan thAm
dinh gid D N thi gid tri cong trinh xay dung trén dat gdm nha biét thy mai thai
c6 san bé tong, phia trudc c6 cong sit, xung quanh nha dugce xay dung hang rao
bang cac vat liéu bé tong kién cd co gia tri 1a 1.248.251.000d, tuy nhién trong
téng gia tri vira néu c6 mot s6 cong trinh ndm trén 16 dat c6 dién tich 519m?; cu
thé: phan tuong rao cot bé tong doan 1 dai 23,7m; 2,4m® cong trinh xdy dung;
san bé tong co dién tich 114,4m?, hai tru céng trude nha; sau khi trur phé‘ln gia tri
vira néu thi 6ng D ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho bi don gia tri tai san con lai
trén dat 1a 1.162.181.000d.

[10] Nhu vay tong cong s tién ma 6ng P phai thanh toan cho vo chong
ong T, ba N la:

- Tién gia tri tai san trén dat: 1.162.181.000d;

- Tién gia tri quyén sur dung dat do nhan chénh léch: 60.424.2004;
- Tién chuyén myc dich sir dung dét: 233.300.0004.

Téng cong s tién phai thanh toan 1a: 1.455.905.200d.
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[11] Vé giai quyét hau qua cta viéc thi hanh Ban 4n Dan sy phuc tham sb
17/2015/DS-PT ngay 29/01/2015 clia Toa an nhan dan tinh Lam Pong thi:

- Sau khi Ban an vtra néu c6 hi€u luc phép luat, vo chéng ong T, ba N da
thanh toan cho 6ng D1 sb tién 9.000.000d ddi voi tai san trén 16 dat co dién tich
579m?, nay cac bén duong su khong tranh chip sb tién nay, bi don khong yéu
cau nguyén don phai tra lai nén khong dé cap.

- Bdi voi sb tién 71.464.858¢ ma Ban 4n ndi trén tuyén budc bi don phai tra
cho nguyén don, do 6ng P1 khong nhan nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D
D hién dang giit nén can tuyén thoai thu tra lai cho vo chong ong T, ba N.

- Péi v6i s6 tién 15.000.000d phi thi hanh 4n ma Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D D da thu cta bi don, do Ban &n phuc tham noi trén bi hiay nén can
thodi thu tra lai cho vo chong 6ng T, ba N.

[12] Véi nhitng phan tich trén can chap nhan mot phan khang céo cua vo
chong ong T, ba N; sira Ban 4n so tham theo hudéng giao cho ong N V P str dung
16 dét c6 dién tich dat 579m? thudc mot phén thira 122, t& ban dd sd 09, toa lac tai
thon Nghia Hi¢p 2, xa K D, huyén D D ¢6 tr can: phia Pong giap thira 217 cua
ong P1 ¢ canh dai 50,8m, phia Tay giap mot phan thira 122 cta vo chong 6ng T,
ba N; phia Nam giap duong cum cong nghiép K D rong 12,5m, phia Bac giap
duong dat rong 11,75m cuing toan bo tai san trén dat, giao cho vo chong 6ng T, ba
N st dung 03 16 dat con lai, d6i véi phan tai san ndm trén phan dat thudc 16 gisi
thi tam giao cho cac duong sy quan 1y, st dung, khi co quan c6 thAm quyén budc
thdo do thi cac duong sy phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat. Budc ong b
c¢6 nghia vu thanh toan cho vo chong ong T, ba N sd tién 1.455.905.2004.

Vo chong 6ng T, ba N duoc quyén luu cu trong cin nha toa lac trén 16 dét
c6 dién tich 579m’ noi trén trong thoi han 03 (ba) thang ké tir ngdy Ban an co
hi¢u lyc phap luat.

[13] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do v&, thAm dinh
gi4 tai san tai giai doan so tham, phuc tham 1an 1, 1an 2 tong cong 1a 36.902.800d
trong d6 nguyén don ndp tam tmg s tién 1.500.000d, bi don ndp tam tmg sd tién
35.402.800d va di duoc quyét toan xong; do vdy can budc dwong sy phai chiu
tuong ung vai ty 1€ tai san ma minh dugc nhan, nhu vay nguyén don phai chiu %
cua chi phi ndi trén 1a 9.225.700d, bi don phai chiu % 1a 27.607.100d; do 6ng D chi
méi tam tmg 1.500.000d nén can budc dng B phai thanh toan cho vo chong ong T,
ba N s6 tién chi phi t tung da tam tng 14 7.725.7004.

[14] V& an phi: Cac duong sy phai chiu 4n phi Dan sy so tham tuong tng voi
gia tri tai san dugc nhan, 6ng B con phai chiu an phi Dan sy so tham trén sb tién
chuyén muc dich str dung dat phai thanh toan cho vg chong 6ng T, ba N.

Cu thé:
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+Dbi v6i ong B:

- Gia tri 16 dét duoc nhan: 507,75m” x 848.058d/m” = 430.601.500d;
- Gié tri tai san trén dat: 1.162.181.0004;

- Gi4 trj tién chuyén quyén sir dung dét: 233.300.000d;

Téng cong: 1.826.082.5004.

Nhu vay an phi ma 6ng D phai chiu la: 36.000.000d + (1.026.082.500d x 3%)
= 66.782.5004.

+ Dbi v6i vo ché)ng ong T, ba N: Vo chéng bi don dugc nhan mét sb tién 16n
nén khong ¢ cin cr giam an phi Dan sy so thdm; nhu vy vo chong ong T, ba N
phai chiu 4n phi Dan su so tham 1a:

Gia trj 03 16 dat dugc nhan: 1.392m” x 848.058d/m° = 1.180.496.700d +
60.424.2004 (tién gia tri quyén st dung dat do 6ng P thanh toan phan chénh
léch) = 1.240.920.9004; an phi Dan su so thim ma bi don phai chiu Ia
36.000.0004 + (440.920.900d x 3%) = 49.227.600d.

Do stra an nén duong su khong phai chiu an phi Dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cian ctr Khoan 2 Piéu 308 B luat t6 tung Dan su nam 2015,

- Cin clr cac Diéu 214, 216, 224, 226 B¢ luat Dan sy nim 2005;

- Can c Khoan 2 Piéu 27 Phéap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngiy
27/02/2009 cia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an;

- Cin ct Khoan 2 Piéu 29, Khoin 1 Piéu 48 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan mét phan khang céo ctia vo chong ong NV T, ba N T N, sira Ban
an so tham.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N V B vé viéc “Yéu cau chia tai san
chung” d6i v6i v chong 6ng NV T,ba N T N.

1.1. Budc vo chong ong NV T, ba N T N phai giao cho éng N V D 16 dat
c6 dién tich 579m’ thudc mot phan thira 122, to ban do sé 09, xa K B, huyén b
D, tinh Lam Pong c6 tir can: phia Pong giap thira 217 dai 50,8m, phia Tay giap
mdt phan thtra 122 dai 46,1m, phia Nam giap duong cum cong nghiép K D, phia
Bic giap duong dat va toan b tai san trén dat bao gém: cin nha biét thy mai
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thai c6 tong dién tich 1a 190,4m?, 01 giéng khoan, 01 hé thdng tudi, 01 hé thng
nang lugng mit troi cuing toan bo phan san bé tong nam trén dat, tudng rio 2.
Ong P duoc quyén str dung 16 dat néi trén va so hiru toan bo tai san vira néu.

Tam giao cho 6ng P str dung 01 tru cong, 01 cdng, hang rao va coéng trinh
xay dung gin lién véi tru cong ndm trén phan dat thudc 10 gidi phia trude 16 dat
c6 dién tich 579m? thudc mot phan thtra 122, to ban do s6 09 toa lac tai xa K D,
huyén P D, tinh Lam Déng.

1.2. Vo chong ong N V T, ba N T N duoc quyén sir dung 03 16 dat co dién
tich 1an luot 13 409m?, 464m?, 519m? thudc mot phan thira 122, to ban d6 sb 09 toa
lac tai xa K D, huyén P D, tinh Lam Déng va s& hitu tai san trén dat, trong do tai
san trén 16 dat ¢6 dién tich 519m? bao gém tuong rao 1 dai 23,7m, bé nude.

Tam giao cho vo chong 6ng T, ba N sir dung 01 tru cong, 01 cong va cong
trinh x4y dung gin lién voi tru cong nam trén phan dat thudc 10 gidi phia trude
16 dat co dién tich 519m? thudc mot phﬁn thira 122, to ban do s 09, toa lac tai
xa K B, huyén P D, tinh Lam Pong.

(Tt ca c6 hoa dd kém theo).

1.3. Budc 6ng N V D phai thanh toan cho vo chong 6ng NV T, ba N T N s6
tién 1.455.905.200d (mot ty bon trdm ndm muoi 1am triéu chin trim 1é nim
nghin hai trim dong).

1.4. Vo chéng 6ng N V T, ba N T N duoc quyén luu cu trong cin nha toa
lac trén 16 dét co dién tich 579m? thudc mot phan thira 122, t& ban d6 sb 09, xa
K B, huyén P D, tinh Lam Dong trong 03 (ba) thang ké tir ngay Ban an c6 hiéu
luc phép luat.

1.5. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dang ky, ké khai, diéu chinh, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru tai san theo quy dinh cua phép luat.

2. Vé chi phi t6 tung: 6ng B phai chiu 9.225.700d, vo chong 6ng T, ba N phai
chiu 27.607.100d; 6ng P phai thanh toan cho vg chong 6ng T, ba N sd tién chi phi
t6 tung da tam tmg 1 7.725.7004d (bay triéu bay trim hai muoi lim nghin bay trim
dong).

3. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D D, tinh Lam Béng cO trach nhiém
thodi thu tra cho vo chong 6ng T, ba N sb tién thu phi thi hanh an dan sy 1a
15.000.000d theo Bién lai thu tién phi, 1 phi s 0003201 ngay 05/5/2015; tra lai
cho vo chong ong T, ba N sd tién 71.464.858d theo Gidy ndp tién vao tai khoan
s6 04 ngay 18/3/2015 (S tai khoan cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén D D,
tinh Lam Pong: 3949.0.1078624.00000 tai Kho bac nha nudc huyén P D).

4. Vé an phi:
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- An phi so tham:

Ong N V P phai chiu 66.782.500d 4n phi Dan su, duoc trir vao sb tién
1.250.000d tam g an phi Dan su so tham da ndp theo Bién lai thu an phi, 1¢
phi Toa an s6 AA/2010/09439 ngay 06/5/2013 cta Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén P D, tinh Lam Pong (6ng N V D1 ndp thay); éng D con phai ndp
65.532.500d.

Vo chong 6ng N V T, ba N T N phai chiu 49.227.600d 4n phi Dan sy so
tham, duoc trir vao s6 tién 200.000d tam ung an phi Dan su phuc tham da nop
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 s AA/2012/0006930 ngay
29/8/2014 va 50.139.872d 4n phi Dan su so thdm d3 ndp theo Bién lai thu tién
s6 AA/2010/00747 ngay 18/3/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P D,
tinh Lam Pong. Vo chong ong T, ba N dugc nhan lai 1.112.2274.

- An phi phac tham:
Cac duong su khong phai chiu an phi Dan sy phtc tham.
5. V& nghia vu thi hanh én:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap lut (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV TAND tinh Lam Pong;
- TAND huyén B D, tinh Lsm Ddng;
- Chi cuc THADS huyén P D, tinh Lam
Déng;
- Duong su; Pa ky
- Luu: bd phén luu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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