TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 535/2024/DS-PT
Ngay 09-9-2024

“V/v Tranh chdp quyén sir
dung dat va tai san gan lién
véi ddt; yéu cau hiy gidy
chimg nhdn quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Ton.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing

Ba Kiéu Kim Xuén

- Thu ky phién toa: Ba VO Nguyét Quynh Nhi 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pqi dién Vign Kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Qui - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 thang 7, ngay 23 thang 7 va ngay 9 thanh 9 nam 2024,
tai tru s& Toa an nhan dan tinh Déng Thap xét xir phtic tham cong khai vu an
thu 1y s6 220/2024/TLPT-DS ngay 16/4/2024, vé viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat, yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sir
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 02 nim 2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd Hong Ngu bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 393/2024/QD-PT ngay

11 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Truong S, sinh ndm 1969;



Dia chi: Khém S, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thép.
2. Bidon:

2.1. Ba Lé Thi Hong H, sinh nam 1971;

2.2. Ba Lé Thi H1, sinh nam 1968;

2.3. Ong Lé Hong H2, sinh nam 1969;

2.4. Chi Lé Thi Hong H3, sinh nam 1982;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi H1, 6ng Lé Hong H2 va chi
Lé Thi Hong H3: Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1971 (theo Vian ban uy quyén
ngay 25/8/2023);

Cung dia chi: Khom S, phudng A, thanh phd H, tinh Dong Thap.
3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bich H4, sinh nim 1966 (nguoi ké thira quyén va
nghia vu ctia ba Nguyén Thi L, da chét);

Pia chi: Khom S, phudng A, thanh phd H, tinh Pong Thap.

3.2. Ong Nguyén Qudc H5, sinh nam 1967 (anh rudt chung ho véi éng S);
3.3. Ba Ton Thi Diéu H6, sinh nam 1976 (vg 6ng S);

3.4. Anh Nguyén Truong H7, sinh nim 1996 (con ong S);

3.5. Anh Nguyén Anh K, sinh nim 2001 (con ong S);

Cung dia chi: khom S, phuong A, thanh phd H, tinh DPong Thap.

3.6. Uy ban nhan déan thanh phd H, tinh Pong Thap;

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Tan D, chttc vu: Chu tich;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phd H: Ong
Nguyén Van HS8, chic vu: Pho Chu tich (theo Vin ban iy quyén ngay
26/9/2023);

Cung dia chi: Khom A, Phuong A, thanh phd H, tinh Dong Thap.

(Ong Nguyén Truong S, bd Lé Thi Hong H, 6ng Nguyén Truong H7 c6
mdt. Ong Nguyén Van HS vang mdt ¢é 1y do. Ba Nguyén Thi Bich H4, dng



nguyén Quoc H9, ba Tén Thi Diéu H6, anh Nguyén Anh K ving mdt khéng cé
ly do)

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién ngay 12/6/2023 va éng Nguyén Truong S trinh bay:

Nguén gdc phan dat tranh chdp 13 cia 6ng ba 6ng dé lai cho cha ong tén
Nguyén Duy T (chét), sau d6 dé lai cho ong quan 1y, sit dung trén phan dat dién
tich 616,3m?, thudc thira sé 200, t& ban dd s6 12, do 6ng ding tén quyén st
dung dit vao nam 2015, dén nam 2022 thi dugc d6i lai gidy chimg nhan quyén
st dung dat, dat toa lac tai khom S, phuong A, thanh phé H, tinh Déng Thap.

Vao nam 1995, ba Nguyén Thi L (d4 chét) 1a me cta ba Nguyén Thi Bich
H4, 12 ba con co cau voi 6ng khong co chd & nén xin cha 6ng & nho trén phan
dat ciia ong ngang 4,5m x dai 11m véi dién tich 49,5m?® (do la ba con nén
khong lam gidy to). Dén nim 1998 ba Nguyén Thi L am tham lam giy tay ban
cai nén nha trén lai cho ba Huynh Thi T1 (ba T1 1a me cua cac bi don), khi 6ng
phat hién c6 bao chinh quyén dia phuong ngin can yéu cau ba L tra tién lai cho
ba H (con ba T1), vu viéc dugc giai quyét xong nhung sau d6 ba L va ba H Ién
lat 1am gidy tay mua ban tiép 6ng khong hay biét. Khoang mdt thoi gian sau
nha bi hu, ba H ¢6 hoi 6ng stra lai nha, vi thdy ba H khong c6 chd ¢ nén ong
khong noi gi va cho & tam, sau d6 ba H tu y nang san nha cho bang mit duong
nén 6ng ngan can khong cho, ba H nin ni ong cho stra lai dé khéng cho nudc
tran v6 nha, luc nay ong khong dong ¥ nén ba H cho riang dat nay ba d3 mua
ctia ba Nguyén Thi L, c6 1am gidy tay tir trudc 6ng mai biét nén xay ra tranh

chép.

Theo don khai kién ngay 12/6/2023, 6ng yéu cau ba Lé Thi Hong H, ba Lé
Thi H1, 6ng Lé Hong H2 va ba Lé Thi Hong H3 phai d& nha tra lai cho ong
phﬁn dét theo do dac thuc té 1a 66,6m2, thudéc mot phﬁn thira 94, t& ban dd sb
17, dat do 6ng dimg tén quyén sir dung, toa lac tai khom S, phuong A, thanh
phé H, tinh Péng Thap.

Tuy nhién, sau khi Toa 4n xem xét tham dinh tai chd, cin ctr vao So do do
dac ngay 16/8/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Diang ky dat dai thanh phd H thé
hién tong dién tich khu do 1a 62,5m®. Trong do:



+ Vi tri 1 (méc 1,2,3,4,1) dién tich 42,3m?, (trong do6 c6 can nha dién tich
40,6m?) thuoc mot phan thira 94, t& ban do6 sd 17.

+ Vi trf 2 (mbe 3,4,5,6,3), dién tich 15,1m? (1a phan dét tréng do bi don

xac dinh) thudc mot phﬁn thtra s6 94, t& ban dd s 17.

+Vitri 3 (méc 5,6,7,8,5), dién tich 5,1m? (la phﬁn dat tréng do bi don xac
dinh), thudc mot phan thira sé 213, to ban d6 s6 17.

Nay ong khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bude ba Lé Thi Hong H, ba
Lé Thi H1, dng Lé Hong H2 va ba Lé Thi Hong H3 phai d& nha tra lai cho ong
phan dat theo do dac thuc té cin cit vao So do do dac ngay 16/8/2023 cta Chi
nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd H tai Vi tri 1 (méc 1,2,3,4,1) dién
tich 42,3m?, (trong d6 c6 can nha cua ba H dién tich 40,6m2) thudéc mot phﬁn
thira 94, to ban d6 s6 17, dat do dng dtimg tén quyén sur dung.

Péi v6i phan dat tai Vi tri 2 (mde 3,4,5,6,3), dién tich 15,1m* (1a phan dat
tréng do bi don xéac dinh) thuéc mot phﬁn thtra s6 94, to ban db sb 17 va tai Vi
tri 3 (mdc 5,6,7,8,5), dién tich 5,1m* (1a phan dét trong do bi don xac dinh),
thudéc mot ph?m thira s6 213, to ban dd sb 17, ong xac dinh la dét cua ong nén
ong khong tranh chap, viéc ba H xac dinh 1a dat cta ba thi 6ng khong thong
nhat.

Ong cam két, hién nay gidy ching nhan quyén str dung dét thira s6 94, to
ban do sd 17 6ng dang gitt, khong ¢ thé chap cho t6 chuc tin dung hay c nhan

nao dé vay von.

- Bi don ba Lé Thi Hong H va ba H dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi
H1, 6ng Lé Hong H2 va chi Lé Thi Hong H3 trinh bay:

Nguon goc dat ba ¢ hién nay 1a vao nam 1998, me ba 1a Huynh Thi T1,
sinh nim 1944 (chét) mua lai ctia ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1929 (chét) va
con thira ké 1a Nguyén Thi Bich H4 sinh nim 1966, cting cu ngu ép D, xa T,
huyén H trudc day mot nén nha cé dién tich ngang 4,5m, dai 16m tinh tr chan
16 dén ngdi mQ sau he. Ba c6 htra vaoi ba L khi cat nha, ba sé& cach xa ngdi mo
2m trén dat co sin, cin nha duoc cat bang cdy gd tap va ngdi nha ay duoc ba sir
dung tir 46 dén bay gid. Khi ban dat, ba L c6 noi dat chua co gidy to, sau ndy
ba ty di ding ky quyén str dung dét, néu ai c6 gidy to tranh chip thi ba hoan
toan chiu trich nhiém. Pén nam 2011, ba di ké khai dang ky quyén sir dung

4



dat, thi méi biét ong Nguyén Truong S, sinh ndm 1969 am tham, tu ¥ ding tén
trén nén dat ctia ba tir nam 2001, tirc sau khi ba mua dat 03 nam. Ba di gip ong
S nhiéu 1an dong vién ong cat thira dat tra lai cho ba nhung dén bay gid 6ng S
van khong thuc hién. Trong thoi gian d6, mdi 1an ba sira lai nha 6ng S uy hiép,
1am khé lam dé khong cho ba cét trén phan dat con lai, con noi chimg nao ba co
diéu kién gi voi ong thi ong mai cho cat. Béi véi yéu cau khoi kién cua éng
Nguyén Truong S vé viéc yéu ciu gia dinh ba d& nha, tra dat thi ba khong dong
y. Ly do 13 dat ba mua vao nam 1998, lic d6 co san cin nha bang gb tap cua ba
L ban lai cho ba. Bén nam 2001, éng S mdi duge cip gidy, trong khi thoi diém
d6 ba d3 c6 sin cin nha. V& viéc 6ng S tu y, m tham dimg tén trén tai san cla
ba lam anh huong dén tinh than, kinh té, cudc séng cua ba. Ba yéu ciu Toa an

xem xét huy gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng S tra lai dat cho ba.
Ngoai ra, bi don ba Lé Thi Hong H c6 yéu cau phan t6 ndi dung nhu sau:

Ba Lé Thi Hong H yéu cau ong Nguyén Truong S tra lai cho ba phan dat
theo do dac thuc té tai Vi tri 2 (mdc 3.4,5,6,3), dién tich 15,1m* (12 phan dat
trbng do ba xac dinh) thudc mot phan thira s6 94, to ban d6 s6 17 va Vi tri 3
(méc 5,6,7,8,5), dién tich 5,1m2 (la phﬁn dat tréng do ba xac dinh), thudc mot
phﬁn thira sb 213, to ban dd sb 17, téng cong dién tich dat ba phan tb yéu cau
6ng Nguyén Truong S tra 1a 20,2m’ va yéu cau Toa 4an cong nhan toan bod
quyén st dung dét trén cho ba, ké ca dat tai vi tri 1 1 can nha ctia ba ma ong S

tranh chép.

Do dat ba mua va & vao nam 1998, luc d6 c6 cian nha gd trén dat. Pén nam
2001, 6ng Nguyén Truong S di ding ky dugc cip quyén st dung dat 1a da co
cin nha cia ba, cho nén ba yéu cau Toa 4n xem xét hily mot phan gidy chimng
nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Truong S dbi véi cac phan dat dang

tranh chap dé cip lai cho ba theo quy dinh. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém.

Péi voi viéc chuyén nhugng dat va nha giita gia dinh ba va gia dinh ba
Nguyén Thi Bich H4 da xong, ba da st dung nha tir d6 dén nay, giita hai bén
khong con nghia vu gi cho nhau, nén ba khang dinh khong yéu cau gi ddi voi
ba Nguyén Thi Bich H4, néu c6 phat sinh tranh chip ba s& khoi kién bang vu
an khac. Do d0, ba d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Bich H4: La
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba Nguyén Thi L di dugc Tda 4n
triéu tdp nhung tir chdi nhan vin ban td tung ctia Toa an va ciing khong co ¥
kién trinh bay giri cho Toa an.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Quéc HS, ba Ton
Thi Diéu H6, anh Nguyén Trwong H7, anh Nguyén Anh K c6 don xin ving mdt
nhung c6 v kién trinh bay: Tat ca déu thdng nhat theo yéu cau khoi kién va

trinh bay ctia 6ng Nguyén Trudng S, khong bo sung hay yéu cau gi thém.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan déan thanh phé H
c6 don xin ving mdt nhung cé ¥ kién trinh bay: Qua kiém tra. xem xét hd so,
tai liéu c6 lién quan dén vu an, Uy ban nhan dan thanh phé H dé nghi Toa 4n

giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban an dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 29/02/2024 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6é Hong Ngu, quyét dinh:

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Trudng S.

2/ Budc cac bi don ba Lé Thi Hong H, ba Lé Thi H1, 6ng Lé Hong H2 va
chi Lé Thi Hong H3 (do ba Lé Thi Hong H dai dién theo uy quyén) c6 nghia vu
tra gia tri quyén st dung dat cho ong Nguyén Truong S dién tich 42,3m?, tong
s6 tién 1a 36.716.400 dong (Ba muoi sau triéu bay trim mudi sau nghin bon

trim dong).

3/ Céc bi don ba Lé Thi Hong H, ba Lé Thi H1, dng Lé Hong H2 va chij L&
Thi Hong H3 (do ba Lé Thi Hong H dai dién theo uy quyén) dugc tiép tuc sir
dung phﬁn dat tai Vi tri 1 (méc 1,2,3,4,1) dién tich 42 3m? (trong d6 c6 can nha
ctia ba H dién tich 40,6m) thudc mot phan thira 94, to ban d6 s6 17, dat do 6ng
Nguyén Truong S ding tén quyén st dung dat.

4/ Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cua ba Lé Thi Hong H vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Trudng S tra lai cho ba phan dat theo do dac thuc té tai Vi tri 2
(méc 3,4,5,6,3), dién tich 15,1m? (la phﬁn dat tréng) thudoc mot phén thira s
94, to ban d6 s6 17 do 6ng Nguyén Truong S dimg tén quyén st dung dat va Vi
tri 3 (mbc 5,6,7,8,5), dién tich 5,1m? (1a phan dit tréng), thudc mot phan thira
s6 213, to ban d6 s6 17, chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
téng cong dién tich dat yéu cdu ong Nguyén Trudng S tra 1 20,2m”.
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5/ Ho ong Nguyén Truong S duoc tiép tuc str dung phan dét theo do dac
thuc té tai Vi tri 2 (méc 3,4,5,6,3), di¢n tich 15,1m2 (la phﬁn dat tréng) thudc
mdt phan thira s6 94, to ban d6 s6 17 do ho ong Nguyén Trudong S dang dimg
tén quyén su dung dat va Vi tri 3 (méc 5,6,7,8,5), dién tich 5,1m2 (la phﬁn dat
trbng), thudc mot phan thira s6 213, to ban d6 s6 17 chua duoc cap gidy chung

nhan quyén st dung dat.

6/ Khong chip nhan yéu cdu cta ba Lé Thi Hong H vé viéc yéu cau huy
mdt phan gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Truong S ddi

v6i cac phan dat dang tranh chip dé cap lai cho ba.

(Kém theo So dd do dac ngay 16/8/2023 ctia Chi nhanh Vian phong Ping
ky dat dai thanh phd H).

7/ Cac duong su duoc dén co quan Nha nude ¢o thim quyén 1am thu tuc
ding ky dé dugc diéu chinh, cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cda phép luat.

8/ Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau
thi hanh 4n cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khéc.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi, an phi, quyén khang co va thi hanh
an.

Sau khi xét xir so tham, ngay 12/3/2024, ong Nguyén Trudng S c6 don
khang céo: Khang céo toan bo ban an, yéu cau cap phuc thim xem xét stra ban
an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Hong Ngu véi 1y do: Yéu cau tra lai
dat cho ong S va 6ng S ddng y hd trg khoan tién di doi cho ho ba H 14
25.000.000 dong. Ngay 22/3/2024, 6ng Nguyén Trudng S c6 don khang cao bd
sung yéu cau: Pong y hd tro khoan tién di doi cho ho ba H 1a 36.716.000 dong
dé ong S dugc quan 1y phan dat tranh chap; yéu cau dinh gia lai phan dét tranh
chap theo gia thi truong hién nay, do Cong ty tham dinh gia dinh gi4, ong S s&
chiu tat ca chi phi tham dinh va dinh gia theo quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa phtc tham:



Theo 6ng Nguyén Truong S trinh bay: Ong Nguyén Trudng S khéng yéu
cau dinh gia lai phan dét tranh chép, yéu cau cip phiic thim xem xét stra ban an
so thim cta Toa an nhan dan thanh phé Hong Ngu, 6ng S yéu ciu tra lai dat
cho 6ng S va dng S dong ¥ hd tro di doi nha cho ho ba H 1a 80.000.000 ddng,
truong hop ba H khong ddng ¥ tra dat thi yéu cau ba H tra lai cho 6ng S sb tién
1a 150.000.000 dong. Cin cir theo thong tin ctia nguodi mua ban dat 13 6ng Mai
Vin D, 6ng Luong Vin M va bién nhin mua ban dat giita ba Nguyén Thi Kim
H10 v6i 6ng Mai Van D thi gia dit chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong/m?.

Theo ba Lé Thi Hong H trinh bay: Ba H khong dong ¥ theo yéu cau cia
6ng S, ba H dong y theo Ban 4n so thim cua Toa an nhan dan thanh phdé Hong
Ngu.

Theo anh Nguyén Trudng H7 trinh bay: Théng nhét theo ¥ kién va yéu cau
cta ong Nguyén Truong S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién va dé
nghi:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat td
tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phtc tham cho dén trudc
khi nghi an, Hoi dong xét xir di tién hanh phién toa ding trinh ty, tha tuc theo
quy dinh cta B0 luat tb tung dan su. Cac duong su trong vu an da thuc hi¢n

dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B luit td
tung dan sy khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ong S, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién tda va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién trinh bay cta
duong su, y kién ctia dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo ctia ong S con trong han luat dinh, hop 1€
nén dugc chap nhén.

Toa 4n di tridu tdp hop 18 1an tht hai nhung cic duong sy gom: Ba
Nguyén Thi Bich H4, 6ng Nguyén Qudc H5, ba Ton Thi Diéu H6, anh Nguyén
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Anh K vang mit khong c6 1y do; Ong Nguyén Vian HS vang mit c6 1y do nén
Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr ving mit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
B luat td tung dan su 2015.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khang cdo cia 6ng S. Tai phién toa phuc
tham 6ng S thay doi yéu cau khang cao, ong S xac dinh khong yéu cau dinh gia
lai phan dét tranh chéap, 6ng S yéu cau tra lai dat cho 6ng S va 6ng S dong y hd
trg di doi nha cho ho cua ba H 1a 80.000.000 ddng, truong hop ba H khdng
ddng y tra dét thi yéu cau ba H tra lai cho 6ng S s tién 1a 150.000.000 dong.

Xét thay:

Vé ngudn gbc dat: Phan dat tranh chap 13 ctia 6ng ba 6ng S dé lai cho cha
6ng S tén Nguyén Duy T (chét), sau d6 dé lai cho 6ng quan 1y, sir dung trén
phan dat dién tich 616,3m? thudc thira s6 200, t& ban d6 sb 12, do 6ng dung
tén quyén sir dung dat vao nam 2015, dén nam 2022 thi duoc doi lai gidy ching
nhan quyén st dung dat dén nay. Ho ctia ba Lé Thi Hong H str dung dét tranh
chap 1a do me ba H 12 bd Huynh Thi T1 mua lai ctia ba Nguyén Thi L vao nim
1998, mua bang gidy tay. Tuy nhién, theo hd so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Truong S do Uy ban nhan dan thanh phd H cung cap
thé hién nguon gbc dat 1a do ong ba ciia 6ng S sur dung tir nam 1989 (¢ xéac
nhan ctia Uy ban nhan dan xa T trudc day) sau d6 dé lai cho 6ng S sir dung dén
nay.

Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Truong S yéu ciu Toa an giai
quyét budc ba Lé Thi Hong H, ba Lé Thi H1, dng Lé Hong H2 va chi Lé Thi
Hong H3 phai do nha tra lai cho 6ng phan dat theo do dac thuc té cin cr vao
So d6 do dac ngay 16/8/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé H tai Vi tri 1 (mbc 1,2,3.4,1) dién tich 42,3m?, (trong d6 ¢6 cin nha cia ba
H dién tich 40,6m?) thuéc mot phan thira 94, t& ban dd sb 17, dit do 6ng
Nguyén Truong S ding tén quyén sir dung dat. Hoi dong xét xir xét thay:

Niam 1998, ba Huynh Thi T1 14 me rudt cua ba Lé Thi Hong H c6 lam gidy
tay mua cta ba Nguyén Thi L (chét) va con 1a Nguyén Thi Bich H4 mot nén
nha ngang 4,5m x dai 16m tinh tir chan dudng, trén dat co can nha gd tap hién
nay do ba H sir dung. Ba H cho rang, viéc mua ban giita hai bén thudc dang

mua dut ban doan da giao nhan tién va giao nha cho nhau, khong con nghia vu
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nén ba H cam két khong yéu cau gi ddi voi ba Nguyén Thi Bich H4. Sau khi
mua qud trinh str dung, nha hu phai stra chita lai thi bi ho gia dinh 6ng Nguyén
Trudng S ngin can, diéu ndy ba H thira nhan “Mai ldn ba sika lai nha 6ng S uy
hiép, lam khé lam dé khéong cho ba cdt trén phan dat con lai”. Xét viéc mua
ban nén nha va nha gitta ba Huynh Thi T1 1a me rudt ctia ba Lé Thi Hong H voi
ba Nguyén Thi L (chét) va con 1a Nguyén Thi Bich H4 1a khong hop phap, vi
dat khong phai ctia ba Nguyén Thi L ma ba Nguyén Thi L dang cit nha ¢ nhd
trén phan dat ciia cha ong Nguyén Truong S, sau nay la 6ng Nguyén Truong S.
Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Bich H4 tir chdi nhin cac van ban t6
tung ctia Toa an va khong c6 y kién ciing nhu khong dén Toa an. Ba H, dng S

déu khéng tranh chap hay yéu cau gi ddi v6i ba Nguyén Thi Bich H4.

Ong S khai kién, ong S cin ctr vao ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat,
nam 2001 ho 6ng S dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy chimg nhan
quyén str dung dét 1an dau, dén nam 2015 ho 6ng S thyc hién thi tuc do6i gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Nam 2022, ho 6ng Nguyén Truong S thuc hién
tht tuc doi gidy chimg nhan quyén st dung dit sang hé thong ban d6 chinh
quy, thudc thira dat sb 94, to ban d6 sb 17 muc dich sir dung dat nuoi tréng
thity san duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B ky cap gidy. Ba Lé Thi
Hong H khong xuét trinh dugce tai liéu, chimg ctr ching minh dat 1a cua ba.

Tuy nhién, xét thay ho ba Lé Thi Hong H 13 nhiing ngudi truc tiép quan 1y
va sinh sdng trong cin nha nay tir nim 1998 dén nay di on dinh, 1au dai. Ba H
xéc dinh tir 46 dén nay ba H chi c6 can nha trén phan dat nay, khong c6 dat nao
khac cho nén xét viéc 6ng S yéu cau cic bi don d& nha tra dat s& gy anh huong
dén cudc sdng cua gia dinh ba H. Vi vay, Toa an so thAm budc cac bi don va ba
Lé Thi Héng H c6 nghia vu tra gia tri dét lai cho ong S theo gia Hoi déng dinh
gia da dinh va 6ng S, ba H théng nhat 1a phu hop. Ong S, ba H da théng nhat
dién tich dat 42.3m’ véi gia 13 36.716.400 dong (42,3m* x 868.000d/m* =
36.716.400d). Theo murc gia ctia Hoi dong dinh gia di dinh.

Ong S khang c4o yéu cau tra lai dat cho ong S va 6ng S dong y hd tro di
doi nha cho ho ba H 1a 80.000.000 dong, truong hop ba H khong dong ¥ tra dat
thi yéu cau ba H tra lai cho 6ng S sé tién 13 150.000.000 dong. Nhung 6ng S
chi cung cip dugc bién nhan mua ban dat cia ba Nguyén Thi Kim H10, khong
cung cap duoc Hop dong chuyén nhuong dat va cac tai liéu chimg clr nao khéc
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dé chimg minh cho yéu cau cia minh. DPong thoi, tai Toa an cép so tham ong S
d3 théng nhat v6i murc gia dat cuia Hoi dong dinh gia da dinh. Ong S yéu ciu ba
H tra lai cho 6ng S sb tién 1a 150.000.000 dong nhung éng S khéng cung cip
duoc ching ctr chimg minh nén Hoi dong xét xir khong co co sé dé xem xét

chap nhén.

Ngoai ra, tai phién toa phuc tham, ba H va ba H dai dién theo uy quyén
ctia cac bi don xac dinh khéng dong v tra lai dat theo yéu ciu cua 6ng S va
théng nhit theo ban an so tham, ddng ¥ tra gia tri dat cho 6ng S voi sb tién 1a
36.716.400 dong.

Hoi dong xét x1r xét yéu cau khang cdo cua 6ng S 1a khong c6 can cir chap

nhan.

[3] Xét thay dbi v6i yéu cau phan to cia ba H, ba H yéu cau budc ong S tra
lai cho ba phﬁn dat theo do dac thuc té tai Vi tri 2 (méc 3,4,5,6,3), dién tich
15,1m? (1a phan dit tréng) thuéc mot phan thira sé 94, to ban d6 sb6 17 do 6ng
Nguyén Trudng S dung tén quyén sir dung dat va Vi tri 3 (mbc 5,6,7.8,5), dién
tich 5,1m? (la phﬁn dat tréng), thudc mot phén thira s6 213, to ban do sb 17
chua dugc cap quyén sir dung dat. Tong cong dién tich dat ba H phan t6 yéu
cau 6ng S tra cho ba H 1a 20,2m? yéu cau Toa 4n cong nhan toan bd quyén sir
dung dat trén cho ba, ké ca dat tai vi tri 1 1a can nha cia ba ma ong S tranh
chap co dién tich 42,3m’. Yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dit ctia 6ng S d6i véi cac phan dat dang tranh chip dé cap lai cho ba theo
quy dinh. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba H
nhung ba H khdng co6 khang cao.

[4] Xét théy, nha ctia hg ba H da co6 tor nam 1998, sir dung trén 20 nam,
hién da xay dung lai nha kién ¢d nam 2019. Nha c6 hién trang 1a San god, vach
toln, mai toln séng vudng, tran la phong. Nha giap duong céng cong 1a duong
T. Nha nay da c6 trude khi Quyét dinh s6 22/2021/QD-UBND ngay 31/8/2021
cua ﬁy ban nhan dan tinh P ¢6 hi¢u luc, khong thudc pham vi diéu chinh cua
Quyét dinh s6 22. Cho nén co du diéu kién dé tach thira theo quy dinh tai Piéu
146 ctia Luat dat dai nam 2024,
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[5] Xét 10 trinh bay nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 1a anh Nguyén
Truong H7 thdng nhét theo yéu cau va trinh bay cia 6ng S, anh H7 khong c6
yéu cau doc 1ap trong vu 4n ndy nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[6] Xét 161 trinh bay cua cac duong sy tai phién toa phuc thim, xét thay
6ng S trinh bay va yéu cau 1a chua phu hop va khong c6 can ct chip nhan.
Viéc trinh bay ctia ba H 1a phi hop va ¢ can cir chap nhan.

[7] Tai phién toa phic thdm cac duong su khong co yéu cau thu thap va
cung cap tai liéu chimg ctr gi thém nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[8] Xét viéc trinh bay va dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Thép 1a co can cir chap nhan.

[9] Tir cac cdn ctr, nhan dinh va phan tich néu trén, xét thay an so tham xét
xtr 1a cé can c.

[10] Cac phan khac ctia ban an so tham khong bi khang co, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[11] V& chi phi té tung: Tong cong 13 3.032.000 dong, cac bi don va ba Lé
Thi Hong H phai chiu. Sé tién nay do ong Nguyén Truong S di tam Gmg va di
chi xong nén cac bi don va ba Lé Thi Héng H ¢6 nghia vu nop dé tra lai cho
6ng Nguyén Truong S theo quy dinh.

[12] V& an phi:

An phi dén sy so tham:

Ong Nguyén Truong S khong phai chiu tién an phi dan sy so thim, duoc
nhén lai tién tam ung an phi da ndp.

Do yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Truong S duoc chap nhan nén céac
bi don phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

Do yéu cau phan t6 cua ba Lé Thi Hong H khong duogc chip nhan nén ba
H phai chiu tién 4n phi theo quy dinh.

An phi dan su phtic thim: Do yéu ciu khang cdo cta ong S khong duoc
chap nhan nén 6ng S phai chiu tién an phi dan su phic tham theo quy dinh.

Vi céc € trén;

QUYET PINH
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Cian ctr: Khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Cac Piéu 26, Piéu 38, Piéu 91, Piéu 147, Piéu 148, Piéu 157,
Diéu 165, Diéu 296 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Diéu 100, Piéu 101, Piéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat dit dai nam 2013;
Diéu 146 Luat dat dai nam 2024;

Piéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
Tuyén xir:
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Truong S.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 05/2024/DS-ST ngay 29 thang 02
nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh phdé Hong Ngu, tinh Dong Thap.

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Trudng S.

2/ Budc cac bi don 1a ba Lé Thi Hong H, ba Lé Thi H1, éng Lé Hong H2
va chi Lé Thi Hong H3 (do ba Lé Thi Hong H dai dién theo ty quyén) c6 nghia
vu tra gia tri quyén st dung dét cho 6ng Nguyén Truong S dién tich 42,3m?
tong s6 tién 1a 36.716.400 déng (Ba muoi sau triéu bay trim mudi sau nghin

bon traim dong).

3/ Cac bi don ba Lé Thi Hong H, ba Lé Thi H1, dng Lé Hong H2 va chij L&
Thi Hong H3 (do ba Lé Thi Hong H dai dién theo uy quyén) duoc tiép tuc sir
dung phan dat tai Vi tri 1 (mdc 1, 2, 3, 4, 1) dién tich 42,3m? (trong d6 c6 can
nha cua ba H dién tich 1a 40,6m?) thudc mot phan thira 94, t& ban d6 sb 17, dat
do 6ng Nguyén Truong S dimg tén quyén st dung dat.

4/ Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciaa ba Lé Thi Hong H vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Trudng S tra lai cho ba phan dit theo do dac thuc té tai Vi tri 2
(méc 3,4,5,6,3), di¢n tich 15,1m? (la phﬁn dat tréng) thudc mot phén thira sb
94, to ban d6 s6 17 do 6ng Nguyén Truong S dimg tén quyén st dung dat va Vi
tri 3 (méc 5,6,7,8,5), di¢én tich 5,1m2 (la phﬁn dat tréng), thudoc mot phr:in
thira s6 213, t& ban d6 s6 17, chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.
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5/ Khong chap nhan yéu ciu cua ba Lé Thi Hong H vé viéc yéu cau hay
mdt phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Truong S ddi

v6i cac phan dat dang tranh chip dé cép lai cho ba H.

6/ Ho 6ng Nguyén Truong S dugc tiép tuc st dung phan dt theo do dac
thue té tai Vi tri 2 (mdc 3, 4, 5, 6, 3), dién tich 15,1m? (1a phan dét tréng) thudc
mot phan thtra sb 94, to ban d6 s6 17 do ho 6ng Nguyén Truong S dang ding
tén quyén st dung dat va Vi tri 3 (méc 5,6,7,8,5), dién tich 5,1m2 (la phﬁn
dat trong), thudc mot phan thira s6 213, to ban d6 sb 17 chua duge cip gidy

chtng nhan quyén sir dung dit.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/7/2023 caa Toa
an nhan dan thanh phé Hong Ngu va So dd do dac ngay 16/8/2023 cua Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phé H).

7/ Bé nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén thu hoi gidy ching nhéan
quyén st dung dat ctia 6ng S dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho

cac bén duong su theo quyét dinh cta ban an va theo quy dinh cta phap luét.

8/ Cac duong su dugce dén co quan Nha nudc co tham quyén 1am thu tuc
dang ky dé dugc diéu chinh, cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cda phép luat.

9/ Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cia ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khéc.

10/ Vé chi phi t6 tung va an phi:

* V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san
tong cong 1a 3.032.000 dong, cac bi don 1a ba Lé Thi Hong H ba Lé Thi HI,
6ng Lé Hong H2 va chi Lé Thi Hong H3 phai chiu. S6 tién nay do 6ng Nguyén
Truong S di tam tng va da chi xong nén cac bi don 14 ba Lé Thi Hong H ba Lé
Thi H1, 6ng Lé Hong H2 va chi Lé Thi Hong H3 c6 nghia vu ndp dé tra lai cho
6ng Nguyén Truong S theo quy dinh.

* Ve an phi:
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- An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Truong S khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, duoc
nhan lai tién tam tmg 4n phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001130
ngay 28/6/2023 cuia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Hong Ngu.

Céc bi don ba Lé Thi Hong H, ba Lé Thi H1, 6ng Lé Hong H2 va chi Lé
Thi Hong H3 phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 1.835.800 dong (mot triéu

tam trim ba muoi 1dm nghin tdm trim dong).

Ba Lé Thi Hong H phai chiju tién an phi dan sy so thim 1a 876.700 ddng,
duoc khau trir vao tién tam ung an phi da nop 438.000 dong theo bién lai sd
0001238 ngay 18/9/2023, ba Lé Thi Hong H con phai ndp tiép sb tién la
438.700 d6ng (bén trim ba muoi tam nghin bay trim dong) tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phé Hong Ngu.

- An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Truong S phai chiu 300.000
dong tién tam tng 4n phi phic tham nhung duge khau trir vao sé tién tam Ung
an phi phtc tham 1a 300.000 ddng, theo bién lai thu tam tng an phi 18 phi Toa
an s6 0005006 ngay 13/3/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hong
Ngu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c0
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; A AN _ * £ ~

- VKSND tinh Pong Thap: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Phong KTNV-THA Toa an Tinh;

- TAND thanh ph6 Hong Ngu; o

- Chi cuc THADS thanh ph6 Hong Ngu; (da ky)

- Cac dqong su;
- Luu ho so vy an (T).

Lé Thanh Ton
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