TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
TINH PONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 96/2020/DS-PT

Ngay 27 - 05- 2020

“V/v tranh chap hop dong hop

ddng tang cho quyén sir dung

dat, hop dong chuyén nhuong

quyén sir dung dét va tai san
gin lién v6i dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Binh Chi Tam

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Vinh

Ong Sy Danh Pat

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp: Ong Nguyén Vin
Toén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 27 thang 5 nim 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Pong
Thap xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sd: 468/2019/TLPT-DS ngay 23
thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong hop déng ting cho quyén si
dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s 35/2019/DS-ST ngay 04/9/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé SB bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 56/2020/QD-PT ngay
24 thang 2 nam 2020 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Tuyét H, sinh nam: 1959.

Dia chi: S6 501/7A, Khom 3, Phuong 1, TPSD, tinh Bong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Hb N- Van phong
luat su Tran N- thudc Poan luat su tinh Vinh Long.



2. Bi don: Chi Pham Kim T, sinh nam: 1989.

Pia chi: S6 501/9/1, Khém 3, Phudng 1, TPSD, tinh Dong Thap.

Tam tr: SO 56, ap PH- xa TPD- TPSP- tinh Pong Thap.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan TPSP.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Van H — Phé Chu tich UBND
TPSD.

Pija chi: S6 530A, duong NSS, Khém 5, Phuong 1, TPSD, tinh Pong
Thap.

3.2. Phong Cong chung s 2 tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vin P — Trudng phong Phong
Cong chirng s6 2 tinh BDong Thap.

Pia chi: S6 466, duong NSS, Khom 5, Phuong 1, TPSP, tinh Pong Thép .

3.3. Ong P4 Coéng K — Coéng chimg vién Phong Cong ching sd 2 tinh
Dong Thap.

Dia chi: S6 466, duong NSS, Khom 5, Phuong 1, TPSD, tinh Déng Thap .

3.4. Anh Pham Tén V, sinh nam: 1995.

Nguoi dai dién hop phdp: Chi Pham Kim T, sinh nam: 1989.

Cung dia chi: S6501/9/1, Khom 3, Phuong 1, TPSD, tinh Déng Thap.

Tam tra:S6 56, ap PH- xa TPD- TPSP- tinh DPong Thap.

3.5. Anh Pham QT, sinh nam: 1988.

3.6. Ba VO Thi NS, sinh nam: 1965.

Cung dia chi: S6 nha 704/39/10, Huong 16 2, phuong BTD, quan BT, TP. Ho
Chi Minh.

3.7. Chi Truong HH, sinh nam: 1985.

Dia chi: S6 345, khom TH, phuong AH, TPSP, tinh Pong Thép.

Tam tra: S6 319D, duong NSS, Khom 2, Phuong 2, TPSD, tinh D(‘A)ng Thap.

3.8. Anh Db Ngoc A, sinh nam: 1983.

Dia chi: S6 215", khom TB, phuong AH, TPSD, tinh Pong Thap.

3.9. Anh Nguyén MT, sinh nim: 1978.

Dia chi: S6 308/1A, Khom 4, Phuong 1, TPSD, tinh Péng Thap.

3.10. Anh Nguyén TD, sinh nim: 1987.

Dia chi: S5 501/9/1, Khom 3, Phuong 1, TPSD, Dong Thép.

- Ngueoi khdng cdo: Ba Pham Tuyét H.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Pham Tuyét H trinh bay:

Cha rudt ba H 1a cu Pham VT (chét khodng ndm 1982), cu Lé Thi TM
(chét ngay 14/02/2018). Cu T, cu M c6 03 ngudi con chung 13 ba H, 6ng Pham
TT (chét ngay 06/11/1999), 6ng Pham MT1(chét ngay 24/9/2011).

Ong T ¢6 vo 1a ba V& Thi NS, hai ngudi sdng chung véi nhau tir khoang
nam 1987 (khong c6 ding ky két hon) va c6 mot nguoi con chung 14 anh Pham
QT.

Ong Pham MT1 c¢6 vo 1a ba Pham KC, (dd ly hon theo quyét dinh sb
32/2010/QDST-HNGD ngay 18/5/2010 ctia Toa an nhan dan thanh phd SP), va
c¢6 02 nguoi con chung 1a chi Pham Kim T, anh Pham Tén V.

D4t tranh chép gé)m: Thura dat sb 72, dién tich 17,7rn2 va thura dat sb 74,
dién tich 31,4m?, cung to ban do6 s6 3, loai dét ¢ tai d6 thi tai khom 3, phuong 1,
TPSD.

Nguoén goc dat ciia cha cu M 1a cy Lé Van P (chét vao nam 1982) dé lai
cho cu M. Cu M dugc cip gidy ching nhén thira dat sé 72 vao ngay 11/01/2013
va thira dat sb 74 vao ngay 25/02/2014. Ngay 27/02/2014, chi Pham Kim T (con
ong T1) loi dung viéc cu M khong con tinh tdo, nhin thic dé dwa cu M dén
Phong Cong ching s 2 tinh Péng Théap 14p hop dong ting cho toan bd thira dat
72 va thira dat 74 (lac ndy muc dich st dung 1a dat tréng cay lau nim) cho chi T;
theo hop dong s6 106, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 27/02/2014.

Sau d6, chi T lam thu tuc nhap thira dat sé 74, dién tich 31,4m? véi thira dat
83, dién tich 25,6m” cta chi T thanh thira dat 84, dién tich 57m?, duoc UBND
TPSD cép quyén st dung dat ngay 14/11/2014; con thta dat sé 72, dién tich
17,7m? thi chi T dugc UBND TPSD cip quyén sir dung dat ngay 28/3/2014.

Ngay 29/02/2016 chi T lam hop dong tang cho thira dat 72 cho anh Pham
Tan V, theo hop ddng cong chimg s6 1161, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/02/2016. Anh V 1am thu tuc nhap thira dat 72, dién tich 17,7m? véi thira dat
77, dién tich 35,5m’ cta anh V dugc cdp quyén st dung ngay 25/3/2014 thanh
thira dat 96, dién tich 53,2m’, dwoc UBND TPSD cép quyén st dung déat ngay
14/4/2016; S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cdp doi ngay
08/8/2018.

Theo ba H thoi diém cu M ky hop dong tang cho quyén sir dung dat cho chi T
vao nam 2014 thi cu M d bj mat nang lyc hanh vi dan su (nhung chua c6 quyét
dinh cua Toa an). Bén canh do, trong hop dong ting cho quyén st dung dit ba M
chi lan dau tay chir khong co6 ky tén 1a sai, vi theo quy dinh néu ba M khong ky



tén duoc thi phai co6 ngudi 1am ching cung ky tén vao hop dong ting cho quyén
str dung dat.

Ngay 14/12/2018, anh V 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gén lién véi dat thira dat s6 96, to& ban do sb 3, dién tich 53,2m? cho chi
Truong HH, hop ddng duge Phong Cong ching sb 2 tinh Pong Thap cong chimg
56 10565, quyén s6 04 TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/12/2018.

Ngay 26/12/2018, chi Pham Kim T, anh Nguyén TD 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 84, to ban dd sb 3, dién tich 57m? cho chi
Truong HH, hop ddng duge Phong Cong ching sb 2 tinh Dong Thap cong chimg
s6 10886, quyén s6 04TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/12/2018.

Ba H kién yéu cau:

1. Tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dt thira dat s6 72 va thira dat sb
74 cling to ban d6 s6 3 giita cu Lé Thi TM va cu Pham Kim T do Phong Cong chimng
s6 2 tinh Pong Théap cong ching sb 106, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/2014 vo6 higu.

2. Tuyén bd hop ddng tang cho quyén sir dung dat thira dat s 72 to ban d6 sb 3
gitta chi Pham Kim T va anh Pham Tan V do Phong Cong chtng s6 2 tinh Pong
Thap cong chung s6 1161, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/02/2016 vo
hiéu.

3. Kién nghi co quan c6 tham quyén: Thu hdi mot phan gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat da cap
cho chi Pham Kim T dién tich 32,1m® va phan dit dién tich 17,7m?% thudc mot
phﬁn thira dat sb 96, to ban do sb 3, muc dich st dung dat ¢ tai d6 thi, dat toa lac
tai Khom 3, Phuong 1, TPSD cép cho anh Pham Tén V, dé cép lai cho nhiing
nguoi thudc hang thira ké ciia ba Lé Thi TM 1a ba H, anh Pham QT, chi Pham
Kim T, anh Pham Tén V.

4. Tuyén bd mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat s6 84, to ban do sb 3, dién tich dat 32,1m?* (trong tong dién tich 57m®) giita
chi Pham Kim T, anh Nguyén TP va chi Truong HH do Phong Cong ching sb 2
tinh Péng Thap coéng chimg s6 10886, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/12/2018 v6 hiéu. Vi quyén st dung dat dang tranh chdp ma chi T, anh D lai
1ap hop dong chuyén nhuong cho chi H 1a khong diing qui dinh phap luat. Ba H
yéu cau chi Pham Kim T, chi Truong HH, anh B§ Ngoc A, anh Nguyén MT cing
lién d6i tra lai dién tich dat 32,1m* gdm cac mbc 4-5-13-14-15-16-20-4 (hinh 3)
theo ménh trich do dia chinh b6 sung s6 22 — 2019 ngay 03/9/2019 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai TPSD cho nhiing nguoi thudc hang thira ké ciia ba Lé
Thi TM 1a ba H, anh Pham QT, chi Pham Kim T, anh Pham Tan V.



5. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat thira dat sd 96, to ban do sd 3, dién tich dat 17,7m2 (trong téng dién
tich 53,2m?) giita anh Pham T4n V va chi Truong HH do Phong Céng chung s6 2
tinh Pong Thép coéng ching sé 10565, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay
14/12/2018 v6 hiéu. Vi quyén st dung dat dang tranh chdp ma anh V lai 1ap hop
d6ng chuyén nhuong cho chi H 13 khong dang qui dinh phap luat. Ba H yéu cau
anh Pham Tan V, chi Truong HH, anh P Ngoc A, anh Nguyén MT cung lién
doi di do1 mot phﬁn can nha tra lai dién tich dat 17,7m? gém cac mbc 16-17-18-
20-16 (hinh 2) theo ménh trich do dia chinh bd sung s6 22 — 2019 ngay 03/9/2019
ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai TPSP cho nhitng ngudi thudc hang
thira ké ctia ba Lé Thi TM la ba H, anh Pham QT, chi Pham Kim T, anh Pham
Tan V.

S6 tién chuyén muyc dich sir dung dat chi T dd noép 101.494.000d6ng dé
chuyén muc dich st dung thira dat 74 trudc day tir dat trong cy lau nam thanh
dat ¢ tai d6 thi thi nhitng ngudi dugc str dung dét s& tra lai cho chi T. Ba H khong
yéu cau chia thira ké trong vu 4n nay.

Ngoai ra khong c6 yéu cau tranh chap gi khac.

- Bi don chi Pham Kim T, nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh
Pham Tén V do chi T dai di¢n trinh bay:

Chi Pham Kim T, anh Pham Tén V théng nhét vé moi quan h¢ thtra ké cua
cu Lé Thi TM ma ba H trinh bay nhu trén.

Trudc day, ngay 27/02/2014 cu TM lap hop dong tang cho quyén st dung dat
thira dét s6 72, t& ban d6 sb 3, dién tich 17,7m? muc dich st dung dat & tai do thi va
thira dat sd 74, to ban do sb 3, dién tich 31,4m2, muc dich stir dung dat tréng cay lau
nam. Hop dong duoc Phong Cong chimg sb 2 tinh Pong Thap cong chimg sd 106,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2014.

Chi T lam thu tuc nhdp thira dat 74 véi thira dat 83, dién tich 25,6m” cua
chi T thanh thtra dat 84, dién tich 57m?, duoc UBND TPSP cép quyén sir dung
dat ngay 14/11/2014, thira dat 74 tir truée dén nay chi T khong c6 dau tu thém gi
vao dat, chi c6 1am thi tuc chuyén muc dich str dung tir dat trong cay lau nim
thanh dit & tai d6 thi va dong thué chuyén muc dich st dung dat Ia
101.494.000d6ng.

DPdi vai thira dat sb 72, to ban dd s6 3, chi T dugc UBND TPSP cép quyén
sir dung dat ngay 28/3/2014. Bén ngay 29/02/2016 chi T 1am hop dong ting cho
anh Pham Tan V, dugc Phong Cong chung sb 2 tinh Pong Thap cong chimg s6
1161, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/02/2016. Anh V 1am tha tyc va
dugc nhap thira dat s6 72 va thira dat 77, dién tich 35,5m2 ma anh V duoc cép
quyén st dung ngay 25/3/2014, thanh thira dit 96, dién tich 53,2m?, dwgc UBND
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TPSD cip quyén sir dung dat ngay 14/4/2016, ciing trong nim 2016 anh V xay
dung nha trén thira dat 96 (toan bo thira dat 72 va mot phan thira dat 77 trude
day). Anh V duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cap doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat ngay 08/8/2018.

Ngay 12/12/2018 anh V 1ap hop dong cong ching chuyén nhuong toan bd
thira dat s6 96 c6 dién tich 53,2m° va cin nha trén dét tai s6 501/9C, khom 3,
Phuong 1, TPSP cho chi Truong HH (anh P4 Ngoc A, anh Nguyén MT va chi H
hun tién mua nha, dat ndy). Ngay 26/12/2018 chi T, anh Nguyén TD (chong chi T
thoi diém d6) 1ap hop dong cong ching chuyén nhuong thira dat 84, to ban d6 sb
3, dién tich 57m?® cho chi H (hop déng ghi la hét thua dat 84, nhung thuc chét chi
thoa thuan chuyén nhugng hét thira dat 74 trude day), theo do dac dién tich l1a
32,1m* gdm cac mdc 4-5-13-14-15-16-20-4 (hinh 3).

Gia tién chuyén nhuong toan bd nha va thira dat 96 cta anh V, mot phan
thira dat 84 (thtra dat 74 trude day) cua chi T cho chi H, anh A, nh T véi gia tién
tong cong 1a 490.000.000d0ng, nhung trong hop dong cong ching giita chi H véi
anh V chi ghi s tién 1a 120.000.000d0ng, trong hop dong gitta chi T, anh P véi
chi H ghi s6 tién 1a 100.000.000d0ng, tong cong 1a 210.000.000d0ng 1a dé giam
thué; chi T, anh V di nhén tong cong sb tién tir chi H, anh T, anh A a
400.000.000dong. Thira dat 84 1a tai san riéng cua chi T khong lién quan gi dén
anh D, nhung do anh P 1a chdng chi T thoi diém d6 nén thu tuc cong chimg yéu
cau anh D phai ky tén, con viéc thoa thuan chuyén nhuong, nhan tién anh b
khong lién quan.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat, cling nhu quyén st dung dat thira dat sé 84 cua chi T, thira dat
96, can nha cua anh V, thi anh V va chi T da giao cho chi H, anh T, anh A gilr
gidy chimg nhan va ban giao nha dat tir khi céng ching cac hop dong chuyén
nhugng dén nay.

Nay chi T, anh V khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua ba H, vi
ngay 27/02/2014 ba Lé Thi TM lap hop dong ting cho quyén sir dung dét thira dat sb
72, 74 cho chi T, hop déng dugc cong chimg va viée chi T, anh V dugc cap quyén
sit dung dat 1a hop phap nén anh V, chi T cé toan quyén chuyén nhuong cho
nguoi khac.

Truong hop chap nhan yéu cau ba H, thi chi T dong ¥ tra lai thira dat 74 cho
nhiing ngudi thudc hang thira ké cia ba Mla ba H, chi T, anh V, anh Tuén; yéu cau ba
H tra lai sb tién thué chuyén muc dich sir dung 101.494.000d0ng ma chi T d& ndp.
Chi T, anh V khong déng ¥ tra lai thira dét sb 72, vi lac trude khi ba M no tién ctia ba
V5 Kim T khong c¢6 kha ning tra, chi T di cam két va di tra thay ba Msd tién



32.500.000d6ng ma ba M no ctia ba V& Kim T; khi chi T 1am to cam két tra ng thay
ba M laic d6 c6 mit ba H va ba H ¢ hira khong tranh chap thira dat 72, (lic nay thira
d4t 72 ba M d4 ting cho chi Pham Kim T va chi T d3 démg tén quyén st dung dat).

Chi T, anh V khong tranh chip yéu cau chia thira ké va yéu cau gi khac trong vu
an nay,

- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ij ban nhdn dan TPSD co van bdn
trinh bay y kién:

Viéc cap gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat goi tat 1a gidy chimg nhan cho chi Pham Kim T ngay
14/11/2014, thira dat s6 84, t& ban d6 s6 3, dién tich 57m”®, s6 bia BX48144, s6
vao s6 cdp GCN: CH03659 va cip gidy chting nhan cho anh Pham Tan V ngay
14/4/2016, thira dat s6 96, t& ban d6 s6 3, dién tich 53,2m’, sb bia CC899692, sb
vao s0 cap GCN: CH04910 cung dit toa lac tai khom 3, Phuong 1, TPSD 1a dung
trinh tu, thu tuc quy dinh phép luat.

UBND TPSD khong c6 yéu ciu gi trong vu 4n nay, dé nghi Toa an xét Xt
theo quy dinh phép luat.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Céng chiing sé 2 tinh Pong
Thdp cé vén bén trinh bay y kién:

Ngay 27/02/2014 Phong Cong ching s 2 tinh Pong Thap c6 cong ching
hop ddng ting cho quyén sir dung dat s 106, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD
gitta ba Lé Thi TM véi ba Pham Kim T va ngay 29/02/2016 cong chimg hop dong
tang cho quyén st dung dat s6 1161, quyén s 01 TP/CC-SCC/HPGD giita ba
Pham Kim T v&i 6ng Pham Tan V 1a dutng theo trinh tu qui dinh cua phap luat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng P6 Cong K trinh bay:

Ngay 27/02/2014 ong D6 Cong K c6 cong ching hop dong ting cho quyén
st dung dat sé 106, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD giita ba Lé Thi TM véi ba
Pham Kim T la dung theo trinh tu qui dinh cta phap luat.

Ong K khong c6 yéu cau gi trong vy an.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham OT trinh bay:

Anh Pham QT théng nhét v6i cac yéu cau cua ba Pham Tuyét H; ngoai ra, anh
QT khong 6 yéu cau gi khéc.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vo Thi NS trinh bay :

Trudc ddy ba V& Thi NS va ong Pham TT c6 thoi gian chung séng voi
nhau tir nim 1987, d&én nam 1999 thi 6ng TT chét. Thoi gian chung séng vai
nhau ba S, 6ng TT c6 mdt nguoi con chung 1a Pham QT, sinh ndm 1988, nhung
ba S va ong T khong c6 ding ky két hon. Hién nay ba S dd co chong khac, nén



viéc thira ké di san cta 6ng Pham TT ciing nhu cac quyén thira ké ctia ong Pham
TT 1a khong lién quan gi dén ba S.

Ba S xac dinh 1a khong c6 yéu cau gi trong vu an, khong lién quan gi dén
c4c tai san cac bén dang tranh chap trong vu 4n.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Dé Ngoc A, anh Nguyén MT,
chi Truong HH trinh bay:

Truéc day, vao ngay 12/12/2018 anh D6 Ngoc A, anh Nguyén MT, chi
Truong HH c6 hun tién dé nhan chuyén nhuong thura dat sb 96, to ban do sb 3,
dién tich 53,2m? va cin nha trén dét tai s6 501/9C, khom 3, phuong 1 ctia anh V;
mot phﬁn thira dat sb 84, to ban dd s6 3, theo do dac dién tich 1a 32,1m? gém cac
méc 4-5-13-14-15-16-20-4 (hinh 3) anh A, anh T, chi H khong c6 mua can nha
cta chi T trén dat tai s6 501/9/1, khom 3, phuong 1, TPSD. Anh A, anh T, chi H
da thoa thuan théng nhat gia tién mua nha, dat cua anh V, chi T, téng cong la
490.000.000d0ng (mdi ngudi hun 163.334.000d0ng) va dé chi H ding tén 1am
hop ddng chuyén nhuong.

Tir ngay 12/12/2018 dén ngay 27/12/2018 anh A, anh T, chi H d& hun nhau
mdi ngudi 133.334.000d6ng dé dua trudc 400.000.000dong cho chi T nhén.
Ngay 12/12/2018 chi H v61 anh V va ngay 26/12/2018 chi H v6i chi T, anh
Nguyén TP (chong chi T thoi diém d6) da ra Phong cong chimg s6 2 tinh Pong
Thap dé cong ching hop dong chuyén nhuong dat va nha véi anh V, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi chi T (hop dong véi chi T ghi 1a hét thira
dét cua chi T, nhung thuc chit anh An, anh T, chi H chi nhan chuyén nhuong
dién tich 32,1m’ gdm cac mdc 4-5-13-14-15-16-20-4 (hinh 3 1a phan dét tiép giap
v6i thira dat 96 ctia anh V, phan con lai sau nay sé& tach chuyén tra lai chi T).

Hién nay nha, dat anh V da ban giao cho anh A, anh T, chi H; dat cuachi T
chuyén nhuong cho anh A, anh T, chi H thi chi T cling da ban giao cho anh An,
anh T, chi H tir khoang cubi thang 12/2018 dén nay; trong qua trinh sir dung dét
va nha thi khong co6 stura chira, dau tu thém gi vao nha, dat. Anh A, chi H, anh T
khong dong ¥ tra lai nha va dét vi viéc chuyén nhuong hop phap.

Vé gidy chtmg nhan thira dat 84 va thira dat 96 thi anh A, anh T, chi Hanh
dang gitt ban chinh. Trong trudng hop, hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha v6i anh V, chi T vo hiéu thi khong tranh chap yéu cau trong vu 4n
nay.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén TP c¢6 vin bin trinh
bay y kién:

Trude day, vao ngay 26/12/2018 anh B va chi T ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong dat thira s6 84 cho chi Truong HH. Tuy nhién toan bo thira dat 84, dién
tich 57,0m” va can nha 1a tai san riéng cua ca nhan chi T; Do nam 2018 thoi diém
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d6 anh D va chi T 13 vo cH, nén theo tha tuc anh P phai ky tén vao hop dong
chuyén nhuong cho chi Hanh theo thu tuc ctia cong ching. Do d6 nha, dat chi T
ban, chuyén nhuong; anh D ciing khong c6 nhén tién va st dung chung sb tién nay
voichi T.

Nay anh D va chi T di ly hon v6i nhau nén khong c6 yéu cau gi trong vu
an.

Ban dn dan sie so tham so 35/2019/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2019 ciia
Toa dn nhén dén thanh phé SP quyét dinh:

Béc toan b yéu cau khoi kién ctia ba Pham Tuyét H khoi kién ddi voi bi don
Pham Kim T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan TPSD,
Phong Céng chimg sb 2 tinh Pong Thap, Ong PS Cong K, anh Pham Tén V, chi
Truong HH, anh Db Ngoc A, anh Nguyén MT va anh Nguyén TD.

Vé an phi:

Mién toan bo an phi dan sy so tham cho ba H (do ba H thudc hd nghéo va
c6 don xin mién giam 4n phi 1a phu hop theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326). Ba H dugc nhan lai tién tam Gng an phi di nop theo bién lai
thu s6 0003559 ngay 17/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TPSD.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Pham Tuyét H tu nguyén chiu toan bg chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san s6 tién 1a 3.073.000d (Ba triéu khong trim bay muoi ba
nghin dong, ba H da ndp xong).

Sau khi xét xtr vu an Ba H khang c4o toan b ban an dan su so tham yéu
cau Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét 13 sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba H va yéu cau budc chi Pham Kim T phai
chiu toan bd an phi so thAm va céc chi phi t tung theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham c6 mat ba H, Luat Su N, chi T va cac duong su
khang dinh da cung cap day dii chimg ctr cho Toa an giai quyét vu an. Ba H giir
nguyén yéu cau khang cdo 1a: Can ctr vao 10i khai ctia ngudi lam chtimg ba Mda
mat nang lyc hanh vi nén hop dong cong chimg vo hiéu dé nghi Toa an cap phic
tham chap nhan yéu cau khang céo cua ba H.

Luat su Tran Ho N- bao vé quyén loi ich hop phap cta ba H trinh bay:
Theo thong tu s6 46/BYT thi ba Mc6 kha niang bénh Elzimer thoi gian dai nén dé
nghi hoi co quan y té c6 chirc ning ¢ van ban cung cap ¥ kién vé bénh cua ba M.
Pong thoi nghi ngd 161 trinh bay chi T vé hgp dong cong chimg c6 doc lai cho ba
M nghe. Do hop dong ba M khong c6 ky tén hop dong chuyén nhugng va hop
dong cong chimg khong c6 nguoi ching kién nén dé nghi chap nhan khang céo
cua ba H.



Chi T trinh bay: Khong ddong ¥ v6i yéu cau cta ba H vi hop dong chuyén
nhuong dat gitta cu Mvoi1 chi Thiy dam bao vé ndi dung va hinh thirc, tai thoi
diém chuyén nhuong dat 1a do cong chung vién thuc hién theo quy dinh phap
luat.

Pbi v6i hop ddng mua ban nha gitta chi Thuy, anh V v&i chi H 13 dang vi
can nha dat 13 s¢ hitu cta anh, chi nén dugc quyén chuyén nhuong theo quy dinh
phép luat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap ludt caa Tham phan, Hoi dong xét xir ding theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chap hanh phap luat cia nhimmg ngudi tham gia t6 tung c6 mit thuc hién
dung theo quy dinh vé quyén va nghia vu duong su. Vé ndi dung giai quyét vu an
dé nghij khong chip nhan khang céo ctia ba H. Giir nguyén ban an so thAm.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an di duoc kiém tra tai
phién tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc td tung: Cac duong sy théng nhat khong co khiéu nai gi vé
thanh phan nhitng ngudi tham gia t6 tung.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba Pham Tuyét H yéu cau tuyén bd hop dong ting cho
quyén st dung dat thira dat s6 72 va thira dat s6 74 cing td ban d6 sb 3 gitra ba Lé Thi
TM va chi Pham Kim T do Phong Cong chimg sb 2 tinh Péng Thap céng ching
s6 106, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/02/2014 vo hiéu. Can cu dé
chtng minh cho yéu cau 1a ba H cho rang khi ba M ky hop ddng ting cho quyén sir
dung d4t cho chi Pham Kim T thi ba M da bi mat nang lyc hanh vi dan sy, nhung
thoi diém nay chua c6 quyét dinh ctia Toa 4n.

[3] Toa an cap so tham xét: Ba H cho rang khi cu M 1ap hop dong tang cho
quyén st dung dat nam 2014 cho chi T thi cu M dé bj mat nang lyc hanh vi dan
sy. Can ctr quy dinh tai khoéan 1 Diéu 22 B luat dan sy nam 2005 thi mot nguoi
mét nang luc hanh vi dan sy chi khi ¢6 ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc
phap luat. Dén ngay 15/01/2018, theo yéu cau ciia ba H thi Toa an nhan dan TPSP
c¢6 Quyét dinh s6 01/2018/QPDS-ST tuyén bd ba Lé Thi TM mat ning luc hanh vi
dan su. Do d6, viéc ba H cho rang cu M bi mét nang luc hanh vi dan su khi lap
hop dong ting cho quyén sir dung dat cho chi Thay ngay 27/02/2014 1a khong co
can cu.

Pbi véi ¥ kién cta ba H cho rang trong hop dong ting cho quyén sir dung
dat ngay 27/02/2014, ba M chi lan dau tay chir khong c6 ky tén 1a sai, vi theo quy
dinh néu ba M khong ky tén duogc thi phai c6 ngudi 1am chimg cung ky tén vao
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hop dong tang cho quyén st dung dat. Can cir khoan 1 Diéu 9 Luat cong chung
nam 2006 (Luat cong ching tai thoi diém cong chimg hop dong) quy dinh thi quy
dinh nay chi budc ngudi yéu cau cong chimg khong ky va khong diém chi duoc
thi phai c6 nguoi 1am chimg. Nhung ba M ¢6 diém chi trong hop dong ting cho
quyén sir dung dat cong ching sé 106, quyén sé6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/02/2014, nén khong bat budc phai c6 ngudi 1am chimg hop dong. Vi vy, ¥
kién ba H cho rang tha tuc céng chimg hop dong ting cho quyén sir dung thira dat
sO 72 va s6 74 clng to ban do s6 3 gitra ba Lé Thi TM va chi Pham Kim T do Phong
Cong ching s6 2 tinh Pong Thap cong ching sé 106, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 27/02/2014 sai 1a khong dung quy dinh phap ludt nén khong
chap nhan.

Pbi vai ¥ kién ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap ba H cho rang cu M
khi 1ap hop dong tiang cho da 1én tudi, chi diém chi, khong ky tén va co ngudi
lam chirng x&c nhan tinh trang nang luc hanh vi ctia cy M thi cling thude truong
hop ngudi c6 kho khin trong nhan thirc, 1am cht hanh vi nén can phai c6 ngudi
dai di¢n, gidam hQ cung tham gia giao dich. Theo quy dinh phap luat thi nguoi co
kho khan trong nhan thirc, lam chi hanh vi thi BJ luat dan sy nam 2005 chua quy
dinh nd1 dung nay ma chi dugc quy dinh theo Piéu 23 B6 luat dan sy nam 2015.
Do d6 khong chap nhan 10i dé nghi nay.

[4] Do hop dong ting cho quyén st dung dat ba Lé Thi TM tang cho chi
Pham Kim T khong bi v6 hiéu va duoc cap quyén st dung dat nén chi T c6 céac
quyén cua ngudi sit dung dit theo quy dinh cua phap luat. Do d6, khéng chép
nhan toan bd cac yéu cau khai kién cta ba H.

[5] Cac duong sy chi Pham Kim T, anh Pham Tén V, anh Nguyén TD, chi
Truong HH, anh P4 Ngoc A, anh Nguyén MT khong tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat céng chimg sd 10886, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/12/2018; hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cong chimg sd 10565, quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14/12/2018, nén khong xem xét giai quyét.

[6] Cac duong sy khong co tranh chap chia thira ké tai san ctia ba Lé Thi
TM nén ciing khong xem xét giai quyét trong vu an.

[7] Sau khi xét xir so tham ba H khang céo ba cho rang trén dat tranh chap
trude ddy thang 05 nam 2015 cu M c6 ty quyén cho ba dé tranh chap doi lai dat
da cho chi T nhung khi dén Uy ban nhan dan phuong 1, TPSD thi khong dugc
cong ching vi cho réng cu M bi khuyét tat nang dau oc khong binh thuong,
khong thé ky tén gidy to nhung khong co cung cap ching ¢t gi ching minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ba H yéu cau hoi co quan y té vé ba M
c6 bi bénh trudc khi ky két hop dong chuyén nhuong hay khong.
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[8] Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy ngoai nhiing nhan dinh co can cir
ctia Toa 4n cdp so thadm néu trén thi trude d6 ngay 16/7/2009 cu Mco vay sd tién
20.000.000 dong cua chi V& Kim Thuy thiéu von va 14i 1a 32.500.000 dong. Hop
ddng vay tién nhung hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dé
bao dam sd tién vay truong hop néu cu M khong tra tién thi chi V6 Kim T s& lam
thu tuc sang tén dat; c6 ba H ky tén ching kién. Ngay 27/02/2014 cu M lap hop
dong ting cho quyén sir dung dat cho chi Pham Kim T. Do cu M khéng c6 tién tra
cho chi V4 Kim T nén phat sinh tranh chap; dén thang 10, thang 11 ndm 2014 duoc
hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong 1, TPSP va sau d6 dén Toa an nhan dan TPSP
thi theo thoa thuan gitra cu Mai, ba H, chi Vo Kim T, chi Pham Kim T thi dé nhan
duoc dit cu Mtang cho thi chi Pham Kim T phai c6 trach nhiém tra sO tién cu M thiéu
cho chi V6 Kim T. Chi Pham Kim T ciing da thuc hién xong nghia vu cia minh vé1
chi V5 Kim T. Nhu vy ¢6 du co s& d€ xéc dinh tai thoi diém thuc hién viée ting cho
quyén st dung dat cu M c6 du ning luc hanh vi dan su; khi con song cu M khong
phat sinh tranh chip viéc ting cho dit véi chi Pham Kim T. Do d6 khong chdp nhin
yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo ctia ba H; 101 trinh bay dé nghi cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép ba H 1a dung theo quy dinh phép luat.

[9] Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cdo cua ba H;
giit nguyén ban 4n so tham; viéc dé nghi 1a phu hop, ding quy dinh phap lut nén
chap nhan. Hoi dong xét xir phuc thim quyét dinh giit nguyén ban an so tham.
Cac phﬁn con lai ctia ban 4n so thim khong b1 khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[10] V& chi phi, an phi t6 tung dan sy: Do gitt nguyén ban an so tham nén
ba H phai chiu an phi phtc tham; nhung do ba H thudc hd nghéo thude truong
hop mién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét 326 nén
ba H dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin clr vao cac Diéu 26, 147, 148, 157, 165, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015;

- Diéu 689, 722, 723, 724, 725, 726 B6 luat dan sy nim 2005;

- Diéu 500 Bo luat dan sy nam 2015;

- Diéu 100, 166, 167 Luat dat dai ndm 2013;

- PBiéu 9 Luat cong chimg nam 2006;

- bBiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an;
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Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang c4o ctia ba Pham Tuyét H.

- Gitt nguyén ban an so tham.

Khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cia ba Pham Tuyét H khoi kién
doi voi bi don Pham Kim T va ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan Uy ban nhan
dan TPSD, Phong Cong chimg so6 2 tinh Bong Thap, Ong D6 Cong K, anh Pham Téan
V, chi Truong HH, anh B6 Ngoc A, anh Nguyen MT va anh Nguyén TD.

V& chi phi, 4n phi dan sy :

- An phi, chi phi dan sy so thim:

+ Mién toan bd 4n phi dan sy so tham cho ba H (do ba H thudc ho ngheo
va cd don xin mién giam an phi 1a phu hgp theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPicu
12 Nghi quyét 326). Ba H dugc nhan lai tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai
thu s6 0003559 ngay 17/12/2018 tai Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy TPSD.

+ V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Pham Tuyét
H ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san so
tién 1a 3.073.000 dong. Ba H da nop va chi xong.

- An phi dan sy phuc tham: Ba H duoc mién toan bo an phi dan sy phuc
tham.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy ‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat tinh Dong Thap;

- Toa 4n thanh phé S D;

- Chi cuc THADS thanh phé SB;

- Luu hd so vy an, VP.

Pinh Chi Tam
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