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V/v tranh chap hop ddng mua
ban tai san

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Lam.

Cdc Héi tham nhén ddn: 1. Ba Dam Thi Thanh Loan.

2. Ong V& Vin Tho.

- Thuw ky phién tda: Ong Quéach Vin Dién — Tham tra vién Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang, xét xi so tham gf)ng kha@ vu én‘ thu 1y so:
116/2023/TLST-DS ngay 25 thang 04 nam 2023 vé tranh chap hop dong mua ban
tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so 185/2023/QDBXXST-DS ngay 14
thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Viét L, sinh nim 1983; dia chi: Ap A, xd V, huyén T,
tinh Soc Trang (c6 mat).

- Bi don:

1. B’é Vo Thi Ta N, sinh nam 1977; dia chi: Ap V, xa V, thi xa N, tinh S6c
Trang (vang mat).

2. Ong Nguyén Tan D, sinh nam 1977; dia chi: Ap V, xa 'V, thi xa N, tinh
So6c Trang (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac tai liéu Qé trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén
don ong Lé Viét L trinh bay va yéu cau nhw sau:

Vao nam 2015, ong Lé Viét L ban thire an gia sac cho vo chdong ba V5 Thi
TU N, 6ng Nguyén Tan . Bén ngay 25-11-2019, sau khi chot ng thi bé} V§) Thi
Td N ky vao to xac nhan ng, thtra nhian con ng ong L& Viét L so tién la

390.751.000 dong va thoa thuan tra 13i véi muc 13i suat 01%/thang. Clung trong
t& xac nhan no, ba N cam két trong khoang thoi gian 210 ngay s& tra phan tién



gbc 1a 390.751.000 dong, cung voi tién 13i 1a 210 ngay x 390.751.000 ddng x
01%/thang = 27.352.570 ddng. Téng cong gdc va 1ai 1am tron 1a 418.100.000
déng. Tuy nhién, dén nay da qua han ma ba Nhu k thyc hién viéc tra ng nhu da
cam két. Ong Lé Viét L nhiéu lan yéu cau nhung ba N, éng P chi hira hen ma
khong thuc hién nghia vu tra tién.

Theo don khai kién, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc ba V& Thi Ta N va dng Nguyén Tan D tra cho dng Lé Viét L s0 tién
con ng 1a 418.100.000 dong.

~2.Yeéu cau ba V5 Thi Ta N va 6ng Nguyén Tan D c6 nghia vu tra 13i theo 13
suat tam tinh 1%/thang, tir ngay 25/6/2020 dén ngay khoi kién lam tron 32,5 thang
x 418.100.000 dong x 01%/thang = 135.882.500 dong

3. Tong s tién géc va lai yéu cau ba Vo Thi Ta N va 6ng Nguyén Tan D
phai tra 12 553.982.500 dong. Pong thoi, yéu cau Toa an budc ba V5 Thi Ta N va
6ng Nguyén Tan P c6 nghia vu tra 14i tiép dén ngay xét xir so tham.

Y kién ciia cdc bi don Vé Thi Tit N va Nguyén Tan :

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 1& cac van ban to
tung cho bi don. Tuy nhién, bi don khong c6 van ban trinh bay y kién dé1 véi yéu
cau khai kién cua nguyén don, khong c6 ¥ kién phan doi cac tai liéu, chung cir do
nguyén don cung cap va khong cung cap tai liéu, chirng cur nao.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién. Tinh dén ngay xét xir so tham,
tong sd tién gbc va lai nguyén don yéu cau cac bi don phai tra 13 576.699.267
ddng. Trong do, tién no theo cam két dén ngay 25-6-2020 1a 418.100.000 dong;
tién 1di tir ngdy 25-6-2020 dén ngay xét xir so thim = 418.100.000 dong x
01%/thang x 3 nam 01 thang 29 ngay = 158.738.633 dong.

Cac bi don dugc triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung ving mat khong c6 1y do.

Vu 4n khong thudc truong hop Vién kiém sat tham gia phién toa so thAm
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 21 cua Bo ludt T6 tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khéi kién yéu cau bi don dang cu tru tai ép V,xaV, thi xa
N, tinh Soc Trang, thuc hién nghia vy tra s6 tién mua thtrc an gia suc con ng. Toa
an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang thu 1y vu an va xac dinh quan h¢
phap luat giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tai san” 1a ding theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
cta B luat TH tung dan su.

[2] Tai phién toa, cac bi don V& Thi Ta N, Nguyén Tan P di duoc Toa an
triéu tap hop 1& lan thir 2 nhung ving mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir
(HDXX) quyét dinh xét xtr ving mit cac bi don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227, khoéan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.
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[3] Dé chimg minh cho yéu cau khéi kién, nguyén don xuét trinh “Gidy xéac
nhan ng” ngay 25-11-2019. No1 dung van ban xac nhan qua thoi gian mua ban
giita hai bén thi s6 no gbc con lai 1a 390.751.000 dong. Sau khi ban bac hai bén
cung thng nhét ké tir ngdy 25-11-2019, bén mua s& tra 1ai cho bén ban véi muc
131 sudt 01%/thang. Trong khoang thdi gian 210 ngay (dén ngay 25-6-2020), bén
mua phai tra sb tién 418.100.000 ddng (gdc + 14i). Pdng thoi, tai Bién ban hoa
giai co so ngay 20-11-2020 cta T6 Hoa giai p V, xa V, thi xd N, tinh Soc Tring,
ba N ciing thira nhan sé tién no tinh dén ngay 25-6-2020 1a 418.100.000 dong.
Nhung hién tai gia dinh ba N con thiéu ng cac noi rat nhiéu nén ba N khong co
kha ndng thanh toén.

[4] Tur khi Toa an thu ly dén phién toa so tham, két qua phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir da duge Toa an tong dat, thong bao
hop 1€ cho cac bi don nhung cac bi don khong c6 y kién d6i voi yéu cau khoi kién,
cling khong dua ra phan ddi hay c6 yéu cau gi khac doi véi tai liéu, ching ctr do
nguyén don cung cap. Do d6, HDXX c6 co so xac dinh gilta nguyén don va bi
don c6 xac 1ap giao dich mua ban thirc an gia siuc. Pén ngay 25-11-2019, hai bén
tién hanh d6i chiéu no va thoa thuan viéc thanh toan, ap dung 1ai suét theo “Giéy
xé4c nhan no” do nguyén don cung cap (But luc s6 23).

[5] Xét thdy, giao dich mua ban gitta nguyén don va bi don dién ra trong thoi
gian dai. Dén ngay 25-11-2019, hai bén tu nguyén d6i chiéu cong no va thoa thuan
1ai suét phat sinh do cham tra tién 1a 01%/thang phu hop véi quy dinh tai Diéu
357, khoan 1 Piéu 468 cua B¢ luat Dan su. Tu ngay 25-11-2019 dén ky han tra
ng (ngay 25-6-2020), tién i phat sinh 1a 27.352.570 dong. Tong cong no gbc va
141 duoc hai bén théng nhat lam tron 418.100.000 dong. Do vay, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don doi bi don tra s6 tién con no tinh dén ngay 25-6-2020 véi tong s6
tién 418.100.000 déng la ¢6 can cur nén dugc HBDXX chép nhan.

[6] Di v6i yéu cdu cta nguyén don vé viée tra 13 tir ngay 25-6-2020 dén
ngay xét xtr so tham: HDXX xét thiy, theo “Gidy xac nhan no” ngay 25-11-2019,
hai bén da thong nhat qua thoi gian mua ban gitra hai bén thi s6 no gbe con lai 1a
390.751.000 dong, sb tién gbc nay phu hop v61 161 trinh bay cua nguyén don trong
don khoi kién va tai phién toa so tham. Con s6 tién 418.100.000 dong ghi trong
Gidy xac nhan ng dugc chu thich 1 14 d bao gdm gdc + 1ai tam tinh dén ky han
tra ng ngay 25-6-2020, trong do ng gbc 390. 751.000, no 181 27.352.570 dbng Nay
nguyén don yéu cau tinh 1i cham tra trén s6 tién 418.100. 000 dong ké tir ngay
25-6-2020 1a khong phu hop. S6 no 13i phai dugc tinh trén s6 no gdc con lai chua
tra 1a 390.751.000 dong, thoi gian tinh 11 ké tir ngay tiép theo 1a ngay 26-6-2020
cho dén ngay xét xir so tham. Cu thé: Tién lai chdm tra = 390.751.000 dong x
01%/thang x 03 nam 01 thang 28 ngay = 148.224.879 dong.

[7] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc 6ng Nguyén Tan D ¢ trach
nhiém lién d6i ciing ba V5 Thi Ta N tra sb tién no: Mic du éng D khong ky tén
vao Gidy x4c nhan no, nhung day 1a khoan ng mua ban thtc 4n gia stc phat sinh
tr hoat dong chan nudi trong thoi ky hon nhan ctua vo chéng. Cac b1 don Vo Thi
Ta N va Nguyén Tan D khéng cung cép tai liéu, ching cir ndo chimg minh céc
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khoan vay nay la no riéng cua ba N. Do do, nguyén don yéu cau cac bi don tra s6
tién no néu trén 1a c6 co s& chip nhan theo quy dinh tai Diéu 27, Diéu 37 ctia Luét
Ho6n nhan va gia dinh.

[8] Ttr nhiing phan tich trén, HDXX chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don vé viéc budc cac bi don lién d6i tra sb tién no tir viéc mua ban
thire an gia stc 1a 418.100.000 dong + 148.224.879 dong = 566.324.879 dong.
Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don dbi véi viée yéu
cau cac bi don thanh toan sd tién 13i cham tra bang 10.374.388 dong.

[9] V& an phi so thim: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham tuong
ung voi phén yéu cau khong duoc Toa an chép nhan. Céac bi don phai chiu an phi
dan sy so tham tuwong tng v6i phan yéu cau ciia nguyén don ddi véi bi don duoc
Toa an chap nhén, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy
khoan 4 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
ij ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Vélp khoan 3 Diéu 26, d‘iém a khoe}n 1 biéu 35, diém a‘khoén 1 biéu
39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271, khoan
1 Bieu 273 5:1"1a Bo 1u§1t To tung dan su; Di€u 357, Di¢u 440, Diéu 468 cf}a B0 luat
Dan su; I—?iéu 27, biéu 37 cua Luat Hon nhan va gia din}l; khoan 4 Diéu 26 c@a
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Budc cac bi don Vo Thi Tu N, Nguyén Tan D ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
nguyén don Lé Viét L s0 tién 566.324.879 dong (ndm tram sau muoi sau triéu ba
tram hai muo1 bon nghin tdm tram bay muoi chin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1ai cua s0 tién con phai thi hanh &n theo muirc 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yeu cau khai kién ctia nguyén don ddi voi viée

yéu cau céac bi don thanh toan s tién 1ai cham tra bang 10.374.388 dong (mudi
triéu ba tram bay muoi bén nghin ba trim tdm muoi tim dong).

3. An phi dén sy so tham:

- Nguyén don L€ Viét L phai chiu an phi dan su so tham 518.719 ddng nhung
dugc khau trir vao so tién tam Gng an phi da ndp 13.078.000 ddng. Hoan tra cho
6ng Lé Viét L s6 tién tam tng an phi con lai 12.559.281 dong (mudi hai triéu nim
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tram nim muoi chin nghin hai trim tdm muoi mét déng) theo Bién lai thu sb
0006508 ngay 07-4-2023 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

- Cac bi don V5 Thi Ta N va Nguyén Tan D lién d6i chiu sb tién an phi dan
su so tham 1a 26.652.995 dong (hai muoi sau tri€u sau tram ndm muoi hai nghin
chin tram chin muoi lam dong).

4. Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo ban an nay trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy ving mit tai phién tda ma khong c6 ngudi
dai dién thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luét t6 tung dan su.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; :

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thanh Lam



