TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM TP HA NOI Poc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Bén 4n s6: 33/2019/DS-ST

Ngay: 21/11/2019

Vé viéc: Tranh chip quyén sé hiru nha
dit s6 32 ngé T, phuong G, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi.

NHAN DANH
. NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM, THANH PHO HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phien toa: Ba Nguyén Thu Ha - Thdm phan Tda an nhan
dan quan Hoan Kiém
Cdc Héi Tham nhdn dan: Ba Pao Phwong Mai va Ong Lé Ho Binh
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Mai - Thu ky Toa an nhan dan quéan
Hoan Kiém
Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn qudn Hodn Kiém tham gia phién toa: Ba
Nguyen Huyén Trang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém mé phién toa xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
56/2018/TB-TLST ngay 03/10/2018 vé “Tranh chap quyén s& hitu nha dat sb X
ngd T, phuong G, quan H, thanh phé Ha Noi” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
Xt so tham s6 45/2019/QDXXST-DS ngay 17/10/2019, Quyét dinh hoan phién
toa s6 89/2019/QDST-DS ngay 04/11/2019, giita:

- Nguyén don: Ong Nguyén Q. Ho khau thuong tra: S6 X ngd T, phuong
G, quan H, Ha Noi. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Manh C va 6ng
Ping Vin T. Dia chi: Tang 4, Toa nha T, dudng M, phuong N, quan L, thanh
ph6 Ha Noi. (Ong C c6 mat tai phién toa)

- Bi don: Ong Nguyén 2H. Sinh nam: 1978. CMND s6 01X24315. Pia
chi thudng trii: S6 18C ngach A, phd C, té X, phudng T, quan H, Ha Noi. (Ong
2H ving mat tai phién toa)

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Poan TL. Sinh nam: 1987. CMND s6 01X605587. Dia chi thuong
tri: S&6 X ngd 260 duong C, phuong Q, quan C, Ha Noi. (Ba TL ving mit tai
phién toa);

2. Ba Nguyén Thi V. Sinh nam 1950. HKTT: Tép thé Pai hoc X, phudng
D, quan T, thanh phdé Ha N¢i. Hién o tai: S6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha
Noi. (Ba V c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



*Theo don khoi kién ngay 27/9/2018, don khéi kién siva doi bé sung
ngay 30/9/2019 va qué trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don, dai
dién theo phap ludt cua nguyén don trinh bay nhw sau:

Ong Q 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH GD, chirc
danh Chu tich Hoi dong thanh vién. Anh Nguyén 2H duoc tuyén dung vao lam
vige tai Cong ty TNHH GD, 1an luot co cac chire danh 1a Ké toan truéng, Pho
Giam dbc tai chinh.

Tu nam 2014, 6ng Q da nho anh H tién hanh viéc mua nha dat, 1am céc
thu tyc hoan thién gidy to giup oOng, tai san mua 1 cdn nha tai s6 X ngd T,
phuong G, H, Ha Noi, chu tai san 1a 6ng D ba YY. Ong Q d3 dwa tién mit hai
lan cho anh H c6 hai gidy bién nhén, lan thi nhit ngay 16/5/2015 voi sb tién 4
ty dong, 1an thtr hai ngay 21/5/2015 véi s tién 2,5 ty dong. Sau d6, c6 mot lan
6ng chuyén khoan tryc tiép cho gia dinh 6ng B ba Y sb tién 4 ty dong theo yéu
cau ctia anh H. Toan bd sb tién mua nha dat thyc té 6ng Q da dua cho anh H 13
10,5 ty dong (mudi ty nam tram triéu dong).

Do mbi quan hé than thiét nén khi thoa thuin viéc nhd hoan thanh viéc
mua ban nha dat 6ng Q va anh H da khong 1am van ban véi nhau, nhung sau khi
dua 6,5 ty dong tién mat cho anh H ma sau mot nam khong rd két qua nén ong
d3 Q dinh yéu cau anh H ky két cac van ban va yéu cau anh H béo céo tinh hinh
thuc hién viéc ong nho tai cac vin ban nhu sau: “Bdn cam két ngay 06/5/2015;
Van ban théa thudn ngay 23/02/2018; Théng bdo bdo cdo tinh hinh nguén von
va sir dung vén ciia cong ty va cdc cong viéc khdc ngay 18/6/2018;” ¢6 ndpi dung
thé hién

“... ¢6 nghia vu thay mdt téi ky két cic hop dong mua bin Nha dat va
thue hién cdc thi tuc hanh chinh lién quan dén Nha ddt, bao gom: ky hop dong
ddat coc tién, ky cong chieng hop dong mua ban Nha dat, thuc hién cdc thi tuc
lién quan dén viéc cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khdc gan lién véi dat;”

Ong Nguyén 2H va Ba Poan TL khéng cé bat ky quyén dinh doat nao doi
Vi quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & lién quan dén Nha dat noi trén;

Tai bat ky thoi diém nao va theo yéu cdu ciia t6i, Ong Nguyén 2H va ba
Doan TL phai thuc hién moi thu tuc hanh chinh lién quan dén viéc chuyén giao
quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & doi véi Nha ddt cho téi. Theo do, t6i
s€ la nguwoi triee tiép dirng tén trén Gidy ching nhdan quyén sir dung dat, quyén
S6 hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat.”

Ngay 12 thang 8 nam 2015, anh Nguyén 2H va vo Poan TL da dugc S&
Tai nguyén va moi truong truong thanh phd Ha Noi cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CB 574717
d6i voi thira dat s 1473/1F, to ban dd sd6 C26 Lap 1956, dia chi sé X ngd T,
phuong G, quan H, Ha Noi;

Cho dén thang 7 nam 2018, theo thong tin ong biét thi vo chdng anh 2H
va chi TL lam thua tuc thuan tinh ly hon tai Toa an, 6ng yéu cdu anh 2H thyuc
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hién thu tuc chuyén nhugng cho dng theo nhu théa thuan nhung anh 2H khong
thuc hién.

Vi vdy, 6ng budc phai khai kién anh 2H, chi L dén Toa an dé budc anh
2H chi L thyc hién thoa thuan véi ong, tuy nhién, ong khong yéu cau Toa an
giai quyét viéc budc anh 2H chi L phai tra lai ong s tién thira trong viéc giao
dich mua ban vi éng cho rang day 1a sd tién tra céng cho anh 2H, ong ciing
khéng yéu cau Toa an tuyén hiy gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 CB 574717 ddi véi thira dat sd
1473/1F, t& ban dd s6 C26 1ap 1956 do S¢ Tai nguyén va méi truong truong
thanh phd Ha Noi cap ngay 12/8/2015 cho vo chéng Nguyén 2H, Doan TL vi
day 1a mot diéu kién trong thoa thuan giita 6ng va anh H chj L.

Nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

- Cong nhan quyén so hitu, stt dung nha dat sé X ngd T, phuong G, quan
H, Ha Noi di dugc cap Gidy chimg chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CB 574717 dbi véi thira dat so
1473/1F, to ban d6 s6 C26 1ap 1956 do S¢ Tai nguyén va mdi trudng thanh phd
Ha Noi cap ngay 12/8/2015 1a cta ong Q;

- Budc 6ng Nguyén 2H va ba Poan TL tra lai cho 6ng Q sd tai san 1a
quyén st dung dat va quyén s hiru cin nha tai dia chi sé X ngd T, phuong G,
H, Ha Noi theo thoa thuan da cam két;

- Budc ong 2H, ba L chuyén nhuong quyén su dung dat va quyén sé hitu
cdn nha tai dia chi sé X ngd T, phuong G, H, Ha Noi.

- Trong trudng hop, 6ng 2H, ba L khong thuc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén so hiru cin nha tai dia chi sé6 X ngd T, phuong G,
quan H, Ha Noi thi dé nghi tuyén cho éng quyén dén Co quan Nha nudc cb
tham quyén tién hanh thu tuc lam gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 574717 d6i véi thia dat sd
1473/1F, t& ban dd s6 C26 Lap 1956

Ngay 15/11/2019, ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng Q - dng Hoang
Manh C c6 van ban véi ndi dung:

Ong Nguyén Q c6 vo 1a ba Nguyén Thi V, vo chdng dd ding ky két hon
vao thang 3 nam 1971 tai thi tran PD, huyén K, tinh BB. Tai thoi diém 6ng Q
nhd anh H mua nha, dng Q d3 dung tién chung cua vo chdng, khong c6 sy dong
gop cla cac con chung cta vo chong, dé mua tai san 1a nha dat s X ngd T,
phuong G, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguyén don dé nghj Toa an giai Q:

- Cong nhan quyén so hitu, sir dung nha dit s X ngd T, phuong G, quan
H, Ha Noi di dugc cap Gidy chimg chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s CB 574717 d6i véi thira dat s6
1473/1F, to ban d6 s6 C26 1ap 1956 do S& Tai nguyén va mdi trudong thanh phd
Ha Noi cip ngay 12/8/2015 1a cta vo chong 6ng Nguyén Q ba Nguyén Thi V;



- Budc 6ng Nguyén 2H va ba Poan TL tra lai cho vo chong 6ng Nguyén
Q ba Nguyén Thi V tai san 13 quyén st dung dét va quyén sd hiru cin nha tai dia
chi s6 X ngd T, phudng G, quan H, Ha Noi theo thoa thuan da cam két;

- Budc ong H, ba L thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
va quyén s& hitu can nha tai dia chi sé6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi
trong thoi han X ngay ké tir ngdy ban an c¢o hiéu lyc phap luit.

- Trong truong hop, dng H, ba L khong thyc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén s hiru cin nha tai dia chi sé X ngd T, phuong G,
quan H, Ha Noi thi dé nghi tuyén cho vo chong 6ng Nguyén Q ba Nguyén Thi
V quyén dén Co quan Nha nudc c6 thim quyén tién hanh thu tuc lam gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CB 574717 ddi véi thira dat s6 1473/1F, to ban do s6 C26 Lap 1956

*Péi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don, bi don cé y kién tai mot
vin bin duy nhét (givi dén Toa dn theo dwong buwu dién) la “Pon xin hoin
thoi gian dén Toa” dé ngay 21/10/2018 c6 néi dung nhw sau: Suc khoe cia
anh 2H khéng tot, khong 1am viéc voi Toa an duoc, ngudi ¢d quyén loi va nghia
vu lién quan la chi Poan TL hién dang mang thai va strc khoe cling khong dugc
tét. Vi vay, anh 2H dé& nghi dugc hodn thdi gian dén Toa nhu thong bao sd
01/2018/TB-TA, anh s& thu xép thoi gian sém nhét dé dén 1am viéc .

*Poi voi yéu cau khdi kién ciia nguyén don, ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan, ba Dodn TL c6 y kién tai bién ban ldy 10i khai ngay
15/5/2019 c6 ndi dung nhw sau: Chi da nhan dugc cac van ban cua Toa an
nhung do diéu kién mang thai, mdi sinh con nén chi khong giri van ban v kién,
khong dén Toa duoc.

Chi L x4c nhan ngay 27/7/2018, Toa an nhan dan quan Cau Gidy da ra
Quyét dinh thuan tinh ly hon va cong nhan sy théa thuan cua cac duong su gitra
chi va anh Nguyén 2H, ndi dung Quyét dinh cong nhan vé tai san chung do anh
chi tu thoa thuan, khong yéu cau Toa gidi Quyét, anh chi khong c6 cong ng
chung.

Chi L x4c nhén tai san nha dat sé X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi da
c6 gidy ching nhin quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé6 CB 574717 ddi voi thira dat s6 1473/1F, to ban do s6 C26 lap
1956 do S¢ Tai nguyén va mdi truong trudng thanh phd Ha Noi cip ngay
12/8/2015 cho Nguyén 2H va Doan TL khong phai 1a tai san chung cta vo
chong chi, sd tién mua nha dat khong phai tién ctia chi ciing nhu khong phai tién
cua anh H. Khoang thang 5 nam 2015, khi d6 chi va anh H van con quan h¢ vo
chdng, anh chi da cing nhau ky 1am thi tuc xin cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat nha dat s X ngd
T, phuong G, quan H, Ha Noi, lac d6 anh H co6 giai thich véi chi v chéng lam
ky thu tuc 1am ho so nha dét giup bac Nguyén Q, Giam déc Cong ty TNHH GD.



Chi L xac nhan hién nay chi khong giit ban gbc “gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat nha dat s X
ngd T, phuong G, quan H, Ha N&i”.

Chi dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo dung quy dinh cua phap luat,
néu chi phai &én Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén tén
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat nha dat sé X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi cho 6ng Nguyén Q
thi chi dong y.

Chi dé nghi duoc ving mit tai cac budi lam viéc ctua Toa an giai quyét vu
an vi ly do cé nhan.

*Poi vdi yéu cdu khdi kién ciia nguyén don, ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi \V cO y kién tai bin tw khai ngay
15/11/2019 c6 ngi dung nhw sau:

Ba V va 6ng Nguyén Q két hon vao thang 3 nam 1971 tai thi tran PD,
huyén K, tinh BB, c6 diang ky két hon nhung do chién tranh nén gidy ching
nhan két hon ban gdc di bi chay.

Ba V duoc chong - 6ng Nguyén Q thong bao vé viéc Toa an chuan bj xét
XU vy an doi tai san nha dat dbi voi anh Nguyén 2H. Anh Nguyén 2H 1a chau ho
d6ng thoi 13 nhan vién cia 6ng Q 1am viée tai Cong ty TNHH GD. Ba V xac
dinh s tién 6ng Q dua cho anh H dé nho mua nha dat sé6 X ngd T, phuong G,
quan H, Ha Nbi, cha s¢ hitu 12 6ng B, ba YY 14 tién chung ciia vo chong. Ba V
khang dinh sb tién dwa cho anh H mua nha khéng co cong sirc, dong gop cia
céc con chung ctia vo chong éng ba.

Ba V dong ¥ yéu cau khdi kién cta chong - 6ng Q dé nghi Toa an giai
quyét cong nhén tai san nha dat X ngd T, phudng G, quan H, Ha Noi 1a cta vo
chong ong Nguyén Q va ba Nguyén Thi Hong V, budc anh Nguyén 2H va chi
Poan Thi TL tién hanh tha tuc chuyén nhuong sé d6 sang tén cho vo chong ong
Nguyén Q va ba Nguyén Thi Hong V.

Ba V tir chéi tham gia to tung va iy quyén cho ong Nguyén Q giai quyét
vu 4n. Céac y kién, quan diém ciia 6ng Q thong qua ngudi dai dién theo ty quyén
ctia 6ng Q tai Toa an 1a y kién cua ba.

*Tai phién toa hOm nay:

- Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay giir nguyén yéu cau
khai kién dé nghi HDXX:

- Cong nhan quyén so hitu, str dung nha dat sé X ngd T, phuong G, quan
H, Ha Noi di dugc cap Gidy chimg chimg nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CB 574717 d6i véi thua dat sd
1473/1F, to ban d6 s6 C26 1ap 1956 do S Tai nguyén va mdi truong thanh phd
Ha Noi cap ngay 12/8/2015 1a cta vo chong 6ng Nguyén Q ba Nguyén Thi V;

- Budc 6ng Nguyén 2H va ba Poan TL tra lai cho vo chdng 6ng Nguyén
Q ba Nguyén Thi V tai san 13 quyén st dung dét va quyén s hiru cin nha tai dja
chi s6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi theo théa thuan da cam Kkét;



- Budc 6ng 2H, ba L thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
va quyén so hiru can nha tai dia chi sé6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha Nbi
trong thoi han X ngay ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu lyc phap luat.

- Trong truong hop, dng H, ba L khong thyc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén s hiru cin nha tai dia chi sé X ngd T, phuong G,
quan H, Ha Noi thi d& nghi tuyén cho vo chong 6ng Nguyén Q ba Nguyén Thi
Hong V quyén dén Co quan Nha nudc c¢6 thim quyén tién hanh thi tuc lam gidy
chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s CB 574717 ddi véi thira dat sb 1473/1F, to ban do sb C26 Lap 1956

- Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay nguyén don éng Q
ddng y viéc nhan sy Gy quyén ctia vo 1a ba Nguyén Thi Hong V.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi V trinh
bay: Dé nghi HDXX chip nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhan
su iy quyén cta ba thong qua 6ng Nguyén Q.

*Pai dién Vién kiém sit nhan din quin Hoan Kiém phat biéu ¥ kién
vé viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va cua ngudi tham gia t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an nhu sau: Toa an da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat td tung dan su vé
thu 1y vu an, téng dat van ban tb tung cho duong su, tién hanh hoa giai, thu thap
chtmg ctr va ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xt. Tuy nhién, vé viéc dua vu 4n ra
xét xtr da vi pham thoi han theo quy dinh.

Vé viéc xac dinh tu cach tham gia té tung cua ba Nguyén Thi V: dé nghi
HDPXX b sung ba Nguyén Thi Hong V tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi 6
quyén loi va nghia vy lién quan mac du ba V da tir chdi tham gia t6 tung va oy
quyén cho chong 1a 6ng Nguyén Q thyc hién quyén nghia vu cta ba theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, Hoi déng xét xu, Thu ky Toa an da tién hanh ding céc thu
tuc theo quy dinh ctia phap lut vé phién toa so tham. Ddi véi cac duong su: Tur
khi thu Iy vu an dén khi phién toa so tham, cac duong sy di chap hanh phap luat
theo cac quy dinh ctia By Luat tb tung dan sy 2015. Vé noi dung vy an dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, sau phén tranh luan va nghi an, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé tham quyén gidi quyét va quan hé phap luit trong vu an:

Tranh chap trong vu viéc xdy ra gilta hai ca nhan, yéu cau khoi kién doi
tai san nha dat tai quan Hoan Kiém, day 1a quan hé tranh chip quyén s& hitu nha
dét, can ctr vao khoan 2 Diéu 26, Diéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan su, Toa an nhan din quan Hoan Kiém thu 1y va giai quyét vu an vé
“Tranh chip quyén s& hitu nha dat s X ngd T, phuong G, quin H, thanh phd
Ha Noi” 1a dung tham quyén.

[2]. V@ thii tuc t6 tung:



[2.1]. Qua trinh giai quyét vu an, cac tai liéu trong hd so cho thay bi don
c¢6 nhan duoc van ban td tung ciia Toa 4n, Cong an phudng Twong Mai cung cp
thong tin anh Nguyén 2H khong an ¢ sinh hoat thuong xuyén tai s6 X ngach Y
phd XXX, t6 51, phuong T, quan H, Ha Noi. Pay 1a truong hop bi don ¢b tinh
gidu dia chi nén Toa an tiép tuc tién hanh giai quyét vy an.

Ngay 04/11/2019, tai phién toa c6 mit dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don, ving mit bi don, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Ngay 21/11/2019, Toa an mé lai phién toa giai quyét vu an theo Piéu 227
ctia Bo Luat tb tung dan sy 2015;

[2.2]. Viéc tinh tam Gng an phi vé tranh chdp quyén sd hitu nha dat giita
hai bén duoc xac dinh ngay khi thu 1y vu 4n nén khi nguyén don b6 sung yéu
cau khoi kién, Toa an da khong yéu cau nguyén don ndp bod sung tam tng an phi
1a theo dung quy dinh cua phéap luat.

[2.3]. V& viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua ba Nguyén Thi V:
HDPXX xéc dinh bo sung ba Nguyén Thi V tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi
c6 quyén loi va nghia vy lién quan méac du ba V da tir chéi tham gia to tung va
iy quyén cho chong 1a 6ng Nguyén Q thuc hién quyén nghia vu cia ba theo quy
dinh cua phép luat dé viéc giai quyét vu an dugc triét dé. Viéc bo sung ba V
tham gia to tung tai phién toa khong lam thay doi, anh hudng dén quyén, loi ich
hop phép ciing nhu nghia vy cia cac duong sy nén HDXX tiép tuc xét Xt vu an
theo quy dinh cua phap luat.

[2.4]. Tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu cau khdi kién dé nghi
HbXX:

+ b6 sung quyén loi ciia ba Nguyén Thi V;

+ budc ong Nguyén 2H, ba Poan TL trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phap luat thyc hién thii tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat
va quyén so hiru cin nha tai dia chi sé X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi.

Yéu cau cua nguyén don khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén
duoc chép nhan va HbDXX tiép tuc xét x1ur vu an.

[3].Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1]. Theo trinh bay cua nguyén don, giao dich dan su gitra 6ng Q va
6ng H, HDXX nhan thiy vé mat phap luat day 1a mot thoa thuan dich vy, ong Q
va 6ng H da cung thoa thuan mdt dich vu theo d6 6ng H mua ho cho 6ng Q mot
tai san 1a nha dat co dia chi tai s6 X ngd T, quan H, thanh phd Ha Noi (dd dwoc
UBND thanh phé Ha Ngi cdp gidy chirng nhdn cho 6ng P va ba YY), lam tha
tuc voi co quan Nha nudc ¢ thim quyén dé duge cip gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢, sau do thuc hién thu tuc ban giao lai tai san
nha dat da c6 gidy chimg nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha &
cho 6ng Q.

[3.1.1]. Xét thdy, thoa thuan dich vu giira hai bén 13 mot cong viée co thé
thue hién duoc, khdng vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi,
cac bén duong su 1a ngudi day du nang luc hanh vi dan sy, mic du giita hai bén
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khéng 1ap hop dong dich vu bing van ban ngay ban diu ma chi thoa thuin
miéng, sau d6 hai bén d3 ky két cac van ban gdm “Bdn cam két ngay 06/5/2015;
Van ban théa thudn ngdy 23/02/2018; Théng bdo bdo cdo tinh hinh nguén von
va sir dung vén ciia cong ty va cdc cong viéc khdac ngay 18/6/2018;” ¢6 ndi dung
thé hién vé noi dung thoa thuan nhu trén.

[3.1.2]. Két luan giam dinh s6 4623/KLGD-PC09(DD4) ngay 23/7/2019
da két luan “chit ky, chir viét dong ho tén Nguyén 2H duéi chir ky trén cdc madu
can giam dinh (ky hiéu A1, A2, A3) véi chir ky, chir viét dirng tén Nguyén 2H
trén cdc mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén MS) la chit do ciing mét nguoi ky va
viét ra”.

[3.1.3]. Co cin cur giao dich dan su giita 6ng Nguyén Q va 6ng Nguyén
2H 1a c6 that, hinh thirc thoa thuan, ndi dung thoa thudn giira hai bén khéng
thudc cac truong hgp vo hi€u cua giao dich dan su.

[3.2]. Viéc thuc hién thoa thuan dich vu gitra 6ng Q va éng H 1a mot loai
dich vu dac biét vi budc phai co su déng thuan ctia vg 6ng H 1a ba Poan TL
(ngay 27/7/2018, ba L va ong H mai thudgn tinh ly hén). Trong qua trinh giai
quyét vu an ba Poan TL xac nhan ban than di biét viéc thoa thuan thyc hién
cong viéc do chong 1a ong Nguyén 2H lam gilp 6ng Q, giam déc Cong ty
TNHH GD. Ba L d3 ddng ¥ ciing chong ky két cac thu tuc chuyén nhuong nha
dat voi vo chong 6ng B, ba Y'Y vao ngay 12/5/2015 tai Vin phong cong chimg
Tran Thiét, thanh phd Ha Noi.

[3.3]. Hai bén di khong c6 diéu khoan thoa thuan vé tra tién dich vu, tuy
nhién trong truong hop néu khong co thoa thuan vé gia dich vu, phuong phap
xéac dinh gia dich vu va khong c6 bat ky chi din nao khac vé gia dich vu thi gia
dich vu dugc xac dinh can clr vao gia thi truong cua dich vu cung loai tai thoi
diém va dia diém giao két hop dong.

[3.3.1]. Xét thdy qua trinh thyc hién dich vy, 6ng Q di chuyén cho ong H
s6 tién mua nha gém: dua tién mat hai 1an cho anh 2H c6 hai gidy bién nhan, lan
thi nhat ngay 16/5/2015 véi s6 tién 4 ty dong, 1an tha hai ngay 21/5/2015 véi sd
tién 2,5 ty dong. Sau d6, ngay14/5/2015, theo yéu cau cia anh 2H, 6ng Q
chuyén khoan truc tiép cho gia dinh 6ng P ba YY sb tién 4 ty ddng tir Ngan
hang Ngoai thuong Viét Nam c6 sb tai khoan 00410002xxxxxx dén tai khoan
cia 6ng D tai Ngan hang Bic A, chi nhanh Cat Linh s tai khoan 1a
171001060xxxxxx. Toan bd sb tién mua nha dat thuc té 6ng Q da dua cho dng
2H 14 10,5 ty dong (mudi ty ndm tram tridu dong).

[3.3.2]. Céc tai liéu trong hd so chuyén nhuong nha dat sé X ngd T, quin
H, thanh phd Ha Noi duoc So Tai nguyén & moi trudng thanh phd Ha Noi cung
cap cho thidy ngudi chuyén nhuong 13 6ng P ba YY va ngudi nhin chuyén
nhuong anh Nguyén 2H, chi Poan TL da thoa thuan sd tién chuyén nhuong 1a
2,2 ty dong, ngodi ra con c6 tién thué thu nhap ca nhan 44 triéu dong, 1 phi
trudce ba 11 triéu dong, phi cong chimg 1,720,000 dong.



[3.3.3]. Nhu vdy sé tién chénh 1énh gitra viéc thuc hién mua ban va sb
tién thuc té do 6ng Q chuyén cho anh H khoang 8,2 ty dong.

S tién nay ong Q khong yéu cau Toa an giai quyét budc anh 2H phai tra
lai cho 6ng. Ba TL ciing khong ¢6 yéu cau éng Q phai tra phi dich vu viéc da
cuing dng H thyc hién cong viéc dich vu. Tai phién toa, dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 6ng Q cho rang sd tién chénh 1énh nay coi nhu 1a tién céng do
6ng Q da tra cho 6ng Nguyén 2H, chi Poan TL.

[3.3.4]. Ngay 12 thang 8 nam 2015, S Tai nguyén va moi truong thanh
phé Ha Noi cap gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dit s6 CB 574717 dbi voi thira dat sb 1473/1F, to ban dd
s6 C26 Lap 1956 cho ong Nguyén 2H va ba Poan TL, cho thdy cong viéc thyuc
hién gitta 6ng H va 6ng Q da dat duoc ¥ két qua theo thoéa thuan giita hai bén,
tuong Gng véi diéu khoan da ky két “Bén B ¢6 nghia vu ditng tén thay cho bén A
dé cdac hop dong mua ban can nha trén (Bao gom: ky hop dong dit coc tién, ky
cong chirng hop dong mua ban nha 6, lam cdc thii tuc vé sé6 dé)” tai Ban cam
két ngay 06/5/2019, “Hai bén thoa thudn, trong thoi han 01 thang ké tir ngay
hai bén ky két van ban théa thudn nay, éng Nguyén 2H phdi hodn thanh cdc
cong viéc dd nhdn va ban giao nha (Chia khéa, sé do cin nha néi trén) thanh
céng cho éng Nguyén Q” tai Vian ban thoa thuan ngay 23/02/2018.

[3.4]. Xét tai san nha dat sé6 X ngd T, phuong G, quan H, thanh phé Ha
Noi (dd dwoc 86 Tai nguyén va méi truong thanh phé Ha Ngi cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khdc gdn lién véi dat sé
CB 574717 doi véi thira ddt sé 1473/1F, to ban do sé C26 Lap 1956 vao ngay
12 théng 8 nam 2015 cho éng Nguyén 2H va ba Poan TL) 14 tai san thudc quyén
sO hitu cua ai:

[3.4.1]. Qua4 trinh giai quyét vu an, bi don da khong dén Toa, chi c6 gui
mot van ban dé nghi hodn thoi gian theo ndi dung thong bao sé 01/2018/TB-TA
v6i mot trong cac 1y do 1a chi L dang chuan bi sinh con, ndi dung vin ban nay
cua bi don da dugc ba Poan TL xac nhan trong bién ban ghi 101 khai cia Toa an.
Toa an di nhiéu lan tong dat cac vin ban to tung cho bi don nhung bi don da
khong dén Toa, bi don da tu tir bo quyén, nghia vu cua minh theo quy dinh tai
cac Piéu 70, 72 cua Bo Luat td tung dan su;

[3.4.2]. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Poan TL xé4c nhan
nha dat sd X ngd T, phuong G, quan H, thanh phé Ha Noi da duoc S Tai
nguyén va moi truong trudng thanh phé Ha Noi cdp gidy chimg nhan quyén s
dung dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CB 574717 d6i
v6i thira dat s6 1473/1F, td ban d6 s6 C26 Lap 1956 vao ngay 12 thang 8 nim
2015 cho 6ng Nguyén 2H va ba Poan TL khéong phai 13 tai sin thudc s& hitu
chung vo chong cua 6ng Nguyén 2H, ba Poan TL., s6 tién mua tai san nha dat
khong phai 14 tién riéng ciia 6ng Nguyén 2H”.

[3.4.3]. Ong P va ba YY la chu so hitu nha dat tai X ngd T xac nhan viéc
d3 chuyén nhuong nha dat cho 6ng Nguyén 2H, ba Poan TL, xac nhan khong
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con quyén loi, nghia vu gi lién quan dén nha dat tai X ngd T, phudng G, quan H,
Ha Noi.

[3.4.4]. Ong Nguyén Q va 6ng Nguyén 2H da thoa thuan:

+ “Bén B cam két: Viéc ditng tén dé mua cin nha trén la do tir nguyén ciia Bén
A va bén B dé bén A dwoc thudn tién trong viéc mua can ho noi trén. Bén B
hoan toan khéng tranh chdp, khéng cé quyén dinh doat gi vé viéc sé hitu cdn
nha trén vi: Todn b chi phi @é mua can nha néi trén do bén A bé ra. Bén B cam
két: Bat ky tai thoi diém nao ma bén A yéu cdu sang tén can nha trén cho bén A
thi bén B thuc hién ngay moi thu tuc de sang tén can nha trén cho bén A” tai
Ban cam két ngay 06/5/2019;

+ “Hai bén thoa thudn, trong thoi han 01 thdng ké tir ngdy hai bén ky két van
ban théa thudn nay, 6ng Nguyén 2H phdi hoan thanh cdc céng viéc da nhdn va
ban giao nha (Chia khda, sé dé can nha néi trén) thanh céng cho éng Nguyén
Q” tai Van ban thda thuan ngay 23/02/2018.

Céc tai liéu khac cho thdy 6ng 2H da khong thuc hién theo ding thoa
thuan nén 6ng 2H da tu viét cam két hira hen thuc hién tai van ban “Thong bao
ngay 18/6/2018 do Coéng ty TNHH GD phat hanh” gdm: “Xin cam két trong
thoi gian 2 tuan 1é dé hoan thanh” “Ngay 02/7/2018, téi xin gia han va cam két
lan cudi ciing tat ca moi con viéc di néu & trén hoan thanh triede ngay 06/06 dm
lich tiec truoc 19/7 duwong lich. Kinh mong Chu tich tao diéu kién. Toi xin chiu
trach Pém truede phap ludt vé cam két nay” .

[3.4.5]. Véi viéc bi don, 6ng Nguyén 2H hira hen hoan thién thi tuc sang
tén cho 6ng Q cho thdy 6ng 2H van dang cAm giir gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CB 574717 dbi
v6i thira dat s 1473/1F, to ban do sé C26 Lap 1956 do So Tai nguyén & moi
truong thanh phd Ha Noi cAp cho 6ng Nguyén 2H va ba Poan TL vao ngay
12/8/2015, phu hop véi 10i khai ctua 6ng Q va ba L vé viéc ong Q, ba L khéng
cam giir van ban nay.

[3.4.6]. Nguyén don - 6ng Q va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan -
ba V cung x4c nhén s tién dua cho 6ng H dé thuc hién viéc mua nha, 1am thu
tuc nha dat 13 tién chung cua vo chdng, nha dat sé X ngd T da duoc anh H chi L
hoan thanh thu tuc theo théa thuén 1 tai san chung cua vo chong.

[3.4.7]. HPXX nhan thdy c6 cin ci chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, cong nhan quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dat I3 thira dat so
1473/1F, to ban d6 s6 C26 1ap 1956, dia chi s6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha
Noi, 1a ctia vo chong 6ng Nguyén Q ba Nguyén Thi V;

[3.4.7]. Viéc budc cac duong su thuc hién thoa thuan da giao két dé dam
bao quyén so hitu nha &, quyén sir dung dat & cua 6ng Nguyén Q, ba Nguyén
Thi V trong mdt thdi han nhat dinh khi ban an ¢ hiéu luc phap luat 1a dam bao
cho chil s hitu thuc hién quyén niang chiém hiru, st dung va dinh doat theo
ding quy dinh cua phap luat.
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[3.4.8]. Theo quy dinh cta phap luét (khoan 3 Piéu 100 va Diéu 106 cua
Luat Dat Dai) S¢ Tai nguyén & moi truong thanh phd Ha Nbi thuc hién thu hdi
gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat sb CB 574717 dbi véi thira dat sb 1473/1F, to ban do s6 C26 Lap 1956
(cdp lai tir gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha ¢ va quyén siv dung dat ¢ sé
10105315009 do UBND thanh phé Ha Ngi cap ngay 18/11/1999) do S¢ Tai
nguyén & moi truong thanh phd Ha Noi cdp cho ong Nguyén 2H va ba Poan
TL cap vao ngay 12/8/2015 va cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ong Nguyén Q, ba
Nguyén Thi V theo quy dinh.

[5]. V& an phi:

[5.1]. Yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan
nén nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop tai Chi Cuc thi
hanh 4n dan su quéan H.

[5.2]. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

[6]. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khing cio theo quy
dinh cua phap luat.

Boi cac lé trén!

QUYET PINH:

Can cir vao

- Khodn 2 Diéu 26; Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147;
Pieu 227; Pieu 271; khoan 1 Piéu 273 ciia Bé Ludt t6 tung dan sy nam 2015;

- Diéu 117, 206, 235, 513, 514, 515, 519 ciia Bo Luat Dan su;

- Khoan 3 Diéu 100, Diéu 106 ciia Ludt Ddt dai;

- Piéu 11 ciia Nghi Q s6 01/2019/NQ-HPTPTANDTC ngay 11/01/2019;

- Diéu 26 ciia Nghi Q s6 X6/2016/UBNVQH14 ngay X thdng 12 nam 2016
ciia UBTVQH vé mikc thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung én phi va 1¢
phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don- 6ng Nguyén Q ddi voi
bi don - 6ng Nguyén 2H;

1.1. COng nhan quyén s hiru, st dung nha dat sé X ngd T, phuong G,
quan H, Ha Nbi dd dugc cip Gidy chimg chting nhin quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé CB 574717 ddi voi thira dat sb
1473/1F, t ban d6 s6 C26 1ap 1956 do S& Tai nguyén va mdi trudng thanh phd
Ha Noi cap ngay 12/8/2015 1a ctia 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi V;

1.2. Budc 6ng Nguyén 2H va ba Doan TL tra lai cho 6ng Nguyén Q va ba
Nguyén Thi V tai san 1a quyén str dung dat va quyén so hitu cin nha tai dja chi
s6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi theo thdéa thuan da cam Kkét;

1.3. Budc ong Nguyén 2H va ba Poan TL trong thoi han 30 ngay ké tur
ngay ban an cé hiéu luc phap luat thuc hién tha tuc chuyén nhugng quyén st
dung dat va quyén s& hitu cin nha tai dia chi sé X ngd T, phuong G, quan H, Ha
Noi.
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1.4. Trong trudng hop, ong Nguyén 2H va ba Poan TL khong tu nguyén
thue hién thu tuc chuyén nhuong quyén stir dung dat va quyén sé hitu can nha tai
dia chi s6 X ngd T, phuong G, quan H, Ha Noi thi dng Nguyén Q va ba Nguyén
Thi V ¢6 quyén dén Co quan Nha nudc c6 thim quyén tién hanh thi tyc lam
gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CB 574717 d6i vai thira dat s6 1473/1F, to ban d6 sd C26 Lap 1956
theo quy dinh cua phap luat.

2. Kién nghi dén S¢ Tai nguyén & mdi truong thanh phé Ha Noi tién
hanh thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dit s6 CB 574717 dbi voi thira dat sé 1473/1F, t& ban dd sd
C26 Lap 1956 (cdp lai tir gidy chirmg nhdn quyén sé hiu nha & va quyén sir
dung ddt ¢ s6 10105315009 do UBND thanh pho Ha Néi cap ngay 18/11/1999)
do So Tai nguyén & mdi truong thanh phd Ha Noi cap cho ong Nguyén 2H va
ba Poan TL cap vao ngay 12/8/2015 va cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ong Nguyén Q va
ba Nguyén Thi V theo quy dinh.

3. An phi:

3.1. C)ng Nguyén Q duoc nhan lai sb tién tam ung an phi da ndp tai Chi
Cuc Thi hanh an déan su 13 52.283.000 ddng theo bién lai tam Gng an phi sb
AA/2016/0002609 ngay 01/10/2018.

3.2. Ong Nguyén 2H phai chiu an phi dan su so tham 1a 76.000.000 (Bay
muoi sau triéu ddng) dong.

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai so thim, c6 mat anh C, ba V,
vang mat 6ng H, ba L.

Ong Nguyén Q, ba Nguyén Thi V ¢6 quyén khang céo ban 4n trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén 2H, ba Poan TL c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét hop 16.

5. Truwong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan su,; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén suw.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Hoan Kiém;

- Chi Cuc Thi hanh an DS
quan Hoan Kiém;
- Toa &n NDTP Ha Noi;
- VKSND TP Ha Noi;
- Luu H so, Vin phong;
NGUYEN THU HA
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