TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 32/2023/DS-ST
Ngay 20-4-2023
“V/IV tranh chép hop ddng ting cho

quyén sir dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Pham Lan Chi
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Pinh Chi Hién

Ba H6 L¢ Hoa

- Thw ky phién toa: B D5 Hong Nhu 1a Thu ky Toa &4n nhan dan huyén
Théi Binh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién [ciém sdt nhin dan huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Vii Anh Tuyét - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 4 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thoi

Binh, tinh Ca Mau xét xur so tham cong khai vu an thu ly s6 03/2021/TLST-DS
ngay 06 thang 01 nam 2021, v€ vi¢c tranh chap hop dong tdng cho quyén su dung
dat theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 54/2023/QbBXXST-DS ngay 20 thang
02 nam 2023, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L — sinh nim 1982 (c6 miit)

- Bi don: Ong Lam Vian A (vang mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi U (ving mit)

Cung cu tru tai: X& H, huyén B, tinh Ca Mau.

2. Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich Théi Binh (vang mit)
Dia chi: thj trin H, huyén B, tinh Ca Mau.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06/01/2021, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa,
ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Lé Thi Bé (chét nam 2018) va 6ng Lam Vian Puodng (chét naim 2009) c6
hai ngudi con 13 Lam Vian A va Lam Vin Nhum (chong ba L, chét nam 2015). Nam
2017, ba L dugc me chdng 1a ba Lé Thi Bé cho phan dét c6 dién tich 1.150 m®
(ngang 10m x dai 115m). Phan dét ndy ndm trong gidy ching nhan quyén st dung
phan dét ciia 6ng Lam Vian Pudng dung tén co tong dién tich 19.700 m? thudc cac
thira 164,168 va 373, to ban do sd 12 toa lac tai Xx& H, huyén B, tinh Ca Mau. Khi
ba Bé cho dat ba L c6 1ap thanh “Bién ban vé viéc cha me phan chia dat cho con”
ngay 21/7/2017 duoc ky boi ba B¢, ba L, 6ng A va than toc gom 6ng Lé Vin Thang,
Ho6 Vin Thanh, Nguyén Van Thém, Lé Tran, Lé Van Viét, nguoi ghi bién ban 1a
ong Tran Minh Trung, duoc truéng 4p Xom So 1a ong Bui Minh Diing. Theo do,
phan dat c6 tir can nhu sau:

Mit tién gidp Séng Trem;

Mit hau giap phan dat ong Lé Tran;

Canh phai nhin tir mat tién giap phan dat ba Nguyén Thu Tu;
Canh trai nhin tir mit tién giap dat 6ng 6ng Lé Tran;

Tir khi duogc cho dat thi ba L quan Iy 6n dinh cho dén nay. Nay ba L yéu ciu
Toa an cong nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat ba Bé di cho ba, budc 6ng
A lam thu tyc tach gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba ddi véi phan dét co
dién tich 1.150 m? (ngang 10m x dai 115m) toa lac tai Xxa H, huyén B, tinh Ca Mau
dé ba tiép tuc canh tac va diang ky quyén str dung dit.

Tai bién ban hoa gidi ngay 29/01/2021 bi don éng Ldam Van A trinh bay:

Ong A la con rugt cua 6ng Puong va ba Be. Ngay 21/7/2017 ba Bé co lam
van ban vé viéc cho dat cac con, trong d6 c6 ong va ba L (1a vo ciia dng Nhum).

Sau khi 6ng Duong chét thi ba Bé uy quyén cho 6ng quan ly, su dung phan
dat ciia 6ng DPuong. Khoang thang 02/2020 6ng c6 kéu xe cude vo cube ddo ao va
Ién liép dinh trong cay an trai cho chau cua 6ng sau nay (1a con cua ba L va 6ng
Nhum) nhung ba L phan ddi va khéi kién 6ng.

Pbi véi phan dat cua ba L hién van do 6ng Du:orng dung tén quyén st dung
dat, nhung ong co6 ké khai véi can bd dia chinh sy viéc ba L duoc ba Bé cho phan
dat ngang 10, dai 115m, toa lac X H, huyén B, tinh Ca Mau theo nhu bién ban
cho dat ba L ngay 21/7/2017.

So chu quyén phan dit do ong Puong dung tén hién 6ng A dang thé chap
vay von tai Ngan hang Kién Long — chi nhanh huyén B vao ndm 2019 véi so tién
150.000.000 dong nay van chua thanh toan no.



Nay 6ng A dong ¥ 1am thi tuc tach gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi
v6i phan dat ba L dugc phan chia theo bién ban ngay 21/7/2017, phan dit ngang
10m, dai 115m, toa lac Xa H, huyén B, tinh Ca Mau dé cho ba L va con cta ba L
tén Lam Trong Nguyén cung ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 26/8/2022 ba Ly Thi U trinh
bay: Ba U va 6ng A thira nhan phan dét tranh chép 13 cua cha me cho vo chdng
ba L, ong ba khong c6 ¥ kién nhung ong ba khong dong ¥ dé ba L tach quyén st
dung dat thoi diém nay ma doi chau Nguyén du 18 tudi ong ba sé& tach quyén st
dung dé chau Nguyén dimg tén. Ong ba cam két de ba L quan ly, sir dung nhung
khong duoc sang ban cho ngudi khac vi day 1a dét to tién dé lai.

Péi v6i Ngan hang Kién Long — Phong giao dich Théi Binh xac dinh: Can
ctr hd so vay von cua 6ng LAm Vian A ngay 08/01/2021 dén han ngay 08/01/2022,
sd tién vay: 200.000.000 ddng, dé bao dam thuc hién nghia vu, 6ng A co thé chip
gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat tranh chap. Nay Ngan hang yéu cau budc
ho vay tra ng vay va xir 1y tai san thé chap theo quy dinh trong truong hop Toa an
giai quyét tach thira cho ba L. Tai vin ban ngay 18/02/2022 Ngan hang Kién Long
c6 don rat yéu cau do ong A di tra xong ng cho Ngan hang.

Tai phién toa, ba L van giit nguyén quan diém nhu di trinh bay trong qua
trinh gidi quyét vu an, khong bo sung gi thém.

_ * Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din huyén Théi Binh phdt biéu quan
diem:
Vé thu tuc td tung: Tham phéan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va

nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thy ly
dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an di tuan thu dung theo quy

dinh.

Vé noi dung:

Chéap nhan yéu cég khai kién cua ba L, cong nhan cho ba L phan dat ¢6 dién
tich theo do dac thuc té 1.063,7 m?, toa lac tai xa H, huyén B, tinh Ca Mau dugc
ba B¢ tang cho tai Bién“Bién ban vé viéc cha me phan chia dat cho con” ngay
21/7/2017.

An phi, chi phi tham dinh, do dac xr 1y theo luat dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, trén co s& xem x&t day du toan dién cac chung cir, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung va quan h¢ phap luat tranh chap: Ba Nguyen Thi L
khai kién yéu cau cong nhén quyén su dung phan dat c6 dién tich 1.150 m’ dugc
ba Bé ting cho khi con song. Pay 1a vu 4n dan sy, vé viéc tranh chap hop dong
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tang cho quyén sur dung dat. Phan dét tranh chép toa lac tai xa H, huyén B, tinh
Ca Mau. Vi vy, yéu cau khoi kién cta ba L thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan huyén Théi Binh, tinh Ca Mau theo quy dinh tai khoan 3 biéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39 cta Bo luét tb tung dan su.

Dbi véi 6ng Lam Vin A va ba Ly Thi U va dai dién Ngan hang Kién Long —
Phong giao dich Thoi Binh dd duoc Toa an tong dat hop 18 cac van ban t6 tung
trong vu an, dugc tri¢u tap hop 1¢ dén 1an thir 2 dé xét xir nhung Vang mat khong
ly do. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit cac duong su ké trén theo quy
dinh tai Diéu 228 ctia B0 luat t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Theo céc tai liéu ching ctr co trong hd so thé hién
viéc tranh chap vé ting cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi L voi 6ng Am
Vin A 1a thyc té ¢6 xay ra. Theo d0, ba L duoc me chong 1a ba Lé Thi Bé tang
cho thé hién tai “Bién ban vé viéc cha me phan chia dat cho con” duoc lap ngay
21/7/2017, ¢6 ndi dung ting cho ba L “phan dat ngang 10m, tién giap Song Trem,
hau giap Lé Tran, ngang giap Nguyén Thu Tu™. Phan dat tranh chap do ba L
quan 1y, sir dung va Giay ching nhan quyén st dung dat do 6 ong A va ba U quan
ly. Do 6ng A va ba U khong dong v 1am thii tuc sang tén quyén sir dung dat cho ba
L nén phat sinh tranh chép.

[3] Tai Manh Trich do hién trang 1ap ngay 02/9/2022 cua Cong ty TNHH
MTYV Tai nguyén Thanh Long thé hién phan dat tranh chap duoc gidi han boi cac
mdc M1-M2-M5-M10-M9-M8-M7-M6-M1 téng dién tich theo do dac thuc té
1.063,7 m?, thudc thira dit s6 828,841, t& ban dd sb 10 (thanh 14p nim 2016), toa
lac tai xa H, huyén B, tinh Ca Mau, dugc cac duong su théng nhét vé kich thuéc,
dién tich va vi tri dat tranh chap.

[4] V& ngudn gbc phan dit tranh chap Phan dat tranh chap c6 nguon gbc
cua Lam Van Duong va ba Lé Thi B¢ nam trong gidy ching nhan quyén su dung
dat do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh ky cap ngay 10/10/1995 cap cho 6ng
Lam Vin Puong thudc thira s6 0168, to ban d6 sé 12 dugc xac dinh 13 tai san
chung ctia 6ng Pudng va ba Bé nén ba Bé co quyén dinh doat d6i véi phan dat
trén.

[5] Déi voi “Bién ban vé viée cha me phan chia dat cho con” ¢6 ndi dung tang
cho ba L dbi v&i phan dét tranh chap. V& hinh thic tuy bién ban trén khong duoc
cong chimg, ching thuc theo quy dinh nhung c¢6 nguoi viét ho ky tén, c6 than toc va
ong A xac nhan, dugc truong ép xac nhan ndi1 dung va chir ky nén dugc cong nhan
hi¢u Iyc. Bén canh do, ong A Ié cung la nguoi duge ting cho trong bién ban trén va
dang giir gidy chimg nhan quyen str dung phan dat ciing biét rd ndi dung tang cho
ma khong c6 khiéu nai _gi vé mdt noi dung. Theo ba L xac dinh tai thoi diém 1ap di
chic ba Bé c6 tinh than tinh tio, minh min, khong ¢ sy ép budc nao ciing nhur
viéc tin cho co diéu kién nao kem theo. Vi vay c6 co so cong nhan viée tang cho
trén 1a hop phap. Vi vay,yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan
quyén sir dung dat d6i véi phan dat trén 13 ¢6 can ctr, duoc chip nhén.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, ong A‘Va ba U déu thtra nhén c6 viéc tang
cho cua ba Bé doi voi ba L nhung khong dong y tach quyén sur dung dat cho ba
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L. Xét thdy, viéc ting cho cua ba Bé cho ba L phan dét trén 1a ty nguyén va
khéng c6 diéu kién rang budc giira ba Bé v6i ba L nén yéu cau cia 6ng A va ba U
1a khong c6 co s& chap nhan.

_[7] Tr nhiing can ctr trén, xet thay cO co s& chap nhén yéu cau cong nhan
quyen st dung dat cia ba L dbi voi phan dat tranh chap va can diéu chinh mot
phan gidy chtng nhan quyen stt dung dat d6i véi phan dat theo do dat thyc té co
dién tich 1.063,7 m? trong tong dién tich 19.700 m? thudc thira 0164, 0168 va
0373 to ban dc sO 12 toa lac tai xa H, huyén B, tinh Ca Mau cép cho 6ng Lam
Van buong dé giao lai cho ba Nguyen Thi L tiép tuc quan 1y, str dung va dang ky
quyén sir dung dat ddi véi phan dat trén.

[8] Pbi véi Ngan hang Kién Long khong du ndp tam tng an phi theo quy
dinh va da rat yéu cau trudc khi mo phién toa nén khdng xem xét.

[9] Tai bién ban xem xét tham dinh phan dét tranh chdp va cc tai san c6
trén phan dat tranh chap ngay 26/8/2022 va ching thu dinh gia cua cong ty dinh
gia thé hién phan dat tranh chap theo do dat thuc té co dién tich 1.063,7 m co gia
tri 669.240.000 dong. Trén phan dat tranh chip ba L co6 trong mot sd cay dira
nhung khong dit ra yéu cau nén khong xem xét 1a phu hop.

[10] Chi phi t6 tung khac: Chi phi chi phi do dac 3.600.000 dong, chi phi
dinh gia tai san 9.015.000 dong, téng cong 12.615.600 dong duoc ba L tam tng
thanh toan. Do y€u cau cua ba L dugc chap nhan nén 6ng A va ba U phai chiu
cac chi phi trén va c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba L doi véi so tien trén 13
phu hop theo quy dinh tai Dicu 157, 165 B luat to tung dan su.

- [11] Cac van dé khac: Truong hop 6ng A va ba U chim tra chi phi do dat va
tham dinh gia }ai san thi phai chiu 1ai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B@
luat dan syu; VE an phi: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh va c6 quyén
khang céo ban an, Vién kiém sat c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh.

’ [12] Xét dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 co sé nén
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

. Can cir vao Dieu 457, 459, khoan 2 Dicu 468, Dicu 688 B luat dan s
Diéu 166 va biéu 203 Luat dat dai; biéu 147, 157, 165, Diéu 228 B0 luét to tung
dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thij L d01 vo1 ong Lam Vian
A va ba Ly Thi U vé viéc cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dit.

Cong nhan hop dohg tang cho quyén st dung dat thé hién tai “Bién ban vé
viéc cha me¢ phan chia dat cho con” do ba Lé Thi Bé 1ap ngay 21/7/2017 1a hop

phap.



Cong nhan phan dat cho ba L phan dat co dién tich theo do dat thuc té
1.063,7 m?, thudc thira dit sb 828, 841, to ban do s6 10 (thanh lap nam 2016), toa
lac tai xa H huyén B, tinh Ca Mau ndm trong gidy chimg nhan quyen str dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Théi Binh ky cdp ngay 10/10/1995 cp cho 6ng Lam
Vin Pudng duoc gidi han boi cac mde M1-M2-M5-M10-M9-M8-M7-M6-M1.
V& vi tri, kich thuée, tir cdn phan dit theo Manh Trich do hién trang 1ap ngay
02/9/2022 cuia Cong ty TNHH MTV Tai nguyén Thanh Long, cu thé nhu sau:

Mit tién gidp dudng bé tong méc M1M2 dai 10m;
Mit hau giap phan dat ong Lé Tran mdc MIM10 dai 9,96m;

Canh phai nhin tir mit tién gidp phan dat ba Lé Thu Tu moc MIM6 dai
39,33m; giap dat 6ng Lé Minh Dung moéc M6M7 dai 1,43m, méc M7M8 dai
45,76m, giap dat 6ng Lam Van A moc M8M9 dai 19,60 m.

~ Canh tréi nhin tr mdt tién giap dat 6ng Lam Van A mbc M2M5 dai 39,40 m,
moc M5SM10 dai 64 m

(Co so dd do dac kém theo).
Ba Nguyén Thi L dugc toan quyén quan 1y, sit dung ddi v6i phan dat trén.

Cac duong su c6 nghia vu lién hé vo1 co quan chuyén mon thuc hién thu tuc
cap giay chung nhan quyén str dung dat doi voi phan dat trén.

2. Vé chi phi do dat va tham dinh gia tai san: Bugc ong Lam Van A va ba Ly
Thi U c6 trdch nhiém lién d61 hoan tra cho ba Nguyén Thi L s6 tién 12.615.600
dong.

3. V¢ 13i suét chdm thuc hién nghia vu thi hanh an: Ké tir khi ban an c6 hiéu
lyc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi L cho dén khi thi
hanh an xong tt ca cac khoan tlen hang thang 6ng Lam Van A va ba Ly Thi U
con phai chiu khoén tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

4. Vé an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi L khong phai chiu an phi.
Ngay 06/01/2020 ba Nguyen Thi L da du ndp tam Umg an phi s6 tién 1.150.000
dong theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0011431 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huy¢n Théi Binh dugc nhan lai.

Ong Lam Vian A va ba Ly Thi U phai chiu an phi sb tién 300.000 dong
(chua ndp).

5. Buong sy c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an. Buong su vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy ban an tong dat hop 18. Vién kiém sat co quyén khang nghi theo luat
dinh.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bj cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
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Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Théi Binh;
- Chi cuc THADS huyén Thdéi Binh; (i ky)
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu hd so.
Huynh Pham Lan Chi





