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UY BAN THAM PHAN
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Thanh phan Uy ban Thdm phan Toa an nhan dan cdp cao gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda: Ong V5 Van Cudng

Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ba Huynh Thanh Duyén

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Loan Chi, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Ngat, Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 01 nim 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xa vy an dan sy “Tranh chdp
hop dong tang cho quyén si dung dat”, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét M, sinh nam 1956; dia chi: s 301/18B,
khu phé 2, thi tran CL, huyén CL, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ong Tran Vian T1, sinh ndm 1961; dia chi: s6 51/70, 4p TA, x4
LT, huyén CL, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Nguyén Vin T2, sinh nam 1959; dia chi: ép SL, xa SP, huyén CL,
tinh Bén Tre.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan PT - Chi nhanh BT; dia chi: 25 Bis
NTMK, phuong BN, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.



NQI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay yéu cau khéi kién nhuwr sau:

Ong Tran Van T1 12 em rudt ba Tran Thi Tuyét M. Vao ngay 02/12/2019
ba M c6 cho 6ng T1 muon s6 d6 (gidy chiing nhan quyén sir dung dat - Thra dat
sb 460, to ban @6 sb 30, thi tran CL) dé vay tién ngan hang, thoi han cho muon 13
mot ndm va hai bén c6 1am van ban thoéa thuan 1a “To cho muon s6 d6”. Trong
qua trinh 6ng T1 tién hanh 1am tha tuc vay tién thi duoc hudng dan 1am tha tuc
tang cho quyén sir dung dat tir ba M sang 6ng T1 dé thuan tién hon trong viéc 1am
thu tuc dang ky thé chap tai san dé dam bao khoan vay tai ngan hang. Do ba M
khong hiéu biét phap luat va ctr nghi rang cho 6ng T1 muon sé do vay tién xong
s& tra lai cho ba theo nhu thoa thuan. Vi vay ba M mai ky hop ting cho quyén st
dung dat ddi véi thira dat s6 460, to ban d6 sb 30, thi tran CL cho 6ng T1, hop
dong duoc chung thuc ngay 24/12/2019 tai Uy ban nhan dan thi tran CL, tinh Bén
Tre. Sau d6 6ng T1 duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CU 569377,
thira dat s6 460 to ban d6 sb 30, thi tran CL, huyén CL ngay 07/01/2020 roi tién
hanh vay tién ngan hang. Viéc 6ng T1 vay bao nhiéu tién, caa ngan hang nao ba
M ciing khong biét. Tuy nhién, sau khoang hon 01 niam ké tir ngdy muon s6 ma
khodng thay 6ng T1 1am thu tuc tra lai s6 do cho ba M nén ba cé yéu cau dng T1
tra thi 6ng T1 c6 hta tra nhung khong thuc hién ma ca hen hét 1an nay dén lan
khac. Do ba M thay 6ng T1 khong thuc hién dung loi hira nén ngay 21/10/2021
ba M lam don khai kién ong T1 tai Toa an, trong thoi gian ba nop don tai Toa an
thi co quan Thi hanh an dan sy huyén CL c6 moi ba dén dé théng béo vé viéc ké
bién thira dat s6 460 to ban d6 s6 30, thi tran CL. Ba M khong dong v vi thuc té
ba khong c6 tang cho 6ng T1 thira dat ndy, tir khi 1am hop dong tang cho quyén
st dung dat dén nay ba M van 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung dat. Vi vay, ba
M yéu cau Toa &n giai quyét tuyén bb hop déng ting cho quyén st dung dat ngay
24/12/2019 gitra ba M véi 6ng T1 1a vo hiéu; yéu cau diéu chinh lai thira dat s6
460 td ban d6 s6 30, thi tran CL cho ba M dugc diing tén quyén st dung. Boi véi
yéu cau tuyén b hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 17/06/2021 giita 6ng
T1 v6i Ngan hang TMCP PT vé hiéu thi nay ba M xin r(t lai yéu cau nay vi hién
nay dng T1 d4 tra no xong cho ngan hang va ngan hang ciing da tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1.

Bi don 6ng Tran Van TI trinh bay y kién nhuw sau:

Ong T1 thira nhan ¢ hoi muon s6 dé caa ba M theo nhu “Td cho muon sd
d6” ngay 02/12/2019 dé vay tién ngan hang cho con lam an. Bé thuan tién trong
viéc 1am tha tyc vay tién, 6ng yéu cau ba M 1am tha tuc ting cho quyén st dung
dat doi véi thira dat 460 cho 6ng. Vi vay ba M méi ky hop dong tang cho quyén



st dung dat ngay 24/12/2019. Sau khi 6ng duoc cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat thi 6ng tién hanh 1am tha tuc vay tién tai Ngan hang TMCP PT - Chi
nhanh BT. Do tinh hinh dich bénh nén viéc lam an cia con 6ng gap kho khan,
chua c6 tién tra ngan hang nén 6ng chua thuc hién viéc chuyén tra lai sé6 do cho
ba M dung thoi gian theo nhu théa thuan. Ong thira nhan viéc ba M lam thu tuc
ting cho quyén sir dung dat cho ong 1a dé 6ng dugce dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé 1am tha tuc vay tién ngan hang cht khdng phai ba M
tang cho quyén sir dung dat cho 6ng. Nay ong di tra xong khoan vay tai ngan hang
va ngan hang ciing da tra gidy chang nhan quyén sir dung dat cho dng. Vi vay,
ong dong ¥ ddi véi yéu cau khoi kién caa ba M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T2 trinh bay y kién
nhw sau:

Vao ngay 15/05/2015 dng T2 c6 thué cia ba M khoang 1500m? trong phan
dat thuoc thira 460 hién nay dé trong cay Van nién tung, thoi han thué 15 nam,
gia thué 14 10.000.000 dong/nam. Ong di tra du tién thué (150.000.000 dong) cho
ba M va hién nay giira hai bén van dang thuc hién hop dong thué nay, khéng co
phat sinh tranh chap do d6 dng khéng yéu cau toa an giai quyét gi vé hop ddng
thué quyén sir dung dat giira 6ng véi ba M. Ddi voi yéu cau tuyén bé hop dong
thé chap quyén sur dung dat ngay 17/06/2021 giira dng T1 véi Ngan hang TMCP
PT v6 hiéu thi nay 6ng xin rut lai y&u cau nay vi dng nhan thay khdng con can
thiét nira.

Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP PT - Chi nhanh
BT trinh bay Y kién nhw sau:

Ngay 17/06/2022 Ngan hang c6 cap tin dung cho dng Tran Vin T1 khoan
vay 600.000.000 dong dé bd sung vén trong va san xuat cay giéng theo Hop dong
tin dung s6 25171/21MN/HDTD. Pén ngay 12/052022, ngan hang cip tang khoan
cap tin dung so tién tr 600.000.000 déng 1én 900.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6 21799/21MN/HPTD. Pam bao cho khoan vay nay, 6ng T1 c6 thé
chap cho ngan hang quyén st dung thira dat sé 460 to ban d6 sb 30, thi tran CL,
gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CU 569377 ngay 07/01/2020 cap cho dng
T1. Bén ngay 09/09/2022 6ng T1 khong con du no tai ngan hang. Sé tién 6ng T1
da thanh toan cho ngan hang dé tat toan khoan vay 1a 879.126.712 dong. Ngay
12/09/2022 ngan hang da hoan tat thu tuc tat toan khoan vay cua 6ng T1, ong T1
d nhan lai day da ban chinh giay chiing nhan quyén sir dung dat. Hién ong T1 va
ngan hang khong con lién quan dén cac nghia vu tai chinh va tai san. Viéc tranh
chap hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra 6ng T1 véi ba M ngan hang khdng
c6 y kién va khdng co6 yéu cau gi.



Tai Ban 4n dan su so tham sé 201/2022/DS-ST ngay 15/9/2022, Tda an
nhan dan huyén CL, tinh Bén Tre xét Xt nhu sau:

Pinh chi xét xir doi Véi yéu cau khai kién cia ba Tran Thi Tuyét M va 6ng
Nguyén Vin T2 vé viéc yéu cau tuyén bé hop dong thé chdp quyén sir dung dat so
17314/21 MN/HPBP ngay 17/06/2021 giira Ngan hang TMCP Phat Trién TP. Ho
Chi Minh - Chi nhanh BT véi 6ng Trdn Vin T1 doi véi thira ddt sé 460, to ban do
s6 30, th; tran CL, huyén CL, tinh Bén Tre 14 vo hiéu.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Thi Tuyét M doi Véi
bi don 6ng Tran Vin T1 vé viéc “Tranh chdp hop dong ting cho quyén si dung
dat”.

Tuyén bé hop dong tang cho quyén sir dung ddt dwoc ching thuc ngay
24/12/2019 giza ba Tran Thi Tuyét M véi ong Tran Van T1 doi Véi thira dat so
460, to ban do sé 30, thi tran CL, huyén CL, tinh Bén Tre 12 vo hiéu.

Kién nghi Sé Tai nguyén va Méi triong tinh Bén Tre thu héi gidy ching
nhdn quyén sir dung ddt s6 CU 569377, s vao sé cap GCN: CS03872 do So Tai
nguyén va Méi trwong tinh Bén Tre cap ngay 07/01/2020 cho dng Tran Vin T1
doi Véi thika dat sé 460, to ban do sé 30, thi tran CL, huyén CL, tinh Bén Tre dé
cap lgi giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Tuyét M.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé &n phi, thi hanh &n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29/11/2022, Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén CL, tinh Bén Tre c6
Vin ban d& nghi khang nghi theo tha tuc giam doc thim d6i vaéi ban an so tham
néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 298/QD-VKS-DS, ngay 07/11/2023, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, khang nghi
theo thu tuc giam dc tham d6i véi Ban an dan sy so tham sé 201/2022/DS-ST
ngay 15/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén CL, tinh Bén Tre, dé nghi Toa &n
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh hily ban an so thim néu trén, giao
hd so vu 4n cho Tda an cép so tham xét xir lai.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phé Ho6
Chi Minh dé nghi Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba M khai kién yéu cau hay hop déng tang cho quyén st dung dat doi
véi 6ng Tran Van T1, dién tich 2.919,3m?, thira dat s6 460, to ban d6 s6 30 toa
lac tai thi tran CL, huyén CL, tinh Bén Tre. Ba M cho ring thuc té ba khéng ting
cho 6ng T1 thira dat nay. Tu khi 1am hop ddng tang cho quyén sir dung dat dén
nay, ba M van 1a ngudi tryc tiép quan ly, st dung dat. Ong T1 thira nhan viéc ba
M khdng tang cho 6ng quyén st dung dat, muc dich ba M 1am tha tuc ting cho
quyén sir dung dat 12 dé ong 1am thu tuc vay tién tai Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién Thanh phé H6 Chi Minh. Nay 6ng da tra xong khoan vay cho ngan
hang va ngan hang ciing d3 hoan lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho dng
nén ong dong y dbi vai yéu cau khai kién caa ba M. Nhu vay, gitra ba M va éng
T1 khdng cd tranh chap, Toa an cap so tham xac dinh “Tranh chap hop dong ting
cho quyén si dung dat” 1a khong dung.

[2] Vé nghia vu thi hanh an cta 6ng Tran Van T1 va ba Duong Thi Tuyét
H:

[2.1] Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén CL, tinh Bén Tre dang t6 chuc thi
hanh cac Ban an s6 117/2016/DS-ST, 118/2016/DS-ST cung ngay 18/8/2016 cua
Toa &4n nhan dan huyén CL va céc Ban an sb 284/2016/DS-PT, 285/2016/DS-PT
cuing ngay 15/11/2016 cua Toa &n nhan dan tinh Bén Tre theo cac Quyét dinh thi
hanh &n s6 371/QB-CCTHADS, 372/QD-CCTHADS cuing ngay 13/02/2017 cua
Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CL, tinh Bén Tre. Theo d6, ong
Tran Van T1 va ba Duong Thi Tuyét H c6 trach nhiém lién déi thi hanh céac ban
an noi trén, vai tong so tién l1a 1.570.000.000 dong, ngoai ra con phai chiju l4i suat
cham thi hanh an.

[2.2] Qua xé4c minh cta Chap hanh vién thi 6ng T1 c6 dang tén quyén s
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thua sé 460, to ban d6 sé 30, theo gidy
chung nhan quyén su dung dat s6 (vao so) CS03872 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap ngay 07/01/2020, toa lac tai khu phé 2, thi tran CL, huyén
CL, tinh Bén Tre. Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CL di ra
Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 27/QB-CCTHADS ngay 22/9/2021 va ngay
23/11/2021 tién hanh ké bién toan bo tai san néu trén caa dng T1 dé bao dam thi
hanh an.

[2.3] Nhu vay, viéc giai quyét tranh chap quyén su dung dat giira ba M voi
6ng T1 cd lién quan va anh hudng truc tiép dén quyén loi cia nhitng ngudi duoc
thi hanh &n tai cac ban an néu trén, dong thai lién quan truc tiép dén quyén va
nghia vu cta co quan thi hanh an trong viéc t6 chirc va tién hanh cac hoat dong
thi hanh 4n theo quy dinh caa phap luat vé thi hanh an. Vi vay, can thiét phai dua
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nhitng nguoi duoc thi hanh &n va Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén CL, tinh Bén
Tre vao tham gia té tung trong vu an nay véi tu cach 13 nhimg ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan. Toa &n cép so tham khong dua ho vao tham gia t tung véi tu
cach 1a nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong
thu tuc té tung theo quy dinh tai khoan 4, khoan 6 Diéu 68 Bo luat T tung dan
su nam 2015.

[3] Do Toa &n cép so thAm chua danh gia dung tinh tiét, ching cir cua vu
an, giai quyét chua bao dam quyén loi cia cac duong sy lién quan, 1am anh huong
dén nghia vu thi hanh &n trong vu 4n khac, nén c6 can ctr dé chap nhan Quyét dinh
khang nghi s6 298/QDP-VKS-DS, ngay 07/11/2023 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cir Diéu 337, Diéu 343 va Piéu 349 cia Bé ludt Té tung dan su.

1/ Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 298/QD-VKS-DS,
ngay 07/11/2023 cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh,

2/ Hay toan bo Ban &n dan su so tham sé 201/2022/DS-ST ngay 15/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén CL, tinh Bén Tre vé vu &n “Tranh chap hop dong
tang cho quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a ba Tran Thi Tuyét M vai bi don
la 6ng Tran Vin T1.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén CL, tinh Bén Tre giai quyét
so tham lai theo quy dinh phap luat.

3/ Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai TP. HCM (dé b/c); AN - 4 - ~
- Vu phap ché va quan ly khoa hoc TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP. HCM,;
- TAND tinh Bén Tre;
- TAND huyén CL;
- Chi cyc THADS huyén CL,;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu VP, P.GDBKTII, HSVA, THS(26). 5
V0 Van Cwong



