TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 325/2019/DS-PT
Ngay: 19/4/2019 ’ ‘
Ve viéc: “Tranh chap hop dong
vay tai san ™
NHAN DANH N
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phin Héi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao
Céac Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu Hang
2. Ong Luu Ngoc Thach
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Bui Lé Hoang Yén.
Dai dign Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Do Puc Toan — Kiém sat vién.
~ Ngay 12 va ngay 19 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai Vu an dan sy thy ly so
128/2019/TLPT-DS ngay 25/01/2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai
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san’’;

Do Ban 4n dan sy so thdm s 609/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quéan B bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sO 678/2019/QDPT-DS ngay 20 thang
02 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 1425/2019/Qb-PT ngay 18
thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Thu N, sinh nam 1971 (c6 mit tai phién toa, ving
mat ngay tuyén an)

Dia chi: S6 78/8/6A dudng T, Phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh

Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1961 (vang mat)

Dia chi: Nha sb 113, khu phé M, khu A — Trung tdm d6 thi méi N, phudng
T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Thanh T, sinh nim 1984 (c6
mat)

Dbia chi: Ap 1, xa C, huyén C, tinh Tién Giang
Dia chi tam tra: S6 493/5 C, Phuong M, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh

Theo Gidy Uy quyén s6 cong ching 00009275 quyén sé 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 09/5/2018 tai Van phong Cong ching T.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba L: Luat su Nguyen Vian C
— Poan Luét su Thanh phd H5 Chi Minh (c6 mit tai phién tda, ving mit ngay
tuy€n an)

Dia chi: Lau 7, tda nha 178/8 duong N, phuong N, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh

Nguroi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin V, sinh nim
1961 (vang mat)

Pia chi: S6 52 dudong B, Phuong B, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/3/2018, ba Lé Thi Thu N trinh bay: Ba va ba L
quen nhau qua mua ban nha. Ngay 18/10/2017, ba mua nha sé 874/25/2 D,
Phuong M, Quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh cua ba Nguyén Thi Kim L, ba dat
coc cho ba L téng cong 500.000.000 dong bang chuyén khoan. Do c¢6 mét sd
van dé vé can nha (bi giai toa) nén khong tlep tuc mua ban dugc. Hai bén thong
nhat lam thi tuc mua ban can nha khac va sb tién 500.000.000 dong ba chuyén
sang dat coc cho can nha s6 538/122/17 b, Phuong M, Quéan B 1a 200.000.000
ddng, con 300.000.000 ddng ba L 1am hop ddng vay no voi ba, tién 1ai moi
thang 6.000.000 dbng, han vay 3 thang. DPé dam bao cho viéc tra ng, ba L co
giao cho ba mot G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dit s6 vao sb cap gidy ching nhan s6 CS 05243 ngay
09/8/2016 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng Nguyén Vin V.

Sau khi vay ba L khong trd no goc chi tra duoc 18.000.000 dong tién 1ai
vao ngay 26/01/2018 roi ngung ludn dén nay.

Ba yéu cglu ba L tra lai tién goc 1a 300.000.000 dong va tién 13i tinh tu ngay
23/11/2017 dén ngay 14/11/2018 voi 1ai suat 20%/nam, tre 18.000.000 dong da
trd, con no 1ai 41.262.000 dong, tat ca tra mdt lan ngay khi an c¢6 hi¢u lyc phép
luat.

Tai ban tyw khai ngay 31/5/2018 nguoi dai dién cho bi don la 6ng Huynh
Thanh T trinh bay:

Giira ba L va ba N khong c6 quan hé vay tién, khong c6 giao nhan tién.
Thuc chit giira hai bén 1a giao dich dit coc mua ban nha s 874/25/2 B, Phuong
M, Quan B, Thanh phé) HO Chi Minh nhung ba N vi pham nén mét coc. Dé doi
pho voi gia dinh minh, ba N nhd ba L ky hop dong vay no voi sb tién
300.000.000 dong nhu ba N néu. Ban chinh Gidy chimg nhan quyén s dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd cap GCN: CS
05243 ngay 09/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cdp cho ong
Nguyén Vin V ma ba N hién dang gitr 1a ba L cho ba N muon tam, néu thé chap
thi phai 1am du thu tuc thé chap.

Vi yéu cau cia nguyén don, 6ng dai dién cho ba L khong dong y va dé
nghi tuyén bd hop dong vay ng ngy 22/11/2017 13 v6 hiéu, budc ba N phai tra
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lai ban chinh Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat sé vao s0 cap GCN: CS 05243 ngay 09/8/2016 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng Nguyén Vin V.

Tai Ban 4n dan su so thAm sé 609/2018/DS-ST ngay 14/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan B da tuyén:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi Thu N.

- Budc ba Nguyén Thi Kim L ¢ nghia vu tra cho ba Lé Thi Thu N tong sd
tién con ng 341.262.000 dong (Ba tram bon muoi mét triu hai trim sau muoi
hai ngan d6ng), bao gom tién gdc 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tién
141 41.262.000 dong (bén muoi mét triéu hai tram sau muoi hai ngan dong). Tat
ca tra ngay khi an c6 hi¢u luc.

- Trong truong hop ba Nguyen Thi Kim L cham thi hanh khoén tién trén thi
ba L phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan su, tuong g vo1 thot gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Ngay sau khi nhéan du tién ba Lé Thi Thu N ¢ _nghia vu hoan tra cho ba
Nguyén Thi Kim L ban chinh G1ay chimg nhan quyen stt dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd vao s6 cap GCN: CS 05243 ngay
09/8/2016 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh T cdp cho ong Nguyén Vin V.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén phan an phi va quyén khang cdo theo luat
dinh.

Ngay 29 thang 11 nim 2018, ba Nguyén Thi Kim L c6 don khang c4o.

Tai phién toa phuc thim nguyén don khong rit don khoi kién, bi don
khong r@t don khang céo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguyén don ba Lé Thi Thu N dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Bi don ba Nguyen Thi Kim L c6 nguoi dai dién theo uy quyen la ong
Huynh Thanh T yéu ciu Toa an cip phiic thim bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan déan thanh pho‘ Hé6 Chi Minh:

- V& tha tuc t6 tung: HoOi dong xét xir, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dang cac quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vy an tai
giai doan phtc tham.

- V& ndi dung: Vi cac tai liéu, chimg c ¢6 trong hd so thay rang ban an
so tham tuyén xir 12 c6 can ct, ding phap luat. Bi don khang cao yéu céu stra an
so tham, khong chap nhan tra cho nguyén don s tién goc va lai 1a 341.262.000
dong, vi bi don khong vay tién cua nguyén don. Xét thay, bi don cho rang viéc
vay no nay la gia tao, thuc chit 1a do ba N dit coc mua nha cua bi don, nhung
sau d6 khong mua nita nén mat coc. Pé an noi voi gia dinh nén ba N ¢6 nho ba
viét gidy vay no nay, thuc chat ba khong vay tién ctia ba N. Can ctr vao gidy vay
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no ngay 22/11/2017 thi ba L vay cta ba N 300.000.000 dong, voi lai suat
2%/thang, thoi han vay t6i da 3 thang. Do d6 ba L phai ¢ trach nhiém tra cho
ba N s6 tién theo gidy vay ng ma ba da ky.

Ba L khéang céo nhung khong xuét trinh dugc ching cir ndo méi dé ching
minh cho yéu cau cua minh. Xét ban an so thAm tuyén 1a ¢ cin ctr, dung phap
luat. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi
Kim L, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac chimg cr ¢6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cic duong sy trinh bay y kién tranh luan va y kién cua
kiém st vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Xét khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Kim L cho rang ba khong vay
tién ctia ba N va khong co viéc giao nhén tién gilta hai bén, viéc ba viét gidy
nhan ng vo1 ba N 1a gia tao, thuc chit 1a do ba N dit coc mua nha cua ba, nhung
sau d6 khong mua nira nén mat coc. Dé dn noi v0i gia dinh nén ba N ¢6 nho ba
viét gidy vay no nay va ba co cho ba N muon glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen voi dat dung tén Ong Nguyen

Van V. Nay ba N khoi kién yéu cau ba tra sb tién theo gidy vay no va tién 13 1a
341.262.000 dong, ba khong dong y.

Hoi dong xét xir xét: Can ctr vao gidy vay ng ngay 22/11/2017, thi ba L vay
ctia ba N 300.000.000 dong, véi 14i suat 6.000.000d/thang, thoi han vay phai thu
xép tra ng gdc cang nhanh cang t6t, chdm nhat 13 3 thang ké tir ngay vay va phai
tra 13i hang thang. Ba L cho rang hop dong vay nay gia tao, thuc chat 1a hop
déng dit coc mua ban nha. Tuy nhién, theo hop déng mua ban nha ngiy
18/10/2017 (BL 92) gitta ba L va ba N thi trong phan thoa thudn khac (neu co),
ba L da giao gidy chimg nhén quyén str dung dat dimg tén 6ng Nguyén Vin V
dé dam bao cho dén khi giao nha xong, chir khong ding nhu ba L da trinh bay ¢
trén. Mat khac, tai phién tdoa phuc thdm, ba L ciing khong xuét trinh dugc tai
ligu, ching ct dé bao vé quyén loi cho minh, nén phai gdnh chiu hau qua cua
viée tr nguyén ky vao gidy vay no.

Xét, hop dong vay ng ngay 22/11/2017 giita ba N va ba L d4 thoa méan cac
diéu kién cta B luat dan sy va cac bén co thoa thuan 13i suat. Tai phién toa so
thAm cling nhu tai phién toa phic tham ba N thira nhan ba L ¢6 tra cho ba dugc
3 thang tién 13i, tng cong 1a 18.000.000 dong. An so thim chap nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don, budc ba L phai tra cho ba N s6 tién no gbc va lai 1a
341.262.000 dong 1a co can cu.

D01 voi gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB 323301, sd vao sb cap GCN: CS05243 ngay
09/8/2016 do So Tai nguyén va Mai truong tinh T cap cho 6ng Nguyen Van V,
ba N xdc dinh s€ hoan tra lai cho ba L va dé dugc Toa an cap so thAm ghi nhan
nén Hoi ddng xét xir cap phtc thim khong xét phan nay.



Xet, ba L khang cao nhung khong cung cap duogc ching nao khac dé chimg
minh cho yéu cau cua minh, nén khong c¢6 can cur chap nhan. Do do, can gitr
nguyén bé}n é}n so tham nhu dé nghi cua vi dai dién Vién ki€m sat nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba L phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;

QUYET PINH

Khoéng chap nhan yéu cau khang cio cta ba Nguyén Thi Kim L.

Giit nguyén ban an so tham.

- Ap dung DPiéu 463; Biéu 466; Diéu 468; Khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan sy
nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thu N.

_ Budc ba Nguyén Thi Kim L ¢6 nghia vy tra cho ba L& Thi Thu N téng sb
tién con ng 341.262.000 dong (ba tram bon muoi mot tricu hai tram sau muoi
hai ngan dong), bao gom tién goc 300.000.000 dong (ba tram triéu dong), tién
121 41.262.000 dong (bon muoi mot tri¢u hai tram sdu muoi hai ngan dong). Tat
ca tra ngay khi an c6 hi¢u luc.

Trong truong hop ba Nguyen Thi Kim L cham thi hanh khoan tién trén thi
ba L phai tra 13i d6i voi s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo
luat dan su, twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ngay sau khi nhan du tién ba L& Thi Thu N ¢6 nghia vu hoan tra cho ba
Nguyén Thi Kim L ban chinh Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cap GCN: CS 05243 ngay
09/8/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap cho 6ng Nguyén Van V.

2. V& an phi dan sy so thim:

Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu 17.063.000 dong (muoi bay triéu khong
tram sau muoi ba ngan dong)

, Bél Lé Thi Thu N lghﬁng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan lai‘cho ba N
s0 tién la 8.050.000 dong (tam triéu khong tram nam muwoi nghin dong) theo
Bién lai thu tién s6 AA/2017/0025250 ngay 22/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quéan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan su phiic tham Ba Nguyén Thi Kim L phai nop 300.000
d6ng, nhung dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu
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s6 AA/2017/0026318 ngay 04/12/2018 cuia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B,
Thanh phé H Chi Minh.

Cac duong su thi hanh émv thep cac Piéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su dugc stra @61 bé sung ndm 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- TAND Quan B;

- VKSND Tp. HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- Cuc THADS Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan B;

- Cac duong su;

- Luu: Hb so (Yén/15). Pham Thi Thio



