TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 70/2025/DS-PT
Ngay 11-02-2025
V/v tranh chap quyén s hiru vé tai
san (quyén st dung dat)

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién tOa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién,

Trong cac ngay 21 thang 01 va ngay 11 thang 02 nam 2025, tai tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6
480/2024/TLPT-DS ngay 22/10/2024 vé viéc “tranh chp quyén vé so hitu tai san
(quyén st dung dat)”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 85/2024/DS-ST ngay 28 thdng 6 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 441/2024/QD-PT ngay
04/11/2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sb 533/2024/QD-PT ngay
26/11/2024, Thong biao mé lai phién toa phuc thim sé 01/TB-TA ngay
02/01/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc thaim sé 18/2025/QD-PT ngay
09/01/2025, Quyét dinh tam ngimg phién tda phuc thim sé 09/2025/QD-PT ngay
21/01/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Nguyén Vian M, sinh nim 1937; dja chi: t6 B, khu phé
B, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Minh L, sinh ndm 1984;
dia chi: 4p Q, xa L, huyén G, tinh Tién Giang (Van ban ty quyén ngay 23/6/2021).

- Bi don: Ba ’Nguyen Thi H, sinh niam 1976; dia chi: t6 B, khu pho B,
phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1939; dia chi: to B, khu pho B, phuong T,
thanh phd B, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi Huynh T, sinh nim 1963; dia chi: t6 D, khu phd T, thi
tran C, huyén C, tinh Binh Phudc.

3. Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1965; dia chi: t6 G, ap H, thi tran C, huyén
C, tinh Binh Phudec.

4, I?:él Nguyén Thi K1, sinh nim 1968; dia chi: td A, khu phé D, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

5. Bé Nguyén Thi K2, sinh nim 1970; dia chi: t6 I, khu phé A, phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

6. Ong Nguyén Vin L2, sinh nim 1974; dia chi: t0 B, khu phd B, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Van H1, sinh ndm 1980; dia chi: to B, khu phd B, phudng
T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1983; dia chi: t6 B, khu pho B, phudng T,
thanh pho B, tinh Binh Duong.

9. Ba Nguyén Thu T1, sinh nim 1977;
10. Ong Nguyén Minh T2, sinh nim 2002;
Cung dia chi: t6 B, khu phd B, phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong.

11. B%l Pham Thi Kim T3, sinh nam 1985; dia chi: t6 B, khu phd B, phuong
T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

12. Chau Nguyén Phiic Gia K3, sinh ngay 25/7/2008;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia chdu Nguyén Phiic Gia K3: Ong Nguyén Van
N, sinh nam 1983 va ba Phqm Thi Kim T3 sinh nam 1985; cung dia chi: t6 B, khu
pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng L& Minh
L.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:

Pon khéi kién ngay 23/6/2021, 16i khai trong qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Trude nim 1975, 6ng Nguyén Vin M dugc thira ké quyén sir dung dit cta
cha me dé lai gom:

- Phén dét dién tich 6.070m? thudc thira 6 1091, 1092, t& ban do 6 23, toa
lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong; trén dat, 6ng M c6 trong khoang



300 cay cao su trén 10 ndm tudi, hién tai 6Sng M khong con sirc lao dong nén nho
con trai la 6ng Nguyén Van L2 cham soc cay cao su va thu hoach mu.

- Phéan dat dién tich 7.022m? thudc c4c thira s6 1030, 1031, 1032, 1033,
1034, 1035, 1036, 1037,1038, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083,1084, 1085, 1086,
1087, 1088, 1089,1090, t& ban dd s0 23, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Duong; trén dat, ong M cé trong khoang 400 cay cao su trén 10 nam tudi,
hién tai 6ng M cling nhd 6ng L2 cham s6c cdy cao su va thu hoach mu.

- Phan dat dién tich 2.506,4m? thuc thira s 2868, 197, t& ban dd s6 22,
toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong; trén thira dat sé 2868 c6 01
can nha cap 4 do ong I\/I xay tu’ trudc nam 1975 va cé trong mot so cay an trai
nhu: sau riéng, mang cau, man, 6i.... Hién tai ong H1 vaba H con song chung voi
vo chong 6ng M va ba L1 trong can nha nay. Doi véi thira dat s6 197, ong M ¢6
cho 6ng L2 va 6ng N mdi ngudi xay 01 cin nha cap 4 (ong L2 xay nha vio nim
2001; dng N xay nha khoang ndm 2005), hién tai gia dinh 6ng N, gia dinh 6ng L2
dang ¢. Ngoai ra, trén thura dat s6 197, gia dinh 6ng N va gia dlnh ong L2 con
trong mot sd cdy an trai nhu: mit, budi, khé, mang cau..

Sau khi nhan thira ké 03 phan dat nay, gia dinh ong M bat dau st dung,
canh tac trén dat, dén nam 1998, ong M xin dang ky quyén sir dung dat lam thu
tuc cap quyen st dung dat lan dau va duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung
dat (viét tit GCNQSDD) s6 N 505611, sd vao sé6 01070.QSDB/QD- UB do
UBND huyén (nay 1 thanh phd) Bén Cét cap cho ho ong Nguyén Vin M ngay
20/12/1999.

Pén nim 2020, do glay ching nhan quyen s dung dat da cii nén 6ng M
lam thu tuc xin cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat va dugc co quan co
tham quyén cip cho hd gia dinh theo 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat:
GCNQSDD s6 CY 271587, s6 vao s6 CS21183 ngay 25/12/2020; GCNQSDD s
CY 271586, sO vao s6 CS21182 ngay 25/12/2020 va GCNQSDD s6 CY 271585,
s6 vao s6 CS04894 ngay 25/12/2020. Tuy nhién, dng M 1am don dang ky cap doi
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat, don dang ky bién dong dt dai tai san gan lién voi dat déu do mot minh
ong M dung don, ky tén. Ngoai ra cac bién ban khac nhu bién ban do dac, to khai
1é phi trudc ba nha dét, ban trich luc ban dd déu do 6ng M dimg tén, ky va 1am
thu tuc.

Néam 2021, 6ng M lam thu tyc téng cho quyén str dung dat cho céac con thi
Van phong Cong chimg yéu cau tat ca cac thanh vién trong ho gla dinh phai ky
méi thyc hién dugce. Hau hét cac con ctiia 6ng M déu dong ¥ kY, riéng ba Nguyén
Thi H khong dong y, nén 6ng M khong thuc hién dugc.

Vé ban chét quyén sir dung dat 13 tai san riéng cua ong M do cha me 6ng
M chét dé lai, nhung GCNQSDD lai cap cho ho (theo miu) 14 khong phi hop lam
anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua 6ng M trong viéc dinh doat quyén
st dung cac phan dat néu trén.



Nay 6ng M khdi kién yéu cau Toa 4n cong nhan cac phan dat néu trén thudce
quyén quan 1y str dung dét riéng cua 6ng M. D6i vi tai san trén dat nhu nha, cay
an trai, 6ng N va ong L2 khong yéu cau ong M boi thuong nén ong M khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Ong M déng ¥ v6i két qua xem xét tham dinh, do dac, dinh gia ngay
14/4/2022 va 03 Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh 1y s6 10, 11, 20 - 2023
cung ngdy 05/4/2023 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phé B, 6ng
M khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Bi don ba Nguyén Thi H da dwoc Toa an téng dat van ban t6 tung hop l¢
nhiéu lan dé tham gia to tung trong vu an nhung ba H vang mat khong Iy do va
ciing khong co van ban trinh bay y kien doi voi yéu cau khoi kién cua éng M nén
Toa an dwa ra xét xir theo thu tuc chung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L1, ba Nguyén Thi Huynh T, 0ng Nguyén Vin K, ba
Nguyen Thi K2, 6ng Nguyén Vin L2, 6ng Nguyén Van HI, 6ng Nguyén Vin N
thong nhdt trinh bay:

BaLllavo ong M, conba T, dng K, ba K2, 6ng L2, dng H1, dng N la con
rudt cua 6ng M va ba L1.

BaLl, baT,ongK, baK2,06ng L2, 6ng H1,0ng N thdng nhat theo y kién
va yéu cau ctia dng M, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau cua 6ng M. Ba L1, ba
T, 6ng K, ba K2, 6ng L2 6ng H1, 6ng N khong c6 yéu cau doc lap.

- Ba NQUye~n Thi K1 @3 dwoc Toa dan tong dat van ban t6 tung hop 1é nhiéu
lan dé tham gia t6 tung trong vu dn nhung ba K1 vang mdt khéng 1y do va ciing
khong c6 véin ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khoi kién ciia dng M nén Toa
an dwa ra xét xir theo thi tuc chung.

- Ba Nguyén Thu TI va 6ng Nguyén Minh T2 trinh bay:

Ba T1 la vo 6ng L2, 1a con dau ctia 6ng M. Tai san tranh chap 1a tai san
riéng cuia ong M, l:)é\ T1 khong co cong strc dong gop vao khoi tai san nay, ba T1
khong c6 tranh chap voi 6ng M, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Ong Nguyén Minh T2 14 con cta ong L2, ba T1, 1a chdu ndi cua ong M,
0ng T2 thong nhat theo trinh bay va yéu cau cua ong L2, ba T1. Ngoai ra khong
co y kién gi khac.

- Ba Pham Thi Kim T3 va chau Nguyén Phiic Gia K3 trinh bay:

Ba T31a vg ong N, la con dau ciia ong M. Tai san tranh chap 14 tai san riéng
cua 6ng M, ba T3 khong c6 cong strc dong gop vao khoi tai san nay, ba T1 khong
c6 tranh chap véi 6ng M, dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh phap
luat.



Chau Nguyén Phuc Gia K3 1a con rut cua 6ng N, ba T3, 1a chau néi cua
ong M. Chau K3 thong nhat theo trinh bay va yéu cau cua ong N, ba T3. Ngoai ra
khong cé y kién gi khac.

Tai Ban an dan sy so th’élm s6 85/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

Cin ctr vao Diéu 91, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu
227, biéu 228, Piéu 235, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 cua Bo luat TH tung
dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 101 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 98 Luat Dét
dai nim 2013; Diéu 76 Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh Luat Dat
dai naim 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghj quyét s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen
Vin M d6i véi bi don ba Nguyén Thi H vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat”.

2. V& an phi: Ong Nguyén Van M c6 don xin mién an phi vé6i Iy do 1a ngudi
cao tudi nén dugc mién an phi dan su so tham.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Ong Nguyén Vin M
phai chiu 14.789.038 dong, da thanh toan xong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 28/6/2024, ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don 6ng L& Minh L khang céo toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thyc hi¢n ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham xét xir 1a ¢6 can cir, khong chap nhan yéu
cau khang cdo cua nguyén don, dé nghi &p dung khoan 1 DPiéu 308 Bo luat To
tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va da dugc
tham tra tai phién t0a, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:
- Nguoi dai dién hop phéap ctia nguyén don khang cdo vé6i Iy do: Toa an cap



so thAm chua nhan dinh toan dién ching ctr c6 trong ho so vu kién, cu thé toan bd
03 phan dat néu trén 14 tai san riéng cua 6ng M ¢6 ngudn gbc do ong M nhan thira
ké cuia cha me tir nim 1975, dleu nay thé hién trong 10i khai ctia vo con ong M va
nguoi lam chu’ng 16n tudi sdng gan nha 6ng M, hon nira GCNQSDD & phan ghi
thém c6 nodi dung “thira ké”. Do d6, c6 cin ctr 03 phan dat trén 12 tai san riéng cla
ong M, gia stir Toa an cép so thAm nhén dinh bi don ba H cling c6 cong suc dong
gop trong khéi tai san trén ctia 6ng M thi tinh cong sirc cho ba H 1a bao nhiéu chir
khong thé bac toan bd yéu cu ctia nguyén don. Yéu cau Toa an cdp phuc thim
stra ban an so thim theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

- Bi don ba H va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba K1 da dugc
triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mat khong ¢ 1y do; nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba L1, ba T, 6ng K, ba K2, dng L2, 6ng H1, 6ng N, ba T1, dng
T2, ba T3, ngudi dai dién hop phap cua chau K3 la dng N va ba T3 ¢6 yéu cau
giai quyét vang mat; can ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xr vang mat ho.

- Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan cac phan dt tranh chap va tai
san gan hen v6i dat thude quyén quan 1y sir dung rleng cua nguyén don, khong
phai 14 quyén st dung dat chung ctia ho gia dinh, ma 6ng M 1a chii ho, Toa an cip
SO tham xéac dinh quan hé phap luat “tranh chap quyen st dung dat” la chua chinh
xéc, can xac dinh lai quan hé phap luat 13 “tranh chap quyén vé s¢ hitu tai san
(quyén st dung dat)”.

- Cac duong sy khong c6 yéu cﬁuﬁ dinh gié lai, Toa an crép phuc tham cin
ctr két qua dinh gid cua Toa an cap so tham lam co s& gidi quyét vu an.

[2] V& noi dung:

[2.1] HO so vu an thé hién:

Theo cac manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh Iy sé 10, 11, 20 ngay
05/4/2023 cua Chi nhanh Vén phong Déang ky dat dai thanh pho B; bién ban xem
x¢€t thdm dinh tai cho va dinh gia ngay 14/4/2022 thé hién:

- Quyen sir dung dat dién tich 6.070m? thugc thira s6 1091 (5.342m? dat
trong cdy lau nam) va thira s6 1092 (728m? dat trong cdy ldu nam), t& ban do so
23, toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

Tai san trén dat khoang 300 cdy cao su 08 nam tudi.

- Quyén st dung dat dién tich 7.022m? (dat trong lta) thudc céc thira s6 1030
(261m?), 1031 (271m?), 1032 (244m?), 1033 (398m?), 1034 (419m?), 1035
(288m?), 1036 (309m?), 1037 (520m?), 1038 (396,3m?), 1079 (229m?), 1080
(282m?), 1081 (327m?), 1082 (280m?), 1083 (312m?), 1084 (253m?), 1085
(245m?), 1086 (244m?), 1087 (258m?), 1088 (225m?), 1089 (647m?), 1090
(518m?); riéng cac thira s6 1693 (963,8m?), 1093 (729,4m?) khong tranh chap, to
ban db sb 23, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

Tai san trén dat khoang 400 cay cao su 08 nam tudi.



- Quyén sur dung dat dién tich 2.506,4m2’thu(f)c thira s6 2886 (1.§6Om2:
220,4m? hanh lang an toan dwong bg; 300m* dat ¢ do thi; 1.039,6m* dat trong
cdy lau nam) va thira s6 197 (946,‘42:,234,4m2 hanh lang an toan dwong bg; 71 2m?
dat trong cdy ldu nam), to ban do so 22, toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh
Binh Duong.

o + Tai san trén thira dat sb 2886 gdm: 01 can nha cip 4 dién tich 1~67,64m~2,
két cau: tuong gach, cot gach, nén gach tau, bén trong c6 12 cay cot go, kéo go
mai ng0| do Ong M xay dung tor nam 1975; mai che (trudce nha) dién tich 101 ,2m?,
két cau: cot keo sit tron, mai tole, nén bé téng xi mang; mai che (bén trai nha)
dién tich 40m?, két cau cot keo sat tron, mai tole, nén bé tong xi mang; cay trong:
01 cay sori; 01 cay oi; 02 cay sau riéng; 01 cdy mén; 04 cdy mang cau; 02 ciy vi
stra; 01 cay dau; 01 cay khé; 15 cay mai; 01 cay budi; 23 cay cao su; 01 cdy me;
01 cong sat + 02 tru cong; 01 ban thién cao dudi 1,5m. Nha hién 6ng M, ba L1,
ba H sinh song.

~ + Tai san trén thira dat s6 197 gdm: 01 cin nha cép 4 dién tich 65m?, két
cau: tuong gag:h, nén gach ceramic, mai tgle; mai che (trudc nha) dién tich
41,25m?, két cau: cot kéo sat tron, mai tole, nén gach terazzo; do 6 ong N xay dung,
hién tai gia dinh dng N dang &. 01 cin nha cip 4 dién tich 48,8m?, két cau: tuong
gach, nen gach men, mai tole. do 6ng L2 xay dung, hién tai gia dlnh ong L2 dang
d. Cay trong: 04 cay mit; 10  cay mai; 02 cay bang ling; 01 cay khé; 01 cay sung;
01 cay budi; 03 cidy mang cau.

Ngoai ra, trén cac thira dat con mot sb cay tap khéc, cac duong su khong
tranh chap.

- Gia dat:

Pit trong laa: 4.000.000 dong/m?;

Pit trong cay 1au nam: 4.000.000 dong/m?;

Dt ¢ d6 thi: 7.000.000 dong/m?;

- Gi4 tai san:

+ Thira ddt s6 1091, 1092:

300 cay cao su x 399.000 dong/cay = 119.700.000 dong.

+ Thita dat so 1030, 1031, 1032, 1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038,
1079, 1080, 1081, 1082, 1083, 1084, 1085, 1086, 1087, 1088, 1089, 1090:

400 cay cao su x 399.000 dong/cay = 159.600.000 dong.
+ Thita ddt s6 2886:
01 cin nha cép 4 dién tich 167,64m? x 28.000 dong/m? = 4.693.920 dong;
‘ Méi che (trudc nha) dién tich 101,2m? x 280.000 dong/m? = 28.336.000
dong;
‘ Mai che (bén trai nha) dién tich 40m? x 280.000 d¢éng/m? = 11.200.000
dong;



01 cay so ri (02 — 05 nam tudi): 160.000 dong;

01 cdy 6i (01 — 02 nam tudi): 97.000 dong;

02 cdy sau riéng (01 — 03 nidm tudi): 570.000 dong;

01 cdy mén (02 — 06 nim tudi): 182.000 dong;

04 cdy méng cau (01 — 02 nidm tudi): 388.000 dong;

02 cdy v sita (trén 08 nam tudi): 1.916.000 dong;

01 cay dau (03 — 05 niam tudi): 376.000 dong;

01 cay khé (trén 05 nim tudi): 285.000 dong;

15 cay mai (trén 05 nam tudi): 1.710.000 dong;

01 cay budi (trén 08 ndm tudi): 958.000 dong;

01 cay me (trén 05 nam tuoi): 285.000 dong;

23 cdy cao su x 399.000 dong = 9.177.000 dong;
Try cong + cong sat: 2.500.000 dong;

01 ban thién: 468.000 dong.

+ Thira dat s6 197:

01 can nha cip 4 dién tich 65m? (nha dng N) x 160.000 dong/m?® =
10.400.000 ddng;

~ Mai che (trudc nha) dién tich 41,25m? x 280.000 dong/m? = 11.550.000
dong;
01 cén nha cép 4 dién tich 48,8m? (nha dng L2) x 28.000.000 dong/m? =
1.366.400 dong;
04 cay mit (01 — 03 nam tudi): 776.000 dong;
10 cAy mai (trén 05 nam tudi): 1.140.000 dong;
02 ciy bang lang (dudng kinh 10cm — 20 cm): 3.834.000 dong;
01 cay khé (01 — 02 nam tu6i): 63.000 dong;
01 cay sung (trén 05 nam tudi): 114.000 dong;
01 ciy budi (trén 08 nim tudi): 958.000 dong;
03 ciy méng cau (02 dén 06 nam tudi): 546.000 dong.
[2.2] Hb so cap dat va bién dong dét thé hién:
Tai don xin déng ky q}lyén st dung dat ngay 17/8/ 1998 cua 6ng M thi 6ng
M ding ky quyén sir dung dat 35.486m? thudc cac thira dat:
- S6 196 (2897m? dat trong cAy lau nam; 300m? dat tho cu; 2.597m? dat
trong cay l1au ndm); so 197 (777m? dat 01 1aa), t& ban do so 22;



- S6 1115 (11.521m? dat CNCS); 1143 (6.238m? dat laa nudc); 1037
(520m? dat 01 Lta); 1036 (309 dat 01 laa); 1080 (282m? dat 01 laa); 1035 (288m?
dat 01 laa); 1090 (518m? dat 01 laa); 1091 (5.342m? dat CNCS); 1030 (261m? dat
01 lGa); 1031 ((271m? dat 01 lua); 1032 (244m? dat 01 lua); 1033 (398m? dat 01
lGa); 1089 (647m? dat 01 lua); 1088 (225m? dat 01 lua); 1087 (258m? dét 01 lua);
1086 (244m? dat 01 laa); 1084 (253m? dat 01 lua); 1034 (419m? dat 01 laa); 1081
(327m? dat 01 laa); 1038 (454m? dat 01 laa); 1092 (728m? dat lua nudce); 1082
(280m?2 dat 01 laa); 1079 (267m? dat 01 laa); 1093 (961m? dat 01 laa); 1085
(245m?2 dat 01 lua); 1083 (312m? dét 01 lua).

7 Cac thura dat trén c6 ngudn gdc cha me dé lai ndm 1975, nay dang ky 1am
sO (but luc s6 124, 125).

Ngay 20/12/1999, UBND huyén (nay la thanh pho) Beén Cét cap
GCNQSDD s6 505611, so vao s6 01070 QSDDB/QDb-UB cho hd 6ng Nguyén Van
M.

Ngay 02/3/2004, chuyén nhuong cho dng Nguyén Manh C 432m?;
Ngay 19/8/2005, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1 980m?;
Ngay 17/8/2005, chuyén nhugng cho ong L& Thanh T4 950m?;
Ngay 26/6/2009, tach thtra s6 196 thanh 02 thira s6 1259, 1260;
Thira s6 1686 hop tir thira s6 1115, 1143;

Thira 1686 tach thanh 07 thira: 1687, 1688, 1689, 1690, 1691, 1692, 1693,
tang cho: ba Nguyén Thi K1 1.337m? (thtra s6 1259); 6ng Nguyén Van N 4.437m?
(thira s6 1687); ong Nguyén Vian K 805m? (thtra s6 1688); ba Nguyén Thi K2
804m? (thtra s6 1689); ba Nguyén Thi K1 808m? (thira s6 1690); ba Nguyén Thi
Huynh T 811m? (thtra s6 1691); 6ng Nguyén Van L2 1.346m? (thira s6 1692); ba
Nguyén Thi H 4.564m? (thira s6 1693).

Dién tich con lai 16.390m? (300m? dat & nong thon; 7.330m? dat cay lau
nam; 8.760m? dat 1aa) thudc cac thira s6 1260, 197, 1093, 1082, 1079, 1091, 1092,
1089, 1090, 1030, 1088, 1087, 1084, 1086, 1031, 1032, 1085, 1083, 1081, 1080,
1035, 1036, 1037, 1038.

Ngay 19/8/2020, dng M c6 don dé nghi cap lai, cap d6i GCNQSDD.

Ngay 25/12/2020, Chi nhanh Vén phong D (nay la thanh pho) Bén Cat thira
uy quyén So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap GCNQSDD, quyén so hitu nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat s6 CV 271586, s6 vao sb CS21182 cho ho 6ng
Nguyén Vin M d6i véi dién tich 7.022m? thudc céac thira s6 1030, 1031, 1032,
1033, 1034, 1035, 1036, 1037, 1038, 1079, 1080, 1081, 1082, 1083, 1084, 1085,
1086, 1087, 1088, 1089, 1090, t& ban do sb 23.

Ngay 25/12/2020, Chi nhanh Van phong D (nay 1a thanh phé) Bén Cat thira
uy quyén S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap GCNQSDBD, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién vi dat s6 CV 271585, s6 vao s6 CS04894 cho ho ong



Nguyén Van M ddi véi dién tich 2.506,4m? thudc thira s6 2886 (1.560m?) va 197
(946,4m?), t& ban dd s6 22.

Ngay 25/12/2020, Chi nhénh Vin phong D (nay 1a thanh ph6) Bén Cét thira
uy quyén S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap GCNQSDBD, quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CV 271587, sb vao s0 CS21183 cho h ong
Nguyén Vin M d6i véi dién tich 6.070m? thudc thira s6 1091 (5.342m?) va 1092
(728m?), to ban db s6 23.

~ (Cac thua dat dugc cap gidy chimg nhan ngay 25/12/2020 duoc tach ra tir
gidy ching nhan ngay 20/12/1999).

[2.3] Nguyén don 6ng M trinh bay, do 6ng M dé 16n tudi khi di lam thu tuc
cho dat cho cac con thi Vin phong Cong chimg yéu cau thanh vién trong ho khau
phai ky tén nhung ba H khong dén Vin phong Cong ching ky tén nén tha tuc cho
dat khong thyc hién dugc.

Theo Cong vin sé 08/CATX ngay 28/7/2023 cia C1 (nay la thanh phd)
Bén Cat va ho so cap dét thi thoi diém cap GCNQSDD ho 6ng M tai khu phd B,
phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong ¢d cac thanh vién gom: Nguyén Vin M (cha
ho), Nguyén Thi L1 (vo) va cac con: Nguyén Thi Huynh T, Nguyén Thj K2,
Nguyén Vian L2, Nguyén Thi H, Nguyén Vin H1, Nguyén Van N; thot diém nam
2020 (cap doi GCNQSDD) ho 6ng M ¢6 cac thanh vién gdm: Nguyén Vian M
(chu ho), Nguyén Thi L1 (vo) va Nguyén Vin H1 (con); tir ngay 17/8/1998 dén
ngay 12/5/2011, ba Nguyén Thi H c6 dang ky thudng tra tai ho khau do 6ng M 13
cha hg, tir ngdy 12/5/2011 dén nay ba H tach ho 1ap ho méi dang ky thuong tra
tai khu phd B, phuong T, thi x4 B, tinh Binh Duong. Do d9, tai thoi diém ké khai
dat tranh chap, cac con gom: ong H1, 6ng N, 6ng L2, ba H, ba T, ba K2 Ia thanh
vién trong hd ong M, nhung quyén sir dung dat 1a ctia ong M dugc thira ké tir cha
me 6ng M. Ong M, ba L1 chung séng véi nhau nhu vo chong tir ndm 1957; ngudi
con 16n nhét sinh nam 1957, nho nhét sinh nam 1983, gom: Nguyén Vian B, sinh
nam 1957 (da chét lac nho khong c6 vo con); Nguyén Van M1, sinh nim 1959
(d3 chét luc nho khong c6 vo con); Nguyén Thi Huynh T, sinh ndm 1963; Nguyén
Vin K, sinh nam 1965; Nguyén Thi K1, sinh nim 1968; Nguyén Thi K2, sinh
nam 1970; Nguyén Van L2, sinh nam 1974, Nguyén Thi H, sinh nam 1976;
Nguyén Vin H1, sinh nim 1980 va Nguyén Vian N, sinh nim 1983. Nhu vay,
quan hé hon nhan cta 6ng M, ba L1 la trude ngay 03/01/1987 (ngay Luat Hén
nhan va Gia dinh nam 1987 c6 hiéu luc thi hanh), nén day 1a hon nhan thuc té,
dugc phap lut cong nhan. Do d6, dat tranh chip 13 tai san ctia ong M, ba L1 ¢
trong thoi ky hon nhan theo quy dinh tai Piéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nam
1959, can ctr theo quy dinh tai khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2013 va Diéu
212 B6 luat Dan sy nam 2015 dat tranh chap khong phai 1a dat cap cho ho 6ng M,
ma 6ng H1, 6ng N, 6ng L2, ba H, ba T, ba K2 chi la thanh vién cta hd 6ng M
theo s6 ho khau. Qua trinh td tung tai cép so thAm, ba L1 va céc con gé)m: baT,
ong K, ba K2, ng L2, ng H1, dng N déu thong nhat yéu cau khoi kién ciia 6ng
M, Xéc dinh dat tranh chip 12 tai san riéng ctia 6ng M va khong c6 yéu cau doc
1ap. Riéng ba H, ba K1 d4 duoc triéu tdp hop 1& nhung ving mit tai cap so thim



va khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau doc 1ap. Tai cAp phiic tham, dng M, ba
L1 c6 van ban trinh bay dat tranh chap 1a tai san chung cua vg chong trong thoi
ky hon nhan. Do vay, c¢6 co s¢ xac dinh dat tranh chap la tai san chung cua ong
M, ba L1.

[2.4] V& tai san trén dat:

Nguyén don khong co yéu cau giai quyet bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau doc 1ap nén Toa an
khong xem x¢ét giai quyet Truong hop ¢ tranh chip, cac duong su c6 quyén khoi
kién dé giai quyét bang vu an dan su khac theo quy dinh phap luat.

Tu nhimg phan tich trén, khang cao cua nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don la cd co s chap nhan.

Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 14 khéng
phu hop.

Chi phi td tung (xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac va dinh, gigi): Cac duong
sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat, dng M ty nguyén chiu s6 tién 14.789.038
dong, da thuc hién xong.

An phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat, riéng 6ng M, ba L1 dugc mién an phi do 1a ngudi cao tudi co yéu cau mién
an phi.

7 An phi dan su phiic tham: Nguoi khang cao dugc mién ndp do 1 nguoi cao
tudi cd don xin mi€n an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 148, khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 va Diéu 313 cua BO lujt
TO tung dan sy nam 2015;
- Can ct Diéu 15 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 1959; Diéu 212 B6 luat
Dan su nam 2015; khoan 29 Diéu 3 Luat bat dai nam 2013;

- Can cur Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu cau khang céo cua ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don 6ng Lé Minh L.

1.1. Stra Ban an dan sy so th'élm sO 85/2024/DS-ST ngay 28 thang 6 nim
2024 cua Toa &an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong, nhu sau:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Van M d(‘)\i voi
bi don ba Nguyen Thi H vé viéc: “Tranh chép quyén s¢ hitu ve tai san (quyén sur
dung dat)”.



~ Cong nhan tai san chung cua 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi L1
gom:

- Quyén sur dung dat dién tich 6.070m? thudc thira s6 1091 (5.342m* dé,t
trong cay lau nam) va thura s6 1092 (728m? dat trong cdy 1au nam), t& ban do so
23, toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong.

- Quyén st dung dat dién tich 7.022m? (dat trong lta) thudc céc thira s6 1030
(261m?), 1031 (271m?), 1032 (244m?), 1033 (398m?), 1034 (419m?), 1035
(288m?), 1036 (309m?), 1037 (520m?), 1038 (454m?), 1079 (267m?), 1080
(282m?), 1081 (327m?), 1082 (280m?), 1083 (312m?), 1084 (253m?), 1085
(245m?), 1086 (244m?), 1087 (258m?), 1088 (225m?), 1089 (647m?), 1090
(518m?), t& ban dd sb 23, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong.

- Quyén sir dung dat dién tich 2.506,4m? thudc thira s6 2886 (1.560m?:
220,4m? hanh lang an toan dudng bd; 300m? dat & d6 thi; 1.039,6m? dat trong cay
lau ndm) va thira s6 197 (946,4m% 234,4m? hanh lang an toan duong bo; 712m?
dat trong cay lau nam), t& ban dd sd 22, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh
Binh Duong.

(C6 so dd ban v& kém theo).

Kién nghi co quan o thAm quyen thu hoi cac GCNQSDD, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CY 271586, s vao s6 CS21182 ngay
25/12/2020 do Chi nhanh Van phong D (nay la thanh pho) Bén Cat thira ty quyén
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip cho ho ong Nguyén Vian M; GCNQSDD,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CY 271585, s6 vao sd
CS04894 ngay 25/12/2020 do Chi nhanh Van phong D (nay 1a thanh phd) Bén
Cat thira Gy quyén S¢ Tai _nguyén va Moi truong tinh B Cap cho ho 6ng Nguyen
Van M; GCNQSDD, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CY
271587, s6 vao s6 CS21183 ngay 25/12/2020 do Chi nhanh Van phong D (nay la
thanh phd) Bén Cat thira 0 uy quyén So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho
ho ong Nguyén Vian M, dé cp lai gidy chimg nhan theo quyét dinh cta ban 4n.

Cac duong su co nghia vu lién h¢ co quan Nha nude co tham quyén dé thuc
hién thu tuc dang ky céap gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc chia giao theo
quyét dinh cta ban an theo quy dinh phap luét.

1.2. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia:

Ong Nguyén Vin M tu nguyén chiu sd tién 14.789.038 ddéng (mudi bon
triéu bay tram tam muoi chin nghin khéng tram ba muoi tam dong), da thuc hién
xong.

1.3. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vian M, ba Nguyén Thi L1 duoc mién ndp an phi.

Ba Nguyén Thi H phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong).
2. An phi dan su phiic tham:

Ong Nguyén Van M dugc mién ndp.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an dan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- TAND thanh phd B;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



